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115/03.06.02.00/2026
Vahingonkorvausvaatimus / Rakennusvalvonta / Katselmusasia

Kokkolan kaupunki on vastaanottanut 29.06.2026
vahingonkorvausvaatimuksen koskien rakennusluvan
korkokatselmusta 29.04.2026 klo 08:00.
Vahingonkorvausvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Liite a vahingonkorvausvaatimus

Vahingonkorvausvaatimuksen mukaan katselmuksessa
sovittiin, etta talon korko voidaan nostaa korosta +11.20 25 cm
korkoon +11.45 ja talousrakennus korosta +11.20 35 cm
korkoon +11.55 ja ty6t voidaan aloittaa valittomasti.
Vahingonkorvausvaatimuksen mukaan maaurakoitsija suoritti
korko muutoksen saman paivan aikana iltapaivaan mennessa.

Vahingonkorvausvaatimuksen mukaan 07.05.2026 paatoksella
on hyvaksytty asuinrakennuksen sokkelikoron nostamisen 10
senttia korkoon +11.30 ja talousrakennuksen sokkelikoron
nostamisen 15 senttia korkoon +11.35 suunnitelmasta
poikkeamisena RL 117§ mukaisesti ja leimattu
muutospiirustukset. Tama muutos ei paatoksen mukaan ole
luvan olennaista muuttamista eika vaikuta naapurien asemaan.

Vahingonkorvausvaatimuksen mukaan 09.05. - 11.05.2026
korkoa lasketaan 29.4.2026 sovituista koroista 07.05.2026
sovittuihin korkoihin, josta muodostuu rakentajalle kustannuksia
2447 ,25 euroa noin 30 kaivurityotunnista.
Vahingonkorvausvaatimuksessa vaaditaan korvattavaksi
korjauskustannuksia 2447,25 euroa.

Rakennusvalvonnan tehtavat

Kaupungin rakennusvalvonnan tehtavista saadetaan
rakentamislaissa.

Rakentamislain mukaan kaupungin
rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun
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kannalta valvoa rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia,
etta rakentamisessa noudatetaan, mita rakentamislaissa tai
sen nojalla saadetaan tai maarataan. Lain mukaan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on lisaksi huolehtia
rakentamista ja muita toimenpiteitd koskevien lupien
kasittelemisesta seka osaltaan valvoa rakennetun ympariston
ja rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa.

Rakentamislain mukaan rakennusvalvontaviranomaisen
tehtavana on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimintaa
seka osaltaan huolehtia, ettd rakentaminen tapahtuu
lainmukaisesti. Kunnan rakennusvalvonnan tarkoituksena on
valvoa rakentamista yleisen edun nakdkulmasta, mutta
ensisijainen vastuu rakentamisesta on rakentamishankkeeseen
ryhtyvalla osapuolella. Rakennusvalvonnan toiminnassa
korostuu luvan hakijan aktiivisuus. Rakennusvalvonnan
tehtavana on ensisijaisesti myontaa lupia ja antaa ohjausta
toimenpiteisiin, jotka luvan hakija oma-aloitteisesti haluaa
toteuttaa.

Rakennusvalvonnan antamaan lupapaatokseen voidaan ottaa
tarpeelliset maaraykset. Maaraykset voivat koskea muun
ohessa rakennustyon tai toimenpiteen suorittamista ja niista
mahdollisesti aiheutuvien haittojen rajoittamista.
Rakennusvalvonta voi rakennustyon aikana suorittaa
katselmuksia ja tarkastuksia. Viranomaiskatselmuksessa ja
tarkastuksessa on kyse lupapaatoksen taytantoonpanoon
liittyvasta viranomaistoimesta.

Katselmuksen tai tarkastuksen toimittaneen viranhaltijan on
kirjallisesti maarattava tarvittavista toimenpiteista ja
maaraajasta epakohdan tai virheen poistamiseksi tai
korjaamiseksi, jos katselmus antaa aihetta huomautukseen tai
muutokseen. Kyse on hallintopaatdksesta, johon voidaan
hakea oikaisua sen tehneeltad rakennusvalvontaviranomaiselta.

Rakennustarkastaja tai muu kunnan maaraama
rakennustarkastajan tehtavia hoitava viranhaltija voi
rakennustyon aikana antaa suostumuksen poiketa
lupapaatdksessa hyvaksytyista suunnitelmista, jos
poikkeaminen ei sen laatu ja lupaharkintaa koskevat
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saannokset ja maaraykset huomioon ottaen merkitse luvan
merkittavaa muuttamista eika vaikuta naapurien asemaan,
kuten 07.05.2026 tehdyssa paatoksessa on tehty.

Kunnan rakennusvalvonnan toteuttama valvonta on niin
sanottua suhteutettua valvontaa. Rakentamisen valvontaa
voidaan toteuttaa eri laajuisena riippuen mm. siita, kuinka
vaativa kyseinen rakennushanke on ja kuinka ammattitaitoisia
sen toteuttajat ovat. Rakennusvalvonnalla on harkintavaltaa
sen suhteen, minka laajuista valvontaa missakin
rakennushankkeessa tehdaan.

Kuten edella on todettu rakennuksen tai sen osan
rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa.
Rakennusvalvontaviranomainen on myontanyt kyseiselle
rakennushankkeelle rakennusluvan 9.2.2026 lupanumerolla
2026-30. Rakennusluvassa maaratyt alkuperaiset
sokkelikorkeudet olivat talon ja talousrakennuksen osalta
+11.20 m. Katselmusta sokkelikorkeuksien muuttamiseksi
pyydettiin vastaavan tyonjohtajan toimesta ja se sovittiin
pidettavaksi 29.04.2026, klo 08:00 tarkoituksena sopia
korkomuutoksista. Katselmuksessa sovittiin suullisesti, etta
talon sokkelikorkeutta voidaan nostaa korkeudesta +11.20 m
korkeuteen +11.45 m ja talousrakennuksen sokkelikorkeus
+11.20 m korkeuteen +11.55 m.

Naapuri saapui rakennuspaikalle korkokatselmuksen jalkeen ja
ilmoitti tyytymattomyytensa katselmuksessa suullisesti
sovittuihin korkeuksiin. Naapuri otti tdman jalkeen puhelimitse
yhteytta rakennushankkeeseen ryhtyneeseen ja toi esille
tyytymattomyytensa muutettuihin sokkelikorkeuksiin.

Rakennustarkastaja on ollut puhelimitse 29.4.2026 klo 09:14
yhteydessa vastaavaan tydnjohtajaan ja tuonut esille naapurin
tyytymattomyyden muutettuihin sokkelikorkeuksiin. Taman
jalkeen rakennustarkastaja on tutkinut naapurustoon
myonnettyja rakennuslupia ja niissa maariteltyja korkeuksia.

Rakennustarkastaja on ollut 29.4.2026 klo 11:42 yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyneeseen ja tuonut esille naapurin
vaatimuksen korkeuden muutoksen osalta. Klo 12:31 on
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rakennustarkastaja lahettanyt sahkopostin vastaavalle
tyonjohtajalle, jossa on tuotu esille naapurin rakennuksen
sokkelikorkeus ja naapurin pyynto olla yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyneeseen uusien
sokkelikorkeuksien laskemisesta ainakin 20 cm.

Vastaava tyonjohtaja on soittanut rakennustarkastajalle
29.4.2026 klo 15:06 jolloin rakennustarkastaja on kertonut, etta
katselmuksessa sovittuja korkeuksia ei voida toteuttaa ilman
naapurin suostumusta.

Rakennusvalvonta on lahettanyt sahkopostin 29.04.206 klo
15:53 vastaavalle tyonjohtajalle ja rakennushankkeeseen
ryhtyneelle, etta rakennustoita voidaan jatkaa, kun noudatetaan
rakentamislupapaatoksen mukaisia korkeuksia. Samalla on
iimoitettu, ettd katselmuksen mukaisia korkeuksia voidaan
noudattaa, kun naapurit kuullaan uudelleen ja
rakennustarkastaja hyvaksyy muutetut paapiirustukset.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tehtavat

Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on huolehtimisvelvollisuus,
eli sen on huolehdittava siita, etta rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta
rakennus kayttotarkoituksensa ja ymparistosta aiheutuvien
olosuhteittensa edellyttamalla tavalla suunnitellaan ja
rakennetaan siten, etta se on terveellinen ja turvallinen.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds siita,
ettd rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat
suunnittelijat ja tydnjohtajat ja etta muillakin
rakennushankkeessa toimivilla on heidan tehtaviensa vaativuus
huomioon otettuna riittadva asiantuntemus ja ammattitaito.

Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun
kokonaisuudesta ja laadusta vastaava paasuunnittelija.
Paasuunnittelijan on rakennushankkeen ajan huolehdittava,
etta rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat
kokonaisuuden siten, etta rakentamista koskevien saanndsten
ja maaraysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset
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tayttyvat. Paasuunnittelijan on huolehdittava myos siita, etta
rakennushankkeeseen ryhtyva saa tiedon
huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisista
suunnittelua koskevista seikoista. Tama edellyttaa, etta
paasuunnittelijan on oltava mukana rakennushankkeessa
rittavan aikaisesta vaiheesta lahtien ja koko
rakennushankkeen suunnittelun ja toteutuksen ajan.
Paasuunnittelijan on yhteistydossa rakennushankkeeseen
ryhtyvan kanssa huolehdittava siita, etta suunnittelun
lahtotiedot ovat riittavan kattavat ja ajantasaiset.

Rakentamislain perusteella rakentamishankkeessa on oltava
rakennussuunnittelija. Rakennussuunnittelijan on huolehdittava
siita, etta hanella on kaytdéssaan suunnittelussa tarvittavat
lahtotiedot ja etta rakennussuunnitelma tayttaa rakentamista
koskevien saanndsten ja maaraysten seka hyvan
rakennustavan vaatimukset.

Rakentamislupaa edellyttavassa rakennustydssa on oltava
rakennustyota johtava vastaava tydnjohtaja. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava rakennustyon kokonaisuudesta ja
laadusta seka siita, ettad rakennustyd tehdaan rakentamisluvan,
suunnitelmien, rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Oikeuskaytanndssa on edellytetty erityisesti ammattimaisten
rakentajien kayttavan alalla toimivia ammattitaitoista
henkilostda rakennushankkeen suorittamisessa, ja
kaytettaessa alalla toimivaa ammattihenkilostoa ei
viranomaiselle ole katsottu olevan erityista syyta epailla sille
toimitettujen asiakirjojen ja tietojen luotettavuutta.
(KKO:2001:2)

Paasuunnittelijan olisi tullut huolehtia siita, etta rakennusten
korot ovat suunnittelu- ja rakentamislupavaiheessa sellaisia,
etta niiden pohjalta rakennushankkeeseen kuuluvien
rakennusten rakentaminen on tarkoituksenmukaista.
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Vahingonkorvausvastuun edellytykset

Pelkka vahinkotapahtuma ei yksinaan aiheuta kaupungille
korvausvastuuta.

Vahingonkorvauslain mukaan julkisyhteiso on velvollinen
korvaamaan julkista valtaa kaytettaessa virheen tai
laiminlyonnin johdosta aiheutuneen vahingon. Julkisyhteiso on
kuitenkin korvausvastuussa vain silloin, kun toimen tai tehtavan
suorittamiselle sen laatu ja tarkoitus huomioon ottaen
kohtuudella asetettavia vaatimuksia ei ole noudatettu. Jos
viranomainen on toiminut harkintavaltansa rajoissa,
vahingonkorvausvastuuta ei lahtokohtaisesti synny.

Julkisyhteison vahingonkorvausvastuun edellytyksena on siis
tuottamus eli virheellinen menettely, huolimattomuus tai
laiminlyonti. Tuottamuksen arviointi vaihtelee tapauskohtaisesti
sen mukaan, millaisesta asiasta ja toimintaymparistosta
kulloinkin on kyse. Vahingonkorvausvastuun syntymiseksi
julkisyhteisdn toiminnan tai laiminlyonnin ja syntyneen
vahingon valilla on lisaksi oltava syy-yhteys.

Lisaksi vahingonkorvauslaissa on edellytys; mikali kunnan
viranomaisen virheellisen ratkaisun johdosta vahinkoa karsinyt
on ilman patevaa syyta jattanyt hakematta muutosta
ratkaisuun, ei hanella ole oikeutta saada kunnalta korvausta
vahingosta, jolta han hakemalla muutosta olisi voinut valttya.

Milloin vahinko on aiheutettu julkista valtaa kaytettaessa,
kasittda vahingonkorvaus hyvityksen henkilo- ja esinevahingon
lisaksi myos sellaisesta taloudellisesta vahingosta, joka ei ole
yhteydessa henkilo- tai esinevahinkoon.

Jos vahingon karsineen puolelta on mydétavaikutettu vahinkoon
tai jos muu vahingon aiheuttaneeseen tekoon kuulumaton
seikka on myds ollut vahingon syyna, voidaan
vahingonkorvausta kohtuuden mukaan sovitella tai evata
kokonaan. Vahingonkarsija on lisaksi velvollinen rajoittamaan
syntyvan vahingon maaraa.

Asiassa saadut tiedot ja selvitykset

PL43 | PB43 kokkola.fi

Kaupungintalo | Stadshuset
Kauppatori 5 | Salutorget 5 (06) 828 9111 | kokkola@kokkola.fi



Viranhaltijapaatos Sivu 7 /11

I(Qkkola Korvaukset
Karleby

Kaupunkiluvitus

Kaupunkiymparistojohtaja 01.09.2026 § 33/2026

Katselmusasiasta on pyydetty selvitys
rakennusvalvontaviranomaiselta.

Tarve asuin- ja talousrakennuksen sokkelikorkeuksien
muutokselle myonnettyyn rakentamislupapaatokseen nahden
on noussut esille 28.4.2026 pidetyssa aloituskokouksessa ja
29.4.2026 pidetyssa katselmuksessa rakennuspaikalla.

29.4.2026 klo 8.00 pidetyssa katselmuksessa rakennuspaikalla
on rakennusvalvonnan toimesta sovittu sokkelikorkeuden
nostamisesta. Katselmuksen jalkeen rajanaapuri on ollut
yhteydessa rakennusvalvontaan ja kertonut, ettei hyvaksy
katselmuksessa sovittua korkeuden muutosta.
Rakennustarkastaja on ollut yhteydessa puhelimitse
vastaavaan tydnjohtajaan rajanaapurin yhteydenoton jalkeen ja
tuonut esille, ettei sokkelikorkeuden muutos ole mahdollinen
ennen kuin asiaa selvitetaan tarkemmin.

Rakennusvalvonta on 29.4.2026 klo 15:53 ilmoittanut
sahkopostitse vastaavalle tyonjohtajalle ja
rakennushankeeseen ryhtyneelle, etta rakennustdita voidaan
jatkaa rakentamisluvan mukaisilla sokkelikorkeuksilla.
Rakennusvalvonta on myos ilmoittanut, etta mikali
korkeusasemaa halutaan muuttaa myonnetysta
rakentamisluvasta tulee naapurit kuulla uudelleen.
Rakennusvalvonta on perustellut naapureiden uudelleen
kuulemisen tarvetta silla, ettd suunnitelmista poikkeaminen voi
vaikuttaa viereisten naapureiden asemaan. Rakennusvalvonta
on tuonut 29.4.2026 ilmoituksessa esille myds sen, etta
korkeudenmuutos ja siita tehtava paatos voi johtaa
naapureiden osalta oikaisuvaatimukseen ja pahimmassa
tapauksessa viemaan asian oikeusasteiden ratkaistavaksi ja
siten merkittavasti viivastyttdmaan rakennushanketta.

Yhteenveto ja johtopaatokset
Rakennushankkeeseen ryhtyvana hakijalla on ollut velvollisuus

hankkia hankkeensa suunnitteluun, toteutukseen,
tarkastukseen ja rakentamiseen riittdva asiantuntemus ja toimia
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olemassa olevan lainsdadannon antamien mahdollisuuksien
mukaisesti.

Asuin- ja talousrakennuksen sokkelikorkeudet olisi tullut
huomioida muiden perustamiseen liittyvien asioiden ohella jo
rakennushankkeen suunnittelu- ja luvitusvaiheessa. Se, etta
oikeaa korkotasoa ei ole otettu huomioon hakijan
rakennushankkeen suunnittelussa ja se, etta sen
muuttamisesta on taman vuoksi aiheutunut yllattaen
kustannuksia kesken rakennushankkeen, ei ole johtunut
Kokkolan kaupungin tai sen rakennusvalvonnan toiminnasta tai
laiminlyonnista, vaan se on johtunut puutteista
rakennushankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa, josta
vastuu on kuulunut rakennushankkeeseen ryhtyvana hakijalle
ja hakijan valitsemalle paasuunnittelijalle.

Rakennuskorkojen tai rakennuksen korkeusaseman
muuttaminen ei automaattisesti edellyta naapurien kuulemista,
vaan ratkaisevaa on, onko muutoksella vaikutusta naapurin
etuun tai poiketaanko luvasta siten, ettd muutos ei ole
vahainen. Naapurilla tulee olla oikeus tulla kuulluksi, jos
rakennuksen korkoasema olennaisesti nousee tai laskee siten,
etta vaikutukset naapurikiinteistoon muuttuvat (mm. nakymat,
varjostus, pihan kuivatus tai yksityisyys ym.) ja muutos johtaa
rakennusluvan mukaisen ratkaisun muuttamiseen.

Rakennusvalvonnan viranhaltijan paatos siita, ettd naapureiden
kuulemisen uusiminen on ollut oikea, koska kyseessa on ollut
harkintaa siita, mitka vaikutukset muutoksella
naapurikiinteistéon on ollut.

Rakennusvalvonnan viranhaltijat eivat edella esitetyn
selvityksen perusteella ole laiminlyoneet tehtaviaan eivatka
antaneet virheellisia tai lainvastaisia maarayksia tai sitovia
neuvoja. Rakennusvalvonnan ja sen viranhaltijoiden antamat
paatdkset ja maaraykset ovat olleet lainmukaisia ja perustuneet
hakijan toimittamiin asiakirjoihin, alueen asemakaavaan ja
hakijan hanketta koskevaan rakentamislupaan seka
naapuruussuhdelain mukaiseen harkintaan.
Rakennusvalvonnan viranhaltijat eivat ole hakijan
vaatimuksessaan esittamalla tavalla ottaneet kantaa, kenelle
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mitkakin rakennushankkeen yhteydessa toteutettavan tyon
kustannukset kuuluvat.
Asiassa ei ole kaupungin tai sen viranhaltijoiden toimintaa
koskevaa virhetta, laiminlyontia tai huolimattomuutta, eika siten
myoskaan syy-yhteytta kaupungin tuottamuksen ja syntyneen
vahingon valilla. Kaupunki ei nain ollen ole asiassa
korvausvelvollinen.
Sovelletut sdanndkset

Hallintolaki (434/2003) 25 §

Rakentamislaki (751/2023) 61§, 76 §, 117 §, 91§, 92 §, 93 §,
96§, 102§,110§, 112§, 178 §

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §, 3 luku 2 §, 5 luku 1
§jad58§ 61luku1§

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §

Paatos Vahingonkorvausvaatimus hylataan edella esitetyn perusteella
esitetyin perustein.

Toimivallan peruste KARA 17.12.2025, §168
Kaupunkiymparistojohtaja
Kujala Nina
Téma asiakirja on sdhkdbisesti allekirjoitettu.

Jakelu KARA 17.12.2025, §168

Tiedoksianto asianosaiselle

Lahetetty sahkopostilla, pvm. 01.09.2026
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Paatoksen nahtavaksi asettaminen

Tama paatos on julkaistu tietoverkossa 01.09.2026
https://www.kokkola.fi/hallinto-ja-paatoksenteko/esityslistat-
povtakirjat-ja-viranhaltijapaatokset/
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Oikaisuvaatimusohje

Paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianomainen) seka kunnan jasen.

Kokkolan kaupunki

Rakennus- ja ymparistdlautakunta
Pl 43

67101 Kokkola

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenten
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on yleisesti
nahtavana tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytets,
seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Sahkdisessa tiedoksiannossa asiakirja katsotaan
annetuksi tiedoksi kolmantena paivana viestin 1ahettdmisesta.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteluineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen oikaisuvaatimusajan
paattymista.
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