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Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen RakL 42.3 §
Rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyva korjaus- tai
muutostyd RakL 42.3 §

(Talousrakennuksessa sijaitsevien kokous- ja saunatilojen
kayttotarkoituksen muutos asuinhuoneistoksi. Energiatehokkuuden

parantaminen)

Vastuualue Vastuuhenkil® Vaativuus

Paasuunnittelija Karhulahti Arimatti Tavanomainen

Rakennussuunnittelija Karhulahti Arimatti Tavanomainen
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Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Paatéksen perustelut
Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella on maaritelty
Rakentamislain 45 §:ssa ja toteuttamisen edellytykset 48 §:ssa.
Rakentamisen ohjauksen lahtokohdat on maaritelty Rakentamislain 5

8:ssa.

Rakentamishanke kasittaa talousrakennuksessa sijaitsevan kokous- ja
saunatilojen muuttamisen asuinhuoneistoksi. Muutosty6t tapahtuvat
olemassa olevan rakennuksen sisatiloissa. Kayttotarkoituksen muutoksen
yhteydessa parannetaan asuinhuoneiston osalta rakennuksen

energiatehokkuutta ylapohjan ja ulkoseinan lisderistyksella.

Rakennuspaikka sijaitsee Orreksentien eteldosan yleiskaava-alueella.
Osayleiskaava on laadittu MRL 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena
osayleiskaavana ja sen hyvaksytty 10.6.2024. Rakennuspaikan
yleiskaavan mukainen kayttotarkoitus on AR eli rivitalovaltainen asuinalue.
Sijoittamisen edellytysten osalta on saatu kaupunkisuunnittelun puoltava

[ausunto.

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Kuulemisen yhteydessa ei ole esitetty

huomautuksia.

Toteuttamisen edellytysten osalta kaupunginarkkitehti on antanut
palautetun lausunnon:

"Rivitalokokonaisuus kasittaa 10 huoneistoa, joissa on omat saunattomat
pesu- ja wc-tilat. Pesulatilan ja kerhotilan muuttaminen yhdeksi
asuinhuoneistoksi on totaalinen ratkaisu, jossa esitetyssa muodossaan
pieneen huoneistoon muodostuu ylimitoitetut pesutilat. Lahtokohtaisesti
sauna ja suihkutila on mahdollista sailyttaa erillisena asuntojen yhteisena
talosaunana. Jaava pesulaosuus ja toinen we, kerhotiloineen on luontevaa

muuttaa huoneistoksi vaadittavine poistumisteineen, jos tama on
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suunnitelman tavoite."

Olemassa olevissa asuinhuoneistoissa on pesutilat, mutta ei saunaa.
Ymparistoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista 8 § edellyttaa,
ettd asuinhuoneistossa on oltava toiminnan kannalta
tarkoituksenmukaiset tilat hygienian hoitoa varten. Asuin-, majoitus- ja
tyGtiloista annettu asetus ei edellyta saunatilojen eika kerhotilojen
toteuttamista. Voidaan katsoa, etta kaupunginarkkitehdin lausunnosta
huolimatta rakentamislain 48 §:n mukaiset toteuttamisen edellytykset ovat

olemassa.

Hakemukselle liitetyn energiaselvityksen ja erillisen selvityksen perusteella
rakennuksen asuinhuoneiston osalta energiatehokkuutta parannetaan
muutostdiden osalta. Energiaselvityksen perusteella suunnitteluratkaisu
tayttaa energiatehokkuuden osalta vaatimukset ominaislampdhaviota
lukuunottamatta. Voidaan katsoa, etta energiatehokkuutta parannetaan
Ymparistoministerion asetuksen (4/13) rakennuksen energiatehokkuuden

parantamisesta korjaus- ja muutostdissa mukaisesti.

Asuinhuoneiston ovet eivat kaikilta osin tayta Ymparistoministerion
esteettdmyysasetuksen 4 § mukaista kulkuaukon vapaata leveytta. Talta
osin voidaan katsoa, ettd muutostydssa voidaan kayttaa olemassa olevia

ovia rakentamislain 30 §:n mukaisesti.

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten, saatujen
lausuntojen seka edella mainitun perusteella voidaan todeta, etta
Rakentamislain 44 §:n mukaiset sijoittamisen ja 48 §:n mukaiset

toteuttamisen edellytykset ovat olemassa.
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Vaativuus

Tavanomainen

Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 13.08.2026, Puoltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 03.08.2026, Palautettu
Pelastuspaallikkd Jouni Leppala 29.06.2026, Ehdollinen
Ymparistoterveystarkastaja Mari Viirret 29.06.2026, Ehdollinen

Asiakirjat ja selvitykset

Asemapiirustus

Leikkauspiirustus, Julkisivut ja leikkaus
Pohjapiirustus

Energiaselvitys

Selvitys korjaus- ja muutostydn energiatehokkuudesta
Valtakirja

Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus

Naapurien kuuleminen
Rakennuslupakartat

Alkuperaisen rakennusluvan pohjapiirustukset

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen sadanndsten ja maaraysten
seka toimintasaanndn kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatdksentekija: Rakennusvalvontapaallikkd Tero Jelekainen Puh. 040-
8068 097
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Ennen rakennustyén tai kunkin tydvaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:
Rakennesuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:
IImanvaihtolaitteiden tarkastus

Loppukatselmus

Muut ehdot:

RakennustyOn aikana on pidettava rakennustyn tarkastusasiakirjaa (RakL
118 §) Vastaava tydnjohtaja ja LVI-tybnjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-

palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siitdminen viranhaltijoille (rakennus- ja

ymparistélupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sddnnokset ja maaraykset
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Julkaisupaiva
01.10.2026

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).

Paatoksen voimassaolo
Rakennustyot on aloitettava viimeistdan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tehneelle viranhaltijalle.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Paatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen
oikeutettujen tietoon seitsemén paivan kuluttua siitd, kun paatds on asetettu yleisesti ndhtavéksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatdksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen
jélkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jéalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupaiva on 01.10.2026

Paatos on lainvoimainen 10.11.2026 (julkaisupdiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Paatoksen tehneelle viranhaltijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tamén valtuuttaman asiamiehen toimitettava
Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan mééaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saadetaan rakentamislaissa (§ 179-183) osoitteessa:
https://www finlex fi/filainsaadanto/2023/751

Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- Paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sita vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelméssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eik§ asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus I&hetetaén ja séhkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina 1&hettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivan, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse l&hetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus 1&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paétokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa sa&detaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maarétty tai maksuunpantu.
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