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Lisaselvitykset ja poikkeamiset

Paatoksen perustelut:

Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on maaritelty
Rakentamislain 44 §:ssa ja toteuttamisen edellytykset 48 §:ssa.
Rakentamisen ohjauksen lahtokohdat on maaritelty Rakentamislain 5

§:ssa.
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Hankkeessa jaetaan liiketilan kayttoéa uudelleen. Myymalatilasta erotetaan
uudella, vesikattoon asti ulottuvalla valiseinalla uusi myymalatila. Uuteen
myymalatilaan rakennetaan uudet sosiaalitilat ja varasto. Myymalatilojen
ylapuolelle toteutetaan tilat IV- konehuoneelle. Muutostdiden johdosta
tulee vahaisia muutoksia julkisivuun. Myymalatilan ilmanvaihto ja valaistus
uusitaan kokonaisuudessaan. Toisen liiketilan osalta toteutetaan kahvila ja

ulkotilaan sijoittuva tarjoilutila.

Rakennuspaikalla on voimassa asemakaava nro 33/11, joka on hyvaksytty
17.5.2010. Tontin asemakaavan mukainen kayttétarkoitus on
liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikdn. Asemakaavan perusteella autopaikkoja tulee varata yksi
kerrosalan 50 m2 kohti, paitsi yhtenaiset varastotilat kerrosalaltaan yli 200
m2; vahintaan yksi autopaikka kerrosalan 200 m2 kohti. Hankkeen
yhteydessa puretaan 7 autopaikkaa. Rakentamislupahakemuksen liitteena
olevan asemapiirroksen ja sen autopaikkalaskelman perusteella
autopaikat toteutuvat muutosten jalkeen asemakaavan mukaisesti.
Sijoittumisen edellytysten osalta on saatu kaupunkisuunnittelun puoltava

[ausunto.

Julkisivua koskevien muutosten johdosta naapureiden kuuleminen on

naapureiden edun kannalta ilmeisen tarpeetonta (RakL 63 § ).

Suunnitelmien perusteella liiketilojen muutostodissa on huomioitu
asiakkaiden mahdollisuus esteettdmaan asiointiin. Kauppakeskuksessa on
jarjestetty esteettomat WC- tilat. Liiketilaan 292 m2 liittyvien toimisto- ja
taukotilojen osalta voidaan katsoa, etta niihin ei kohdistu yleista kaytt6a ja
henkildkunnan maara on vahainen seka henkildbkunnan tyétehtavat
huomioiden voidaan katsoa, etta naiden tilojen toteuttaminen
esteettomina ei ole tarkoituksen mukaista. (Esteettomyysasetuksen

perustelumuistio 1 §).



Kokkola
Karleby

PAATOS

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen

lausuntojen perusteella voidaan todeta, ettd hanke tayttaa sijoittamisen ja

toteuttamisen edellytykset.

Vaativuus

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus

Luvan rakennus 1

Paloluokka P2
lja3

Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 01.09.2026, Puoltava
Palotarkastaja Jere Hosionaho 09.09.2026, Puoltava
Tekninen Karttatilaus 15.07.2026,

Asiakirjat ja selvitykset
Asemapiirustus

Julkisivupiirustus

Leikkauspiirustus

Pohjapiirustukset

Valtakirja

Yhti6kokouksen poytékirja
Kaupparekisteriote

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Lainhuutotodistus

Rakennuslupakartat
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PAATOS 4 (7)

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasaannoén kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella myontaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatoksentekija: Rakennusvalvontapaallikkod Tero Jelekainen Puh. 040-
8068 097

Ennen rakennustyén tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyOnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Kohteessa on rakennustyén edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

[Imanvaihtolaitteiden tarkastus

Loppukatselmus

Muut ehdot:

RakennustyOn aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa (RakL
118 §) Vastaava tydnjohtaja ja LVI-tybnjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetdan asiointi.fi-

palvelun Tarkastukset-valilehdella.
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Toimivallan peruste

Sovelletut oikeusohjeet

Julkaisupaiva

Nahtavillaolopaikka

PAATOS 5 (7)

Toteutettavan ilmanvaihtokoneen tiloihin ja palotarkastajan lausunnon
mukaisiin sprinklerin kuivajatkeen tiloihin tulee jarjestaa kiintea ja
turvallinen paasy (Ymparistoministeridon asetus rakennusten
kayttoturvallisuudesta 3.1 § ja 4 §).

Palotarkastajan lausunnon mukaisesti tilamuutosten osalta tulee
huomioida niiden mahdollinen vaikutus automaattiselle sammutus- ja
paloilmoitin sammutuslaitteistolla. Mikali paloilmoittimia tai automaattisen
sammutuslaitteiston suuttimia joudutaan muuttamaan merkittavasti on
toimenpiteesta suoritettava varmennustarkastus. Mahdolliset puutteet
varmennustarkastuksella ja maaraaikaistarkastuksella tulee olla korjattu

ennen tilojen kayttéonottoa.

Kokkolan kaupungin hallintosaanto (Kv 21.10.2024 § 98)

Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja
ymparistOlupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Rakentamislaki, alueidenkayttdlaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdanndkset ja maaraykset

14.09.2026

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen

Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman

rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
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Paatoksen voimassaolo

Muutoksenhaku

PAATOS 6 (7)

lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).

Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tehneelle viranhaltijalle.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen
oikeutettujen tietoon seitsemén paivan kuluttua siitd, kun paatds on asetettu yleisesti ndhtévaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatdksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jélkeisena arkipadivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 14.09.2026

Paatos on lainvoimainen 22.10.2026 (julkaisupdiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Paatoksen tehneelle viranhaltijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai taméan valtuuttaman asiamiehen toimitettava
Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan mééaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saadetaan rakentamislaissa (§ 179-183) osoitteessa:
https://www finlex fi/fi/lainsaadanto/2023/751

Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- Paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sita vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niiti ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentad allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot [ahettdjasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus l&hetetaén ja séhkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina 1&hettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivang, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [&hetetyn asiakirjan saapumispéivéksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paétokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa sa&detaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatdksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maarétty tai maksuunpantu.


mailto:kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751

