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Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennusvalvontapaallikko
Paatéspaivamaara 10.09.2026

Pykala: 19 §

Valmistelija: Oona Leppala

Poikkeamislupapaatos 272-2026-244

Hakija

Rakennuspaikka
272-422-26-51
Konginkarintie 306
68320 RUOTSALO

Asian vireilletulo
21.05.2026

Toimenpide
Uusi rakennus
Hankkeena on rakentaa uusi talousrakennus (16 m2).
Talousrakennuksessa on varasto, puuliiteri ja kompostivessa.

Hankkeen myota rakennuspaikan kaytetty rakennusoikeus on 81 m2.

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Rakennuspaikka:
Rakennuspaikka sijaitsee Kokkolassa Ruotsalon -kylassa, tilalla nimelta
Kallioniemi. Rakennuspaikan kiinteistotunnus on 272-422-26-51.
Rakennuspaikka on hakijan omistuksessa. Tilan pinta-ala on 1793 m2.
Rakennuspaikka on rakennettu ja sielld sijaitsee hakijan antamien
tietojen mukaisesti olemassa oleva vapaa-ajan asuinrakennus 38 m2,
saunarakennus 23 m2 seka kompostivessa 4 m2.

Kiinteistorekisteritietoihin on merkitty yksityistielainmukainen tieoikeus
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Konginkarintie (Y2004-11085).

Hanke:
Hankkeena on rakentaa uusi talousrakennus (16 m2). Hankkeen myota

rakennuspaikan kaytetty rakennusoikeus on 81 m2.

Haetut poikkeamiset:

Hankkeelle haetaan poikkeamista Rakentamislain 57 §:n 1. mom
nojalla voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta.

Hanke poikkeaa kaavamaarayksen RA mukaisesta talousrakennuksen
vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan. Hanke sijoittuu lahemmaksi kuin

30 metria rantaviivasta.

Erityiset syyt poikkeamiselle, hankkeen keskeiset vaikutukset ja
hakemuksen perustelut:

"Hankkeessa poiketaan kaavamaaraysta rakennuksen sijoituksen
suhteen. Rantaviivan ja tien valinen etaisyys ei riita sijoittamaan
rakennusta kaavan mukaan. Mikali noudatettaisiin kaava, niin rakennus
sijoittuisi Konginkarintien paalle. Rakennus sijoitetaan niin, ettei se
haittaa naapureita tai maisemaa.

Rakennus on kooltaan pieni (alle 30 m?), varasto palvelee kiinteiston
normaalia kayttda, eika aiheuta merkittavaa vaikutusta ymparistolle,
suojelulle tai kaavan tavoitteisiin. Poikkeaminen on luonteeltaan

vahainen.”

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa 30.6.2000 hyvaksytty Kalvia Rannikon ja
Saariston osayleiskaava.

Rakennuspaikka on kaavassa merkitty merkinnalla RA, loma-asuntojen
alue. Alueelle saadaan muodostaa omarantaisia loma-asuntojen
rakennuspaikkoja merkinnan RA oikealla puolella olevalla kauttaviivalla

erotetun luvun osoittaman maaran. Rakennuspaikan ohjeellinen sijainti
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seka tila, jolle rakennuspaikka kuuluu, on osoitettu kaavassa ympyralla
(O). Uuden muodostettavan rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
vahintaan 2000 m2 ja rantaviivan pituuden vahintaan 40 m. Yhdelle
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan
seka sauna- ja talousrakennuksia ja rakennusten kokonaislukumaaraa
saa olla korkeintaan viisi. Kullakin rakennuspaikalla rakennusten yhteen
laskettu kerrosalanelidmetrimaara saa olla korkeintaan 5 %
rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin vahintaan 120 m2 ja korkeintaan
110 m2 ja vierasmajan korkeintaan 30 m2. Yhden saunan,
kerrosalaltaan korkeintaan 20 m2 saa rakentaa vahintaan 10 m
etaisyydelle rantaviivasta. Muut saunarakennukset, joiden pinta-ala saa
olla korkeintaan 30 kerrosalaneliometria tulee rakentaa vahintdan 30 m
etaisyydelle rantaviivasta. Loma-asuinrakennuksen etaisyys
rantaviivasta tulee olla vahintaan 20 m ja vierasmajan seka

talousrakennusten vahintaan 30 m.

Naapureiden kuuleminen:
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole hankkeesta

huomautettavaa.

Yhteenveto:

Rakennuspaikalla on voimassa Kalvia Rannikon ja Saariston
osayleiskaava, jonka mukaan rakennuspaikka on merkitty merkinnalla
RA, loma-asuntojen alue. Rakennuspaikka on rakennettu ja siella
sijaitsee asemapiirroksen mukaan vapaa-ajan asuinrakennus 38 m2,
saunarakennus 23 m2 seka kompostivessa 4 m2. Nyt kyseessa
olevassa hankkeessa on tarkoitus rakentaa uusi talousrakennus (16
m2).

Hankkeelle haetaan poikkeamislupaa, koska hanke poikkeaa
rantaosayleiskaavan RA kaavamerkinnan mukaisesta

talousrakennuksen vahimmaisetaisyydesta rantaviivaan. Kaavan
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mukaan talousrakennuksen etaisyys tulisi olla vahintaan 30 metria
rantaviivasta. Asemapiirroksessa talousrakennuksen etaisyys

rantaviivaan on noin 26 metria.

Rakennuspaikka sijaitsee meritulva-alueella. Karttapalvelun mukaan
rakennuspaikka sijoittuu 1/100 vuodessa tulvavaara-alueelle, jonka
mukaan talousrakennuksen asemapiirroksen mukaisella sijainnilla
vesisyvyys on alle 0,5 m seka 0,5 m ...1 m. Talousrakennus on
rakennettava maaraysten ja suositusten mukaiselle korkeudelle

rakennuspaikan sijoittuessa meritulvavaara-alueelle.

Kokkolan kaavoituskatsaus 2026 mukaan rakennuspaikka sijoittuu
kohtaan rantaosayleiskaavojen paivitys, jonka mukaan kaavatyo on

aloitusvaiheessa.

Naapureilla ei ollut hankkeesta huomautettavaa. Hankkeesta on
pyydetty kaupunkisuunnittelun lausunto. Saatu lausunto on puoltava.
Lausunnossa todetaan, etta: "Poikkeaminen rantaetaisyydesta ok,
koska kiinteisto on niin kapea, etta mahdollisuutta etaisyyden

toteuttamiseen ei ole."

Hakija on esittanyt poikkeamiselle erityiset syyt ja perustelut. Erityisena
syyna poikkeamiselle tassa tapauksessa voidaan pitaa rakennuspaikan
muotoa, jonka vuoksi talousrakennusta ei ole mahdollista sijoittaa
kaavan vaatimaan 30 metrin etaisyyteen. Talousrakennus on esitetty

asemapiirroksessa mahdollisimman kauas rantaviivasta.

Nyt kyseessa oleva hanke vaatii poikkeamispaatoksen, jonka
toteuttaminen ei edellyta rakentamislain mukaista rakentamislupaa,
koska rakennettava talousrakennus on kooltaan alle 30 m2.
Poikkeamispaatos on kuitenkin tarpeen, koska hanke poikkeaa

kaavanmukaisesta talousrakennuksen vahimmaisetaisyydesta.
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Rakentamislain 57 §:n mukaiset edellytykset poikkeamiseen ovat

olemassa.

Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 13.08.2026, Puoltava:
Poikkeaminen rantaetaisyydesta ok, koska kiinteistd on niin kapea, etta
mahdollisuutta etaisyyden toteuttamiseen ei ole. Asemapiirrokseen olisi
viela hyva merkita kiinteiston muiden rakennusten kerrosalat ja
toteutunut kokonaiskerrosala. Asemapiirroksen mukaan arvioituna

kiinteiston rakennusoikeutta ei yliteta.

Asiakirjat ja selvitykset
Asemapiirustus

Erityiset syyt poikkeamiselle, hankkeen keskeiset vaikutukset ja
hakemuksen perustelut
Hakemustuloste

Julkisivupiirustus

Naapurien kuuleminen

Naapurien kuuleminen

Naapurien kuuleminen

Naapurien kuuleminen

Naapurien kuuleminen

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja

Virallinen karttaote

Hankkeelle myonnetaan haettu poikkeaminen Rakentamislain 57 §:n 1.

mom nojalla voimassa olevasta rantaosayleiskaavan mukaisesta
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vahimmaisrantaetaisyydesta.

Perustelut:

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, koska:

- talousrakennuksen haetulle sijainnille on rakennuspaikan olosuhteisiin

perustuva erityinen syy

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, koska:

- rakennuspaikalla ei ole erityisia luontoarvoja

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, koska:

- kyseessa on olemassa oleva rakennuspaikka ja hankkeena on
talousrakennuksen rakentaminen osayleiskaavan mukaiselle loma-

asunnon rakennuspaikalle

Paatoksentekija: Rakennusvalvontapaallikko Tero Jelekainen Puh. 040
806 8097

Kokkolan kaupungin hallintosaanto (Kv 21.10.2024 § 98)

Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja
ymparistélupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Sovelletut oikeusohjeet: Rakentamislaki 57 §, alueidenkayttolaki ja

hallintolaki seka naita taydentavat lait, saannokset ja maaraykset.
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15.09.2026

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen

Paatoksen voimassaolo

Muutoksenhaku

Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistolautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan

kuluessa laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).

Paatds on voimassa kaksi (2) vuotta. Poikkeamislupa on
hyddynnettava, tai rakentaminen aloitettava kahden vuoden kuluessa

poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta.

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatdksen tehneelle
viranhaltijalle. Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatdksen katsotaan
tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatds on
asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen
tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole
haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 15.09.2026

Paatos on lainvoimainen 23.10.2026 (julkaisupaiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Paatdksen tehneelle viranhaltijalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman
valtuuttaman asiamiehen toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana
ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA

kirlaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaiatokseen saadetaan rakentamislaissa (§ 179-183) osoitteessa:
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751

Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava:

- Paatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sita
vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myos allekirjoittajan
nimi, asuinkunta ja postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina Iahettajan omalla vastuulla.
Asiakirjan katsotaan saapuneen viranomaiseen sina paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse
lahetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se paiva, jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai
viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen. Sahkdisen viestin (faksin tai
sahkoépostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun
kanssa samaa menettelya rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.
Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista

tehda perustevalitus Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta,
jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.
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