Kokkolan kaupunki Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistolautakunta

27.05.2026
Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Rakennus- ja ymparistolautakunta § 50
Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta totesi kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi.
Poytékirjan tarkastajat
Rakennus- ja ymparistolautakunta § 51
Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta valitsi poytakirjan tarkastajiksi

Annikki Klemolan ja Teemu Koskelan, varalle Jouni Huhtalan.

Paatos yhdyskuntateknisen laitteen sijoittamisesta kiinteistolle 272-417-
37-3

Rakennus- ja ymparistolautakunta 27.05.2026 § 60
399/10.03.00.02/2026

Valmistelija Rakennusvalvontapaallikko Tero Jelekainen
Hakemus

Katdvatten hakee Rakentamislain 131 §:n mukaista lupaa
kesavesijohdon ja liittymiskaivon sijoittamiseen. Hakemus koskee
Katdvatten lupaa kesavesijohdon ja liittymiskaivon sijoittamiseen
Kokkolan Vesi Oy:n runkolinjaan Katontien risteyksen ja Bodontien
vieressa olevan kiinteiston maa-alueelle.

Katdvatten kesavesiyhteisd perustettiin 1.12.2025 pidetyssa
perustamiskokouksessa. Kesaveden mahdollisuutta on lahdetty
kartoittamaan noin vuosi aiemmin, kun jo olemassa olevaan ns.
Tiaisen kesavesiosuuskuntaan ei ollut mahdollista liittya.
Perustamiskokouksessa paatettiin sopimuksella perustaa
Katdvattenin kesavesiyhteiso ja laadittiin osakkaiden
liittymissopimus kesavesiyhteisoon. Kokouksessa valittiin yhteison
puheenjohtaja, sihteeriksi ja kassanhoitaja. Puheenjohtaja
valtuutettiin allekirjoittamaan sopimus Kokkolan Vesi Oy:n kanssa
yhteisen vesijohdon liittamisesta vesilaitoksen runkolinjaan.

Suunnitelmat olivat jo joulukuussa 2025 valmiit ja paatettiin, etta
verkostoa lahdetaan rakentamaan v. 2026 talven aikana.
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Tavoitteena, etta verkosto on kaytettavissa kevaalla, kun mokkikausi
alkaa.

Tarvittavat suostumukset haettiin verkoston reitilla olevilta
maanomistajilta, Kat6-Bergo tiekunnalta, Ojan delégarlagetilta ja
ilmoitus vedenalituksista tietylla vesialueella Lupa- ja
valvontavirastolle. LVV:n annetun lausunnon mukaan hankkeen
rakentamiseen ei tarvita vesilain mukaista lupaa eika
luonnonsuojelulain mukaista poikkeuslupaa. LVV:n lausunto on
saatettu Kaupungin rakennusvalvonnan tietoon.

Vesijohtoverkoston johtojen vetaminen ja liitokset kesamokkeihin on
loppusuoralla. Kaikilta maanomistajilta on saatu lupa, paitsi neljalta,
joiden kiinteistét sijoittuvat Katontien varressa. Naiden neljan
maanomistajien kielteinen vastaus ei estanyt verkoston
rakentamista, kun vesiputket on vedetty tiekunnan tiealueella ja
tiekunnan hallituksen annetulla luvalla. Yksityistielain 30 § mukaan
silloin ei tarvita maanomistajien suostumusta. Tama tekemamme
lupahakemus koskee siten ainoastaan 272-417-37-3 kiinteistoon
saatavaa sijoituslupaa.

Inhimillinen erehdys paasi kuitenkin tapahtumaan verkoston
rakentamisen viimeisessa vaiheessa, kun liittymiskaivon kaivamisen
ja Kokkolan Vesi Oy:n runkolinjaan liittymisen yhteydessa, etta 272-
417-37-3 kiinteistoon sijoittamiseen oli vahingossa unohdettu kysya
kiinteiston omistajan suostumusta tai lupaa.

Kolme maanomistajaa, josta kiinteiston 272-417-37-3 omistaja on
yksi heista, ovat Asianajotoimiston 31.3.2026 Iahetetyn sahkopostin
kautta ilmoittaneet etta 1. sijoitettu vesiputki on valittomasti
poistettava maastosta (kiireellisessa jarjestyksessa 21.4.2026
mennessa poliisi-ilmoituksen uhalla) ja etta 2. Katovatten on
valittomasti lopetettava kaiken taytantoonpaneva toimenpiteita
maanomistajiensa maalla ennen asian ratkaisua laillisella
menettelylla ja ettd 3. keskustelua kaytava maanomistajien ja
Katdvatten valilla tavoitteena saada kirjallista sopimusta aikaan.

Kéatovatten on jo 2.4.2026 ollut sdhkdpostitse yhteydessa kyseisiin
kolmeen maanomistajaan ja antaneet heille kirjallisen vastine
ilmoituksella, etta kiinteiston 272-417-37-3 asiassa muilla
maanomistajilla ei ole puheoikeutta. Olemme my0s lahettaneet
samana paivana erillinen henkilokohtainen sahkoposti kiinteiston
272-417-37-3 omistajalle ja esittanyt hanelle anteeksipyynto
inhimillisesta virheestamme ja esittaneet hanelle sopimuksen
tekemista asiassa ja korvauksia niin vaatiessaan. Kiinteiston 272-
417-37-3 omistaja ei ole vastannut Katdvatten sahkopostiin 7.4.2026
mennessa, jonka perusteella Katovatten on tehnyt johtopaatdksen,
etta kiinteiston 272-417-37-3 omistaja ei kuitenkaan osoita
halukkuutta suostua sopimukseen tai antaa kyseista lupaa. Kokkolan
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veden liittamiskaivon sijoittamispaikalla oleva maastoa puhdistetaan
ja maisemoidaan kun savi ja maamassat ovat kuivuneet.

Hakemuksen perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n mukaan kiinteiston omistaja on
velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevan johdon
sijoittaminen omistamalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin
voida jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama
koskee johtoihin liittyvia vahaisia laitteita ja rakennelmia. Olemme
rakentaneet verkostomme vahaisimman haitan periaatteella kaikkien
osapuolten tarpeita huomioiden ja niin tassakin tapauksessa.
Kyseisen kiinteiston 272-417-37-3 ojassa ja sen vieressa olevassa
maassa on jo entuudestaan ns. Tiaisen kesavesiyhtion vesijohto ja
liittymiskaivo. Parempaa ja tarkoituksenmukaisempaa ratkaisua ei
ole.

Kun ei ole saatu sovittua sijoittamisesta omistajan kanssa,
kaannymme kaupunkimme rakennusvalvontaviranomaisen puoleen,
pyytamalla lupaa kyseisen vesijohdon ja liittymiskaivon
sijoittamiseen.

Pyydetaan, etta paatosta voidaan panna taytantoon valitusta
huolimatta.

Oheismateriaali A hakemus

Asian valmistelu ja paatosvallan perusteet

Hakemus on saapunut rakennusvalvontaan 7.4.2026, joten asian
kasittelyssa noudatetaan 1.1.2025 voimaan tullutta Rakentamislakia.

Paatosvallan perusteena on Kokkolan kaupungin hallintosaanto 32
§, jonka perusteella rakennus- ja ymparistolautakunta toimii kunnan
rakennusvalvontaviranomaisena. Toimivalta paatoksen osalta on
kunnan rakennusvalvontaviranomaisella Rakentamislain 131 §:n
mukaisesti.

Rakentamislain 131 § perusteella kiinteistdon omistaja ja haltija ovat
velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevan johdon
sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei
sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti tai kohtuullisin
kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvia vahaisia laitteita ja
rakennelmia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin, etta
vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei
sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston omistajan ja haltijan kanssa,
sijoittamisesta paattaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
Sijoittamisesta paatettaessa on kiinnitettava huomiota siihen, ettei
sijoittaminen aiheuta huomattavaa haittaa kiinteiston kaytolle.
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Sopimus johdon tai muun laitteen sijoittamisesta sitoo myoés
kiinteiston uutta omistajaa ja haltijaa.

Rakentamislain 78 § mahdollistaa aloittamisoikeuden mydntamisen
131 § mukaisen yhdyskuntateknisen laiteen sijoittamiselle.

Rakentamislain 131 § 2. mom. mukaisesti kiinteiston omistajalla ja
haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai muun teknisen laitteen
sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jos asianosaiset
eivat paase sopimukseen korvauksesta, asia ratkasitaan
noudattaen, mita kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annetussa laissa saadetaan lunastuskorvauksen
maaraamisesta. Rakennus- ja ymparistolautakunta ei ole
toimivaltainen viranomainen maarittelemaan RakL 131 § 2. mom.
mukaisia korvauksia.

Paatoksen perustelut

Rakennusvalvonta on kuullut kiinteiston 272-417-37-3 omistajaa
hakemuksen johdosta. Kiinteiston omistaja on toimittanut
rakennusvalvontaan kuulemista koskevan vastineen sahkdpostitse
5.5.2026 ja 13.5.2026. Vastineessa kiinteiston omistaja on tuonut
esille tulevia kiinteistoa koskevia rakennushankkeita ja muita
kiinteistdd koskevia suunnitelmia. Vastineessa kiinteistonomistaja on
tuonut esille myos kiinteistolla jo nyt olevan Tiaisen kesavesijohdon
ikdantymisen ja toivomuksen kyseisen kesavesijohdon poistumiselle.
Vastineessa on tuotu esille kiinteistolla jo nyt oleva Kokkolan
Energian muuntoasema. Kiinteiston 272-417-37-3 omistaja on
tuonut vastineessaan esille vaihtoehtoisia ratkaisuja, joita han on
esittanyt Katovattenille. Vaihtoehtoisia ratkaisuja kiinteistbnomistaja
on perustellut niiden kohtuullisilla lisakustannuksilla.

Oheismateliaalina B kuulemiskirje ja kiinteiston 272-417-37-3
omistajan vastine rakennusvalvonnan suorittamaan kuulemiseen.

Rakennusvalvonta on pyytanyt vastineen Katdévattenilta kiinteistdon
omistajan kuulemisen johdosta ja vastine on saapunut
rakennusvalvontaan 14.5.2026. Katovatten on tuonut vastineessaan
esille tarjpamaansa mahdollisuutta kesavesijohdon sijoittamisesta
sopimiseen maanomistajan kanssa. Lisaksi vastineessa on tuotu
esille Katdvattenin kiinteistonomistajalle toimittaman
korvausehdotuksen haittojen osalta. Katdvattenin vastineessa on
tuotu esille vaihtoehtoisten ratkaisuiden eparealistisuus ja
lisdkustannusten aiheuttaminen. Katévatten on vastineensa
perusteella konsultoinut Kokkolan Vesi Oy:ta sijoittamisen
toteuttamisen osalta.

Oheismateriaalina C on Katdvattenin vastine rajanaapurin
kuulemiseen liittyen.
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Kiinteistolla 272-417-37-3 on voimassa Langon osayleiskaavassa
osin kayttotarkoitukseltaan M ja osalle kiinteistoa on osoitettu
yleiskaavassa uusi asuinrakennuksen rakennuspaikka. Nyt
kyseessa oleva kiinteiston osa on osoitettu yleiskaavassa M eli maa-
ja metsatalousalueeksi.

Oheismateriaalina D ote yleiskaavasta.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta katsoo, ettd Katdvatten on
perustellut kesavesijohdon ja sen liitoskaivon sijoittamista
hakemuksella ja 14.5.2026 vastineessaan. Katévattenin toimittaman
selvityksen perusteella kesavesijohto voidaan toteuttaa
Rakentamislain 131 §:n mukaisesti tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Katdvatten on myos selvittanyt vaihtoehtoisia
ratkaisuja kesavesijohdon toteuttamiseksi ja pyrkinyt sopimaan asian
kiinteiston omistajan kanssa. Hakijan esittava vaihtoehto on
perusteltu Kokkolan Veden liitospisteen johdosta. Kiinteiston
omistaja on esittanyt vastineessaan suunnitelmia kiinteiston
tulevasta kaytosta. Rakennus- ja ymparistdlautakunta katsoo, etta
sijoittaminen ei aiheuta huomattavaa haittaa kiinteiston kaytolle, eika
esta kiinteiston tulevaa kayttdoa. Vaihtoehtoiset toteutukset
nostaisivat Katdvattenin selvityksen perusteella tarpeettomasti
kesaveden toteuttamisen kustannuksia. Koska Katdvattenin
hakemuksen mukainen kesavesijohto ja litoskaivo sijoittuvat
yleiskaavan mukaiselle M alueelle ei niiden sijoittaminen ole este
Kiinteistolla olevan viereisen alueen rakennuspaikan hyodyntamiselle
eika kyseisen alueen yleiskaavan mukaiseen kayttoon maa- ja
metsatalousalueena.

Rakennusvalvontapaallikko
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa

1. myontaa luvan kesavesijohdon ja liitoskaivon sijoittamiselle
Kiinteistolle 272-417-37-3 liitteena olevan hakemuksen
mukaisesti

2. myontaa rakentamislain 78 § mukaisen aloittamisoikeuden
kesavesijohdon ja liitoskaivon toteuttamiseksi. Hakijan on
asetettava aloittamisoikeuden osalta 5000 euron vakuus

3. etta tama paatds on maksullinen, 530 € (Rakennusvalvontataksa
9.3.ja12.1.8§)

Kasittely Jasen Snellman ilmoitti olevansa esteellinen (Hallintolaki 28 §,
yhteis6jaavi) ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Pekka Nurmi Satu Kalliokoski
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Tarkastettu Annikki Klemola Teemu Koskela

Todistan poytakirjaotteen oikeaksi ja etta poytakirja on tarkastuksen
jalkeen ollut saadetylla tavalla nahtavana yleisessa tietoverkossa
alkaen 1.6.2026 klo 10.

Kokkolassa 03.06.2026

[jarjestelmaallekirjoitettu]

Taru Tuoretmaa-Bjork
palvelusihteeri



Kokkolan kaupunki

Ote poytakirjasta

Rakennus- ja ymparistolautakunta

27.05.2026

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 60

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti
vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.
Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myos, jos valittaminen
on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kunnan jasenten katsotaan saaneen asiasta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun paatés on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan
kaupungin verkkosivuille.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatoksen
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana
viestin [Ahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitus tehdaan Vaasan hallinto-oikeudelle

Vaasan hallinto-oikeus
PL 204

65101 Vaasa
vaasa.hao(at)oikeus.fi



Kokkolan kaupunki Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistolautakunta

27.05.2026

Puh. 029 5642 780
Fax 029 5642 760

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);

2) miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan 1ahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
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Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaén oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan,
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/201514557?search%5Btype %5
D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa

Kokkolan kaupunki

Kauppatori 5, 67100 Kokkola

PL 43, 67101 Kokkola
kirjaamo.kaupunkiymparisto(at)kokkola.fi
Puhelinnumero: 044 7809 314

Asiakaspalvelun aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.
Asianosaiselle ldhetettdvaén valitusosoitukseen merkitédéan
lahettémispéaiva:

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on
lahetetty 3.6.2026
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