Kokkola PAATOS 1(6)
Karleby

Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja
Paatospaivamaara 06.07.2026
Pykala: 152 §

Rakentamislupapaatos 272-2026-204

Hakija

Asunto Oy Tuomitarha

Rakennuspaikka
272-110-3-7
Viinitarhantie 9
67300 KOKKOLA

Asian vireilletulo
27.03.2026

Toimenpide
Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddminen RakL 42.3 §

(Terassin lasitus)

Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkil® Vaativuus
Paasuunnittelija Niskanen Heikki Tapani Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Niskanen Heikki Tapani Tavanomainen

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Perustelut paatokselle:
Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on
maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa ja toteuttamisen edellytykset
Rakentamislain 48 §:ssd. Rakentamisen ohjauksen Iahtokohdat on

maaritelty Rakentamislain 5 §:ssa.
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Hankkeessa lasitetaan rivitalon yhden asuinhuoneiston terassi (21 m2).

Rakennuspaikalla on voimassa asemakaava nro 110/1, joka on hyvaksytty
15.6.2015. Rakennuspaikan asemakaavan mukainen kayttdétarkoitus on
asuinpientalojen korttelialue. Asemakaavamaaraysten mukaisesti
rakennusoikeudesta on varattava vahintaan 15 % autotallien ja muiden
talousrakennusten rakentamista varten. Rakennuspaikalle toteutettujen
rivitalojen rakennusoikeudellinen kerrosala on ennen terassin lasittamista
581 k-m2. Terassin lasittamisen jalkeen rivitalojen kaytetty kerrosala on
603 k-m2. Asemakaavamaaraysten mukaisesti rivitaloille sallittu kerrosala
on 598 k-m2. Vahainen kerrosalan ylitys kasitelldan taman lupapaatbksen
yhteydessa Rakentamislain 59 §:n mukaisena vahaisena poikkeamisena.
Sijoittamisen edellytysten osalta on saatu kaupunkisuunnittelun puoltava

lausunto.

Hankkeen vahaisyyden ja sijainnin vuoksi naapureita ei ole kuultu Rakl 63

§

Mydnnetaan Rakentamislain 59 §:n mukainen vahainen poikkeaminen
asuinpientaloille varatun rakennusoikeuden ylittdmisesta. Perustelut:
Rakennusoikeuden ylitys on vahainen 5 k-m2, eli 0,8 % asuinpientaloille
varatusta rakennusoikeudesta. Rakennusoikeudesta vahintaan 15 % tulisi
varata autotallien ja muiden talousrakennusten rakentamista varten.
Asemakaavan mukainen kokonaisrakennusoikeus ei ylity. Vahaiseen
rakennusoikeuden ylitykseen on saatu kaupunkisuunnittelun puoltava

lausunto.

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, ettd Rakentamislain 44 §:n
mukaiset sijoittamisen ja 48 §:n mukaiset toteuttamisen edellytykset ovat

olemassa.
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Vaativuus

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1

Terassin lasitus

Paloluokka P3

Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 16.06.2026, Puoltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 27.05.2026, Puoltava
Palotarkastaja Jere Hosionaho 26.05.2026, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Paapiirustukset

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasdannoén kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatbksentekija: Rakennusvalvontapaallikkd Tero Jelekainen Puh. 040-
8068 097

Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisédminen RakL 42.3 §

(Terassin lasitus)

Ennen rakennustydn tai kunkin tydvaiheen aloittamista on ilmoitettava:

Vastaava tydnjohtaja
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Sovelletut oikeusohjeet

Julkaisupaiva

Nahtavillaolopaikka
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Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Loppukatselmus

Muut ehdot:

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyOn tarkastusasiakirjaa
(RakL. 118 §) Vastaava tyonjohtaja huolehtii tarkastusasiakirjan
tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-palvelun

Tarkastukset-valilehdella.

Kokkolan kaupungin hallintosaant6 (Kv 21.10.2024 § 98)
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja

ymparistélupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

07.07.2026

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi
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Lupamaksun maaraytyminen

Paatoksen voimassaolo

Muutoksenhaku

Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).

Rakennustyot on aloitettava viimeistdan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen
oikeutettujen tietoon seitsemén péivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti ndhtévaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupaiva on 07.07.2026

Paatos on lainvoimainen 14.08.2026 (julkaisupdiva + 7+30vrk ja pyhét huomioitava)

Rakennus- ja ymparistolautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saddetdan rakentamislaissa (§ 179-183) osoitteessa:
https://www_finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751

Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on iimoitettava:

- Pé&atds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja millé laillisilla perusteilla sité vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelméssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen siné paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [ahetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seké oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.
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