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Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja
Paatospaivamaara 26.06.2026
Pykala: 134 §

Rakentamislupapaatos 272-2026-180

Hakija

Rakennuspaikka
272-125-38-1
Haavitie 22
67400 KOKKOLA

Asian vireilletulo
29.04.2026

Toimenpide
Asuinrakennuksen rakentaminen RakL 42.1 §
(Omakotitalo)

Uusi rakennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 133.0 133.0 340.0
Suunnittelijat
Vastuualue Vastuuhenkil® Vaativuus
Rakennussuunnittelija Lepisté Samuli Tavanomainen

Paasuunnittelija Lepistd Samuli Tavanomainen
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Lisaselvitykset ja poikkeamiset

Paatéksen perustelut
Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on maaritelty

Rakentamislain 44 §:ssa ja toteuttamisen edellytykset 48 §:ssa.

Hanke ja rakennuspaikka

Hanke kasittéad 133 k-m2:n suuruisen omakotitalon rakentamisen. Tontille
on esitetty rakennettavan myos talousrakennus, jonka autokatososan
kooksi on ilmoitettu 36 m2 ja varasto-osan kerrosalaksi 15 m2.
Talousrakennus ei ole luvanvarainen kokonsa puolesta.

Rakennuspaikka on rakentamaton ja sijaitsee kiinteistolla 272-125-38-1
osoitteessa Haavitie 22. Rakennuspaikan pinta-ala on 1?2073 m2.
Hakemukseen on liitetty selvitys siita, etta rakennuspaikka on hakijan

hallinnassa.

Kaavallinen tilanne

Rakennuspaikalla on voimassa asemakaava n:0 125/5, hyvaksytty
12.12.2022. Tontti on ko. asemakaavassa erillispientalojen korttelialuetta
(AO).

Korttelialuetta koskee seuraava yleismaarays:

- Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda koko tonttia kokeva
pihasuunnitelma, jossa on suunniteltuna piha-alueiden jasentely,
pysakointi, aitaaminen, pihapintojen korkeusasemat, istutukset, kalustus,
leikki- ja /tai oleskelualueet seka hulevesien viivyttaminen.

- Tontin pinta-alasta tulee vahintaan 20% olla hulevesien hallintaan
soveltuvaa, vetta lapaisevaa viherpintaa.

- Korttelialueille on varattava autopaikkoja seuraavasti:

Omakotitalon: 2 AP /asunto

Paritalot: 1,5 AP /asunto

Rivi- ja kerrostalot: 1,2 AP / asunto

palvelurakennukset: 1 AP / 2 palveluasuntoa, lisaksi 1 AP jokaista

samanaikaisesti rakennuksessa tydoskentelevaa tyontekijaa kohden.
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Tontin rakennusoikeus on annettu tehokkuuslukuna e=0.3 (1073 m2

kokoisen tontin osalta 322 m2).

Rakentamista tontilla ohjaa lisaksi Puntusranta Pohjoinen

korttelisuunnitelma.

Rakennusten sijoittuminen

Asemakaavassa on maaritetty tontin rakennusala. Lisaksi
Korttelisuunnitelma ohjaa rakennusten sijoittumista tontilla seka harjan
suuntaa. Asuinrakennus sijaitsee lahimmilldan 4m etaisyydella tontin

rajasta.

Naapureiden kuuleminen

Hakemukseen on liitetty selvitys siita, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeen
kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista seka selvitys heidan
kannastaan hankkeeseen. Naapurit eivat ole jattaneet huomautuksia

hankkeesta.

Muuta huomioitavaa
Hakija pyytaa lupaa asuinrakennuksen perutustoiden suorittamiseen

ennen kuin lupaa koskeva paatds on saanut lainvoiman (RakL 78 §).

Yhteenveto
Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, etta hanke tayttaa sijoittamisen ja

toteuttamisen edellytykset.

Vaativuus

Tavanomainen
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Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1

Haavitie22

Paloluokka P3

Lausunnot ja kasittelyt

Infrasuunnittelija Eero Timonen 05.05.2026, Ehdollinen
Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 27.05.2026, Puoltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 27.05.2026, Puoltava
Kokkolan Vesi, verkostoasiantuntija Pia Eteldpera 08.05.2026,
Palotarkastaja Jere Hosionaho 05.05.2026, Puoltava
Ymparistoterveystarkastaja Nina Kontinaho 04.05.2026, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset
Paapiirustukset

Aloittamisoikeushakemus

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasdannoén kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatoksentekija: Johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm Puh. 040-
8068 029

Asuinrakennuksen rakentaminen RakL 42.1 §
(Omakotitalo)

Hakijan pyynndsta ja hakijan asettamaa 5000 €:n vakuutta vastaan
hakijalle mydnnetaan lupa rakennustydn aloittamiseen ennen luvan

lainvoimaisuutta RakL78 §
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Ennen rakennustydn tai kunkin tydvaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyOnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Lammitys-suunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llmanvaihtosuunnitelmat

Pohjatutkimus

Kosteudenhallintasuunnitelma

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

llImanvaihtolaitteiden tarkastus

Kayttoonottokatselmus

Loppukatselmus

Muut ehdot:
Rakennuksen korkeusasema on tarkistutettava

rakennusvalvontaviranomaisilla paikanmerkitsemisen jalkeen

Ennen rakennustoiden aloittamista on sovittava

rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.
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Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa (RakL
118 §) Vastaava tydnjohtaja ja LVI-tydnjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-

palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Infralausunnon ehdot huomioitava

Hulevesien poisjohtamisesta ja piha-alueen liittamisesta
naapurikiinteistdihin on esitettava suunnitelmat rakennusvalvonnan

hyvaksyttavaksi ennen rakennustoiden aloittamista

Hakijan on omatoimisesti selvitettava sahko-, vesi-, viemari- ym. johtojen

sijainnit tontilla

Suunnitelma vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevien hulevesien
viivyttamiseksi tontilla esitettava rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi

aloituskokouksen mennessa

Rakentamislain 16 § mukaisesti purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys

tulee paivittda hankkeen valmistuttua.

Kokkolan Veden lausunnot ehdot ja sisaltdé huomioitava

Erityissuunnittelijat on ilmoitettava ennen erityissuunnitelman
toimittamista rakennusvalvontaviranomaiselle. lImoitukseen on

sisallytettava suostumus tehtavaan. (RakL 84 §)

Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)

Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja
ymparistOlupalautakunta 6.11.2024 § 144)
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Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

Julkaisupaiva
29.06.2026

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 ¢ §).

Paatoksen voimassaolo
Rakennustyot on aloitettava viimeistdan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen
oikeutettujen tietoon seitsemén péivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti ndhtévaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupdiva on 29.06.2026

Paatos on lainvoimainen 06.08.2026 (julkaisupdiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ymparistolautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saddetdan rakentamislaissa (§ 179-183) osoitteessa:
https://www_finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751

Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on iimoitettava:

- Pé&atds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja millé laillisilla perusteilla sité vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelméssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen siné paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [ahetetyn asiakirjan saapumispaivéksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seké oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.
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