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Karleby

Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja
Paatospaivamaara 26.06.2026
Pykala: 130 §

Rakentamislupapaatos 272-2026-174

Hakija

Kokkolan seurakuntayhtyma

Rakennuspaikka
272-57-55-2
Laajalahdentie 33
67100 KOKKOLA

Asian vireilletulo
09.06.2026

Toimenpide
Rakennuksen rakentaminen RakL 42.1 §
Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddminen RakL 42.3 §

(Varastorakennuksen rakentaminen ja huoltorakennuksen laajentaminen)

Uusi rakennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

1 220.0 220.0 1030.0
Laajennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

2 103058525) 28.0 28.0 110.0
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Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkild Vaativuus
Paasuunnittelija Nokelainen Hannu Tavanomainen
Rakennussuunnittelija Nokelainen Hannu Tavanomainen

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Paatéksen perustelut
Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on maaritelty

Rakentamislain 44 §:ssa ja toteuttamisen edellytykset 48 §:ssa.

Hanke

Rakentamishanke kasittéda 1-kerroksisen, lammittamattoman,
varastorakennuksen rakentamisen (220 k-m2) seka tontilla sijaitsevan 1-
kerroksisen huoltorakennuksen laajennuksen (28 k-m2). Laajennusosa on
lammittdmaton. Laajennus on toteutettu ennen rakentamisluvan

myontamista.

Rakennuspaikka ja kaavallinen tilanne

Rakennuspaikka sijaitsee osoitteessa Laajalahdentie 33, kiinteistétunnus
272-57-55-2. Rakennuspaikka on alueella voimassa olevassa
asemakaavassa n:o0 57/9, hyvaksytty 10.03.2025, EH hautausmaan
korttelialuetta. Asemakaavassa on kortteliin kohdistuva lisdmaare /pv.
Lisdmaare paakayttotarkoituksen jaljessa osoittaa, etta alue sijoittuu
vedenhankinnalle tarkeélle pohjavesialueelle. Tasta johtuen
rakennuspaikkaan kohdistuu erityisia asemakaavamaarayksia, joita
rakentamisessa tulee noudattaa. Lisaksi asemakaavan yleisissa
maarayksissa on seuraava teksti:

- Happamien sulfaattimaiden esiintyminen kaava-alueella on selvitettava
ennen rakentamisen aloittamista. alueelta pois kaivettavat massat on
varauduttava kasittelemaan siten, etteivat ne lgjitettyind aiheuta
ymparistdn happamoitumista.

- Alueen rakentamisessa ja maamassojen kasittelyssa ja lajityksessa
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tulee pyrkia siihen, ettei happamia valumavesia synny.

Hakemukseen on liitetty selvitys, jonka mukaan maastohavaintojen ja
nayteanalyysien perusteella rakennuskohteen maaperassa ei ole todettu
happamia sulfaattimaita (HaSu) 0-260 cm syvyysvalilla. Noin 260 cm
syvyydesta alkaen maaperassa arvioidaan mahdollisesti esiintyvan
potentiaalista HaSu-materiaalia, mutta tata ei ole laboratorioanalyysein
varmistettu. Rakentamistoimenpiteiden ei arvioida ulottuvan kyseiseen
syvyyteen. Mikali kaivutyot kuitenkin ulottuvat yli 260 cm syvyyden, tulee
maa-aines kasitelld mahdollisena HaSu-materiaalina ja huomioida

asianmukaiset varotoimet.

Hankkeesta on saatu ymparistdpalveluiden puoltava lausunto.

Tontin pinta-ala on 82 182 m2 ja se on ennestaan rakennettu.
Asemapiirroksen rakennusoikeuslaskelman mukaan tontin kaytetty
rakennusoikeus on 528 k-m2. Lupahakemuksen mukaisten hankkeiden
toteuduttua tontilla kaytetty, yhteenlaskettu kerrosala on 776 m2. Tontin
rakennusoikeus on annettu asemakaavassa kerrosalaneliometreina (800
m2).

Hakemukseen on liitetty selvitys siita, ettd rakennuspaikka on hakijan

hallinnassa.

Naapureiden kuuleminen
Naapureiden kuuleminen on suoritettu viran puolesta. Kuulemisaikana ei

saapunut yhtdan huomautusta.

Yhteenveto

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
lausuntojen perusteella hankkeen voidaan katsoa tayttavan
Rakentamislain mukaiset sijoittamisen ja toteuttamisen edellytykset. Edella

esitetyin perustein voidaan todeta, etta Rakentamisluvan mydntamisen
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edellytykset ovat olemassa.

Varastorakennuksen laajennusta koskevat rakennustyot on suoritettu
luvatta. Rakennusvalvontataksan 14.2 §:n mukaisesti maksua korotetaan
25 %.

Vaativuus

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1

Varasto, uudisrak.

Paloluokka P3

Luvan rakennus 2
Huoltorak. laajennus
Paloluokka P3

Lausunnot ja kasittelyt

Infrasuunnittelija Eero Timonen 20.11.2025, Ehdollinen

Johtava ymparistotarkastaja Tuomas Hirvijoki 01.06.2026, Puoltava
Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 25.11.2025, Ehdollinen
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 07.05.2026, Puoltava
LVI-tarkastaja Katja Overmark 11.06.2026, Puoltava

Palotarkastaja Jere Hosionaho 08.04.2026,

Pelastuspaallikkd Jouni Leppala 13.10.2025, Kieltava
Ymparistoterveystarkastaja Mari Viirret 17.11.2025,

Asiakirjat ja selvitykset

Paapiirustukset



Kokkola
Karleby

Paatos

Lupamaaraykset

PAATOS 5(8)

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasaannodn kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatoksentekija: Johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm Puh. 040-
8068 029

Asuinrakennuksen rakentaminen RakL 42.1 §
Rakennuksen laajentaminen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddminen RakL 42.3 §

(Varastorakennuksen rakentaminen ja huoltorakennuksen laajentaminen)

Ennen rakennustyén tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:

Vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Pohjatutkimus

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Loppukatselmus
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Muut ehdot:
Rakennuksen korkeusasema on tarkistutettava

rakennusvalvontaviranomaisilla paikanmerkitsemisen jalkeen

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa (RakL
118 §) Vastaava tydnjohtaja huolehtii tarkastusasiakirjan tayttamisesta.

Tarkastusasiakirja taytetdan asiointi.fi-palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Infralausunnon ehdot huomioitava

LVI-tarkastajan, ymparistoterveystarkastajan seka kaavasuunnittelijan

lausuntojen ehtoja noudatettava.

Hakijan on omatoimisesti selvitettava sahko-, vesi-, viemari- ym. johtojen

sijainnit tontilla

Hulevesien poisjohtamisesta ja piha-alueen liittamisesta
naapurikiinteistdihin on esitettava suunnitelmat rakennusvalvonnan

hyvaksyttavaksi ennen rakennustoiden aloittamista

Ennen rakennustoiden aloittamista tulee esittaa suunnitelma vetta

lapaisemattomilta pinnoilta tulevien hulevesien viivyttamiseksi tontilla

Rakentamislain 16 § mukaisesti purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys

tulee paivittda hankkeen valmistuttua.

Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)

Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja
ymparistOlupalautakunta 6.11.2024 § 144)
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Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

Julkaisupaiva
29.06.2026

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 ¢ §).

Paatoksen voimassaolo
Rakennustyot on aloitettava viimeistdan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Paatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen
oikeutettujen tietoon seitsemén péivan kuluttua siitd, kun paatds on asetettu yleisesti ndhtévaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipdivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jélkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupaiva on 29.06.2026

Paatos on lainvoimainen 06.08.2026 (julkaisupdiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ymparistolautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saddetdan rakentamislaissa (§ 179-183) osoitteessa:
https://www_finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751

Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on iimoitettava:

- Pé&atds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja millé laillisilla perusteilla sit& vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelméssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen siné paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [ahetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seké oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.
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