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Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Paatéksen perustelut
Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on maaritelty

Rakentamislain 44 §:ssa ja toteuttamisen edellytykset 48 §:ssa.
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sijoittamisen vuokra-alueelle 272-401-1-232-V1 ja kiinteistolle 272-44-1-8.
Ottaen huomioon rakennusten arvo, rakenteet seka kayttétarkoitus on

parakit tarkoitettu pysytettavan paikallaan enintaan 10 vuotta.

Toinen parakkiryhmista (parakit 1 ja 2) sijaitsee molempien edella
mainittujen rakennuspaikkojen puolella, ylittden kiinteistérajan ja sijoittuen
osittain rakennusalan ulkopuolelle. Sen sijaan toinen parakkiryhma
(parakit 3) sijoittuvat vuokra-alueen 401-1-232-V1 puolelle.

Huoltoparakeille on mydnnetty tilapainen rakennuslupa 2020-147.

Lupa 2020-147 on loppukatselmoitu 15.11.2021 ja sijaintikatselmus
suoritettu vasta taman jalkeen 17.11.2021. Sijaintikatselmuksessa
havaittuun poikkeamaan ei ole puututtu luvan loppukatselmoinnin jalkeen.
Luvan voimassaolo on paattynyt 5.5.2025. Parakkeja ei ole poistettu
lupaehtojen mukaisesti vaan nyt niiden paikallaan pysyttamista halutaan
jatkaa Rakentamislain mukaisella valiaikaisen rakennuksen
rakentamisluvalla. Ottaen huomioon edella mainittu ja Rakentamislain
sallima valiaikaisen rakennuksen paikallaan pysyttamisen enimmaisaika

10 vuotta, uusi mydnnettava lupa on voimassa 5.5.2030 saakka.

Hakemukseen on liitetty selvitys siita, etta rakennuspaikka on hakijan

hallinnassa.

Kaavallinen tilanne
Rakennuspaikalla on voimassa asemakaava n:o 44/5, hyvaksytty
12.05.2003. Asemakaavassa kiinteistd on LS/ks satama-aluetta, joka on

varattu kunnallisen satamalaitoksen tarpeisiin.

- Alueelle saa rakentaa sataman toimintaan liittyvia terminaali-, varasto-,
ja toimistorakennuksia.
- Alueelle saa rakentaa teollisuusrakennuksia sellaista teollista toimintaa

varten, jolle valitdn sijainti sataman yhteydessa on valttamatonta.
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Teollisuuskerrosalan osuus ei saa ylittaa 20% koko satama-alueelle
osoitetusta kerrosalasta.

- Alueelle rakennettavien rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus saa
olla korkeistaan 45 metria.

- Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka kahta alueella tydskentelevaa
henkil6a kohti.

- Erotettaessa vuokra-alueita rakennuksia varten ei kaavassa osoitettua
tehokkuuslukua kayteta, vaan luku ilmaisee koko satama-alueen sallitun
enimmaiskerrosalan. Satama-alueesta erotetuilla vuokra-alueilla
tehokkuusluku eli kerrosalan suhde vuokra-alueen pinta-alaa saa olla

korkeistaan e=0.7.

Lisdksi toinen parakkiryhmasta sijoittuu korttelialueelle T/kem.
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla on/ jolle saa sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistajan tai varastoivan laitoksen.

- Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka kahta alueella samanaikaisesti

tyoskentelevaa henkild kohti.

Yleiset maaraykset:

Haettaessa lupaa 44. kaupunginosan korttelin 1 alueella sijaitsevien
arkkitehti Aarne Ervin suunnittelemien rakennusten korjaus-, muutos- tai
laajennustdille tai purkamiselle tulee lupahakemuksesta pyytaa

museoviranomaisen lausunto.

Poikkeamat

Vahainen poikkeaminen rakentamisluvan yhteydessa RakL 59 §.

Parakkien sijainnin poikkeamaa on perusteltu seuraavasti:

"Parakit 1 ja 2 ovat osittain toisen tontin puolella, mutta edellisessa
luvassa sijainti on hyvaksytty.

Alkuperaisen pystytyksen aikana parakit sijoitettiin vahingossa puolen

toista parakin verran tontin 44-1-8 puolelle. Parakit ovat sijainneet
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avoimella satamakentalla, eivatké ole kenenkaan toimintaa haitanneet.
Niiden siirtdminen ja talotekniikka muutokset aiheuttavat tdssa vaiheessa
ylimaaraisia kustannuksia. Rakennushankkeeseen ryhtyva esittaa etta ne
saavat jaada paikoilleen ja sijainti hyvaksytaan vahaisena poikkeamana.”
Ottaen huomioon hankkeen tilapaisyyden ja edella mainitut perustelut

seka hankkeesta saadut puoltavat lausunnot, voidaan sijoitus hyvaksya.

Parakit eivat taytd mm. Valtioneuvoston asetus rakennuksen
esteettomyydesta 241/2017 maarittdmia kulkuaukkovaatimuksia tai
Ymparistoministerion asetus rakennuksen kayttéturvallisuudesta
1007/2017 asettamia ulkoportaiden tai WC-tilojen mitoitusta koskevia
vaatimuksia. Rakennus ei mydskaan tayta siirtokelpoiselle rakennukselle
asetettuja energiatehokkuutta koskevista maarayksia. Poikkeamista
energiatehokkuudesta on hakemuksessa perusteltu seuraavasti: ” Parakit
ovat vanhoja usean vuoden kaytossa olleita, e-tehokkuuden parantaminen
tassa vaiheessa on turhaa. Toivomme ettd energiaselvityksen mukaiset
arvot hyvaksytaan vahaisena poikkeamana.”

Edellda mainittuja poikkeamia pidetaan vahaising, eika niiden katsota
vaarantavan rakentamiselle asetettujen olennaisten vaatimusten
tayttymista, kun otetaan huomioon rakennuksen kayttoétarkoitus ja
siirtokelpoisuus. Lisaksi Rakentamislain 10 §:n mukaisesti valiaikainen
rakennus voi poiketa Rakentamislaissa ja sen nojalla annetuissa

asetuksissa saadetyista vaatimuksista.

Naapureiden kuuleminen

Rakennusvalvonta on kuullut [ahimmat naapurit viran puolesta.
Huomioiden hankkeen vahaisyys ja sijainti seka kaavan sisaltd, kaikkia
naapureita ei ole katsottu tarpeelliseksi kuulla, RakL 63 §. Kuulemisaikana

ei ole saapunut yhtdan huomautusta.

Yhteenveto

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
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lausuntojen perusteella voidaan todeta, etta rakentamisluvan edellytykset

ovat olemassa.

Vaativuus

Tavanomainen

Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 04.03.2026, Puoltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 02.02.2026, Puoltava
Palotarkastaja Jere Hosionaho 21.04.2026, Puoltava
Ymparistoterveystarkastaja Nina Kontinaho 02.02.2026, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Kaupparekisteriote

Valtakirja

Energiaselvitys

Energiatodistus

Naapurien kuuleminen
Ulkovarityssuunnitelma tai varilliset julkisivut
Virallinen rakennuslupakartta

Paapiirustukset

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasdannoén kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatoksentekija: Johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm Puh. 040-
8068 029
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Lupamaaraykset

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Loppukatselmus

Muut ehdot:
Lupa on voimassa 5.5.2030 asti. Rakennukset tulee poistaa kyseiseen

paivamaaraan mennessa.

Toimivallan peruste
Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja

ymparistélupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

Julkaisupaiva
07.05.2026

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistdlautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 ¢ §).
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Paatoksen voimassaolo

Muutoksenhaku

PAATOS

Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Paatdksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen
oikeutettujen tietoon seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatds on asetettu yleisesti ndhtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 07.05.2026

Paatos on lainvoimainen 16.06.2026 (julkaisupdiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ymparistolautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena péivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehdé oikaisuvaatimus lupapaatokseen saddetaan rakentamislaissa (§ 179-183) osoitteessa:
https://www finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751

Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on iimoitettava:

- Pé&atds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja millé laillisilla perusteilla sita vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelméssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epéilla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen siné paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [ahetetyn asiakirjan saapumispaivéksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkoisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kéytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojérjestelmassa siten, etta viestid voidaan kéasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaétoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sita seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.



