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Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja
Paatospaivamaara 06.02.2026
Pykala: 28 §

Rakentamislupapaatos 272-2026-28

Hakija
As Oy Karvalakki Bostads Ab

Rakennuspaikka
272-25-2-6
Allinkatu 4a
67200 KOKKOLA

Asian vireilletulo
22.01.2026

Toimenpide
Muu korjaus- ja muutostyd RakL 42.3 §

(Rivitalon 4b, huoneiston 15 kellaritilan muutosty0)

Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkild Vaativuus
Rakennussuunnittelija Lauri Aki-Petteri Tavanomainen
Johannes
Paasuunnittelija Lauri Aki-Petteri Tavanomainen
Johannes

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Perustelut paatokselle
Rakentamislupa mydnnetaan ilman sijoittamisen edellytysten arviointia,
koska kyseessa on korjaus- ja muutostyo, jolla ei ole vaikutusta
sijoittamisen edellytysten tayttymiseen, Rakentamislaki 43 §.
Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset on maaritelty

Rakentamislain 48 §:ssa.
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Rakennuspaikka

Rakennuspaikkana on kiinteisté 25-2-6, osoitteessa Allinkatu 4b.
Rakennuspaikalla on voimassa asemakaava n:o 25/8, hyvaksytty
25.09.1964. Tontti on asemakaavassa AR rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialuetta. Kiinteistd on rakennettu ja silla sijaitsee kaksi
rivitaloa.

Hakemukseen on liitetty selvitys siita, ettd rakennuspaikka on hakijan

hallinnassa.

Hanke

Hanke kasittaa rivitalon 4b, huoneiston 15 kellaritilan muutostyon.
Kellariin rakennetaan varasto- seka sauna- ja pesutilat. Huoneistosta 16ytyy
WC- ja peseytymistilat myds ylimmasta kerroksesta. Huoneiston kellaritilan
rakenteet on korjattu aiemman terveyshaitan poistamiseksi, rakennuslupa

2024-351. Lupa on loppukatselmoitu.

Energiatehokkuuden parantaminen

Ymparistoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja muutostdissa 4/13 edellyttaa etta korjaus- ja
muutostydhankkeeseen ryhtyvan on esitettava toimenpiteet, joilla
rakennuksen energiatehokkuutta aiotaan parantaa rakennusosittain,
jarjestelmittdin tai koko rakennuksen osalta hankkeen laajuuden ja
paattamansa tavan mukaisesti.

Hakemukseen on liitetty perustelut poiketa asetuksen vaatimuksesta:
"Energiatehokkuuden asetus 4/13 mukaisen vaatimustasoon ei paasta
tdman korjaus- ja muutostdiden osalta, koska hanke laajuudessaan pieni.

Asunto on osa rivitalokiinteist0a ja taloyhtiolla on omat hankkeensa
peruskorjauksen ja energiatehokkuuden parantamiseksi. Lisaksi kiinteisto
jossa asunto sijaitsee on vanha ja energiatehokkuuden parantaminen on
haastavaa rakenteellisten rajoitusten vuoksi. Energiatehokkuudesta

poikkeaminen ei vaaranna terveytta tai turvallisuutta.”
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Huomioiden hakemukseen liitetyt perustelut ja hankkeen luonne,
mydnnetaan Rakentamislain 59 §:n mukainen vahainen poikkeaminen
koskien Ymparistdministerion asetusta rakennuksen energiatehokkuuden

parantamisesta korjaus- ja muutostoissa 4/13.

Naapureiden kuuleminen

Koska hanke ei sisalla ulkopuolisia muutostéita eikd muutostyot
muutoinkaan vaikuta naapureiden etuun, on naapureiden kuuleminen
ilmeisen tarpeetonta. Nain ollen huomioiden hankkeen vahaisyys ja sijainti

seka kaavan sisaltd, naapureita ei ole kuultu RakL 63 §.

Yhteenveto
Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka
terveystarkastajalta saadun lausunnon perusteella voidaan todeta, etta

hanke tayttaa toteuttamisen edellytykset.

Vaativuus

Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1
Paloluokka P3

Lausunnot ja kasittelyt

Ymparistoterveystarkastaja Nina Kontinaho 31.12.2025, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Kaupparekisteriote

Yhtiokokouksen pdytékirja

Energiatehokkuuden huomioiminen muutos- ja korjaustdissa
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PAATOS 4 (B)

Virallinen rakennuslupakartta

Paapiirustukset

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasaannodn kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatbksentekija: Johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm Puh. 040-
8068 029

Ennen rakennustyon tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:
Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

Loppukatselmus

Muut ehdot:

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa (RakL
118 §) Vastaava tydnjohtaja ja LVI-tyOnjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-

palvelun Tarkastukset-valilehdella.
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Toimivallan peruste
Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja
ymparistolupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

Julkaisupaiva
09.02.2026

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistdlautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 ¢ §).

Paatoksen voimassaolo
Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paétoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitsemantend péivana kirjeen lahettdmisestd. Mikéli paétds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkdisené viestind hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivana viestin ldhettdmisesta, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jélkeisend arkipdivana. P&atds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 09.02.2026

Paatos on lainvoimainen 19.03.2026 (julkaisupaiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ympérist6lautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdmén valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistddn maaréajan viimeisend paivané ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saddetdan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- Paéatos, johon vaaditaan oikaisua, seké se, millaista oikaisua vaaditaan ja mill laillisilla perusteilla sita vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelméssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentéa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epéilla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen siné paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [ahetetyn asiakirjan saapumispaivéksi katsotaan se paiva,
jona l&hetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus I&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seké oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa saadetéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sita seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.



