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Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja
Paatospaivamaara 23.01.2026
Pykala: 15 §

Rakentamislupapaatos 272-2026-11

Hakija

Kokkolanseudun Kiinteistd Oy

Rakennuspaikka
272-10-15-1
Kulmakatu 5
67100 KOKKOLA

Asian vireilletulo
17.12.2025

Toimenpide
Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen RakL 42.3 §
Muu korjaus- ja muutosty® RakL 42.3 §
(Toimistotilan kayttotarkoituksen muutos majoitustilaksi. IV-konehuoneen

rakentaminen ullakkotilaan)

Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkild Vaativuus
Rakennussuunnittelija Gran Linda Vaativa
Paasuunnittelija Gran Linda Vaativa

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
IV-konehuone on rakennettu luvatta. Rakennusvalvontataksan 14.2 §:n

mukaisesti maksua korotetaan 25 % sen osalta.

Perustelut paatokselle:
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Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on
maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa. Rakentamishankkeen toteuttamisen
edellytykset on maaritelty Rakentamislain 48 §:ssa.

Rakentamisen ohjauksen lahtdkohdat on maaritelty Rakentamislain 5
§:ssa. Rakentamislain 30 §:n mukaisesti korjausten ja muutosten johdosta
rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua eika heidan

terveydellinen vointi heikentya.

Rakennuspaikka sijoittuu asemakaavan liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle. Majoitushuoneissa 01 ja 02 ikkunan valoaukko ei tayta 10
% vaatimusta. Majoitushuoneen 01 ikkunan valoaukko tayttaa noin 6 %
huoneen huonealasta ja majoitushuoneen 02 ikkunan valoaukko tayttaa
noin 7,5% huoneen huonealasta. Ymparistdministerion asetuksen asuin-,
majoitus- ja tydtiloista (631/2024) 5 §:n perusteella ikkunavaatimuksesta
voidaan poiketa muutettaessa rakennuksen kayttdtarkoitus

majoituskayttoon.

Naapurit on kuultu viran puolesta. Naapurit eivat ole huomauttaneet
hankkeesta.

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, ettd hanke tayttaa sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Edelld mainitun johdosta voidaan todeta, etta

rakentamisluvan edellytykset ovat olemassa.

Vaativuus

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1

Paloluokka P1
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Paatos

Lupamaaraykset

PAATOS

Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 18.12.2025, Puoltava
Pelastuspaallikkd Jouni Leppala 02.10.2025, Puoltava
Ymparistoterveystarkastaja Mari Viirret 02.10.2025, Ehdollinen

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Kaupparekisteriote

Valtakirja

Haitta-ainekartoitus

Valokuvia

Naapurien kuuleminen

Virallinen rakennuslupakartta

Paapiirustukset

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten

seka toimintasaannodn kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)

perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatoksentekija: Rakennustarkastaja Anders Flink Puh. 040-8068 222

Ennen rakennustyédn tai kunkin tydvaiheen aloittamista on ilmoitettava:

Vastaava tyonjohtaja
KVV-ty6njohtaja
IV-tybnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle

esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
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[Imanvaihtosuunnitelmat
Kosteudenhallintasuunnitelma

Palokatkosuunnitelma

Kohteessa on rakennustyOn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

lImanvaihtolaitteiden tarkastus

Kayttoonottokatselmus

Loppukatselmus

Muut ehdot:

Rakennuksen kayttotarkoitusta muutettaessa rakennuksen aaneneristys,
melun- ja tarindntorjunta ja aaniolosuhteet seka virkistykseen kaytettavien
rakennuksen piha- ja oleskelualueiden seka oleskeluun kaytettavien
parvekkeiden meluntorjunta ja aaniolosuhteet on suunniteltava ja
toteutettava siten, etta aaniymparistosta ei aiheudu asukkaille haittaa.

(Ymparistdministerion asetus rakennuksen aaniymparistésta 7 §)

Ymparistoterveystarkastajan lausunto otettava huomioon.
Majoitushuoneiden aanieristyksen tulee olla riittava.

Riittava aanieristys varmistettava mydskin majoitustilan ja IV-tilan valiin.

Rakenteiden aaneneristavyyden ja taloteknisten laitteiden aanitason ja
asennusten on oltava sellaisia, etta rakennuksessa oleskelevien uni ja lepo
eivat hairiinny ja rakennuksen kayttotarkoituksen mukainen toiminta on

aaniolosuhteiden puolesta mahdollista. (Rakl 36 §)

Ennen rakennustodiden aloittamista on sovittava

rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyOn tarkastusasiakirjaa

(RakL. 118 §) Vastaava tydnjohtaja ja LVI-tyGnjohtajat huolehtivat
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tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-

palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Pelastussuunnitelma laadittava. Pelastussuunnitelman laatimisesta vastaa
rakennuksen tai kohteen haltija. Kun rakennuksessa toimii useita
toiminnanharjoittajia, rakennuksen haltijan tulee laatia

pelastussuunnitelma yhteistydssa toiminnanharjoittajien kanssa.

Ennen majoituksen aloittamista tulee toiminnasta tehda ilmoitus
terveysvalvonnalle (Terveydensuojelulaki 138).

Majoitustoiminnan aloittamisesta tulee ilmoittaa poliisille.
Asuinhuoneen ikkunan tai sen osan on oltava avattavissa

Koska purkukohde sisaltda asbestia tulee hankkeeseen ryhtyvan ottaa
huomioon Valtionneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta
(798/2015). Lisaksi purkutydssa tulee noudattaa Kokkolan kaupungin

ymparistonsuojelumaarayksia.

PalokatkopOytakirja ja palokatkojen toimeenpano seka dokumentointi

esitettava rakennustarkastajalle kayttdoonottokatselmuksen yhteydessa

Toimivallan peruste
Kokkolan kaupungin hallintosaant6 (Kv 21.10.2024 § 98)
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja

ymparistélupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita tdydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

Julkaisupaiva
26.01.2026
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Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistdlautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 ¢ §).

Paatoksen voimassaolo
Rakennustyot on aloitettava viimeistdan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paétoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitsemantend péivana kirjeen lahettdmisestd. Mikéli paétds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkdisené viestind hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivana viestin ldhettdmisesta, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jélkeisend arkipdivana. P&atds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 26.01.2026

Paatos on lainvoimainen 05.03.2026 (julkaisupaiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ympérist6lautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistddn maaréajan viimeisend paivané ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saddetdan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- Paéatos, johon vaaditaan oikaisua, seké se, millaista oikaisua vaaditaan ja mill laillisilla perusteilla sita vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit4 ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelméssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentéa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epéilla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen siné paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [ahetetyn asiakirjan saapumispaivéksi katsotaan se paiva,
jona l&hetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus I&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seké oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa saadetéan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sita seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.



