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Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja
Paatospaivamaara 09.01.2026
Pykala: 2 §

Rakentamislupapaatos 272-2025-392

Hakija
Kiinteistd Oy Kokkolan Isokatu 5

Rakennuspaikka
272-1-9-20
Isokatu 5
67100 KOKKOLA

Asian vireilletulo
12.12.2025

Toimenpide
Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen RakL 42.3 §
Kokoontumistilan enimmaishenkilémaaran hyvaksyminen RakL 41 §

(Liiketilan kayttotarkoituksen muutos kahvilaksi)

Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkil® Vaativuus
Rakennussuunnittelija Lauri Aki-Petteri Tavanomainen
Johannes
Paasuunnittelija Lauri Aki-Petteri Tavanomainen
Johannes

Lisaselvitykset ja poikkeamiset

Perustelut paatokselle:

Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on
maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa. Rakentamishankkeen toteuttamisen

edellytykset on maaritelty Rakentamislain 48 §:ssa. Rakentamislain 30 §:n
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mukaisesti korjausten ja muutosten johdosta rakennuksen kayttajien
terveydelliset olot ei saa heikentya. Rakentamisen ohjauksen Iahtdkohdat

on maaritelty Rakentamislain 5 §:ssa.

Rakentamishanke kasittda asuinkerrostalon liiketilan kayttétarkoituksen
muutoksen kahvilaksi. Hakemuksen perusteella kyseinen kahvila on
juomia ja pikkupurtavaa tarjoava paikka, jossa on myoskin
alkoholitarjoilua. Lounasaikaan kahvilassa tarjoillaan kevyita annoksia,
salaatteja ja fingerfoodia lilkketoiminnan kuvauksen perusteella.
Rakennuspaikka sijoittuu asemakaavan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueelle. Naapurit on kuultu viran puolesta.

Huomautuksia hankkeesta ei ole saapunut kuulemisen yhteydessa.

Vahainen poikkeaminen Rakl 59 § mydénnetaan rakentamisluvan
yhteydessa koskien esteettomyysvaatimuksia. Asiakkaille tarkoitetut we-
tilat sijaitsevat kellarikerroksessa eika kyseiset wc-tilat sovellu pyOratuolin
ja pyorilla varustetun kavelytelineen kayttajille. Hakija perustelee
poikkeamista silla, etta olemassa oleva wc-tila kellarissa hyddynnetaan ja
laajennetaan, seka silla, etta tilajarjestelyt, toiminnalliset kokonaisuudet ja
tekniset ratkaisut olisi muuten vaikea toteuttaa jarkevasti. Hakemukseen
liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen lausuntojen
perusteella voidaan todeta, ettd hanke tayttda muilta osin sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset. Edelld mainitun johdosta voidaan todeta, etta
rakentamisluvan edellytykset ovat olemassa. Liiketilassa samanaikaisesti

sallittujen henkildiden enimmaismaaraksi vahvistetaan 50 henkilda.

Hakijan pyynnésta mydnnetaan vakuutta vastaan aloittamisoikeus RakL 78
8:n mukaisesti. Ennen tdiden aloittamista rakennushankkeeseen ryhtyvan

tulee asettaa 1000 € suuruinen vakuus.

Vaativuus

Tavanomainen
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Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 10.12.2025, Puoltava
Palotarkastaja Jere Hosionaho 08.12.2025, Puoltava
Ymparistoterveystarkastaja Niina Hakkinen 19.12.2025, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Kaupparekisteriote

Yhtiokokouksen poytékirja
Valtakirja
Aloittamisoikeushakemus

Virallinen rakennuslupakartta
Naapurien kuuleminen
Kokoontumistilailmoitus

Paapiirustukset

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasaanndén kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatoksentekija: Rakennustarkastaja Anders Flink Puh. 040-8068 222

Ennen rakennustyon tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
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liImanvaihtosuunnitelmat

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

IImanvaihtolaitteiden tarkastus

Kayttddnottokatselmus

Loppukatselmus

Muut ehdot:

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyOn tarkastusasiakirjaa
(RakL. 118 §) Vastaava tyonjohtaja ja LVI-tydnjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttdmisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-

palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Kiinteiston pelastussuunnitelma tulee olla paivitettyna ennen tilojen

kayttéonottoa. Ymparistoterveystarkastajan lausunto huomioitava.

Kahvilatilassa samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaaraksi
vahvistetaan 50 henkilda. Tata koskeva ilmoitus on kiinnitettava nakyvalle
paikalle kokoontumistilaan. Toimitilan haltija on velvollinen huolehtimaan,
ettei naita henkildmaaria yliteta. limanvaihdon tulee olla riittava

suunnitellulle kayttajamaaralle.

Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)

Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja
ymparistOlupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset
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12.01.2026

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen

Paatoksen voimassaolo

Muutoksenhaku

Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistdlautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).

Rakennusty6t on aloitettava viimeistdan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistolautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitsemantend péivané kirjeen lahettdmisesta. Mikali p4&tds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkodisend viesting hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivéna viestin lahettmisesta, jollei muuta nayteta. Muiden katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatés on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipdivaa ei lueta maéraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipadivana. Paatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupdiva on 12.01.2026

Paatos on lainvoimainen 19.02.2026 (julkaisupéiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ympéristolautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdmén valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saéddetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava:

- Paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sita vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirielmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- S&hkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasté eika asiakirjan alkuperéisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja séhkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sina paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se paiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sdadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatéksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sitd seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.



