Kokkolan kaupunki Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistolautakunta

29.10.2025
Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Rakennus- ja ymparistolautakunta § 119
Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta totesi kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi.
Poytakirjan tarkastajat
Rakennus- ja ymparistolautakunta § 120
Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta valitsi poytakirjan tarkastajiksi

Tiina Aution ja Aino Riikkilan, varalle Teemu Koskelan.

Biltema Real Estate Finland Oy, 272-28-2-2, Hoylaamonkatu 4,
Rakennuksen rakentaminen RakL 42.1 §, Energiakaivo RakL 42.1 §, Muu
lupaa edellyttava rakennuskohde RakL 42.2 § (Liikerakennuksen
rakentaminen, 19 kpl maalampodkaivoja ja huoltopihan aitaaminen)

Rakennus- ja ymparistolautakunta 29.10.2025 § 126
608/10.03.00.02/2025

Valmistelija rakennusvalvontapaallikkd Tero Jelekainen

Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennus- ja ymparistdlautakunta
Paatdspaivamaara 29.10.2025
Pykala:

Rakentamislupapaatos 272-2025-325

Hakija
Biltema Real Estate Finland Oy
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Rakennuspaikka

Asian vireilletulo

Toimenpide

272-28-2-2
Hoyladmodnkatu 4
67100 KOKKOLA

17.10.2025

Rakennuksen rakentaminen RakL 42.1 §

Energiakaivo RakL 42.1 §

Muu lupaa edellyttava rakennuskohde RakL 42.2 §
(Liikerakennuksen rakentaminen, 19 kpl maalampodkaivoja ja

huoltopihan aitaaminen)

Uusi rakennus
Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala  Tilavuus
6519,0 6519,0 47360,0

Lisaselvitykset ja poikkeamiset

Hakemukseen on liitetty luotettava selvitys siita, etta naapurit ovat
tietoisia hankkeen kannalta merkittavista asiakirjoista ja tiedoista seka
selvitys heidan kannastaan hankkeeseen. Naapurit eivat ole jattaneet

huomautuksia hankkeesta.

Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on
maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa ja rakentamishankkeen

toteuttamisen edellytykset on maaritelty Rakentamislain 48 §:ssa.

Rakentamislupahakemus kohdistuu kiinteistolle 272-28-2-2,
osoitteeseen Hoylaamonkatu 4. Kiinteistolla on voimassa oleva
asemakaava, joka on hyvaksytty 21.2.2024. Asemakaavan mukaisesti
Kiinteistd on toimitilarakennusten korttelialue, johon saa rakentaa liike-,
myymala- ja toimistorakennuksia, rakennuksia logistiikka- ja

terminaalitoimintoja varten seka ymparistéhairiéita aiheuttamattomia
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teollisuus- ja varastorakennuksia. Kaupunkisuunnittelu on antanut
sijoittamisen edellytysten osalta puoltavan lausunnon. Rakennuspaikan
kiinteistbnmuodostus ei kaikilta osin noudata asemakaavan mukaista
tonttijakoa. Rakentamislain 43 b § mahdollistaa alueidenkayttélain 81
8:n 2 momentista saadetysta poiketen rakentamisluvan myontamisen
ennen tonttijaon laatimista ja tontin lohkomista. Lupapaatékseen on
lisatty rakentamislain 43 b §:n mukaisesti ehto, ettei rakennusta saa

ottaa kayttdon ennen kuin tontti on merkitty kiinteistorekisteriin.

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, ettd hanke tayttaa sijoittamisen
ja toteuttamisen edellytykset ja ndin ollen rakentamisluvan edellytykset

ovat olemassa.

Hakijan pyynndsta mydnnetaan vakuutta vastaan lupa rakennustyon
aloittamiseen ennen luvan lainvoimaisuutta perustustoiden osalta (RakL
78 §). Mikali perustustyot aloitetaan ennen luvan lainvoimaisuutta tulee

rakennushankkeeseen ryhtyvan asettaa 30 000 € suuruinen vakuus.

Mydnnetaan Rakentamislain 59 §:n mukainen vahainen poikkeaminen
rakennusalueen rajan ylityksesta 0,99 metrilla. Vahaisen poikkeaminen

osalta on saatu kaupunkisuunnittelun puoltava lausunto.

Mydnnetaan Rakentamislain 59 §:n mukainen vahainen poikkeaminen
Ymparistoministerion asetuksesta rakennusten kayttdturvallisuudesta
(1007/2017) § 18. Paasisaankaynnin ovi on suojattu kinostumisesta
katoksilta. Osa ulko-ovista jatetaan kausittaisesta tai vahaisesta
kaytosta johtuen suojaamatta, naiden kulkuvaylien kunnossapito

varmistetaan kiinteiston huoltotoimin.

Rakennuksessa samanaikaisesti sallittujen henkildiden
enimmaismaaraksi vahvistetaan 800 henkil6a ja kahvilatilan

henkildiden enimmaismaaraksi 170 henkiloa.
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Vaativuus

Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1

Paloluokka P2

Lausunnot ja kasittelyt

Infrasuunnittelija Eero Timonen 23.09.2025, Ehdollinen

Johtava ymparistotarkastaja Tuomas Hirvijoki 03.10.2025, Ehdollinen
Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 25.09.2025, Puoltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 23.09.2025, Puoltava

Kokkolan Vesi, verkostoasiantuntija Sonja Marin 22.09.2025,
Palotarkastaja Jere Hosionaho 14.10.2025, Puoltava
Ymparistoterveystarkastaja Niina Hakkinen 29.09.2025,

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma)
Hulevesisuunnitelma

Naapurien kuuleminen

Paloturvallisuussuunnitelma tai paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys

Savunpoistosuunnitelma

Maaperan pilaantuneisuusselvitys

Virallinen rakennuslupakartta

Julkisivujen varityssuunnitelma

Selvitys rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen
maarasta

Paapiirustukset
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Rakennusvalvontapaallikko
Esitan rakentamislain seka annettujen sdannosten ja maaraysten
perusteella mydntaa rakentamislupa seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Ennen rakennustyén tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyonjohtaja

KVV-tyGnjohtaja

IV-tybnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Lammitys-suunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
[Imanvaihtosuunnitelmat

Kosteudenhallintaselvitys- ja suunnitelma

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

llImanvaihtolaitteiden tarkastus

Vaesténsuojan tarkastus

Loppukatselmus

Muut ehdot:
Rakennuksen korkeusasema on tarkistutettava

rakennusvalvontaviranomaisilla paikanmerkitsemisen jalkeen
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Ennen rakennustdiden aloittamista on sovittava
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen
jarjestdmisesta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyOn tarkastusasiakirjaa
(RakL. 118 §) Vastaava tyonjohtaja ja LVI-tybnjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan
asiointi.fi-palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Johtavan ymparistdtarkastajan lausunnon ehdot huomioitava
Ymparistoterveystarkastajan lausunnon ehdot huomioitava

Palotarkastajan lausunnon ehdot huomioitava

Taman luvan edellyttama vaestdnsuoja on oltava valmis ja

kayttbkunnossa

Infralausunnon ehdot huomioitava

Kokkolan Veden lausunnon ehdot huomioitava

Rakennus on varustettava automaattisella sammutuslaitoksella

Rakennus on varustettava automaattisella paloilmoituslaitteistolla

Rakennusta ei saa ottaa kayttdon ennen kuin tontti on merkitty

asemakaavan mukaisesti kiinteistorekisteriin (RakL 43 b §).

Hakijan on omatoimisesti selvitettava sahko-, vesi-, viemari- ym. johtojen

sijainnit tontilla

Poraustydn suorittajan on laadittava tydsta porausraportti joka

luovutetaan rakennusvalvontaviranomaiselle loppukatselmuksen
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yhteydessa

Palokatkopbytakirja ja palokatkojen toimeenpano seka dokumentointi

esitettava rakennustarkastajalle kayttdodnottokatselmuksen yhteydessa

Toimivallan peruste
Kokkolan kaupungin hallintosaant6 (Kv 21.10.2024 § 98)

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset
Julkaisupaiva 4,11.2025

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kulu-

essa laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 ¢ §).

Paatoksen voimassaolo
Rakennustydt on aloitettava viimeistaan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Muutoksenhaku

Valitusosoitus

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti rakentamislain seka annettujen
saanndsten ja maaraysten perusteella myontaa rakentamislupa seka

hyvaksya esitetyt piirustukset noudatettaviksi edella esitetyin ehdoin.

Pekka Nurmi Satu Kalliokoski
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puheenjohtaja poytakirjanpitaja

Tarkastettu Tiina Autio Aino Riikkila

Todistan poytakirjaotteen oikeaksi ja etta poytakirja on tarkastuksen
jalkeen ollut sdadetylla tavalla nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Kokkolassa 03.11.2025
[jarjestelmaallekirjoitettu]

Taru Tuoretmaa-Bjork
palvelusihteeri
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Valitusosoitus

Paatokseen voi hakea muutosta hallintovalituksella. Valitus on tehtava
kirjallisesti Vaasan hallinto-oikeudelle. Valitus on tehtava 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan
saaneen asiasta tiedon, jollei muuta nayteta, seitsemantena paivana
kirjeen lahettamisesta. Mikali paatés on annettu tiedoksi asianosaiselle
sahkdisena viestind hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja
annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin [&hettdmisesta, jollei
muuta ndytetd. Muiden katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatds on asetettu yleisesti
nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille. Valitusaikaa
laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipdivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Paatds on lainvoimainen
valitusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupaiva on 4.11.2025
Paatos on lainvoimainen 11.12.2025 (julkaisupaiva + 7+30 vrk ja pyhat
huomioitava)

Vaasan hallinto-oikeudelle osoitettu kirjallinen valitus on
muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen toimitettava
Vaasan hallinto-oikeuden kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena
paivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot valituksen toimittamiselle:
Vaasan hallinto-oikeus,

PL 204, 65101 Vaasa,

vaasa.hao(at)oikeus.fi

Puh. 029 5642 780.

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Oikeudesta tehda valitus lupapaatdkseen saadetaan rakentamislaissa
(179-183 §.)

Valituskirjelma ja sen toimittaminen:
Valituskirjelmassa on ilmoitettava:

- Paatos, josta valitetaan, seka se, mista valitetaan ja milla laillisilla
perusteilla sita vaaditaan.

- Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.
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- Kirjelmassa on mainittava valituksen tekijan, ja jos han ei ole
allekirjoittaja, myos allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seka
puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot |&hettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitus l&hetetddn ja sdhkodinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina
lahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sina paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle.
Postitse lIahetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se paiva, jona
Iahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on
toimitettu ilmoitus I&ahetyksen saapumisesta postiyritykseen. Sahkdisen
viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle
silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai
tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin
rakentamislaissa sekd oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetussa
laissa saadetaan.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan,
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/201514557?search%5Bty
pe%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa
Kokkolan kaupunki

Kauppatori 5, 67100 Kokkola

PL 43, 67101 Kokkola
kirjaamo.kaupunkiymparisto(at)kokkola.fi

Asiakaspalvelun aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 -
15.

Asianosaiselle lahetettavaan valitusosoitukseen merkitaan
|lahettamispaiva:

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella, joka on
lahetetty XX XX XXXX


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
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Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkodisessa
lupapalvelussa 4.11.2025
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