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Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennusvalvontapaallikko
Paatospaivamaara 03.11.2025
Pykala: 16 §

Valmistelija: Oona Leppala

Poikkeamislupapaatos 272-2025-334

Hakija

Rakennuspaikka
272-26-1-9
Mariankatu 20
67200 KOKKOLA

Asian vireilletulo
23.09.2025

Toimenpide
Erityistd toimintaa varten rakennettava alue RakL 42.1 §. Rakennetaan

helikoptereiden laskeutumisalue.

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Rakennuspaikka:
Rakennuspaikan kiinteistétunnus on 272-26-1-9. Kiinteistdon pinta-ala on
153 997 m2. Rakennuspaikka on hakijan omistuksessa, lainhuutotodistus
on hakemuksen liitteena. Tontti on rakennettu ja yhteenlaskettu kaytetty
rakennusoikeus on 78 665 m2. Rakennuspaikan Kiinteistotietojen
kayttooikeuksiin on merkitty kiinteistorasite, kulkuyhteys asemakaava-
alueella (272-2017-K18).

Hanke:
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Hankkeena on helikoptereiden laskeutumisalueen rakentaminen, joka on
erityista toimintaa varten rakennettava alue.

Hankkeelle haetaan poikkeamista, koska hankkeessa poiketaan alueella
voimassa olevasta kaavasta. Helikoptereiden laskeutumisalue sijoittuu

osittain kaavan mukaiselle tontin istutettavalle alueen osalle.

Haetut poikkeamiset:

Hankkeelle haetaan poikkeamista Rakentamislain 57 §:n 1. mom nojalla
alueidenkayttdlain 58 §:n 1 mom. sédadoksista. Hanke poikkeaa voimassa
olevan asemakaavan maarayksista, jonka mukaan hanke sijoittuu osittain

kaavan mukaiselle tontin istutettavalle alueen osalle.

Erityiset syyt poikkeamiselle, hankkeen keskeiset vaikutukset ja
hakemuksen perustelut:

"Laakarihelikopterioperaattori FinnHEMS Oy on 31.12.2024
lahettamallaan ilmoituksella asettanut Keski-Pohjanmaan keskussairaalan
helikopterilaskupaikan kayttokieltoon, tasta johtuen Kiireellisiakaan
potilasnoutoja ei ole voitu tuon paivamaaran jalkeen suorittaa niin, etta
nouto olisi tapahtunut keskussairaalan kiinteiston alueelta, noudot on
jouduttu ohjaamaan vaihtoehtoisiin paikkoihin, mm. tapahtumapuiston
pohjoispuoleiselle pysakointialueelle. Laskeutumispaikan puute
sairaalanmaella aiheuttaa huomattavan potilasturvallisuusriskin.
Laskeutumisalue tulisi siis sijaita keskussairaalan kiinteistolla.
Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue Soite hakee lupaa poikkeamiselle
rakentaa asfaltoitu helikoptereiden laskeutumisalue osittain ulottuvaksi
kaavassa osoitetulle istutusalueelle. Poikkeamisluvan liitteena olevassa
asemapiirustuksessa on esitetty laskeutumisalueen sijainti.
Maankaytollisesti laskeutumisalueen sijaintia kiinteistdlle on selvitetty ja
voidaan todeta, etta nyt esitetty alue on ainoa, jolle laskeutumisalue
voidaan sijoittaa ilman, etta alueelta poistuisi huomattava maara
autopaikkoja. Alueen ajoneuvopaikoitustilanne on haastava, joten

mahdollisuutta pysakointipaikkojen vahentdmiseen ei tosiasiallisesti ole.
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Nyt esitetyssa sijainnissa asfaltoitu alue ulottuu vain osin istutusalueelle.
Hankkeessa on huomioitu myds luontoarvot Kokkolan kaupungin kanssa
kaytyjen keskusteluiden ja maisematydluvan mukaisesti niin, etta kaikki
mahdollinen sailytettavissa oleva puusto ja muu kasvusto alueen vieressa
sailytetdaan. Hakijan nakemyksen mukaan hankkeen vaikutukset

ymparistolle ovat vahaiset.”

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa asemakaava n:o0 26/50, joka on hyvaksytty
16.11.1992. Rakennuspaikka on asemakaavan mukaan merkitty
merkinnalla YS, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

-Rakentamattomalle tontinosalle on istutettava tai sailytettava vahintaan 3
puuta 100 m2 kohti.

Asemakaavassa tontin reuna-alueet on merkitty merkinnalla istutettava

alueen osa.

Naapureiden kuuleminen:

Naapurit on kuultu viran puolesta. Kiinteiston rajanaapureista kuultiin osa,
koska kaikkien rajanaapureiden kuuleminen ei katsottu olevan tarpeellista,
kiinteistdlla olemassa olevan rakennusmassan ja kiinteistdon suuren koon
vuoksi. Yhtaan muistutusta ei saatu naapurin kuulemisaikana. Kokkolan
kaupunkia on kuultu viran puolesta sahkodpostitse. Kokkolan kaupungilla ei
rajanaapurin ominaisuudessa ole huomauttamista.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskusta on kuultu naapurina Pohjoisvaylan osalta.
ELY-keskus vastasi, ettd kohde sijaitsee Kokkolan kaupungin katualueella,

joten eivat lausu asiasta.

Yhteenveto:
Rakennuspaikan kiinteistétunnus on 272-26-1-9. Hankkeena on rakentaa
Keski-Pohjanmaan keskussairaalalle helikoptereiden laskeutumisalue.

Hanke poikkeaa alueella voimassa olevasta kaavasta, koska
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helikoptereiden laskeutumisalue sijoittuu osittain kaavan mukaan
merkitylle tontin istutettavalle alueen osalle. Alueella on voimassa
asemakaava, jonka mukaan rakennuspaikka on merkitty merkinnalla YS,

sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Hankkeesta on pyydetty kaupunkisuunnittelun lausunto. Annettu lausunto
hankkeesta on puoltava. Lausunnossa sanotaan, etta helikopterikentta
sijoittuu hieman kaavan mukaiselle istutettavalle osalle seka tulee pitaa

huolta siita, ettd asfaltoidun alueen ulkopuolinen alue on vihreaa.

Naapurit on kuultu viran puolesta Kirjeitse rakentamisluvan ja
poikkeamisluvan osalta. Kiinteistdn rajanaapureista kuultiin osa, koska
kaikkien rajanaapureiden kuuleminen ei katsottu olevan tarpeellista,
kiinteistdlla olemassa olevan rakennusmassan ja kiinteistdon suuren koon
vuoksi. Hankkeen osalta on katsottu tarpeelliseksi kuulla ainoastaan
suunnittelun helikoptereiden laskeutumisalueen laheisyydessa olevat
naapurit. Yntdan naapurin huomautusta ei saapunut kuulemisaikana.
Kokkolan kaupunkia on kuultu naapurina sahkopostitse. Kokkolan
kaupungilla ei rajanaapurin ominaisuudessa ole huomauttamista. Etela-
Pohjanmaan ELY-keskusta on kuultu naapurina Pohjoisvaylan osalta. ELY-
keskus ei lausunut hankkeesta, koska kohde sijoittuu Kokkolan kaupungin

katualueelle.

Hankkeesta on annettu maisematydlausunto. Maisematydlausunnossa on
maaritelty puiden kaatamisesta ja sailyttamisesta.
Maisematydlausunnossa sanotaan, etta suojapuustoa tulee sailyttaa
Terveystie/Pohjoisvayla risteyksen alueella. Lausunnossa sanotaan, etta
Terveystien suuntaan tulee jaada vahintaan 10 metrin levyinen puustoinen

kaistale.

Hakija on esittanyt hankkeen perustelut, vaikutukset ja erityiset syyt.

Hankkeen syy liittyy nykyisen helikopterilaskupaikan kayttokieltoon, jonka
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vuoksi noudot on jouduttu ohjaamaan vaihtoehtoisiin paikkoihin. Hakija
perustelee liitteessa, etta laskeutumispaikan puute sairaalannmaella
aiheuttaa huomattavan potilasturvallisuusriskin. Perusteluissa sanotaan,
etta laskeutumisalueen tulisi sijaita keskussairaalan kiinteistolla.
Asemapiirustuksessa esitettya laskeutumisalueen sijaintia perustellaan
maankaytollisista syista. Sijaintia on selvitetty ja on todettu, etta nyt esitetty
alue on ainoa, johon laskeutumisalue voidaan sijoittaa ilman, etta alueelta
vahenisi huomattava maara autopaikkoja. Hankkeessa on huomioitu
luontoarvot ja kaikki mahdollinen sailytettavissa oleva puusto ja muu

kasvusto alueen vieressa sailytetaan.

Helikopterikentalle suunnitellun laskeutumispaikan sijainti on
vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella (Patamaki).
Pohjavesialueen raja kulkee kiinteiston lapi Terveystien puoleisella
reunalla. Rakennuspaikan lahialueella sijaitsee valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparistd RKY, Kiviniityn 1960-luvun

pientaloalue.

Hankkeesta saadut lausunnot ovat puoltavia. Naapurit ovat hyvaksyneet
hankkeen, eikd muistutuksia ole saapunut kuulemisaikana. Hakija on

esittanyt erityiset syyt poikkeamiselle, hankkeen keskeiset vaikutukset ja
hakemuksen perustelut. Rakentamislain 57 §:n mukaiset poikkeamisen

edellytykset ovat olemassa.

Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 01.10.2025, Puoltava:

Hankkeelle on mydnnetty maisematyodlupa, jossa on maaritelty puiden
saastaminen.

Helikopterikentan asfaltoitu osuus menee hieman istutettavalle osalle,
mutta ei kuitenkaan kokonaan. Taman vuoksi tuleekin pitaa huolta, etta
asfaltoidun alueen ulkopuolinen alue on vihreaa.

Hakija on on tutkinut myds muita paikkoja helikopterikentalle, mutta tama
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on ainoa mahdollinen paikka, jotta kentille asetetut maaraykset tayttyvat.

Hanketta voidaan puoltaa.

Asiakirjat ja selvitykset

Asemapiirustus

Erityiset syyt poikkeamiselle, hankkeen keskeiset vaikutukset ja
hakemuksen perustelut

Maisematydlausunto

Poikkeamislupahakemustuloste

Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai kuulutus - ELY-
keskuksen lausunto

Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai kuulutus - EPO-ELY
naapurin kuuleminen

Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai kuulutus - Kokkolan
kaupunki kuuleminen

Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai kuulutus - Kokkolan
kaupunki

Naapurien kuuleminen virkatydna- kuulemiskirje tai kuulutus - Naapurien
kuuleminen

RL Virallinen karttaote

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Valtakirja

Yhtiokokouksen poytakirja

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle, koska:

- kaupunkisuunnittelun lausunto hankkeesta on puoltava

- helikoptereiden laskeutumisalueen sijoittuminen osittain kaavan
mukaiselle istutettavalle alueelle on vahainen, eika sen katsota

aiheuttaman merkittavaa haittaa kaavoitukselle tai kaavan toteuttamiselle
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Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, koska:

- kiinteistolla ei ole erityisia luonnonsuojeluarvoja

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia, koska:

- helikoptereiden laskeutumisalueen rakentaminen sairaalanmaelle Keski-
Pohjanmaan keskussairaalan kanssa samalle kiinteistolle ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen ja hanke on alueen

kayttotarkoituksen mukaista rakentamista

Paatoksentekija: Rakennusvalvontapaallikkd Tero Jelekainen Puh. 040
806 8097

Kokkolan kaupungin hallintosaantoé (Kv 21.10.2024 § 98)
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja

ymparistOlupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Rakentamislaki 57 §, Alueidenkayttolaki 58 §

04.11.2025

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen

Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman

rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
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lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).

Paatds on voimassa kaksi (2) vuotta. Poikkeamislupa on hyddynnettava, tai
rakentaminen aloitettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta.

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistolautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitsemantend péivana kirjeen lahettdmisesta. Mikéli pa&tds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkodisené viestind hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivana viestin l&hettdmisesta, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman péivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatdksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen
jalkeisend arkipaivana. P&atos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 04.11.2025

Paatos on lainvoimainen 12.12.2025 (julkaisupaiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ympéristolautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen séadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- Péaatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sita vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot [ahettajasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus I&hetetaén ja séhkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina I&hettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivang, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [&hetetyn asiakirjan saapumispéivéksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu iimoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun p&étokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa sa&detaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatdksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.


mailto:kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

