Kokkola PAATOS 1(7)
Karleby

Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja
Paatospaivamaara 23.10.2025
Pykala: 202 §

Rakentamislupapaatos 272-2025-319

Hakija

Rakennuspaikka
272-422-4-78
Morsiuskarintie 178
68320 RUOTSALO

Asian vireilletulo
14.10.2025

Toimenpide
Rakennuksen rakentaminen RakL 42.1 §

(Vapaa-ajan asunnon rakentaminen)

Uusi rakennus

Luvan rakennus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 104246041H 73.0 73.0 352.0
Suunnittelijat
Vastuualue Vastuuhenkilo Vaativuus
Paasuunnittelija Kumpulainen Arto
Rakennussuunnittelija Pekkarinen Mikko

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on

maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa.
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Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset on maaritelty

Rakentamislain 48 §:ssa.

Vahainen poikkeaminen RakL 59 §.

Hankkeena on vapaa-ajan rakennuksen rakentaminen.

Rakennuspaikka sijaitsee Morsius- ja Kuusikarin rantakaavassa loma-
asuntojen korttelialueella (RA). Rantakaavan mukainen rakennusoikeus
vapaa-ajan asunnolle on 70 m2. Alueelle rakennettavien rakennusten tulee
olla yksi kerroksisia ja niiden kattokaltevuus saa olla enintaan 1:2,5.
Rakennettavan vapaa-ajan rakennuksen kattokaltevuus on 1:1,5, joka
poikkeaa rantakaavamaarayksesta. Rantakaavaan kuuluu Korttelit 1 ja 2.
Korttelissa 1 on kaksi rakennuspaikkaa, joista rakennuspaikkaan yksi on
rakennettu ja korttelissa 2 on yksi rakennuspaikka, jota tama
rakentamislupahakemus koskee. Rantakaavassa korttelissa 1 on
rakennettu vapaa-ajan asunto, joka poikkeaa rantakaavan
kattokaltevuusmaarayksesta. Koska rantakaava-alueelle kortteliin 1 jo
rakennetun vapaa-ajan asunnon kattokaltevuus poikkeaa
rantakaavamaarayksesta, hyvaksytaan poikkeaminen
kattokaltevuusmaarayksesta vahaisena poikkeamisena rakentamisluvan

yhteydessa.

Hakemukseen on hakijan puolesta lisatty luotettava selvitys siita, etta
naapurit ovat tietoisia hankkeesta ja naapureilla ei ole huomautettavaa

hankkeesta.

Hakemukseen liitettyjen suunnitelmien, asiakirjojen ja saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, ettd hanke tayttaa toteuttamisen
edellytykset.

Edellda mainitun perusteella voidaan todeta, ettd rakentamisluvan

edellytykset ovat olemassa.

Vaativuus

Tavanomainen
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Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1

Vapaa-ajan asunto

Paloluokka P3

Lausunnot ja kasittelyt
Palotarkastaja Jere Hosionaho 08.10.2025, Puoltava
Ymparistoterveystarkastaja Mari Viirret 06.10.2025,

Asiakirjat ja selvitykset

Asemapiirustus

Energiaselvitys ja -todistus (huom. tasauslaskelma)
Naapurien kuuleminen

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Pohjapiirustus

Valtakirja

Julkisivupiirustus

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Selvitys jatevesien johtamisesta
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen maarasta
seka rakennusjateselvitys

Virallinen rakennuslupakarttapaketti
Havainnekuvat

Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys
Ulkovarityssuunnitelma

Leikkauspiirustus

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten

seka toimintasaannoén kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
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perusteella myontaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatoksentekija: Rakennustarkastaja Jani Luokkanen Puh. 0500 890 349

Rakennuksen rakentaminen RakL42.1 §

(Vapaa-ajan asunnon rakentaminen)

Ennen rakennusty6n tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

lImanvaihtosuunnitelmat

Pohjatutkimus

Kosteudenhallintasuunnitelma

Kohteessa on rakennusty6n edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

liImanvaihtolaitteiden tarkastus

Loppukatselmus

Muut ehdot:
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Rakennuksen korkeusasema on tarkistutettava

rakennusvalvontaviranomaisilla paikanmerkitsemisen jalkeen.

Ennen rakennustoiden aloittamista on sovittava

rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa
(RakL. 118 §) Vastaava tyonjohtaja ja LVI-tydnjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-

palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen jatevesien kasittelyratkaisussa annettuja

maarayksia.

Rantavy6hykkeella tulee sailyttaa tai sille istuttaa riittdva suojapuusto.
Kaadettujen puiden ja pensaiden tilalle on istutettava uusia

luonnonmukaisen maiseman sailyttamiseksi.

Alin sallittu rakentamiskorkeus kastuessaan vaurioituville rakennuksille on
minimiaaltovaralla N60-tasossa 165 cm. Mikali ranta on jyrkka tai etaisyys
vastarantaan on yli yksi kilometri, on alin rakentamiskorkeus maaritettava

paikkakohtaisesti.

Kokkolan kaupungin hallintosaanto (Kv 21.10.2024 § 98)
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja

ymparistdlupalautakunta 6.11.2024 § 144)
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Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

Julkaisupaiva
24.10.2025

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 ¢ §).

Paatoksen voimassaolo
Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtévé kirjallisesti rakennus- ja ympéristélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitsemantend paivané kirjeen lahettdmisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena viestina hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivéna viestin 1&hettdmisesta, jollei muuta naytetad. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun paétos on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maéraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jélkeisend arkipaivana. P&atds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jélkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupdiva on 24.10.2025

Paatds on lainvoimainen 02.12.2025 (julkaisupaiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ymparistlautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdmén valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistdan maaréajan viimeisend péivané ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehdé oikaisuvaatimus lupapéatokseen sdadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on ilmoitettava:

- P&é&tos, johon vaaditaan oikaisua, seké se, millaista oikaisua vaaditaan ja mill4 laillisilla perusteilla sita vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettévé asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelméssa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasté eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytté ole syyta epéilla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina Iahettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sina paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse lahetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai séhkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, ettd viestié voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetussa laissa sagdetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaétoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelyé
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sité seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maéarétty tai maksuunpantu.



