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Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja
Paatospaivamaara 23.10.2025
Pykala: 206 §

Rakentamislupapaatos 272-2025-320
Hakija

Rakennuspaikka
272-413-6-77
Ylisokojantie 225
67100 KOKKOLA

Asian vireilletulo
05.09.2025

Toimenpide
Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen RakL 42.3 §
(Vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muutos asuinrakennukseksi ja

maaldmpokaivo).

Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkild Vaativuus
Rakennussuunnittelija Leppala Mikko Kari Tavanomainen
Markus
Paasuunnittelija Leppala Mikko Kari Tavanomainen
Markus

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Kayttotarkoituksen muutoksella ja maalampokaivon toteuttamisella ei ole
hankkeen vahaisyydesta ja sijainnista johtuen vaikutusta naapurien etuun.
Edelld mainitun johdosta voidaan katsoa, ettd naapureita ei ole tarpeen
kuulla (RakL 638§).

Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on
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maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa ja rakentamishankkeen toteuttamisen

edellytykset on maaritelty Rakentamislain 48 §:ssa.

Rakentamislupahakemus kohdistuu kiinteistolle 272-413-6-77,
osoitteeseen Ylisokojantie 225. Kiinteistdlla on voimassa oleva Kanta-
Kokkolan kylaasutuksen vaiheyleiskaava, joka on saanut lainvoiman
31.8.2021. Yleiskaavan mukaisesti kiinteistd on maaseutumaiseen
asumiseen ja taydennysrakentamiseen soveltuva asutusalue. Yleiskaavan
perusteella rakennuspaikalle voidaan sijoittaa hakemuksen mukainen
yksiasuntoinen asuinrakennus. Kayttotarkoituksen muutoksen mukainen
rakennus on merkitty yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
rakennukseksi, johon kohdistuvien korjaus- ja muutostdiden tulee turvata
rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo. Kaupunkisuunnittelu on antanut

sijoittamisen edellytysten osalta puoltavan lausunnon 11.9.2025.

Kysymyksessa on 1800-luvun alussa rakennettu asuinrakennus, joka on
siirretty nykyiselle paikalleen viereisesta pihapiirista. Asuinrakennus on
siirron yhteydessa luvitettu vuonna 2005 vapaa-ajan asunnoksi. Nyt
Kyseessa olevassa rakentamislupahakemuksessa on tarkoitus palauttaa
vapaa-ajan rakennus sen alkuperaiseen kayttotarkoitukseen
asuinrakennukseksi. Rakentamislain 30 §:n mukaisesti rakennuksen
korjaus- ja muutostdissa on otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet
ja erityispiirteet eivatka ne saa ilman painavaa syyta heikentya korjaus- ja
muutostdissa. Rakennuksen on sovelluttava aiottuun kayttéonsa.
Korjausten ja muutosten johdosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei

saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa heikentya.

Rakennuksen ilmanvaihdoksi on esitetty alkuperaisen rakennusajan
mukaisesti painovoimaista ilmanvaihtoa. Ymparistdministerion asetuksen
1009/2017 maarittelee uuden rakennuksen sisailmastosta ja
ilmanvaihdosta. Voidaan katsoa, etta rakennuksen ominaisuuksista ja

erityispiirteista johtuen voidaan pysyttaytya alkuperaisessa



Kokkola
Karleby

PAATOS 3(6)

ilmanvaihtoratkaisussa rakentamislain 30 §:n mukaisesti. Asuinhuoneiden
tuuletusta on mahdollista tehostaa pohjapiirroksessa esitettyjen avattavien
ikkunoiden avulla. Asuinrakennuksen jatevedet kasitellaan
kiinteistokohtaisella jatevesijarjestelmalla, jonka soveltuvuudesta on saatu
LVI-tarkastajan puoltava lausunto. Rakennuksen kayttoturvallisuutta
parannetaan lupapaatoksen yhteydessa edellytettavilla lumiesteilla ja
seinatikkailla. Esteettdmyyden osalta ei vanhoista ratkaisuista johtuen
paasta kaikilta osin Ymparistoministerion esteettomyysasetuksen
vaatimuksiin mm. valiovien avautuvuuden osalta. Kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan
toteuttamalla maalampdjarjestelma, jolloin kokonaisenergiankulutukseen
perustuva E-luku on 172. Rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta johtuen rakennuksen energiatehokkuus on toimitettujen
selvitysten perusteella Ymparistoministerion asetuksen 4/13 rakennusten
energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja muutostbissa mukainen.
Voidaan katsoa, etta kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa

rakentamislain 30 §:n mukaiset edellytykset on huomioitu.

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, etta rakentamisluvan edellytykset

ovat olemassa.

Vaativuus

Tavanomainen

Lausunnot ja kasittelyt
Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 11.09.2025, Puoltava
LVI-tarkastaja Katja Overmark 23.09.2025, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja

[Imoitus jatevesien johtamisesta ja kasittelysta
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Virallinen rakennuslupakartta
Energiatehokkuuden huomioiminen muutos- ja korjaustdissa

Paapiirustukset

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasaannodn kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatoksentekija: Rakennusvalvontapaallikkd Tero Jelekainen Puh. 040-
8068 097

Ennen rakennustyén tai kunkin tyévaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyGnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:
[Imanvaihtosuunnitelmat

Lammitys-suunnitelmat

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Sijaintikatselmus

liImanvaihtolaitteiden tarkastus

Loppukatselmus

Muut ehdot:
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Sovelletut oikeusohjeet

Julkaisupaiva

Nahtavillaolopaikka
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Poraustydn suorittajan on laadittava tyosta porausraportti joka luovutetaan

rakennusvalvontaviranomaiselle loppukatselmuksen yhteydessa

Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)

Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja
ymparistolupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

24.10.2025

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen

Paatoksen voimassaolo

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje

Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 ¢ §).

Rakennustydt on aloitettava viimeistaan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Oikaisuvaatimus
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Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitsemantend péivana kirjeen lahettdmisesta. Mikéli pa&tds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkoisené viestind hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivéna viestin l&hettdmisesta, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipdivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimméisena sen
jalkeisend arkipaivana. P&atos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 24.10.2025

Paatos on lainvoimainen 02.12.2025 (julkaisupaiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ympérist6lautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdmén valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaréajan viimeisené péivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaéatokseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- Pé&atds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja millé laillisilla perusteilla sité vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seké& puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot l&hettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse I&hetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se péiva,
jona l&hetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkaisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seké oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaétoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelyé
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaréatty tai maksuunpantu.
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