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Rakennuspaikka:
Rakennuspaikka sijaitsee Kokkolan kaupungissa Knifsundin kylassa,
tilalla nimeltd Storvall. Rakennuspaikan osoite on Byrkholmintie 36 ja
kiinteistdtunnus on 272-416—-4-109. Tilan koko on 3378 m?,
Rakennuspaikka on hakijan omistuksessa, lainhuutotodistus seka
kauppakirja ovat hakemuksen litteend. Kulku rakennuspaikalle
tapahtuu Byrkholmintielta.

Rakennuspaikka on rakennettu ja siella sijaitsevat hakijan antamien
tietojen mukaisesti vapaa-ajan asunto 98 m?, vierastupa 20 m?, lato
7 m? seka saunarakennus 6,4 m2. Kerrosala on yhteensa 131,4 m2.
Yksityistielain mukainen tieoikeus (Y2001-36716) seka
vesilainmukainen kayttdoikeus (0—2007-K13759) on kirjattu tilaa
koskeviin kiinteistorekisteritietoihin.
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Hanke:

Hankkeena on olemassa olevan 1-kerroksisen vapaa-ajan
asuinrakennuksen (98 m?) kayttotarkoituksen muuttaminen
pysyvaan asumiseen.

Haetut poikkeamiset:

Hankkeelle haetaan poikkeamista rakentamislain 57 §:n 1. mom
nojalla alueidenkaytt6lain 58 §:n 1 mom. sédadoksista. Hanke
poikkeaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesta
kayttétarkoituksesta.

Naapureiden kuuleminen:

Hakija on liittdnyt hakemukselle selvityksen siita, etté naapurit ovat
tietoisia hankkeesta. Naapureilla ei ollut hankkeesta
huomautettavaa.

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa 17.5.1999 vahvistettu Norrstrdmmenin
rantakaava. Rakennuspaikka sijaitsee loma-asuntojen
korttelialueella, RA ja rantakaavan rakennuspaikalla nro 3.
Merkinnan mukaan jokaiselle rakennuspaikalle saadaan rakentaa
yksi loma-asunto, yksi saunarakennus ja yksi vierastupa, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 100 m?, kuitenkin siten
ettd saunan ja vierastuvan kerrosala saa olla enintdén 20 ka-m?2.
Naiden lisaksi saa rakentaa erillisen enintaan 25 ka-m2:n
varastorakennuksen. Erillinen saunarakennus voidaan sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintadn 10 m rantaviivasta ja
alueella olevan kasvillisuuden suojaan.

Erityismaaraykset kaavassa:

Lomarakennuksen paaasiallinen rakennusmateriaali on oltava puu,
variltdan ymparistdon sopiva. Peltia rakennusmateriaalina seka
kirkkaat peltikatot on valtettava.

Korttelin osat, joita ei kayteta rakentamiseen, on séilytettava
luonnontilassa. Hakkuusuunnitelmia laadittaessa on otettava
huomioon maisemalliset nakdkohdat.

Rakennuspaikoille on sijoitettava kuivakdymala, joka on varustettava
upotettavalla tiiviilla jatesailiolld. Saunojen jatevedet on ennen
vesistoon laskemista kasiteltdva hiekkasuodattimilla tai loma-
asuntoon sovitetuilla pienpuhdistamolla seka saostuskaivolla.
Lahoavat jatteet on kompostoitava huolellisesti siten etta ne
hajoavat, hajua tai muuta haittaa tuottamatta. Vesivaurioille alttiiden
rakennusosien alin sallittu korkeustaso on + 1,30 m.

Erityiset syyt poikkeamiselle, hankkeen keskeiset vaikutukset ja
hakemuksen perustelut:
"Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen keskeisista vaikutuksista:
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Vapaa-ajan rakennuksen muutos vakituiseen asumiseen
soveltuvaksi lisdisi rakennuksen kayttdastetta huomattavasti, jolloin
silla olisi omistajalle huomattavasti suurempi kayttdarvo. TallGin
myds rakennukseen huoltoon ja kunnossapitoon olisi kaytettavissa
enemman resursseja, joka takaisi rakennukselle pidemman
kayttoian. Rakennus on rakenteiltaan, tekniikaltaan ja varusteluiltaan
taysin verrattavissa normaaliin omakotitaloon, joten mitaan
konkreettisia muutostoita ei vakituiselle asumiselle tarvitse toteuttaa.

Kiinteistd sijaitsee alueella, jossa on jo ennestéan vakituista
asutusta. Voidaan siis todeta, etta haettavassa poikkeamisluvassa
esitetty vapaa-ajan rakennuksen muutos asuinrakennukseksi ei
lainkaan ole poikkeus kaavan alueen rakentamiseen. Muutoksen
my6ta alueen maankaytté ei muutu merkittavasti, eiké se aiheuta
haittaa ymparistolle tai naapurustolle. Liséksi rakennus on jo
olemassa oleva, joten se vaikuta alueen luonnonolosuhteisiin tai
infrastruktuuriin merkittavalla tavalla. Kaavan alueella tulee
huomioida kiinteistonomistajien tasapuolinen kohtelu, jota tukisi
myos tdssé hakemuksessa esitetyn muutoksen myonteinen
lausunto.

Vapaa-ajan rakennuksen muuttamisesta vakituiseksi asunnoksi ei
aiheudu kaupungille mitaan lisdkustannuksia tai velvollisuuksia.
Muun muassa kiinteistélle johtavan tien kunnossapito hoidetaan
tienhoitokunnan kustannuksella, kiinteiston jatevedet johdetaan
omaan umpisailioon, kayttovesi otetaan omasta porakaivosta,
rakennuksen lammityksena ilmavesilampdpumppu ja sahkoliittyma
on jo rakennettu vapaa-ajan rakennuksen rakentamisvaiheessa.
Rakennukseen on liséksi asennettu aurinkosahkojarjestelma.
Jéarjestelmat on rakennettu vakituiseen asumiseen sovellettavien
maaraysten mukaisiksi. Muutos tukisi alueen elinvoimaisuutta seka
edistda kestavaa kehitysta hydodyntdamalla jo olemassa olevaa
rakennuskantaa. Rakennuksen rakenteet ja tekniikka on suunniteltu
ekologisiksi ja kestavan kehityksen arvot huomioiden.

Rakennuslupakartoissa maaritellyt naapurit on kuultu ja kuulemisen
yhteydessa on esitetty muutostyon suunnitelmat. Kyseessa olevaan
muutokseen ei ole tullut kuulemisten yhteydessa huomautuksia ja

kaikki kuultavat ovat olleet mydtamielisia rakennuksen muutokselle.

Jo olemassa oleva rakennus ei muutu julkisivuiltaan lainkaan
muutoksen my6ta, joten haettavalla muutoksella ei ole alueelle
kulttuurillista tai maisemallista vaikutusta. Rakennus on sijoiteltu
rantakaavan ja viranomaisten maaraysten mukaisesti.

Katsomme, ettd taman hankkeen tapauksessa kaavasta
poikkeaminen on niin véhainen, ettei kaavan tarkoitus tai
naapureiden oikeusturva vaarannu milldén tavalla.
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Rakentamislakiin 751/2023, 57 § vedoten:

1)

Alueella on jo olemassa vakituisia asuinpaikkoja, joten emme nae
tamankaan hakemuksessa esitetyn muutoksen aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle.

2)

Hakemuksessa esitetty muutos ei mielestdmme millaén tavoin
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Rakennuksen
tekniikka on rakennettu taysin maaraysten mukaisiksi ja ymparisto
huomioiden.

3)

Muutos vakituiseksi asuinpaikaksi ei mielestamme vaikeuta millaan
tavoin rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Jo olemassa oleva rakennus on tehty muut alueen
rakennukset huomioiden ja asettuu hyvin alueen muun
rakennuskannan joukkoon. Hakemuksessa esitetty muutos
asuinpaikaksi ei millaan tavoin muuta itse rakennusta paikalla vaan
pelkastaan kayttdtarkoituksen.

4)

Hakemuksessa esitetty muutos ei aiheuta minkaanlaista
konkreettista rakentamistoimenpidetta tai vaikuta muulla tavalla
ymparistoon.

Alueidenkayttolakiin 132/1999 vedoten:

Alueidenkayttolain (132/1999) 5 §:n mukaan alueiden kayton
suunnittelun tavoitteena on edistaa kestavaa kehitysta ja turvata
hyva elinymparist6. Vakituisen asumisen salliminen jo olemassa
olevassa rakennuksessa tukee tata tavoitetta.

39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa ja muutettaessa on
huomioitava alueen tarkoituksenmukainen kayttd ja olemassa oleva
rakennuskanta. Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi
on linjassa tdman periaatteen kanssa.”

Hakemuksesta annetut lausunnot:
Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunkisuunnittelusta seka
sivistyspalveluista.

Kaupunkisuunnittelu vastuualueen kielteinen lausunto:

"Alue on voimassa olevan Norrstrdmmen rantakaavan mukaan
loma-asuntojen korttelialuetta. Loma-asunnon muuttaminen
pysyvaan asumiseen olisi siis kaava vastaista. Alueelle ei ole
mydnnetty poikkeamislupia vastaaviin muutoksiin, alueella ei siis ole
luvitettua pysyvaa asumista.

Pysyva asuminen edellyttda kunnallistekniikalta, palvelujen
saatavuudelta ja muilta vastaavilta olosuhteilta toisenlaista
ymparistoa kuin loma-asuminen. Poikkeamisluvan myontaminen
toisi kunnalle erinaisia velvoitteita ja kustannuksia lakisaateisten
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palveluiden jarjestdmisessa loma-asuntojen muuttuessa pysyvaan
asuinkayttoon. Naita ovat esimerkiksi paivahoidon ja
vanhuspalveluiden jarjestdminen seka koulukuljetukset.
Kaupunkisuunnittelu ei puolla hanketta, eika asian ratkaisemista
yksittaisen lupaharkinnan kautta.”

Kaupunkisuunnittelun lausunnosta on pyydetty hakijan vastine:
"Kiitimme lausunnosta ja haluamme tuoda esiin seuraavat
nakokohdat poikkeamislupahakemuksen puolesta:

1. Ymparivuotinen kayttd ja infrastruktuuri

Vaikka alue on kaavassa osoitettu loma-asumiseen, kiinteistolla on
jo nykyisellaan ymparivuotiseen kayttéon soveltuvat tekniset
valmiudet, kuten vesi- ja viemariratkaisut, sahkoliittyma seka
hyvékuntoinen tieyhteys, jota kunnossapidetdan ympari vuoden.
Pysyva asuminen ei nain ollen vaadi kunnallistekniikalta tai
infrastruktuurilta lainkaan liséinvestointeja.

2. Palveluiden saatavuus

Kiinteisto sijaitsee kohtuullisen etéisyyden paassa peruspalveluista,
kuten paivakodista, koulusta ja terveyspalveluista. Lisaksi on
huomattavaa, ettd Ojan alueella koko rakennuskanta kauttaaltaan
sijaitsee keskimaarin yhta kaukana palveluista, eika kyseinen
kiinteistd poikkea tasta yleisesta sijaintiprofiilista. Luvan hakija on
my®s tietoisesti huomioinut palveluiden etaisyyden jo paikan
valintavaiheessa ja arvioinut sen soveltuvan vakituiseen asumiseen.
Alueella on myds lukuisia kiinteistoja, jotka ovat tosiasiallisesti
ymparivuotisessa asuinkdytossa. Tallainen kehitys viittaa siihen, etta
alueen kaytté on muuttumassa, ja kaavan ajantasaisuutta olisi syyta
arvioida uudelleen.

3. Kunnalle koituvat velvoitteet ja kustannukset

Pysyvé asuminen yksittdisessa kohteessa ei aiheuta kunnalle
merkittavaa lisarasitetta palvelujen jarjestamisessé. Toisaalta
mahdollisuus pysyvaan asumiseen lisda alueen vetovoimaa ja voi
pitkalla aikavalilla vahvistaa paikallisyhteis6a seka elinvoimaa.

4. Yksittaistapaus ja poikkeamislupa

On ymmérrettdvaa, etta laajemmat muutokset tulisi kasitella
kaavamuutoksen yhteydessa, mutta téssa tapauksessa kyseessa on
yksittainen kohde, jossa poikkeaminen olisi perusteltua erityisesti
kiinteiston varustelun, sijainnin ja tosiasiallisen kaytén perusteella.
Poikkeamislupakaytantoa on tarkoitettu kaytettavéksi juuri tallaisissa
tapauksissa, joissa tiukka kaavamaéaraysten soveltaminen ei ole
tarkoituksenmukaista.

Toivomme, ettd lausunnon nakemyksista huolimatta
poikkeamislupaa harkitaan huolellisesti yksilollisin perustein ja etta
asiassa huomioidaan muuttuneet olosuhteet ja kiinteistdén valmiudet



Kokkolan kaupunki Ote poytikirjasta
Rakennus- ja ymparistdlautakunta

25.06.2025

pysyvaan asumiseen. Pyydamme, etta hakemus saatetaan
rakennus- ja ymparistélautakunnan kasiteltévaksi ja ratkaistavaksi.”

Kokkolan sivistyspuolen lausunto koulukuljetuksista:

"Lahimmat koulut ovat ruotsinkielinen Oja skola (3,3 km),
suomenkieliset alakoulut Ykspihlajassa (13,3km) ja Koivuhaassa
(13,6km). Suomalainen ylakoulu Kiviniityssa (15,3 km).

Koulukuljetuksia pystyy jarjestdmaan alueelle, mutta kustannustaso
vaihtelee merkittavasta sen mukaan, mita koulua oppilas kay. Jos
oppilas on aidinkieleltdan ruotsinkielinen on lahikoulu Oja skola,
jolloin kustannus alakoululaiselta on busslipun hinta, mika taman
hetkisella hintatasolla tekee tuolla koulumatkalla on n. 700€
alv0%/vuosi.

Jos oppilas on suomenkielinen osoitetaan koulupaikka Ykspihlajasta
tai Koivuhaasta, jolloin kustannuksia tulisi huomattavasti enemman.
Yhteenlasketut kavelymatkat suunnitellulta rakennuspaikalta
bussipysékille ja kaupungin paassé bussipysakiltd koululle ylittavat
Kokkolan kaupungin kuljetussdnngssé/perusopetuslaissa oleva rajat
(yhteensd 2km/koulusuunta - télld matkalla tulisi bussipysakille Ojan
suunnassa n.1,3km kavelya ja koulujen paassa, oli se sitten
Ykspihlaja tai Koivuhaka, tulisi kaveltavaa matkaa pysékeilta koululle
enemman kuin 700 m, eli kokonaismatka yli 2 km), jolloin
koulukuljetus pitaa jarjestaa taksilla koko alakoulun ajan.
Kustannusta taksikuljetuksesta on hieman hankala arvioida kovin
tarkasti. Mutta jos ajatellaan, etta olisi toinenkin oppilas Ojassa, jolla
on kuljetusoikeus samaan kouluun kuin poikkeuslupaa haettavalta
alueelta, jakautuisi kuljetuskustannus puoliksi kahden oppilaan
valilla. Lasken esimerkin kautta, etta yksi oppilas asuisi Suutarintiella
Ojassa ja toinen Byrkholmintie 36 ja molemmat oppilaat kavisivat
Ykspihlajan koulua. Kuljetuksen kustannus/suunta olisi 55€ alv0%,
eli paivassé oppilailta menopaluu 110€. Puolet summasta on 55€ ja
kerrotaan se 188 koulutydpaivalla, niin summa olisi 10 340
€/vuosi/oppilas. Jos ei samanaikaisesti olisi Ojassa muita
suomenkielista koulua kayvia oppilaita olisi kustannus yli 20
000€/vuosi yhden oppilaan kuljettamisesta. Eli kuljetuskustannukset
voivat peruskoulun ajalta nousta korkeiksi.

Yiakouluaikana koulukuljetus hoituisi bussilikenteella johtuen
koulujen sijainneista ja pidemmaéstad omavastuukévelymatkasta,
joten kustannukset olisivat tAman hetken hintatasolla n. 1400€
alv0%/vuosi.”

Valmistelu:

Rakennuspaikka sijaitsee Knifsundin kylan Storvall -nimisella tilalla
(272-416-4-109). Tilan koko on 3378 m2. Rakennuspaikka on
rakennettu ja siellé sijaitsevat hakijan antamien tietojen mukaisesti
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vapaa-ajan asunto 98 m?, vierastupa 20 m?, lato 7 m? seka
saunanrakennus 6,4 m?. Kerrosala on yhteensa 131,4 m2.

Alueella on voimassa 17.5.1999 vahvistettu Norrstrommenin
rantakaava. Rakennuspaikka sijaitsee loma-asuntojen
korttelialueella, RA. Loma-asuntojen korttelialueella rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 100 m2. Rantakaavassa
on osoitettu 13 kpl loma-asuntojen korttelialueen RA
rakennuspaikkaa. Naiden liséksi kaavassa on jatetty 4 kpl loma-
asuntojen korttelialueen RA rakennuspaikkoja vahvistamatta.
Norrstrdommen rantakaavan alueella ei ole yhtdan pysyvan asumisen
paikkaa, vaan kaavan mukaiset rakennuspaikat on kaavoitettu loma-
asuntojen korttelialueeksi.

Sahkdisten lupatietojen mukaan lahialueelle on tehty kaksi
poikkeamispaatosta. Lupatietojen mukaan vuonna 2018
poikkeaminen on koskenut uuden erillisen sauna/vierastuvan
rakentamista ja hankkeessa on haettu poikkeamista voimassa
olevasta rantakaavasta. Poikkeaminen on hyvaksytty ehdoilla. Seka
nyt kyseessa olevalle rakennuspaikalle on aiemmin haettu
poikkeamista vuonna 2022 ja poikkeaminen on hyvaksytty.
Rakennuspaikalle rakennettiin uusi vapaa-ajan asunto ja vanha
vapaa-ajan asunto muutettiin hankkeen yhteydessé vierastuvaksi.
Hankkeessa poikettiin rantakaavan maarayksestd, jonka mukaan
rakennuspaikalle saadaan rakentaa yksi loma-asunto, yksi
saunarakennus ja yksi vierastupa, joiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 100 m2. Kaavan mukaista
kokonaisrakennusoikeutta ei ylitetty.

Kyseinen rakennuspaikka sijoittuu meritulvavaara-alueelle. Tulvan
toistuvuus 1/100a kohdassa rakennuspaikka sijoittuu vesisyvyyden
osalta alle 0,5 m, 0,5 m...1 m sekd 1 m...2 m syvyydelle.

Rakennuspaikka sijoittuu Kokkolan strateginen
aluerakenneyleiskaava 2040-alueelle. Strategisen
aluerakenneyleiskaavan kohdan 10.7 mukaan rakennuspaikka
sijoittuu Ojanjérven pintavesialueelle. Ojanjarvi on 1ahinna
teollisuuden kaytossa oleva pintavedenottoalue.

Hakija on hakemuksen perusteluissa kertonut, etta kiinteistolle
johtavan tien kunnossapito hoidetaan tienhoitokunnan
kustannuksella, kiinteistén jatevedet johdetaan umpis&ilioon,
kayttovesi otetaan porakaivosta seka kiinteistélld on olemassa oleva
sahkoliittyma.

Hakija kertoo kaupunkisuunnittelun kielteisesta lausunnosta
pyydetyssa vastineessa, ettei vapaa-ajan rakennuksen
muuttamisesta vakituiseksi asunnoksi aiheudu kaupungille mitaan
lisdkustannuksia tai velvollisuuksia. Hakijan mukaan poikkeaminen
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Kaupunkilupapaallikkd

olisi perusteltua erityisesti kiinteiston varustelun, sijainnin ja
tosiasiallisen kaytén perusteella. Liséksi hakija kertoo, etta on
tietoisesti huomioinut palveluiden etaisyyden jo paikan
valintavaiheessa ja arvioinut sen soveltuvan vakituiseen asumiseen.

Alueella ei ole kaavoitettu pysyvaan asumiseen rakennuspaikkoja,
vaan kaavan mukaiset rakennuspaikat ovat loma-asumisen
korttelialuetta. Vapaa-ajan rakennuksen muuttaminen pysyvaan
asumiseen aiheuttaa kunnnalle erilaisia velvoitteita ja kustannuksia,
kuten esimerkiksi paivéhoito, koulukuljetukset ja vanhustenhoito,
joita kaupunkisuunnttelu on nostanut esille lausunnossaan. Pysyva
asuminen edellyttaisi kunnallistekniikalta ja palvelujen saatavuudelta
erilaista ymparistoa kuin loma-asuminen. Yksittaisen
poikkeamislupaharkinnan kautta ei voida puoltaa asian
ratkaisemista. Mydskaan yksittaiselld luparatkaisulla ei ole
mahdollista varmistaa alueen maanomistajien tasavertaista
kohtelua.

Paatosesityksen perustelut:

Hanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai

alueiden kayton muulle jarjestamiselle, koska:

- kayttotarkoituksen muuttaminen on kaavan vastainen

- kayttétarkotuksen muutos loma-asumisesta pysyvaan asumiseen
edellyttda kunnallistekniikalta, palvelujen saatavuudelta
toisenlaista ymparistoa

- kayttétarkoituksen muutos toisi kunnalle erinisia velvoitteita ja
kustannuksia lakisaateisten palveluiden jarjestamisessa, kuten
paivahoito, koulukuljetukset ja vanhustenhoito

- kaupunkisuunnittelun antama lausunto hankkeesta on kielteinen

Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaéan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia.

Rakennus- ja ympéristdlautakunta paattaa
1. rakentamislain 57 §:n 1 mom. nojalla, etta edellytyksia
poikkeamiselle ei ole olemassa, koska:
- kayttotarkoituksen muuttaminen on kaavan vastainen
- kayttotarkotuksen muutos loma-asumisesta pysyvaan
asumiseen edellyttaa kunnallistekniikalta, palvelujen
saatavuudelta toisenlaista ymparistoa
- kayttdtarkoituksen muutos toisi kunnalle erindisia velvoitteita
ja kustannuksia lakisaateisten palveluiden jarjestamisessa,
kuten paivahoito, koulukuljetukset ja vanhustenhoito
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Kasittely

Aanestys

- yksittaiselld luparatkaisulla maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu vaarantuu

2. ettd paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (RakL 70 §)

3. ettad paatos on maksullinen (650 €)

Jasen Kokkoniemi esitti, ettd rakennus- ja ymparistolautakunta
paattaa

1. myodntaa haetun kayttotarkoituksen muutoksen rakentamislain 57
§:n nojalla.

Lautakunta perustelee suorittamaansa kokonaisharkintaansa
seuraavasti:

Kayttotarkoituksen muuttaminen ei vaikeuta kaavoittamista, koska
Kokkolan kaupungin kaavoituskatsauksessa ei alueelle ole
suunniteltu kaavan laatimista. Hanke ei yksittdistapauksena haittaa
kaavan toteutumista, koska poikkeamisessa noudatetaan kaikkia
muita kaavan maarayksia paitsi kayttétarkoitusta. Loma-asuntona
rakennusta voidaan jo nyt kayttda ymparivuotisesti ja kokoaikaisesti.
Kayttdtarkoituksen muutoksella ainoastaan helpotetaan hakijoiden
normaalia elamaa siten, ettd he saavat digi- ja vaestoviraston
hyvaksynnan vakituisesta asuinpaikasta eivatka ole merkinnalla
"vailla vakinaista asuntoa" Hankkeen mahdolliset kunnallistekniset
ratkaisut tulee ratkaista rakentamislupa vaiheessa ei
poikkeamisluvan yhteydessa. Kunnalle mahdollisesti syntyvista
velvoitteista tai lakisaateisten palvelujen jarjestamisesta ei ole
mitaan mainintaa rakentamislain 57 §:n poikkeamisiupaa estavissa
kohdissa. Lautakunta toteaa erityisen syyn poikkeamiseen I6ytyvan
hakijan lupahakemuksesta ja lausunnosta.

2. Paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella ( RakL 70 § )

3. P&éatos on maksullinen ( 650 euroa )

Jasen Orjala kannatti Kokkoniemen vastaesitysta.

Koska oli tullut pohjaesityksesta poikkeava esitys, jota kannatettiin,
asiassa tuli suorittaa aanestys. Aanestys suoritettiin avoimella
nimenhuudolla. Kaupunkilupapaallikon pohjaesitys oli JAA ja jasen
Kokkoniemen vastaesitys oli El.

Aanestyksen tulos: Kaupunkilupapaallikon pohjaesitys (JAA) sai
seitseman (7) danta, jasen Kokkoniemen vastaesitys (El) sai kolme
(3) 4anta. Nain kaupunkilupapéallikon pohjaesityksesta tuli
lautakunnan paatos.

Liite B Aanestyslista
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Paatos

Tarkastettu

Rakennus- ja ymparistélautakunta paatti

1. rakentamislain 57 §:n 1 mom. nojalla, etta edellytyksia

poikkeamiselle ei ole olemassa, koska:

- kayttotarkoituksen muuttaminen on kaavan vastainen

- kayttotarkotuksen muutos loma-asumisesta pysyvaan
asumiseen edellyttaa kunnallistekniikalta, palvelujen
saatavuudelta toisenlaista ympérist6a

- kayttdtarkoituksen muutos toisi kunnalle erindisia velvoitteita
ja kustannuksia lakisaateisten palveluiden jarjestamisessa,
kuten paivahoito, koulukuljetukset ja vanhustenhoito

- yksittaiselld luparatkaisulla maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu vaarantuu

2. ettd paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella (RakL 70 §)

3. etta paatos on maksullinen (650 €).

Pekka Nurmi Satu Kalliokoski
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
Tiina Autio Hans Snellman

Todistan pdytakirjaotteen oikeaksi ja ettd pdytakirja on tarkastuksen
jalkeen ollut sdadetylla tavalla ndhtavana yleisessa tietoverkossa
30.6.2025 klo 9.00.

Kokkolassa 30.6.2025

[jarjestelmaallekirjoitettu]

Ville Jyiha
kaavoitussihteeri
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon p&atos on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa
erikseen sdadetdan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla myos, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen
valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon, jollei muuta naytetd, seitseméantena paivana kirjeen
lahettamisesta. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle
sahkoisena viestind hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja
annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei
muuta nayteta. Muiden katsotaan saaneen paatoksesté tiedon
seitseman paivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti
nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille. Valitussaikaa
laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta
maaraaikaan.

Piitdoksen julkaisupaivd on 1.7.2025.
P4itos on lainvoimainen 8.8.2025 (julkaisupéiva + 7+30vrk ja
pyhit huomioitava).

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan
valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Valitusviranomainen

Valitus tehdédan Vaasan hallinto-oikeudelle

Vaasan hallinto-oikeus
PL 204

65101 Vaasa
vaasa.hao@oikeus.fi
Puh. 029 5642 780
Fax 029 5642 760

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi2.oikeus.fi/hallinfotuomioistuimet

Oikeudesta tehda hallintovalitus lupapaatdkseen saadetaan
rakentamislaissa (179-183 §.)

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds séhkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paéatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2) milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva
paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot.
Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies,
myos tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen
muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan
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ldhettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on iimoittanut enemman
kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
iimoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei
niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan.
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NORRSTROMMEN RANTAKAAVA /STRANDPLAN

i Kaava koskee Kokkolan kaupungissa in kyliissé olevassi Norrstrommenin atuetta
Planen beror Norrstrommen bendmmla omidde i Knifsund by Ka leby stad



NORRSTROMMEN RANTAKAAVA /STRANDPLAN

Kaava koskee Kokkolan kaupungissa K ifiundin kylissl olevasss Norrtrommenin aluetta
Plancn barde Nosrstrmmen benlimada ¢ arlde | Kaifsund by Kacleby stad

SELITYKSET JA KAAVAMAARAYKSET
FORKLARINGAR OCH PLANEBESTAMMELSER

Loms-asuntojen kort:cliabee.
RA Jokaiselle rakenmuspeil alle ssadaan rakentaa yksi lome-esunto, yksi seunarakennus ja yksi viersstupd joiden yhtecalasiorn
kerrosalas saa ofla eniriaan 100 m2, kuitenkin siten ettd saunan ja vierastuvan kerrosala saa olls enintdin 20 ka-m2. Naiden

fisticsi saa rakentaa orili sen enintdln 25 ka-m2.n varastorakennuksen. Erillinen k voidaan sijoittan rakennusalan
ulkopuolelle, kuitenkin vihintadn 10 m rantaviivasta ja ehucells olevan kasvillissuden suojenn.
Kvartersomride fir itidihostider,

P varje byggnadsplats /b uppforas cn fritidsbostad, en bastu och en ghststugs vilkas sammardsgda viningsyta fir vara hogst
100 m2 , dock s att baauns och gststugans viningsyta fir vara hogst 20 m2 varden Dessutom fir uppfdras en separat
ekonomicbyggnad om Fogst 25 m2 viningsyta En separal bastubyganad fir placeras utanfor byggnadsytan, dock minst 10 m
frin strandlinjen saant { Spd av vixiigheten pd omeldet

M Mas- ja metshtalousaive.
Sord- och shogsbruks mride.

4 Virkistysalue, Luoanciilassa silytettivi alue
; Rekreationsemcide. (mride som bor bevaras i naturtillstdnd

: | Vesiabee.
t‘-—'-w | Vattenomride.
Lv- =1 Pieavenesatama. Aluseslle sasdsan rakemsa sen kaynos palvelevis luitteita enintiidn 50m2 kerrosalaa
Smibleshamn. P4 om ddet fis bypgas anlaggningar fr omwibdets bruk, hogst S0m2 viningsyta.

S kasva-alucen ufko suclella ebeva viiva jota vahvistaminen koskee.
Linje 3m wtanfSr @t lancomride som faststiliclsen avaer.

Korttelin-, korttelines «» tal alueen raja.

Kya b & Wior omrldeey [A;] | Alue, jonka oanlta rantakaava jitetdin vahvistamatta

R | Omride, dir strandplanen inte faststilla
E
L...I.._.l...,] - =y~ = Tieyhteyn, jonka osalta rantakanva jitetdiin vahvistamatia
Viigfurbindelse, dir strandplanen inte fastatills
1 Korttelin numers,
Kvartersaummer.
2 Rakeanuspaikas sum .
Byggaadiplatsaumme .

...... Alucen sisfisclie ajoyh eydelle varaito osa.
aje Fir omridets interna | SrfSrbindeise reserversd del
Rocmaialnen sumers - 'ttan mkennityen, i oan siith, suurimman sallitun kerrvostuvun
H Romersh a{Tra sugcr  ~18 (Meiiia 018) VAR ar | byggand eler del dirav.
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KOKKOLAN KAUPUNKI

AANESTYS

Rakennus- ja ympdristdlautakunta

KOKOUS A5.& 2025

§ 15

Lite. Py

ESITTELUA K punki lupapacs likkod JAA = danta _17
JASEN/VASTAESITYS Jaisen Kokkoniem, El = Zanta 3
Rakennus- ja

ympdristélautakunta

jasen JAA El TYHJA |POISSA| Varajdsen JAA El TYHJA |POISSA
Nurmi Pekka X Kastrén Janne

Autio Tiina 8 Horila Tiia

Huhtala Jouni X Parpala Sakari

Kokkoniemi Juuso K Herlevi Hannu

Klemola Annikki Ke Lento-Himanka Mia

Riikkila Aino ¥, Mild Janne

Koskela Teemu X Kerdanen Niko

Snellman Hans X Friman Britt-Marie

Jarvi Heikki L Vuollo Eemeli

Orjala Sirpa ' W Jokela Camilla




