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Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennusvalvontapaallikko
Paatospaivamaara 13.06.2025
Pykala: 10 §

Valmistelija: Oona Leppala

Poikkeamislupapaatos 272-2025-173

Hakija

Rakennuspaikka
272-17-4-32
Asentajantie 11
67600 KOKKOLA

Asian vireilletulo
02.05.2025

Toimenpide
Laajennus
Hankkeena on olemassa olevan teollisuushallin laajentaminen.
Laajennusosa on suunnitelmien mukaan 498 m2. Laajennuksen jalkeen

teollisuushallin yhteenlaskettu kerrosala on 1578 m2.

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Rakennuspaikka:
Rakennuspaikka sijaitsee Kokkolassa, osoitteessa Asentajantie 11.
Rakennuspaikan Kiinteistétunnus on 272-17-4-32. Tontin pinta-ala on
3204 m2. Rakennuspaikka on hakijan hallinnassa, lainhuutotodistus on
hakemuksen liitteena. Kulku rakennuspaikalle tapahtuu asemapiirroksen
mukaan Asentajantielta olevan liittyman kautta.

Rakennuspaikka on rakennettu ja siella sijaitsee hakijan antamien tietojen
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mukaisesti teollisuushallirakennus 1080 m2. Kiinteistdlla on kaksi
rasitetta. Johtorasite 272-2002-K5, on rasitettu ja rekisteroity 21.2.2024
seka kayttorasite 272-2005-K535 /1 on rasitettu seka sopimusosapuoli ja
rekisteroity 21.2.2024.

Hanke:
Hankkeena on olemassa olevan rakennuksen (1080 m2) laajentaminen.
Laajennusosa on suunnitelmien mukaan 498 m2. Yhteenlaskettu

kerrosala laajennuksen jalkeen on 1578 m2.

Haetut poikkeamiset:

Hankkeelle haetaan poikkeamista rakentamislain 57 §:n 1 mom nojalla
alueidenkayttdlain 58 §:n 1 mom sdadoksista. Hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta. Rakennuksen laajennusosa sijoittuu
asemakaavan mukaiselle johtoalueeksi varatulle alueelle seka

laajennusosa ylittda kaavan mukaisen rakennusalueen rajan.

Hakijan esittamat erityiset syyt poikkeamiselle, hankkeen keskeiset
vaikutukset ja hakemuksen perustelut:

"Rakennuspaikalle on vahvistettu asemakaava. Hankkeessa poiketaan
kaavasta, koska laajennusosa sijoittuu johtoalueeksi varatulle alueelle.
Naapurit ovat tietoisia tulevasta hankeesta. Hankkeella ei ole vaikutuksia
luonnon- ja kulttuuriymparistén arvojen sailymiseen. Eika haitallisia
vaikutuksia ymparistdon ja naapureihin. Kiinteistolle on tieyhteys seka

liittymat vedelle ja sahkélle.”

Kaavallinen tilanne:

Alueella on voimassa oleva asemakaava n:o 17/17, hyvaksytty 29.8.2011.
Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Tehokkuusluku e=0.5. Rakennuspaikka sijoittuu asemakaavan mukaiselle
liikerakennusten korttelialueelle, KL.

-Korttelialueen rakennusten julkisivut, piha-alueiden jarjestelyt seka
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valtatielle avautuvat nakymat tulee suunnitella siten, etta luodaan
korkealaatuista kaupunki- ja maisemakuvaa.
-Paikoitusalueet on jasenneltava puu- ja pensasistutuksin.

-Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi kerrosalan 100 m2 kohti.

Naapureiden kuuleminen:

Hakija on liittanyt hakemukselle selvityksen siita, etta naapurit ovat
tietoisia hankkeesta. Naapureilla ei ollut hankkeesta huomautettavaa.
Kokkolan kaupunkia on kuultu viran puolesta sahkopostitse. Kokkolan

kaupungilla ei ollut rajanaapurin ominaisuudessa huomautettavaa.

Yhteenveto:

Rakennuspaikka sijaitsee Kokkolassa 17. kaupunginosassa,
Kiinteistotunnuksella 272-17-4-32. Alueella on voimassa asemakaava n:o
17/17, jonka mukaan rakennuspaikka on liikerakennusten korttelialuetta,
KL.

Hankkeena on olemassa olevan rakennuksen (1080 m2) laajentaminen.
Laajennusosa on suunnitelmien mukaan 498 m2. Laajennuksen jalkeen
yhteenlaskettu kerrosala on 1578 m2. Hankkeelle haetaan poikkeamista
voimassa olevasta asemakaavasta. Rakennuksen laajennusosa sijoittuu
asemakaavan mukaiselle johtoalueeksi varatulle alueelle seka

rakennusalueen raja ylitetaan.

Rakennuspaikan lahialueella on sahkoisten lupatietojen mukaan aiemmin
haettu poikkeamista. Naapuritontilla osoitteessa Asentajantie 15 on haettu
poikkeamista asemakaavan mukaisesta kayttdtarkoituksesta. Haettu

poikkeaminen on myonnetty vuonna 2021.

Hakija on esittanyt hakemuksen liitteena perustelut poikkeamiselle. Hakija
on liittanyt hakemukselle selvityksen siita, etta naapurit ovat tietoisia

hankkeesta. Erityisena syyna poikkeamiselle voidaan pitaa sita, etta



Kokkola
Karleby

PAATOS 4 (7)

asemakaavassa merkitylle johtoalueeksi varatulle alueelle ei ole enaa
kayttoa.

Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 06.05.2025, :

Tontin pinta-ala on 3204 m2 ja rakennusoikeus (e=0,5) on 1602 k-m2.
Laajennuksen jalkeen toteutunut kerrosala on 1445 k-m2 vai onko se
1578 k-m2 (874+206+365+133)? Taman voisi tasmentaa
asemapiirrokseen ja pohjapiirroksiin.

Joka tapauksessa rakennusoikeus ei nayta ylittyvan, joten poikkeaminen
koskee kaavanmukaisen rakennusalan ylittdmista ja johdolle varatun
alueen osan paalle rakentamista. Johtovaraukselle ei ole enda kayttoa,
joten se ei ole esteena rakentamiselle. Rakennusalan ylitys tapahtuu tontin
takaosassa eika silla ole kaupunkikuvallista merkitysta.
Asemapiirroksessa pitaa viela tarkemmin esittaa asfaltin ja nurmikon rajat,

nyt nayttaa siltd kuin koko tontti olisi asfaltoitu.

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 20.05.2025, Ehdollinen:
Asemapiirros on nyt paivitetty pyynnén mukaan, mutta kerrosalojen
ilmoittamisessa edelleen epaselvyytta. Onko siis niin, etta toisessa
kerroksessa ei ennen laajennusta ole mitaan, vai onko sielld 206 k-m2°?
Asemapiirroksessa on ilmoitettu toisen kerroksen olemassa olevaksi
kerrosalaksi 206 k-m2 mutta pohjakuvassa sita ei ole ilmoitettu. On
ilmoitettu vain laajennus 133 k-m2.

Tama kun korjataan, niin asia ok. Uutta lausuntoa ei tarvitse pyytaa.

Asiakirjat ja selvitykset
Naapurien kuuleminen
Julkisivupiirustus

RL Virallinen karttaote

Pohjapiirustus
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Hakemustuloste

Erityiset syyt poikkeamiselle, hankkeen keskeiset vaikutukset ja
hakemuksen perustelut

Naapurien kuuleminen

Pohjapiirustus

Asemapiirustus

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Pohjapiirustus

Naapurien kuuleminen

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Kokkolan kaupunki naapurin kuuleminen

Rakentamislain 57 §:n mukaiset edellytykset poikkeamiseen ovat

olemassa.

Perustelut:

Hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle, koska:

- kaavan mukaiselle johtovaraukselle ei ole enaa kayttoa

- kaupunkisuunnittelun antaman lausunnon mukaisesti rakennusalan ylitys
tapahtuu tontin takaosassa, eika silla katsota olevan kaupunkikuvallista

merkitysta

Hanke ei vaikeutta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, koska:

- rakennuspaikalla ei ole erityisia luontoarvoja

Hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin

aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, koska:
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- hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika kaavan

mukaista rakennusoikeutta yliteta

Paatoksentekija: Rakennusvalvontapaallikkod Tero Jelekainen Puh. 040
806 8097

Toimivallan peruste
Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja

ymparistélupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 §, Alueidenkayttolaki 58 §

Julkaisupaiva
16.06.2025

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatoksen tehneelle viranhaltijalle 30 péaivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).

Paatoksen voimassaolo

Paatds on voimassa kaksi (2) vuotta. Poikkeamislupa on hyddynnettava, tai
rakentaminen aloitettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistolautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitsemantend péivana kirjeen lahettdmisesta. Mikéli pa&tds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkodisené viestind hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivéna viestin l&hettdmisesta, jollei muuta ndytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman péivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatéksen tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaéisena sen
jalkeisend arkipaivana. Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 16.06.2025

Paatos on lainvoimainen 24.07.2025 (julkaisupaiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ympéristolautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdman valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen séadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- Péaatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla laillisilla perusteilla sita vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat iimoitukset voidaan toimittaa.

- Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot [ahettajasta eiké asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus l&hetetaén ja séhkdinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina 1&hettdjan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivang, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse [hetetyn asiakirjan saapumispéivéksi katsotaan se péiva,
jona lahetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus lahetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkdisen viestin (faksin tai sdhkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun p&étokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seka oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa sa&detaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaatdksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelya
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehdé perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaratty tai maksuunpantu.
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