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Karleby

Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Rakennustarkastaja
Paatospaivamaara 27.03.2025
Pykala: 55 §

Rakentamislupapaatos 272-2025-83

Hakija
Rakennuspaikka 272-125-33-2
Haavitie 6
67400 KOKKOLA
Asian vireilletulo 18.03.2025
Toimenpide Asuinrakennuksen rakentaminen RakL 42.1 §

Energiakaivo RakL 42.1 §

(Omakotitalo ja energiakaivo)

Suunnittelijat

Vastuualue Vastuuhenkild Vaativuus
Paasuunnittelija Uusisalo Kati
Rakennussuunnittelija Uusisalo Kati

Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Perustelut paatokselle:
Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on
maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa.

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset on maaritelty
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Rakentamislain 48 §:ssa.

Rakennuspaikka sijoittuu asemakaavan erillispientalojen korttelialueelle.
Rakennuspaikan soveltuvuus rakentamiseen on tutkittu asemakaavan
laatimiseen yhteydessa. Asemakaava-alueella rakennuksen sijoittaminen
suhteessa rajaan perustuu asemakaavan rakennusalan rajoihin.
Rakennukset sijoittuvat asemakaavassa maaritellylle rakennusalueelle.
Rakennuspaikan osalta asemakaavassa maaritelty rakennusala ulottuu
naapurin rajaan asti. Rakentamista naapurin rajan lahella on rajoitettu
korttelisuunnitelmassa. Omakotitalon ja siihen katoilla kytketyn erillisen
talousrakennuksen etaisyys tontin rajasta seka rakentamistapa noudattaa
Korttelisuunnitelman maarayksia. Talousrakennus sijaitsee 2 metria
naapurin rajasta ja taman vuoksi talousrakennus palo-osastoidaan. Edella
mainituista johtuen voidaan katsoa, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa
naapureille eikad vaikeuta naapurikiinteistéjen rakentamista. Energiakaivon
etaisyys naapurin rajoista on 7,5 metria ja 8,47 metria ja talldin ei vaikeuta

naapurin mahdollisuutta hyodyntaa energiakaivoa.

Hakemukseen on hakijan puolesta lisatty luotettava selvitys siita, etta
naapurit ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittavista asiakirjoista ja
tiedoista seka selvityksen heidan kannastaan hankkeeseen. Naapurit eivat

ole ilmoittaneet huomautuksia hankkeesta.

Hakemukseen liitettyjen paapiirustuksien ja selvityksien seka saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, etta hanke tayttaa sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset.

Edellda mainitun johdosta voidaan todeta, etta rakentamisluvan edellytykset

ovat olemassa.

Vaativuus
Tavanomainen

Rakenteellinen paloturvallisuus
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Luvan rakennus 1
Omakotitalo, PRT
Paloluokka P3

Lausunnot ja kasittelyt

Infrasuunnittelija Eero Timonen 11.02.2025, Ehdollinen
Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 12.03.2025,
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 10.02.2025, Puoltava
Kokkolan Vesi, kehitysinsin6ori Marianna Hautala 10.03.2025,
Pelastuspaallikkd Jouni Leppala 10.02.2025, Puoltava
Ymparistoterveystarkastaja Mari Viirret 10.02.2025,

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Valtakirja

Energiaselvitys ja -todistus
Energialaskelma
Kosteudenhallintaselvitys

Naapurien suostumukset
Perustamis- ja pohjaolosuhdeselvitys
Selvitys rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen maarasta
Ulkovarityssuunnitelma

Virallinen rakennuslupakartta

Paapiirustukset

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasaannodn kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin

Paatbksentekija: Rakennustarkastaja Anders Flink Puh. 040 8068 222
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Ennen rakennusty6n tai kunkin tydvaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyOnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Rakennesuunnitelmat

Lujuuslaskelmat

Lammitys-suunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat

llmanvaihtosuunnitelmat

Pohjatutkimus

Kosteudenhallintasuunnitelma

Savupiippusuunnitelma

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Paikan merkitseminen

Sijaintikatselmus

Pohjakatselmus

Rakennekatselmus

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

liImanvaihtolaitteiden tarkastus

Kayttoonottokatselmus

Loppukatselmus

Muut ehdot:
Rakennuksen korkeusasema on tarkistutettava
rakennusvalvontaviranomaisilla paikanmerkitsemisen jalkeen

Ennen rakennustoiden aloittamista on sovittava
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rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.
Rakennustydn aikana on pidettava tydmaapaivakirjaa ja rakennustyon
tarkastusasiakirjaa

Infralausunnon ehdot huomioitava

Hulevesien poisjohtamisesta ja piha-alueen liittamisesta
naapurikiinteistdihin on esitettava suunnitelmat rakennusvalvonnan
hyvaksyttavaksi ennen pihatdiden aloittamista

Hakijan on omatoimisesti selvitettava sahko-, vesi-, viemari- ym. johtojen
sijainnit tontilla

Poraustydn suorittajan on laadittava tyosta porausraportti joka luovutetaan
rakennusvalvontaviranomaiselle kayttddnottokatselmukseen mennessa
Suunnitelma vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevien hulevesien
viivyttamiseksi tontilla esitettava rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi
aloituskokouksen mennessa

[Imanvuotomittauksesta tulee esittda todistus kayttéonottokatselmuksen
yhteydessa

Sijaintikatselmus tilattava, kun poraustyd on suoritettu

Vastaavan tyOnjohtajan tulee varmistaa etta talousrakennuksen
ullakkotilaan on jarjestetty paasy ulkokautta

Vastaavan tyOnjohtajan tulee tarkistaa tulisijan, kiukaan ja savuhormin
asennus seka palosuojaus

Asuinhuoneen ikkunan tai sen osan on oltava avattavissa

Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)

Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja
ymparistOlupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset
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28.03.2025

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen

Paatoksen voimassaolo

Muutoksenhaku

Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 ¢ §).

Rakennustyot on aloitettava viimeistdan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitsemantend péivana kirjeen lahettdmisesta. Mikéli pa&tds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkoisené viestind hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivéna viestin l&hettdmisesta, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipdivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisend arkipaivana. P&atos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 28.03.2025

Paatos on lainvoimainen 06.05.2025 (julkaisupaiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ympérist6lautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdmén valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaréajan viimeisené péivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- Pé&atds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja millé laillisilla perusteilla sité vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivan, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse I&hetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se péiva,
jona l&hetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkaisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seké oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupapaétoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelyé
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaréatty tai maksuunpantu.
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