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Kokkolan kaupunki, Rakennusvalvonta

Rakennustarkastaja

Paatospaivamaara 04.12.2025

Pykala: 232 §

Rakentamislupapaatos 272-2025-366

Hakija

Rakennuspaikka

Asian vireilletulo

Toimenpide

Suunnittelijat

Asunto Oy Andersborg Bostads Ab, Kokkola

272-1-84
Pitkansillankatu 35
67100 KOKKOLA

16.10.2025

Kaavan tai lain nojalla suojellun taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen korjaaminen tai
muuttaminen RakL 42.3 §

Rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen RakL 42.3 §
Kokoontumistilan enimmaishenkilomaaran hyvaksyminen RakL 41 §

(Rakennusten entisdinti ja kayttétarkoituksien muutos)

Vastuualue Vastuuhenkild Vaativuus
Rakennussuunnittelija Larikka Laura Erittain vaativa
Paasuunnittelija Larikka Laura Erittain vaativa

Lisaselvitykset ja poikkeamiset

Perustelut paatokselle:
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Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella on
maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa. Rakentamishankkeen toteuttamisen
edellytykset on maaritelty Rakentamislain 48 §:ssa. Rakentamislain 30 §:n
mukaisesti korjausten ja muutosten johdosta rakennuksen kayttajien
terveydelliset olot ei saa heikentya. Rakentamisen ohjauksen lahtdkohdat

on maaritelty Rakentamislain 5 §:ssa.

Rakennuspaikka sijoittuu asemakaavan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueelle. Entisdintia koskeva lupa on aiemmin
myodnnetty vuonna 2010 (lupa 2009-615).

Aiemman luvan mukaiset entisdintitoimenpiteet on paaosin toteutettu.
2009-615 luvan yhteydessa on rakennettu ja palautettu aita seka siihen
liittyvat portit. Alkuperaisen luvan (2009-615) voimassaolo paattyi
14.7.2015 ilman etta lupaehdoissa vaadittuja katselmuksia on pyydetty.
Mydskin lupaehdoissa vaaditut vastuuhenkilét on ilmoittamatta ja vaaditut
LVI-suunnitelmat on toimittamatta. Paarakennuksen toisen kerroksen
Kylpyhuone jai toteuttamatta (putkivedot on suoritettu) eikéd rakennusta
voida enaa kayttaa asumiseen sen vuoksi, ottaen huomioon etta myoskin
sivurakennuksen pesutilat on poistettu. Lupa koskien rakennusten
entisdintid luvitetaan uudestaan, jotta voidaan varmistaa etta rakennukset
ovat terveellisia seka etta voidaan suorittaa vaaditut katselmukset.
Rakennusten poistoilmanvaihtoon on tehty parannuksia 2009-615 luvan
yhteydessa. Paarakennukseen on tehty koneellinen poisto keittiosta, we-
tiloista seka apukeittiosta. Sivurakennukseen on tehty koneellinen poisto
keittiosta ja viirihatulla tehostettu painovoimainen (luonnollinen) poisto WC
tilasta. Rakennuksissa on tuuletukseen soveltuvat, siséén-ulosaukeavat
ikkunat, tulisijoja ja niihin liittyvat hormit seka yksittaiset, ei-alkuperaiset
venttiilit ulkoseinissa. Tulisijoja on kaytetty poistoilmareitteina. Jossakin
vaiheessa paarakennukseen on lisatty kaksi tuloilmaventtiilia ja
sivurakennukseen on tehtyna yksi tuloilma-aukko. Rakennusten
ilmanvaihdon toimintaa on selvitetty tdman lupahakemuksen yhteydessa.

Rakennuksissa on painovoimainen hybridi ilmanvaihto. Aidat ja portit on
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rakennettu 2009-615 luvan yhteydessa eika ole tarvetta luvittaa
aitaamista uudestaan. Luvituksen yhteydessa on selvitetty rakennusten
kayttotarkoitukset, koska rakennukset ovat ilman pesutiloja. Sivurakennus
on aiemmin ollut myymala (leivintupa). Paarakennuksen 1.kerros on ollut
myymalatila ja sen 2.kerros on ollut asuinhuoneisto. Sivurakennuksen
kayttétarkoitus muutetaan kahvilaksi (ravintolarakennus).
Sivurakennukseen tehdaan uusia tuloilma-aukkoja kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa. Sivurakennuksessa on maaritelty suurin sallittu
henkildbmaara ilmanvaihdon ja istumapaikkojen perusteella.
Paarakennuksen kayttotarkoitus muutetaan museoksi ja taidegalleriaksi.
Paarakennukseen ei tehda uusia tuloilma-aukkoja. Paarakennuksen
toisessa kerroksessa on vain painovoimainen ilmanvaihto. Sen luonnollisen
alakertaa pienemman ilmanvaihdon perusteella on maéaritelty sinne sopiva
henkildbmaara. Paarakennuksessa on yksi paaporras seka kapea
Kierreporras. Yleison kulku / oleskelu paarakennuksen 2.kerroksessa on
sallittu vain tilapaisesti tdman vuoksi. Naapurit on kuultu 2009-615 luvan
yhteydessa. Lupaa koskien rakennusten entisdintia haetaan uudestaan
samalla piirustuksella. Taman luvan yhteydessa suoritetaan vain
pienmuotoisia muutostodita paaosin tuloilmaventtiilien osalta. Rakennukset
joiden kayttotarkoitus muutetaan ovat myymalarakennuksia ja
muutoksesta seuraavat maankaytoélliset vaikutukset ovat sen vuoksi
vahaisia ottaen lisaksi huomioon etta kahvilatoiminta on pienmuotoista
seka etta kulku paarakennuksessa tapahtuu opastetusti ja rajoitetulla
henkildbmaaralla. Edellda mainitusta johtuen voidaan katsoa, etta
naapureille ilmoittaminen ja kuuleminen on rakentamishankkeen
vahaisyyden ja sijainnin huomioon ottaen naapurien edun kannalta

ilmeisen tarpeetonta.

Kahvilatilassa ja paarakennuksessa samanaikaisesti sallittu henkildiden
enimmaismaara vahvistetaan luvan yhteydessa (Rakl 41 §).
Tilan ominaisuuksille rakentamisluvassa asetettavat vaatimukset

maaraytyvat aiotun henkildbmaaran mukaan. Pohjapiirustusten ja saatujen
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selvitysten perusteella voidaan todeta, etta tilojen ilmanvaihto on riittava
suunnitellulle kayttajamaaralle seka etta tilat tayttavat aiotun
henkildbmaaran perusteella asetetut vaatimukset. Vessojen maaran

arvioidaan olevan riittava.

Vahainen poikkeaminen Rakl 59 § mydnnetaan rakentamisluvan
yhteydessa koskien rakennusten esteettomyytta ja energiatehokkuutta.
Esteettomyyden ja energiatehokkuuden parantaminen ei ole rakennusten
ominaisuuksien seka toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen
tarkoituksenmukaista. Rakennukset on suojeltu rakennussuojelulain
nojalla, Valtioneuvoston 17.6.1992 vahvistamalla paatoksella (VN
6921/561/89). Suojelumaarays koskee rakennusten runkoa, julkisivuja,
huonejakoa ja kiinteda sisustusta. Museovirasto ohjeisti ja
mahdollisuuksiensa mukaan myds seurasi sisatiloissa sailyneiden
vanhojen pintamateriaalien ja pintakasittelyjen tutkimusta, suojaamista ja
dokumentointia, ja uusien pintakasittelyjen toteutusta 2009-615 luvan
yhteydessa.

Museovirastolta on pyydetty lausunto rakentamislupahakemuksesta.
Museovirasto totea lausunnoissaan, etta kohteessa toteutetut muutos- ja
korjaustydt, joihin on sisaltynyt my6s rekonstruoivia ja restauroivia
tavoitteita ja toimenpiteita, eivat ole heikentdneet kohteen suojelun
tavoitteita. Lisdksi museovirasto totea lausunnoissaan, etta kiinteiston
rakennuksille ehdotettu uusi kayttd ja rakennusten painovoimaisen
ilmanvaihdon vaaliminen nyt esitetyin toimenpitein ovat mahdollisia, eika
luvan myOntamiselle olisi estetta.

Hakemukseen liitettyjen paapiirustusten ja selvitysten seka saatujen
lausuntojen perusteella voidaan todeta, etta rakentamisluvan edellytykset

ovat olemassa.

Vaativuus

Vaativa
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Rakenteellinen paloturvallisuus
Luvan rakennus 1
Paloluokka P3

Luvan rakennus 2
Paloluokka P3

Lausunnot ja kasittelyt

Arkeologi, varamj. Lauri Skantsi 31.10.2025, Puoltava
Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 01.10.2025, Puoltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 12.05.2025, Puoltava
Kulttuuriymparistbamanuenssi Jouni Mustonen 25.04.2025,
LVI-tarkastaja Katja Overmark 27.10.2025, Mahdollistava
Palotarkastaja Jere Hosionaho 28.10.2025, Puoltava
Ymparistoterveystarkastaja Niina Hakkinen 30.10.2025, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Kaupparekisteriote

Valtakirja

Haitta-ainekartoitus - Asbestianalyysi
Jatevesijarjestelmaa koskeva suunnitelma
Museoviraston lausunnot

Valokuvia

Virallinen rakennuslupakartta

Paapiirustukset

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja maaraysten
seka toimintasaannodn kohdan 4.3 (viranhaltijoiden erityinen ratkaisuvalta)
perusteella mydntaa luvan seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin
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Paatoksentekija: Rakennustarkastaja Anders Flink Puh. 040-8068 222

Ennen rakennustydn tai kunkin tydvaiheen aloittamista on ilmoitettava:
Vastaava tydnjohtaja

KVV-tyGnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

[Imanvaihtosuunnitelmat

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

llImanvaihtolaitteiden tarkastus

Kayttoonottokatselmus

Loppukatselmus

Muut ehdot:
Ennen rakennustodiden aloittamista on sovittava

rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen jarjestamisesta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa
(RakL. 118 §) Vastaava tyonjohtaja ja LVI-tybnjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-

palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Kokoontumistilassa samanaikaisesti sallittujen henkiléiden
enimmaismaaraksi vahvistetaan 20 henkilda kahvilatilan osalta seka 36

henkiléa paarakennuksen osalta.
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Julkaisupaiva

Nahtavillaolopaikka

PAATOS 7 (9)

Paarakennuksessa voi oleskella korkeintaan 18 henkil6d kummassakin
kerroksessa ja yleisdn kulku / oleskelu paarakennuksen 2 kerroksessa on
sallittu vain tilapaisesti.

Tata koskeva ilmoitus on kiinnitettava nakyvalle paikalle

kokoontumistilaan.

[Imanvaihdon tulee olla riittava suunnitellulle kayttajamaaralle

Ymparistoterveystarkastajan lausunnot huomioitava

Kokkolan kaupungin hallintosaant6 (Kv 21.10.2024 § 98)
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistélupalautakunnan RakL:n
mukaisen toimivallan siirtdminen viranhaltijoille (rakennus- ja

ymparistélupalautakunta 6.11.2024 § 144)

Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat

lait, sdannokset ja maaraykset

05.12.2025

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen

Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdoksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).
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Muutoksenhaku

PAATOS

Rakennusty6t on aloitettava viimeistaan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella. Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti rakennus- ja ymparistélautakunnalle.
Oikaisuvaatimus on tehtavé 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitsemantend péivana kirjeen lahettdmisesta. Mikéli pa&tds on annettu tiedoksi asianosaiselle sdhkoisené viestind hanen
suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena péivéna viestin l&hettdmisesta, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti nahtavaksi Kokkolan kaupungin verkkosivuille.
Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa paatoksen tiedoksisaantipdivaa ei lueta maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisend arkipaivana. P&atos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.

Paatoksen julkaisupéiva on 05.12.2025

Paatos on lainvoimainen 13.01.2026 (julkaisupaiva + 7+30vrk ja pyhat huomioitava)

Rakennus- ja ympéristlautakunnalle osoitettu kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai tdmén valtuuttaman asiamiehen
toimitettava Kokkolan kaupungin kirjaamoon viimeistd&dn maaréajan viimeisené paivana ennen virka-ajan paattymista.

Osoite ja muut yhteystiedot oikaisuvaatimuksen toimittamiselle:
Kokkolan kaupunki

PL 43, 67101 KOKKOLA
kirjaamo.kaupunkiymparisto@kokkola.fi

Oikeudesta tehda oikaisuvaatimus lupapaatokseen saadetaan rakentamislaissa (179-183 §.)
Oikaisuvaatimuskirjelma ja sen toimittaminen:

Oikaisuvaatimuskirjelméssa on iimoitettava:

- Pé&atds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja millé laillisilla perusteilla sité vaaditaan.

- Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

- Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.

- Séahkoista asiakirjaa ei tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimus lahetetaan ja sahkoinen viesti toimitetaan viranomaiselle aina lahettajan omalla vastuulla. Asiakirjan katsotaan saapuneen
viranomaiseen sind paivana, jona asiakirja on annettu viranomaiselle. Postitse I&hetetyn asiakirjan saapumispaivaksi katsotaan se péiva,
jona l&hetys on saapunut viranomaisen postilokeroon tai viranomaiselle on toimitettu ilmoitus l&hetyksen saapumisesta postiyritykseen.
Sahkaisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on viranomaisen kaytettavissa
vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelméssa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paétokseen saa hakea muutosta valittamalla siten kuin rakentamislaissa seké oikeudenkaynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa saadetaan.

Oikaisuvaatimus julkisoikeudellisesta maksusta
Lupamaksua ja valvontamaksua koskevassa muutoksenhaussa noudatetaan lupap&étoksen muutoksenhaun kanssa samaa menettelyé
rakennusvalvontaviranomaisen taksan tulkintaan liittyen.

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Rakennusvalvontaviranomaisen taksaan perustuvan suoraan ulosottokelpoisen saatavan maksusta on mahdollista tehda perustevalitus
Vaasan hallinto-oikeudelle. Perustevalitusaika on viisi vuotta sit seuranneen vuoden alusta, jona maksu on maaréatty tai maksuunpantu.
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