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Beredning

stadsgeodet Kim Harlamow

Stadsfullmaktige har godkant detaljplanen for Soldatskar och
Varvsomradet, och planen vann laga kraft 12.1.2022. Stadsstyrelsen
har godkant detaljplanen och detaljplaneandringen for
Varvsgranden, som tradde i kraft 27.8.2025. Detaljplaneandringen
berdr delar av stadsdelarna 106, 107 och 108.

Tomtprissattning

Tomterna ar belagna inom det gamla Varvsomradet, dar nagot
faststallt pris inte finns. For stadens dvriga omraden tillampas den
prislista som stadsfullmaktige godkande 3.4.2017 § 28 och som
uppdateras arligen utifran forandringen i levnadskostnadsindexet.
For prissattningen har ett externt varderingsutlatande om tomternas
varde inhamtats fran en sakkunnig.

Tomterna ar i detaljplanen betecknade med AP-beteckning. Det ar
inte motiverat att direkt jamfoéra prissattningen av AP-tomterna i
Varvsomradet med prissattningen av AO-tomterna pa Brudskar,
eftersom tomternas planmassiga anvandningsandamal och
grunderna for byggratten skiljer sig vasentligt fran varandra.

Tomterna pa Brudskar ar enligt detaljplanen kvartersomrade for
fristaende smahus (AO), dar en fast byggratt om 300 m2-vy har
anvisats oberoende av tomtens storlek. Tomterna i Varvsomradet ar
daremot kvartersomrade for smahus (AP), dar byggratten bestams
utifrén exploateringstalet e = 0,30. Detta innebar att byggratten ékar
i takt med tomtens areal, vilket gor att tomtens storlek har en
betydligt stérre inverkan pa dess anvandningsmajligheter och varde.

For tomterna i Varvsomradet har ingen separat prislista for
Overlatelse faststallts. Som jamférelsegrund for prissattningen har
AP-tomterna i Puntusstranden anvants, eftersom omradenas
planmassiga anvandningsandamal och principerna for faststallande
av byggratt ar vasentligen likartade. Pa bada omradena ar tomterna
belagna inom kvartersomrade for smahus (AP), och byggratten
bestams enligt detaljplanens exploateringstal e = 0,30.

Det gallande dverlatelsepriset for AP-tomterna i Puntusstranden ar
63,22 €/m2. Eftersom tomternas planmassiga anvandningsandamal,
byggratt och byggmadjligheter ar jamférbara har prissattningen i
Puntusstranden ansetts utgéra en andamalsenlig utgangspunkt for
prissattningen av AP-tomterna i Varvsomradet.



Som pris for omradet foreslas 65 euro/m2.
Overlatelseprinciper

Stadsstyrelsen beslutade 4.12.2017 § 637 om anskaffning av ramark
inom Varvsomradet. | samband med detta beviljades en av saljarna
ratt att reservera och kdpa en egnahemstomt av Karleby stad inom
omradet enligt stadens normala pris- och dverlatelseprinciper, om
tomter planlaggs i omradet. Genom de pris- och dverlatelseprinciper
som nu faststalls definieras de villkor som aven ska tillampas pa de
tomtoverlatelser som avses i det namnda beslutet.

Nar beslutet har vunnit laga kraft kommer tomterna att ledigforklaras
for ansdkan. Ansdkan och Overlatelse sker pa det satt som
stadsstyrelsen beslutar sarskilt om.

Priserna foreslas bli bundna till levnadskostnadsindexet
(1951:10=100), med 2025 ars medelindex som bas. Priserna
justeras arligen i januari utifran medelindexet for foregaende ar.

Bilaga A Detaljplaner

Bilaga B Priskarta

Bilaga C Kartor

Tilldaggsmaterial Stadsstyrelsen 4.12.2012 § 637
Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar foresla att stadsfullmaktige beslutar att

1 priset for AP-tomterna 272-108-3-1 och 272-107-17-8

faststalls till 65 euro/m?. Priserna justeras arligen utifran
forandringen i levnadskostnadsindexet (1951:10=100).

2 ansokan om och dverlatelse av tomterna sker pa det satt
som stadsstyrelsen beslutar sarskilt om.

Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.
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Bilaga A Detaljplaner

Bilaga B Priskarta

Bilaga C Kartor

Tillaggsmaterial Stadsstyrelsen 4.12.2012 § 637
Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutade att

1 priset for AP-tomterna 272-108-3-1 och 272-107-17-8
faststalls till 65 euro/m?2. Priserna justeras arligen utifran
forandringen i levnadskostnadsindexet (1951:10=100).

2 ansdkan om och Overlatelse av tomterna sker pa det satt som
stadsstyrelsen beslutar sarskilt om.



Beslut



