Detaljplan / Galoppskogen / Godkannande

Koncern- och stadsutvecklingssektionen 27.01.2025 § 13

Beredning

Stadsdirektoren

Beslut

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg och specialsakkunnig Jouni
Laitinen.

Stadsstyrelsen har godkant planlaggningsoversikten for 2025 den 2
december 2024 § 515. Ansvarsomradet Planering har stravat efter
att arligen ta med ett nytt bostadsomrade i planlaggningsoversikten
och ar 2025 togs Palmajarvi | (omradet sdder om travbanan) med.

Palmaijarvi | ligger mellan Kvikant och Bjérkhagen och pa omradet
planeras ett bostadsomrade med 6ver 100 tomter. P4 omradet
kommer att byggas framst egnahemshus. | planeringen av
detaljplanen beaktas omradets nuvarande rekreationsvarden. En
statusrapport har utarbetats for omradet ar 2024.

| den strategiska generalplanen for regionstrukturen i Karleby
(godkand av fullmaktige den 7 mars 2022 § 8) ar nyckeltemat
Boende - En kontrollerad tillvaxt av strukturen. Detta tema anger fem
huvudsakliga riktningar for en kontrollerad utvidning av tatorten. En
sadan riktning ar Palmajarvi |. Utvecklingsprincipen ar att omradena
detaljplaneras genom att kontrollerat utvidga nuvarande
tatortsstruktur. For varje omrade utformas en egen, igenkannlig
karaktar. Tillgangen till service sakerstalls och effektiviteten hos den
befintliga och nya infrastrukturen undersoks redan i samband med
detaljplaneringen. Dessutom beaktas naturvardena och identifieras
eventuella behov av ytterligare utredningar.

Markanvandningsteamet forordade den 22 januari 2025 att man
foreslar for stadsstyrelsen att detaljplaneringen inleds. Med tanke pa
hur tomtutbudet ska racka till under de narmaste aren ar det mycket
viktigt att planeringen framskrider. Sarskilt nar det galler omraden
dar service finns till hands.

BILAGA A Karta
BILAGA B Statusrapport 6ver omradet séder om travbanan

Ovrigt material som anknyter till projektet presenteras vid behov
under sammantradet.

Koncern- och stadsutvecklingssektionen beslutar foresla for
stadsstyrelsen att detaljplaneringen av omradet Palmajarvi | inleds.

Koncern- och stadsutvecklingssektionen godkande beslutsférslaget.



Stadsstyrelsen 10.02.2025 § 55

Stadsdirektoren

Beslut

Bilaga A  Karta
Bilaga B  Statusrapport dver omradet séder om travbanan

Stadsstyrelsen beslutar inleda detaljplaneringen av omradet
Palmajarvi |.

Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsstrukturnamnden 26.11.2025 § 151

Beredning

planlaggningsarkitekt Mikko Karvonen och stadsplaneringschef Paivi
Cainberg

DETALJPLANEARBETETS FASER
Markanvandningsteamet beslutade den 22 januari 2025 fororda
inledningen av arbetet med detaljplanen.

Koncern- och stadsutvecklingssektionen beslutade den 27 januari
2025 § 13 foresla for stadsstyrelsen att detaljplaneringen inleds.

Stadsstyrelsen beslutade den 10 februari 2025 § 55 inleda arbetet
med detaljplanen. Detaljplanen ar betydande till sina verkningar och
godkanns av stadsfullmaktige.

INNEHALLET | PLANBESKRIVNINGEN
Ansvarsomradet Planering har utarbetat forslaget till detaljplan och
det ar daterat 19.11.2025.

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas
kvartersomraden for fristaende smahus (AO) och kvartersomraden
for bostads- och servicebyggnader (APP) i kvarteren 1-21 i stadsdel
90. Dessutom bildas omrade for narrekreation, skyddsgronomrade
och gatuomrade. | planutkastet ingar 82 nya AO-tomter och tre APP-
tomter.

Hogsta tillatna vaningshojd i kvartersomradena ar | och I, beroende
pa laget. Exploateringstalet for byggandet ar e=0,30, vilket
motsvarar exploateringstalet pa andra bostadsomraden den senaste
tiden.

Syftet med planarbetet ar att skapa ett trivsamt och naturnara
bostadsomrade med cirka 100 bostader. Bevarandet av omradets
gronforbindelser och natverket av friluftsleder har utgjort en viktig
utgangspunkt for planeringen. Nastan alla tomterna har en direkt
forbindelse till naturen. | planen ar gatuvyerna ratt kompakta och
paminner om traditionella bygator.



Stadsmiljodirektoren

Beslut

Detaljplaneomradet har minskats med cirka 9 ha i vastra delen
jamfort med uppskattningen av omradet nar beslutet om
planeringsstart fattades. Orsaken till detta ar att grén- och
rekreationsaxeln bevaras i den regionala helheten samt att skapa ett
planomrade som kan planeras mer effektivt. Planomradets yta ar
cirka 29,4 ha.

Bilaga A Planutkast

Bilaga B Planbeskrivning

Bilaga C  Statusrapport

BilagaD  Resultaten av invanarenkaten

Stadsstrukturnamnden beslutar informera de centrala intressenterna
om planutkastet, begara ndédvandiga utlatanden samt lagga fram
utkastet till paseende for hérande i beredningsfasen.

Stadsstrukturnamnden godkande beslutsforslaget.

Stadsstrukturndamnden 19.08.2026 § 111

Beredning

planlaggningsarkitekt Mikko Karvonen och stadsplaneringschef Paivi
Cainberg

HORANDE | BEREDNINGSFASEN
Utkastet till delgeneralplan var offentligt framlagt under tiden
4.12.2025 — 19.1.2026.

Om utkastet lamnades in en asikt och atta utlatanden. Utlatanden
ldamnades av Fingrid, Suomen Erillisverkot Oy, Digita Towers Oy,
byggnadstillsynen, miljo- och halsoskyddet, K. H. Renlunds
museum, Tillstands- och tillsynsverket och Mellersta Osterbottens
forbund.

Huvudtemana i utlatandena var planens miljokonsekvenser, de
ekologiska férbindelserna, behovet av kompletteringar av
naturutredningar, bedémning av jordmanens skick och bibehallande
av rekreationsleder. Utlatandena och asikterna i bilaga 3.

FRAN PLANUTKAST TILL PLANFORSLAG

| planmaterialet har foljande andringar och preciseringar gjorts
utgaende fran respons under utkastsfasen, en preciserad kvarters-
och infrastrukturplan och ytterligare utredningar:

» Ratt sma andringar i tomternas och kvarterens storlekar, vilka ger
en enhetligare omradesstruktur, battre gronforbindelser och ett
battre tomtutbud. Bostadskvarterens sammanlagda areal har okat
med en knapp hektar.



» Smarre andringar av gatustrackningarna tack vare en preciserad
infrastrukturplanering: grav- och ifylinadsarbetena minimeras pa
tomterna och gatorna, majligheterna att forverkliga avlopps- och
dagvattennaten forbattras.

» Gronforbindelserna har forbattras utgaende fran de inkomna
utlatandena och fortsatta utredningarna.

* Markeringar som anknyter till vaxtlighet som ska bevaras/planteras
samt till hantering av markytan har preciserats i syfte att starka
omradets naturnara karaktar.

» Sma andringar har gjorts i presentationssatten pa plankartan, bl.a.
nar det galler hur friluftsleder markeras.

* Riktgivande platser fér samhallsteknisk service har lagts till som
mojliggor en pumpstation, transformatorer och en telemast.

» Gatunamnen har lagts till och namnet pa detaljplanen har andrats
till "Galoppskogen”.

* | beskrivningen har utgangsuppgifterna och planlésningens
grundstruktur preciserats vad galler bl.a. trafik, miljo, arter, klimat
och konsekvenser.

« Kartor, analyser och illustrationer har lagts till beskrivningen.

* Beskrivningen har kompletterats med delar som handlar om sura
sulfatjordar samt ytjordar vilkas halter av tungmetaller 6verskrider
gransvardena.

* Principerna for hantering av dagvatten har fortydligats.

INNEHALLET | PLANBESKRIVNINGEN
Ansvarsomradet Planering har utarbetat forslaget till detaljplan och
det ar daterat 12.8.2026.

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas
kvartersomraden for fristaende smahus (AO), smahus (AP) och
kvartersomraden for bostads- och servicebyggnader (APP) i
kvarteren 1-18 i stadsdel 90. Dessutom bildas omrade for
narrekreation, skyddsgronomrade, gatuomrade och omrade for
samhallsteknisk forsorjning. | planforslaget ingar 80 AO-tomter, 2
AP-tomter och 3 APP-tomter.

Hogsta tillatna vaningshojd i kvartersomradena ar | och I, beroende
pa laget. Exploateringstalet for byggandet ar e=0,30, vilket
motsvarar exploateringstalet pa andra bostadsomraden den senaste
tiden.

Syftet med planarbetet ar att skapa ett trivsamt och naturnara
bostadsomrade med drygt 100 bostader. Bevarandet av omradets
gronforbindelser och natverket av friluftsleder har utgjort en viktig
utgangspunkt for planeringen. Nastan alla tomterna har en direkt
forbindelse till naturen. | planen ar gatuvyerna ratt kompakta och
paminner om traditionella bygator, som magjliggér byggandet av en
effektiv infrastruktur.

Bilaga A  Planfoérslagskarta

Bilaga B Planbeskrivning

Bilaga C  Statusrapport 6ver omradet séder om travbanan
(Envineer Oy 2024)



Stadsmiljodirektoren

Beslut

BilagaD  Resultaten av utgangspunktenkaten om Palmajarvi
bostadsomrade

Bilaga E Komplettering av Palmajarvi naturutredning, Envineer
2026

TILLAGGSMATERIAL:
Utldtanden och asikter i beredningsfasen i original

Stadsstrukturnamnden beslutar
1. godkanna bemétandena till utldtandena och asikterna.

2. godkanna offentligt framlaggande av detaljplanefdrslaget och
begara nédvandiga utlatanden pa basis av MBF 28 §.

Stadsstrukturnamnden godkande beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 05.10.2026 § 375

Beredning:

Planlaggare Meri Ukonmurto, planlaggningsarkitekt Mikko Karvonen
och stadsplaneringschef Paivi Cainberg

FRAMLAGGANDE AV PLANFORSLAGET
Utkastet till delgeneralplan var offentligt framlagt under tiden 27.8 -
25.9.2026.

Under denna tid inkom sex utlatanden och tva anmarkningar.
Utldtanden ldamnades av Suomen Erillisverkot, Fingrid, K. H.
Renlunds museum, Tillstands- och tillsynsverket, Mellersta
Osterbottens férbund och Raddningsverket. Anméarkningar lamnades
in av Lounea och en privatperson.

Erillisverkot och Fingrid hade inget att anmarka. K. H. Renlunds
museum foreslog att i planbeskrivningen laggs till en komplettering
betraffande fasta fornlamningar som eventuellt uppdagas i samband
med gravarbeten. Tillstdnds- och tillsynsverket lyfte fram jordmanens
forhojda halter av tungmetaller och hanteringen av dem. Mellersta
Osterbottens férbund framférde att i den fortsatta planeringen ska
beaktas bl.a. gronnatverk, leder, mangfald, anpassning till
klimatforandringen, halter av skadliga amnen, dagvatten och
tradbestand. Raddningsverket lyfte fram behovet av att ordna en till
rutt till omradet for raddningsfordon samt ett brandvattennat.

Lounea sakerstallde att mojligheten att placera en telemast framfors
i planen. En privatperson lyfte fram sarksilt hastledernas sakerhet
och det planerade bostadsomradets inverkningar pa den.

TEKNISKA ANDRINGAR
Smarre andringar har gjorts i plankartan:



- Byggnadsytorna pa en del tomter i och med den framskridna
gatuplaneringen.

- Storleken pa vandplatserna i andan av en del gator, detta har
sma inverkningar pa de intilliggande kvarterens storlekar.

- Galoppskogsvagens anslutning till Hejmarsvagen har flyttats
nagot for att astadkomma en smidig korsningsldsning.

- Ett 100 m langt avsnitt riktgivande friluftsled har avlagsnats
Oster om APP-tomten i norra delen.

- Den riktgivande friluftsleden mellan Hastskon och
Hejmarsvagen har andrats till en riktgivande led for gang- och
cykeltrafik och dess strackning har preciserats.

- Gatunamnet Toéltvagen / Télttitie har lagts till.

Smarre andringar har gjorts i planbeskrivningen:

- Ett omndmnande om fasta fornlamningar som eventuellt
uppdagas i samband med gravarbeten har lagts till.

- Ett omnamnande om beddémning av ytjordens férorening samt
om behovet av sanering och hantering har lagts till.

INNEHALLET | PLANBESKRIVNINGEN

Genom detaljplanen och detaljplaneandringen bildas
kvartersomraden for fristdende smahus (AO), smahus (AP) och
kvartersomraden fér bostads- och servicebyggnader (APP) i
kvarteren 1-18 i stadsdel 90. Dessutom bildas omrade for
narrekreation, skyddsgrénomrade, gatuomrade och omrade for
samhallsteknisk forsorjning. | planférslaget ingar 80 AO-tomter, 2
AP-tomter och 3 APP-tomter.

Hogsta tillatna vaningshojd i kvartersomradena ar | och I, beroende
pa laget. Exploateringstalet for byggandet ar e=0.30, vilket
motsvarar exploateringstalet pa andra bostadsomraden den senaste
tiden.

Syftet med planarbetet ar att skapa ett trivsamt och naturnara
bostadsomrade med drygt 100 bostader. Bevarandet av omradets
gronforbindelser och natverket av friluftsleder har utgjort en viktig
utgangspunkt for planeringen. Nastan alla tomterna har en direkt
forbindelse till naturen. | planen ar gatuvyerna ratt kompakta och
paminner om traditionella bygator, som mojliggdr byggandet av en
effektiv infrastruktur.

Detaljplaneomradet har minskats med cirka 9 ha i vastra delen
jamfért med uppskattningen av omradet nar beslutet om
planeringsstart fattades. Orsaken till detta ar att gron- och
rekreationsaxeln bevaras i den regionala helheten samt att skapa ett
planomrade som kan planeras mer effektivt. Planomradets areal ar
nu cirka 29,4 ha.

Bilag A Planférslagskarta

Bilaga B  Planbeskrivning

Bilaga C  Statusrapport 6ver omradet séder om travbanan
(Envineer Oy 2024)

Bilaga D  Resultaten av utgangspunktenkaten om Palmajarvi
bostadsomrade



Bilaga E

Komplettering av Palmajarvi naturutredning (Envineer

Oy 2026)

TILLAGGSMATERIAL Fdrslagsfasens utlatanden i original

Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar

1. godkanna bemdtandena till utlatandena och
anmarkningarna.

2. godkanna de sma andringar som gjorts i plankartan och -
beskrivningen som tekniska andringar.

3. foresla att stadsfullmaktige godkanner detaljplanen och
detaljplaneandringen: Galoppskogen.

Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.

Stadsfullmaktige 19.10.2026
100/10.02.03/2025

Bilaga A
Bilaga B
Bilaga C
Bilaga D

Bilaga E

Planférslagskarta

Planbeskrivning

Statusrapport 6ver omradet séder om travbanan
(Envineer Oy 2024)

Resultaten av utgangspunktenkaten om Palmajarvi
bostadsomrade

Komplettering av Palmajarvi naturutredning (Envineer
Oy 2026)

TILLAGGSMATERIAL Forslagsfasens utlatanden i original

Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplanen och
detaljplaneandringen: Galoppskogen.

Beslut



