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KARLEBY STAD STADSMILIO/PLANERING
DETALJPLAN GALOPPSKOGEN (I UTKASTSFASEN PALMAJARVI 1) BESKRIVNING 12.8.2026/30.9.2026

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanen géller omraden i stadsdelarna 53, 55 och 90 som saknar detaljplan. Detaljplaneandringen géller parkomrade i stadsdel 55 samt kvartersomrade
for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsérjning.

Planens beteckning: 272 90/1

Datum fér planen: 12.8.2026 Forslag / 30.9.2026 tekniska korrigeringar

Planarbetets kod: B95

Dokumentnummer: 100/10.02.03/2025

Planens utarbetare: Karleby stad, Planering, PB 43, 67101 Karleby stad / stadsplaneringschef P&ivi Cainberg tfn 044 780 9364.

Planeringsarbetsgrupp: planlaggningsarkitekt Mikko Karvonen tfn 040 806 5823 (ansvarig planerare), stadsplaneringschef Paivi Cainberg tfn 044 780 9364,
och planlaggare Meri Ukonmurto tfn 040 806 5821.

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger i vastra kanten av Karleby tatortsomrade. Omradet gransar i Oster till Hejmarsgatan och bakom den ligger det stora bostadsomradet
Bjorkhagen. Omradet gransar i soder till bybebyggelsen i Kvikant, i norr till Hejmar travbanas omrade. | vaster gransar omradet till skog. Omradet bestar framst
av ekonomiskog i olika aldrar som anvénds i rekreationssyfte. Dar finns ocksa en djurfoderfabrik som tagits ur bruk. Storsta delen av marken i planomradet
ags av Karleby stad. En fastighet &r i privat 4go och tva fastigheter arrenderar staden ut. | kartutdraget pa parmen presenteras planomradets ungefarliga lage.
Planomradets yta ar cirka 29,4 ha.

1.3 Planens namn och syfte
Planen heter Galoppskogen (i utkastsfasen Palmajarvi 1). Omradet saknar i nuldget detaljplan, med undantag av dess 6stra kant dar detaljplan 272 55/1 fran
ar 1969 galler.

Initiativet till planen ar Karleby stads. Planen svarar mot efterfragan pa smahustomter under de kommande aren och bidrar till att tomtutbudet blir mangsidi-
gare.
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1.5 Forteckning over andra dokument som rér detaljplanen

- Statusrapport 6ver omradet sdder om travbanan, Envineer 2024

- Resultaten av utgangspunktenkaten om Palmajarvi bostadsomrade, 2025
- Komplettering av Palmajarvi naturutredning, Envineer 2026

BILAGOR
Bilaga 1 till beskrivningen: Sammanfattning av utlatanden och asikter i beredningsfasen och planldggarens bemotanden
Bilaga 2 till beskrivningen: Sammanfattning av utlatanden och asikter i forslagsfasen och planlaggarens bemétanden

2 SAMMANDRAG

Planomradet ligger i vastra kanten av Karleby och omfattar cirka 29,4 ha. Omradet gransar i 6ster till Hejmarsgatan och bakom den ligger det stora bostads-
omradet Bjorkhagen. Omradet gransar i soder till bybebyggelsen i Kvikant, i norr till Hejmar travbanas omrade. | vaster gransar omradet till skog. Omradet
bestar framst av ekonomiskog i olika aldrar som anvands i rekreationssyfte. Dar finns ocksa en djurfoderfabrik som tagits ur bruk. Storsta delen av marken i
planomradet dgs av Karleby stad. En ldgenhet ar i privat 4go och tva ldgenheter arrenderas ut av staden. Planomradet saknar detaljplan, med undantag av
planomradets 6stra kant.

Initiativet till planen ar Karleby stads. Planen svarar mot efterfragan pa smahustomter under de kommande aren och bidrar till att tomtutbudet blir mangsidi-
gare. Omradets ldge mellan den tata stadsstrukturen och den landsbygdsaktiga bybebyggelsen utgér utgangspunkterna for omradets struktur och karaktar.

Malet ar ett trivsamt bostadsomrade med sarpragel samt goda forbindelser till bade omfattande rekreationsomraden och service.

Stadsstyrelsen beslutade den 10 februari 2025 § 55 inleda arbetet med detaljplanen. Detaljplanen ar betydande till sin natur pa grund av den stora mangden
tomter och dess konsekvenser pa bland annat servicen. Darfor godkanns den i stadsfullmaktige.

Behandlingens faser redogors i punkt 4.3.
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2 SAMMANDRAG

Planomraddet dr beldiget pa vdstra sidan av Karleby och dess storlek dr ca 29,4 ha. | éster grdnsar omrddet till Hejmarsgatan och bakom den ligger Bjérkhagens
omfattande bostadsomrdde. | séder finns Kvikants bybebyggelse och i norr Hejmars travbana, och i véster grdnsar omrddet till skog. Omrddet bestdr i huvudsak
av ekonomiskog i varierande dlder som anvdnds fér rekreation. PG omrddet finns ocksd en nedlagd djurfoderfabrik. Planomrddet dgs till stérsta delen av
Karleby stad. En av fastigheterna dr i privat dgo och tva arrenderas ut av staden till andra aktérer. Planomradet saknar detaljplan med undantag av omrddets
Ostra del.

Initiativet till detaljplanen har tagits av staden. Genom planliggningen méter man den framtida efterfragan pd smahustomter och sdkerstdller man ett
mdangsidigt tomtutbud. Omradets Idge mellan tét stadsstruktur och lantlig bybebyggelse utgor grunden fér omradets struktur och karaktdr. Mdlet dr att skapa
ett trivsamt och sdrprdglat bostadsomrdde med goda férbindelser till de omgivande omfattande rekreationsomrddena och till service.

Stadsstyrelsen beslutade pad sitt sammantréde 10.2.2025 § 55 att inleda utarbetandet av en detaljplan. Detaljplanen dr betydande till sina verkningar pé grund
av det stora antalet tomter och dess inverkan bland annat pd servicen. Sdledes godkdnns detaljplanen av stadsfullmdktige.

Behandlingens faser redogérs i punkt 4.3.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planomradet
3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Planomradet ligger vaster om Karleby stadskadrna. S6der om det ligger bybebyggelse och odlingsmark i Kvikant, vilkas historia gar atminstone sa langt tillbaka
som till 1500-talet. Planomradet bestar framst av ekonomiskog i olika alder. P& omradet har funnits palsdjursfarmer och en djurfoderfabrik som vantar pa
rivning. Omradet anvands i nulaget flitigt for rekreation, till exempel hastsport och -hobby, friluftsliv och terrangcykling.

Den gamla vagforbindelsen som gar genom planomradet har tidigare utgjort kommungrdansen mellan Gamlakarleby och Karleby. Numera ar forbindelsen en
del av ett omfattande natverk av leder som stracker tig bl.a. till Bredvikens Natura 2000-omrade och i riktning mot staden som en gron cykelled mot Mesil.
Néatverket av leder binder aven samman manga héaststall i Kvikant samt idrotts- och hobbyplatser som anknyter till dem.

Vid Ostra kanten av omradet gar en hogspanningsledning. Bakom den ligger en gronzon och Hejmarsgatan. Gatan avgransar bostadsomradet Bjorkhagen som
ar en synnerligen renodlad férort fran 1970-talet som ar uppbyggd enligt den sa kallade lungmodellen. Bjérkhagen har nagot under 3 000 invanare, daghem,
skola med arskurserna 1-6 samt annan service.
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Flygbild frén 1960

Flygbild frén 1995
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3.1.2 Naturmiljon
Planomradet &r till storsta delen ekonomiskog i olika dlder. Naturtyperna i omradet ar i omfattningsordning ratt torr mo, frisk mo och hyggen/plantskog.

Aldern pa tradbestandet varierar avsevirt. Det dominerande tradslaget ar tall, men p& omradet finns delvis ocksd blandskog och platser med starkare 6v-
tradsdominans. Pa det gamla péalsfarmsomradet har skugghusen rivits. Det urskiljer sig i terrdangen som ett dngsomrade som delvis ar évervaxt med buskar.

Planomradets hojdkurvor ar mellan 6—13 meter. Sydvastra delen ar den mest hoglanta och norra delen den mest laglanta. Jordmanen pa omradet &r sandmo-
réan och moran. Fran omradets ostligaste del ar det 200-300 meter till Patamaki grundvattenomrade.

Krontacknmgskarta baserad pa laserskanning fran 2023 kombme- Finlands miljécentrals karta marktdckning 2 m (2022). Den gréna

rad med reliefskuggning. fdrgens ton beskriver trddbestandets héjd (ljust grén ldgre, morkt
gron hégre), vilken dr riktgivande betrdffande trddbestdndets dGl-
dersstruktur.
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Lantmdteriverkets krontdckningskarta fran ar 2018, kombinerad med rasterkartan, ger en éverblick éver gréonférbindelserna. Krontdckningskartan visar dock
inte bl.a. trddslag, tridbestdandets dlder eller mdngsidighet. Planomrddet markerat med réd linje.
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Vattnet fran dikena i norra delen rinner framst 6ster om travbanan mot den fara som leder till havet mellan Palma och Storgrundet. Delvis rinner vatten i
dikena ocksa frdn Mallotbicken till Ojasjén.
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Diken (blatt), avrinningsomrdden (brunt) samt utfallsplatser (rétt). Envineer Oy / SYKE 2024. Planomrddet markerat med réd avgrénsning.

- Heho-Vermy

Jordmanen har i statusrapporten (Envineer Oy 2024) konstaterats vara homogen och besta av framst sand och moran. Férorenad mark eller deponering
observerades inte. Den gamla djurfoderfabrikens gardsplan ar asfaltbelagd.

Ytjorden har i statusrapporten (Envineer Oy 2024) konstaterats var fraimst homogen och humuslagret har konstaterats vara i medeltal 15 cm tjockt. Pa de
platser dar ytjorden undersoktes konstaterades hojda halter av tungmetaller som 6verskrider gransvardena, se mer i punkt 3.1.4 Miljéoldgenheter.
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| statusrapporten ansags det inte nodvandigt att planera fortsatta atgarder for att forbattra grundvattnets kvalitet. Ytvattnet har inte heller uppskattats utgora
en risk for de néarliggande grundvattenomradena i Patamaki eller Bredviken eller andra ytvattendrag.

Pa basis av naturutredningen i statusrapporten forekommer inga naturtyper eller arter som ska skyddas, som skulle orsaka begrdansningar for markanvand-
ningen i omradet.

Pa omradet gjordes kompletterande utredningar betrdffande flygekorre och fladdermus i maj 2026. Flygekorrar eller flygekorrspillning observerades inte. |
statusrapporten bedémdes en grandunge i norddstra delen av omradet som den mest potentiella levnadsmiljon och i den har betydande avverkning skett
mellan utredningarna. Det aterstaende tradbestandet ar ungt och glest och det uppskattas att det inte lampar sig for flygekorrar. Samma skogsfigur har tidigare
ocksa uppskattats vara den bast lampade som foroknings- och viloplats for fladdermus. | nuldget efter avverkningen har planomradet enligt uppskattningen i
utredningen inga platser som lampar sig som foréknings- och viloplatser for fladdermus. Enligt utredningen observerades inga fladdermdéss med hjalp av
ultraljudsdetektor.

| statusrapporten kartlades fagelbestandet i omradet tre ganger. Under en av dessa kartlaggningar observerades den mycket hotade talltitan. Av de tre obser-
vationsplatserna lampade sig den &ldre skogen bast for hackning. Den ligger cirka 200 m fran planomradet och déar har inga dndringar i markanvandningen
planerats. Tva andra observationspunkter g pa planomradet, men inte pa en potentiell hackningsbiotop. De gréna natverk som foreslas bevaras i planforsla-
get anses vara tillrackliga for att trygga talltitans rorelse och foda pa omradet och for att sdkerstalla forbindelsen till naromradets dldre skogar som battre &n
planomradet fyller kriterierna for artens hackningsmiljo.

3.1.3 Den byggda miljon

Pa planomradet finns veterligen ingen historisk bebyggelse. Flygbilden fran ar 1960 visar de forsta skugghusen for péalsdjursfarmen, senare byggdes flera av
dem. | nuldget har skugghusen rivits och grunder och andra kvarlamningar av dem finns annu i terrangen. En i flera delar byggd minkfoderfabrik som tagits ur
bruk star tom i 6stra delen av omradet. Norr om fabriken finns en bostadsfastighet med ett egnahemshus och gardsbyggnader vilkas byggar inte ar kant.

Oster om planomradet ligger férorten Bjérkhagen, som byggdes pd 1970-talet. Den &r ett synnerligen renodlat exempel pa ett bostadsomrade som fungerar
enligt den tidstypiska lungmodellen. Hejmarsgatan som avgransar planomradet &r en del av den ring av samlargator som gar runt fororten. Fran den matas
trafiken till de mindre gatorna i bostadsomradet. Byggnadsbestandet bestar framst av flervanings- och egnahemshus. P4 omradet finns ett servicecentrum
med bl.a. skola, mataffar och apotek.

Soder om planomradet ligger bybebyggelsen i Kvikant. Anteckningar om férmégna bonder fran Kvikant som idkade handelssjofart dnda till Stockholm finns

redan fran 1500-talet. Av de nuvarande husen har det aldsta flyttats till sin plats ar 1840. Byns byggnadsbestand &r dock till storsta delen fran 1900-talet. Kring
Bredviksvagen och Sexmansvagen har dock traditionell bybebyggelse bevarats.

10
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Oster om planomradet férorten Bjérkhagen, i norr travba- Karta frén ar 1972 som visar pélsdjursfarmernas omfattning och
nan och i séder bybebyggelse. den befintliga bostadsfastigheten i nedre véinstra kanten av tex-

ten “"Minkfarm”.
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Séder om planomrddet ligger Kvikant by, vars bosdttningshistoria stréicker sig Gtminstone till 1500-talet.

12.8.2026/30.9.2026
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e

Vidster om planomrddet ligger férorten Bjérkhagen. Dess byggnadsbestdnd fran 1970-talet bestar av flervdnings- och smahus.

13
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3.1.4 Miljoolagenheter
Enligt GTK:s material foreligger till storsta delen en mattlig (orange farg) och delvis en mycket liten (bla farg) sannolikhet att sura sulfatjordar forekommer.

Enligt statusrapporten togs i jordmansundersdkningarna prover som visar sura sulfatjordar vid potentiella platser. Ingen forekomst av sura sulfatjordar ob-
serverades pa de undersdkta omradena och djupen.

De sura sulfatjordarna har granskats utgdende frgn GTK:s material:
orange férg = mattlig sannolikhet for forekomst

bla fdrg = mycket liten sannolikhet fér férekomst

réd férg = planomrddets grins

| statusrapporten konstaterades forhojda halter av tungmetaller i blandproverna av ytjorden, som delvis 6verskrider riktvardena i férordning 214/2007. | en
del prover 6verskred zinkhalten det 6vre riktvardet. | ett prov konstaterades dessutom en dverskridning av det lagre riktvardet och likasa i ett prov betraffande
zink. | alla ytjordsprover konstaterades halter av en eller flera tungmetaller som 6verskred troskelvardet. Inga halter konstaterades i jordmanen under ytjor-
den. For omradet ska goras en bedémning av ytjordens férorening och saneringsbehovet. Vid behov ska fororenad ytjord saneras/avlagsnas innan byggarbete
inleds/omradet forverkligas.

Pa omradet finns inget som orsakar buller eller vibrationer.
Langs planomradets 6stra grans gar Karleby Energinadts 110 kV kraftledning. Ett utldtande begéardes av stralsdkerhetscentralen betrdffande kraftledningens
magnetfalt. | sitt utldtande (STUK 29.4.2026) konstaterar stralsdkerhetscentralen att det inte av stralsdkerhetsskal finns forpliktande férhinder for genomfo-

rande av det planerade bostadsomradet i narheten av kraftledningen pa framfort satt. Utgangsinformationen har varit en 16sning enligt planforslaget, dvs.
minimiavstandet mellan bostadsbyggnader och kraftledningen ar 40 m.
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3.1.5 Fornlamningar

| ndrheten av omradet finns veterligen inga fornlamningar. Sommaren 2025 kartlade K. H.
Renlunds museum potentiella platser genom att observera terrangen och géra handborrningar
i ytjordskiktet. Under arbetet hittades inga lamningar av historiska boplatser eller annat som
skulle ge anledning till fortsatta utredningar.

| Kvikant by, nagra hundra meter i sydvastlig riktning fran planomradet, ligger fem objekt som
finns i Museiverkets register med klassificeringen “annat kulturarvsobjekt”.
- treinvid varandra liggande hustomter enligt storskifteskartan (Gammelgard |, Il och 1l1)
- tvainvid varandra liggande hustomter (Kvikant | och Kvikant Il)

Enligt 14 § i fornminneslagen ska man om det under gravning eller annat arbete observeras
tecken pa fast fornlamning avbryta arbetet och kontakta Museiverket for att eventuella obser-
vationer ska kunna dokumenteras.

3.1.6 Markinnehav
Storsta delen av planomradet ar i stadens dgo. Staden har arrenderat ut tva ratt sma arrende-
omraden. Fastighet 408-1-66 ar i privat dgo och pa fastigheten finns ett egnahemshus.

Markinnehav pd planomrddet:
Blatt: stadens markinnehav

Rétt: omrade som hyrts ut av staden
Ingen férg: privat dgo

BESKRIVNING

12.8.2026/30.9.2026

De gamla hustomternas Idge i den befint-
liga bystrukturen.
j\v‘“
Skogslid
- g
S Lilltrédske

Nygrann
Kvikant

-

Gammelgard
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3.1.7 Trafik och parkering

Planomradet gransar i 6ster till Hejmarsgatan som ar en matargata som gar runt Bjorkhagen och
betjanar fororten. Séder om planomradet, pa 100-300 m avstand, gar Bredviksvagen som leder
till Kvikant by med forbindelser till Hervashagen, Bredvikens rekreationsomrade och Strandvagen.

Jadkalavagen, som anknyter till Hejmarsgatan, dr den enda interna bilvdgen inom planomradet.
Den betjanar den befintliga bostadsfastigheten och den ur bruk tagna minkfoderfabriken. Fabri-
kens gardsplan ar ett asfaltbelagt parkeringsomrade som kommer att avlagsnas.

Pa omradet finns rikligt med leder som anvands framst av hastsportidkare, motionarer och cyklis-
ter. Den gamla skogsvagen som klyver omradet i riktning 0st-vast fungerar framst som en héstled
som anknyter till bl.a. Stortrask och Hejmar travbanas omrade samt till Kvikant by och haststallen
déar. Dessutom har omradet ett natverk av olika stigar.

Planomradets interna leder utgor en del av ett omfattande natverk av gronférbindelser och re- 1\
kreationsleder. Bilden invid visar gronforbindelsen Fran hav till hav i den strategiska generalpla- \@ ‘ S ¢ ':{
nen for regionstrukturen. Som huvudled for forbindelsen foreslas en rutt som gar fran Potten | msS=Sie= <. Ca Fa. - b=
Yxpila via planomradet till Trullé udd. Dessutom har planomradet goda gron- och friluftsforbin- Pa grundkartan syns en del av nétverket av
delser i Bredvikens riktning. stigar i omrddet och Jddkalavégen i dstra
kanten.
v
PLANBETECKNINGAR OCH -
BESTAMMELSER
KOKKOLA Kalvholmen Orres

EN GRON FORBINDELSE FRAN A .‘

HAV TILL HAV s KARLEBY A 2%

Den grona forbindelsen *Elba 2 O S, o

bestariforstahanday  esssees () . ‘e

Lt for gang- och o .

ykeltafikoh Ykspinlaja PR ). & ;

friluftsleder. Yxpila _ s;m<1®1 %
Den grona forbindelsen eescoe = "
uppstar framst langs leder / é !
fér fordonstrafik. Reips { { 4

ss—Hakaiahn > '@

o

Frilufts- och Krakila 2 ‘ . y Al
o) idrottsomraden och andra O (@) - Nogra Hakalax M
'j\@ 3 omfattande grénomriden ' { O. b8
) o K SN S Iig‘ger_léngs ool % ool ; ® 3 o
XN T " ‘“‘3 104 éogs‘:"ﬂs"d o \ gronforbindelsen. alma @ @ : L 7
”°: » . = _70;‘ sg-.ﬂﬂ o | O . Junnilg
% “ : ° 0
FREANE AT : ‘ e Planomradet har \ - sumpil A .
8 Ao mm2 S 4 ) o o CI . i ®ags’%e
antinpolky \13‘ 0", a@/a/a% / . ° o }
Fhivs % b & i ‘ markts ut“med en cirkel N -
A ¢ A 7> S Utdrag ur guidekartan. i orange firg. Isokyla
Storby
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| planomradets omgivning gar lokaltrafikens busslinjer.

Haralan

Kvikant KOivu aka

Hepo-
venlusnayva
Ndrtrafikens bussar 11 och 12 kér rutten

Mardgatan — Hejmarsgatan — Ekorrgatan
i bada riktningarna. Planomrddet markerat med réd firg.

Hal !‘-,\‘}l

& l(ivl iitty

Janismaa

Har alandet

Ykspihlaja k-
&
7.

® Koivuhaka

{ Junniia
aka

Kow!
Matalamaa vunrm
Lagland
Vilaht
Vilviket

Ventusnava

Kvikant /e

Bodé skoltransporth'nje kér via Kvikant till stadens
centrum. Planomrddet markerat med réd firg.

BESKRIVNING

det.

De ndrmaste hdllplatserna s6der om planom-
rddet.

12.8.2026/30.9.2026
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KOKKOLA
PLANBETECKNINGAR OCH - KARLEBY

BESTAMMELSER

kspihilaja
ppila
KOLLEKTIVTRAFIK

- i Reyps
Kollektivtrafikzoner for Ktk

stadstrafiken:
Kollektivtrafizoner i den strategiska
generalplanen fér regionstrukturen.
Planomrddet har mérkts ut med en
cirkel i orange firg.

Genomfort

Expansionsomrade & 0y

Grundldggande J—

anslutningar

Kollektivtrafik pa =) 3 N\ s /R

landsbygden 1\ R ([ et

{ Pimjale:"

Rasmis

3.1.8 Boende, offentliga lokaler och affarsliv

12.8.2026/30.9.2026

Pa planomradet finns en fastighet med ett egnahemshus och en gammal fabriksbyggnad som star tom. Nagot offentligt stadsrum eller affarslivsfunktioner

finns inte. Funktionerna i det skogiga omradet anknyter till rekreation och fritid, till exempel terrangcykling och ridning.

Omradet har dock en indirekt betydelse fér de manga funktionerna inom hastbranschen i ndromradet. Det &r en del av ett stort grénnatverk som anvands

flitigt av bade hastintresserade, stallforetagare och travhastar.
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3.2 Planeringssituation

LANDSKAPSPLAN

I landskapsplanen ligger planomradet pa omrade for tatortsfunktioner (A). | en mera detaljerad plane-
ring av omradet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid férenhetligande av samhallsstrukturen samt pa
en minimering av extrema vaderfenomen och éversvamningsrisker pa Iaga och 6ppna omraden. Dess-

utom ska i planeringen betonas beaktandet av tatorternas sardrag samt miljo-, rekreations-, natur- och _149 ge-1 2‘7‘ 441 \
kulturvarden. ‘ \272 171 2<
\ 272_442

Utdrag ur landskapsplansammanstdll- 352 (

ning. Planomrddet markerat med réd cir- 272 A0>1
STRATEGISK GENERALPLAN FOR REGIONSTRUKTUREN | KAR-  kel.
LEBY
Den strategiska generalplanen for regionstrukturen i Karleby har godkants 7.3.2022.

%

| den ligger planomradet i Bjérkhagens servicecentrums omgivning. [ T Tm———— % Sarstsasiopen Eba e

Mustakar | ()1

Utvecklingsprincipen for servicecentra i planeringen av markanvand- BESTAMMELSER e ® v
ningen ar att skapa forutsattningar for utveckling av lokal service med Semnanvanta i, %,
beaktande av samordning mellan boende, primarproduktion och 6vrig 98 Landskapscentrum a0 _
. . . y / e y Merituli
naringsstruktur. | planeringen ska betonas beaktandet av tatorternas - A S
. A . . ) ‘ s G W i)
sardrag samt milj6-, rekreations-, natur- och kulturvarden. POl Servicecentraler KOKIKQL Az e 1y TPiingds ) |2 =2
—  KARLEBY e el
e Tullbacken ==
Storenhetszon fér / A
m detaljhandeln
T y
2 A ! L
% M Haul'la g
2> Yxpila 25
l—] Fsc,rk.)"'; ; ) 3 :\-e."’v ‘I::’r‘:s’l‘:‘ adael-
< Wb alql e
m mss‘ s 2 aaiset® e ;

- R CE\ s N Tl Kirkonmaki
= el ; % S Hesiia £ Kyrkbacken
~ &N s Bitrknagen S PR LS AT

L . . % % s L S e
Utdrag ur karta med servicendtverk i den strategiska generalplanen 8, W S L davienk
foér regionstrukturen. Planomrddet som mdrkts ut med réd férg stéder N ‘* Sl f ANCitdlelamaty I

st Sto

"

/ 5
Bilnkvamatiickor Nytann Lillrasket

sig pa servicecentret i Bjérkhagen.
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Planomradet hor till ett av stadens fem expansionsomraden
for boende som har anvisats for att stoda en beharskad
tillvaxt av staden och utveckling av samhallsstrukturen.

| enlighet med utvecklingsprinciperna detaljplaneras dessa
expansionsomraden for boende genom att utvidga den
nuvarande tatortsstrukturen pa ett beharskat satt. For varje
omrade utformas en egen, igenkannlig karaktar. Tillgangen
till service sakerstalls och effektiviteten hos den befintliga
och nya infrastrukturen undersoks redan i samband med
detaljplaneringen. Dessutom beaktas naturvardena och
identifieras eventuella behov av ytterligare utredningar.

PLANBETECKNINGAR OCH -
BESTAMMELSER

Strukturutveckling

Koncentration av
strukturen

Nybyggnadsomraden
som bygger pa
tjansterna i centrum

1. Centralplan
2. Janssons dkrar

En kontrollerad tillvéxt
av strukturen

Expansionsomrade for
boende

A. Vika lll och IV
Puntusstranden
Pilesbacken
Raxo
Palmajarvi

moN®

BESKRIVNING 12.8.2026/30.9.2026
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Planomradet ligger langs Hav till hav-gronférbindelsens huvudring. Den ar ett
natverk av gronomraden som huvudsakligen bestar av nuvarande frilufts-, id-
rotts-, rekreations- och gronomraden.

"Huvudringen" utgors av forbindelsen som utgar fran Potten i Yxpila och slutar
pa Trulld udd. Planomradet ligger vid denna forbindelse.

Enligt utvecklingsprinciperna utvecklas gronomradesforbindelsen till ett enhet-
ligt natverk, vars olika delar 4r sammankopplade av en smidig och trygg forbin-
delse for promenader, cykling och andra friluftsaktiviteter.

| planlaggningen och den 6vriga planeringen av markanvandning ska natverkets
enhetlighet sdkerstallas och vid behov ska platser av diskontinuitet 6ppnas.

Nar rekreationsforbindelsen utvecklas ska man fortsattningsvis beakta dess an-
slutning till strandrutten i riktning mot kusten samt till rekreationsmalen i sydlig
riktning, betraffande planomradet sarskilt Bredviken.

BESKRIVNING
{OLA Kalyhoimen

.

-EBY |

12.8.2026/30.9.2026

Funtus Firinil

Wil

Wil

Vistra havsfliken:

Travbanan
Batnas
Patamaki
Sandhagen
Harrbadan

Ostra havsfliken:

Kyrkbackens friluftspark
Kyrklundens vatmark
Centralparken
Idrottsparken
Evenemangsparken
Halkokaristranden
Havsparken

Huvudringen:

Pottstranden
Travbanan

Stortrask

Golfbanan

Elisabets sodra sida
Rosundsbacken
Kyrkbackens friluftspark

Ventusvdgen—Linnusperavagen

Koykarbacken
Gamla Uleavagen
Alvdalsvigen

Palo friluftsomrade
Puntusstranden
Haukiskogen
Trullén
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Planomradet har planbeteckningen A: bostadsomrade och omradets 6stra kant har beteck-
ningen V: rekreationsomrade. | norra kanten har en ny riktgivande vagstrackning presenterats.

Planomradet har markts ut pa kartan med en rod cirkel. Pa rekreationsomradet i vastra kanten
gar en hégspanningsledning och langs ledningens huggda linje gar stigar och leder. Mellan
ledningen och Hejmarsgatan ligger en skogszon.

12.8.2026/30.9.2026

BOSTADSOMRADE

BOSTADSOMRADE, SKARGARDSSTAD

BYOMRADE

OMRADE FOR ARBETSPLATSER

OMRADE FOR ARBETSPLATSER
| omréadet far en betydande anliggning
for produktion eller lagring av farliga kemikalier placeras.

REKREATIONSOMRADE
RIKSVAG/REGIONAL VAG
FORBINDELSEVAG / HUVUDGATA
NY RIKTGIVANDE RIKSVAG

NY RIKTGIVANDE VAGSTRACKNING
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GENERALPLAN
Pa planomradet galler Karleby generalplan 2010. Stadsfullméktige har godkant denna
plan utan rattsverkan den 13 januari 1992.

| denna plan har foéljande beteckningar anvisats planomradet:

Jord- och skogsbruksdominerat omrade:
Pé byggnadsplatserna fér lantbruksidgenheternas driftcentra far byggas
tvd hégst tvabostdders bostadsbyggnader, som hor till idkandet av jord-
bruket. Ddrtill fGr pd omradet byggas ekonomibyggnader, som betjénar
jordbruket.

PT1 Expansionsomrade for privat service och industri

Dartill har i sodra delen av planomradet anvisats en matargata eller -vag.

Planomrddets ungefdrliga Iége pd generalplanen.

DETALJPLAN

Den enda detaljplanen i planomradet géller for omradets Ostra kant. Planen i fraga ar detalj-
plan 55/1 som &r godkédnd 5.8.1969 och i vilken en korrigering av rattelsenatur har gjorts
25.11.1969.

Beteckningar som ror detaljplanens planomrade &r féljande:

P Parkomrade
Y712 Kvartersomrade for kommunaltekniska byggnader och anlaggningar

Utdrag ur uppdaterad detaljplan, planomradets
ungefdrliga avgrédnsning med rétt.
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HANTERING AV DAGVATTEN

| samband med helhetsgranskningen av markanvandningen och trafiken i Karleby stadskarna (2019) har olika satt att hantera dagvatten samlats, som ar
lampliga for Karleby. Stadens dagvattenbestammelser uppdateras som bast, byggnads- och miljondmnden 17.1.2024 § 13. Nar bestammelserna har god-
kants styr de dagvattenhanteringen pa detaljplanerat omrade.

Erilaisia tapoja soveltaa WSP-lla ja Aalto yliopistossa kehitettya hulevesien suodatusarkkua: se
voidaan sovittaa osaksi kasittelykosteikkoa, siita voidaan tehda kelluva laituri tai se voidaan
integroida rantamuuriin (Hakala 2018). Hulevesirakenne voi siis rikastuttoa kaupunkikuvaa ja lisata

viihtyisyyttd samalla kun silld on vetta viivyttdva ja puhdistava funktio. Utdrag ur rapporten 6ver helhetsgranskningen av markan-
Esimerkkejd hajautetuista urbaaneista hulevesiratkaisuista on loydettavissa EUn Natural Water . . ' . ..

Retention Measures (NWRM)-hankkeen portaalista http//nwrm eulurban. Alla on esimerkkejd, joita vdndningen och trafiken i Karleby stadskdrna (2019) mea
Kokkolan keskikaupungin hajautetun viivytyksen alueilla voitaisiin soveltaa. sdtt att hantera dagvatten som dr ldmpliga fér Karleby.

uo1 Viherkatot

uoz sadeveden kerdysjdrjestaimat
UO3  Lipdisevit paallystest

uoa Hulevesien vilvytys-/pidatyspainanteet
uos Wiivyttdvat kourut ja tulvauomat
uos Suodatuskaistat

ua7 Imeytyskuopat- ja kaivot

uos Imeytyspainantest ja -ojat

uos Sadepuutarhat

{85 1] Viivytysaltaat

u11 Kosteikot ja pid3tysaltaat

uiz Imeytyskenttd

55

nwrm.eu

Dagvatten ar vatten fran gatuomraden och fastigheters tak samt fran fall till fall annat vatten fran gardsplaner och terrangen. Storsta delen av dagvattnet i
omradet fordrojs och absorberas pa plats. Jordmanen i omradet ar framst valgenomslapplig och de stora grénomradena i planlosningen fungerar som natur-
liga absorberingsomraden. Det vatten som inte absorberas leds delvis via svackor och delvis under gatorna till 6ppna diken i omradets norra del. Fran dem
gar vattnet vidare via nya och befintliga diken en strdcka pa cirka 1,5 kilometer till havet. Detaljerna betrdffande hanteringen av dagvattnet samt dimension-
eringen och rutterna preciseras i och med infrastrukturplanerna fér omradet. Fastigheterna har skyldighet att fordrdja dagvatten.

BASKARTA
Baskartan 6ver planomradet uppfyller kraven i férordningen om planlaggningsmatning.
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4 PLANERINGSPROCESSENS FASER OCH DELTAGANDE

4.1 Planeringsstart
Stadsstyrelsen beslutade den 10 februari 2025 § 55 inleda arbetet med detaljplanen. Detaljplanen ar betydande till sin natur pa grund av den stora mangden
tomter. Darfor godkanns den i stadsfullmaktige.

4.2 Centrala intressenter

Mellersta Osterbottens valfirdsomrades raddningsverk
Narings-, trafik- och miljécentralen i S6dra Osterbotten
Mellersta Osterbottens férbund

K. H. Renlunds museum

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Byggnads- och miljonamnden

Karleby Energi Ab

Karleby Energinat Ab

Affarsverket Karleby Vatten

Viria Link Ab

Anvia Telecom Ab (Elisa Abp)

DNA Abp

Lounea Oy

Kaisanet Oy

Telia Towers Ab

Digita Towers Oy

Mellersta Osterbottens miljohalsovard

Fingrid Abp

Fastighetsdgarna och de boende i planomradets narmaste omgivning

Stadens olika forvaltningar
Omradets Ovriga foretag, lokala samfund och organisationer vars verksamhetsomrade berors av planldaggningen.
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4.3 Deltagande, samarbete och beslut

Genomford fas

‘ | Kommande faser |

BESKRIVNING 12.8.2026/30.9.2026

Datum Sammantrdde / fas § och redogérelse

22.1.2025 Markanvandningsteamet Markanvandningsteamet beslutade den 22 januari 2025 fororda inledningen av ar-
betet med detaljplanen.

27.1.2025 Koncern- och stadsutvecklingssektionen | Koncern- och stadsutvecklingssektionen beslutade den 27 januari 2025 § 13 foresla

§13 for stadsstyrelsen att detaljplaneringen av omradet Palmajarvi | inleds.

10.2.2025 Stadsstyrelsen Stadsstyrelsen beslutade:

§ 55
1. inleda arbetet med detaljplanen

18.2.2025 Meddelande om planlaggningsstart De centrala intressenterna meddelades per brev om inledande av planldaggningen.

4.3.2025 Invanarkvall Om planerna Palmajarvi | och Forbindelsen Rv8 - Lv749 holls en gemensam invanar-
kvall i stadshuset. Bada projekten presenterades och diskuterades. 70 personer del-
tog.

30.4 Enk&dt om utgangsuppgifter Varen 2025 ordnades en webbenkat. | den utreddes invanarnas synpunkter bl.a. pa

14.5.2025 de nuvarande lederna och anvdndningen av omradet, dnskemal betraffande bo-
stadsomradets karaktar, tomtstorlekar och bevarande av tradbestandet. Det kom
in 376 svar pa enkaten.

3.6.2025 Invanarworkshop | juni 2025 ordnades en gemensam invanarworkshop om planarbetena Palmajarvi |
och Forbindelsen Rv8 - Lv749. 17 personer deltog i workshoppen och under den
fordes diskussioner i smagrupper kring olika teman som anknyter till projekten.

26.11.2025 Stadsstrukturnamnden: Stadsstrukturnamnden beslutade 26.11.2025 § 151 informera centrala intressenter

§ 151 Planutkast om utkastet till detaljplaneédndring, begara nédvandiga utlatanden om det och lagga
fram det for beredningsfasens hérande.

4.12.2025- Hoérande i beredningsfasen Utkastet till detaljplanedndring fanns offentligt framlagt for horande i berednings-

19.1.2026 fasen 4.12.2025-19.1.2026. Framlaggningen av planforslaget annonserades i tid-

ningen Kokkola 3.12.2025 och pa stadens webbplats. Under denna tid inkom atta
utlatanden och en asikt. De inkomna utldtandena och bemoétandena till dem pre-
senteras i en separat bilaga.
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19.8.2026 Stadsstrukturnamnden Stadsstrukturndmnden beslutade den 19 augusti 2026 § 111:

- godkanna bemétandena pa utlatandena och asikten

- godkanna forslaget till detaljplaneandring for offentlig framlaggning och
begéra nodvandiga utlatanden enligt MBF 28 §.

27.8— Planférslaget till paseende Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt 27.8-25.9.2026. Under framlagg-
25.9.2026 ningstiden kom det in 2 asikter och 6 utlatanden.
KOMMANDE:
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5 REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN

5.1 Generalplanens aktualitet och innehallskrav
Planforslaget motsvarar till storsta delen Karleby strategiska generalplan fér omradesstrukturen 2040 med rattsverkan, som stadsfullmaktige har godkant den
7 mars 2022 § 8.

Pa planomradet géller ocksa den dldre generalplan 2010 for Karleby, utan rattsverkan, som stadsfullmaktige har godkant den 13 januari 1992. Detaljplanefor-
slaget motsvarar inte denna generalplan.

5.2 Fran planutkast till planforslag
| plankartan har féljande andringar och preciseringar gjorts utgaende fran respons under utkastsfasen, en preciserad kvarters- och infrastrukturplan och yt-
terligare utredningar:

Ratt sma andringar i tomternas och kvarterens storlekar och placeringar, vilka ger en enhetligare omradesstruktur, battre gronférbindelser och ett
battre tomtutbud. Antalet AO-tomter har minskat med tva och ersatts med tva AP-tomter. Antalet APP-tomter &r fortfarande tre. Bostadskvarterens
sammanlagda areal har 6kat med en knapp hektar.

Smarre andringar i gatulinjerna i och med att infrastrukturplaneringen har preciserats. | och med andringarna har omradets topografi kunnat beaktas
battre. Gatorna och tomterna kan darmed byggas med mindre fyllnings- och gravarbete samt natverken for dagvatten och avlopp ar andamalsenliga.
Gronforbindelserna har dndrats ndgot utgaende fran utlatanden och preciserande terrdangbesok i syfte att géra dem battre.

Beteckningarna som anknyter till vixtlighet som ska bevaras/planteras och till markytans héjdldge har kompletterats fér att omradets naturnara och
skogiga karaktar ska kunna betonas.

Plankartans framstallningar har uppdaterats bl.a. betraffande markningen av friluftsleder.

Riktgivande platser for samhallsteknisk service har lagts till, vilka mojliggér en pumpstation, transformatorer och en telemast.

Namnen pa gatorna har lagts till.

Namnet pa detaljplanen har dndrats till “Galoppskogen”.

Motsvarande andringar och preciseringar har tagits med i planbeskrivningen. Dartill:

Bade utgangsuppgifterna om omradet och planlésningens grundlaggande struktur har preciserats utgaende fran inkommen respons, bl.a. till féljande
delar:
o Trafik
o Miljo, klimat, arter
o Beddmning av konsekvenserna
o Till grund for preciseringarna har legat ytterligare utredningar och planer, utnyttjande av tillganglig data samt samarbete bl.a. med infrastruk-
tur- och miljéplanerare.
Bildmaterial har lagts till som anknyter till analyser av utgangslaget och planlésningar.
Delar som anknyter till ytjordar dar troskelvardena for tungmetallhalter 6verskrids samt till sura sulfatjordar har kompletterats.
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- Principerna for hantering av dagvatten har fortydligats.

5.3 Andringar som gjorts i férslaget
Pa grund av respons i planforslagets horandefas och den preciserade gatu- och kvartersplanen har féljande tekniska korrigeringar gjorts:

Plankartan:

- Endel avtomternas interna granser for byggomraden har dndrats i syfte att uppna battre genomférbarhet.

- Storleken pa vandplatserna for bilar i andarna av gatorna har delvis preciserats. Detta har sma konsekvenser for kvartersomradets storlek pa ifraga-
varande platser.

- Anslutningen mellan galoppskogsvagen och Hejmarsvagen har flyttats nagot i syfte att forbattra korsningsomradets genomforbarhet.

- Bestammelsetext betrdffande bedomning av ytjordens férorening och nédvandiga atgarder har lagts till.

- Enca 100 m lang riktgivande strackning av en friluftsled har avlagsnats i norra delen av omradet, 6ster om APP-tomten.

- Denriktgivande Friluftsleden mellan Hastskon och Hejmarsgatan har dndrats till riktgivande led for gang- och cykeltrafik och dess strackning fran ostra
delen har preciserats. Strackningen kommer i och med andringen att omfattas av vinterunderhall. | den fortsatta planeringen forverkligas leden s3 att
raddningsfordon vi behov kan anvdnda den. Ovrig biltrafik férhindras med t.ex. bom.

- Gatunamnet To6ltvagen / Tolttitie har lagts till.

Planbeskrivningen:

- | punkt 3.1.4 har lagts till text som anknyter till bedomning av ytjordens fororening och nédvandiga atgarder.
- | punkt 3.1.5 har lagts till omnamnande om eventuella fasta fornlamningar som hittas i samband med gravarbeten.
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5.4 Planens struktur
Planlésningen géller omraden i stadsdelarna 53, 55 och 90 som saknar detaljplan, parkomradet i stadsdel 55 samt kvartersomrade for byggnader och anlagg-
ningar for samhallsteknisk forsorjning. Stadsdelsgransen flyttas i och med detaljplanen.

Genom planldsningen bildas kvarteren 1-18 i stadsdel 90. Dessutom bildas gatuomrade, skyddsgronomrade och omrade for narrekreation.
Syftet ar att 6ka utbudet pa stadens bostadstomter i enlighet med den utredning som stadsstyrelsen godkant 10.6.2013 § 419.

Storsta delen av kvarteren ar kvartersomraden for separata smahus (AO), och det bildas 80 egnahemshustomter i dem utdver en befintlig. Dessutom ingar i
planforslaget tre kvartersomraden foér bostads- och servicebyggnader (APP) som majliggor radhus och serviceboende samt tva kvartersomraden for smahus
(AP) som maijliggor parhus. Man har efterstravat bostadskvarter som ar lugna, manskliga till sin dimensionering och intressanta vad géller gatuvyerna. Nastan
alla tomterna har en direkt férbindelse till grén-/rekreationsomraden. Detta ger bostadsomradet en unik, naturnara identitet. Naturvardena beaktas genom
att man ordnar generosa gronforbindelser och bevarar de mest vardefulla skogsomradena. | planeringen har beaktats omradets lage som en del av ett omfat-
tande rekreationsnatverk som invanarna anvander flitigt.

Bevarandet av det befintliga natverket av leder och gronforbindelserna formar omradets grundlaggande struktur. Den gamla skogsvagen i riktning ost-vast
delar omradet och kring den bevaras gronzonerna. Man har stravat efter att bevara de mindre befintliga stigarna i sa stor utstrackning som mojligt genom att
placera byggandet pa ett genomtankt satt.

Bostadsomradet kopplas till det kommunala el-, vatten-, avlopps- och fjarrvarmenatet.

Planomradets storlek

| och med planarbetet och pa basis av den respons som workshoppen for allmadnheten gav har planomradets storlek minskats i utkastsfasen jamfort med hur
stort det omrade var som foéreslogs nar stadsstyrelsen godkande inledandet av planarbetet. Den nuvarande planomradet pa ca 29,4 ha ar ca 8 ha mindre dn
det ursprungliga. Grunderna till &ndringen dr en mera fungerande och effektiv bostadsomradeshelhet samt bevarande av befintliga gronférbindelser och
leder. Samtidigt lamnas ocksa mera rorelsefrihet for framtida granskning av lederna och markanvandningen.

Byggandets omfattning pa tomterna
For tomterna har anvisats exploateringstalet e=0,30. Dessutom ar det totala antalet byggnader och konstruktioner per tomt i planbestammelserna hogst fem.
Vaningstalet vaxlar fran tomt till tomt, I-Il.

Terrangformerna
Planomradet ar med Karlebymatt matt ratt omvaxlande nar det galler terrangformerna. De norra och 6stra delarna ar laglanta, cirka +7...8 meter 6ver havsy-
tan. | vast stiger terrangen som mest till hojdlaget +13. Dar finns ocksa de brantaste sluttningarna, dven om de ocksa ar flackt sluttande.
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Forhallande till de omgivande omradena
Planomradets omgivning kan grovt delas in i tre olika element: Bybebyggelsen i Kvikant med sitt landsbygdslandskap, stora rekreations- och gronomraden
samt fororten Bjorkhagen.

Planomradet gransar i 6ster till det traditionella bylandskapet i Kvikant. Mellan omradena har en skogszon lamnats som buffert. Man har stravat efter att det
nya omradets karaktar ska vara naturnara och gront, vilket naturligt kopplas samman med bybebyggelsen och akerlandskapet i Kvikant. Trafiken till omradet
gar via Hejmarsgatan. Tack vare denna I6sning undviker man en for stor belastning pa den gamla bygatan, dvs. Bredviksvagen.

Planomradet ligger i en knutpunkt mellan omfattande gron- och rekreationszoner och den befintliga stadsstrukturen. Omradesstrukturen har byggts upp sa
att den inte kapar av leder eller gronférbindelser i naturen. En av de viktigaste faktorerna ar att begransa planomradet sa att férbindelsen fran Hejmar travbana
till Kvikant och Bredviken bevaras och att generdsa skogszoner bevaras oavsett byggandet inom omradet och kring det. Sa maojliggors fungerande leder saval
pa mikroniva (bl.a. ndstan alla tomter har en direkt forbindelse till naturen) som i en bredare granskning (bl.a. genomférande av den gréna axeln Fran hav till
hav).

Bjorkhagen 6ster om omradet har en tat stadsstruktur. Det planerade bostadsomradet stéder sig pa Bjorkhagen néar det galler service och biltrafik. Det &r
ekonomiskt och ekologiskt motiverat att utnyttja den befintliga strukturen. Omradena skiljs av Hejmarsgatan samt skogszonen och hégspanningsledningen
vaster om gatan.

Trafik och parkering

Det nya bostadsomradets I6sningar som galler fordonstrafik baserar sig pa en matargata som anknyter till den 6vriga stadsstrukturen och gatunéatet via Hej-
marsgatan. | stadens klassificering av gator ar Hejmarsgatan en regional matargata och bostadsomradets huvudgata en lokal matargata, de 6vriga interna
gatorna ar tomtgator. Matargatan ar till sin skarning dimensionerad sa att langs den kan byggas en led for gang- och cykeltrafik som avskiljs med en skiljeremsa.
Fran matargatan fordelas trafiken till tomtgatorna och fran dem via tomtanslutningarna till fastigheterna. | syfte att lugna ner trafiken och férbattra sakerheten
skapas inga fordonsférbindelser mellan tomtgatorna i bostadsomradet, utan de ar atervandsgrander. For gang- och cykeltrafik skapas en forbindelse fran
dandan av tomtgatorna antingen till leder for latt trafik, stigar eller gronomraden, beroende pa platsen.

Parkeringen pa bostadsomradet har I6sts pa normalt satt genom att krava tva bilplatser for smahustomterna och majliggora byggande av garage eller biltak.
Tomter i bolagsform har maéjlighet till biltak eller garage.
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Nuldget betrdffande fordonstrafiken i enlighet med trafik-
prognosen fér Kvikant férbindelsevég (2026).

Planomrddet anges med grén cirkel.

Maximiléget i framtiden i enlighet med trafikprognosen fér Kvikant
férbindelsevdg (2026). Hdr utgdr man frén antagandet att den indust-
riella verksamheten i Kronporten férverkligas i stérsta mdjliga ut-
strdckning, samt att férbindelsen mellan rv8 och Strandvdgen férverk-
ligas.

Planomrddet anges med grén cirkel.
Den planerade férbindelsevigen anges med grén linje.
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Kollektivtrafik
Bostadsomradets kollektivtrafikférbindelser ar goda: langs Hejmarsgatan invid finns lokaltrafiklinjernas 11, 12, 21 och 31 hallplatser. Linje 11 &r en linje inom

stadstrafiken med hog serviceniva.

Ndtverket med bussrutter som gdr bredvid planomrddet. Bo-
stadsomradet kopplas via kollektivtrafiken till bl.a. centrum,
campusomrddet, sjukhuset, Halkokari, Yxpila och till servicen
i Bjérkhagen.
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Gang- och cykeltrafik

Syftet med planldsningen ar att erbjuda goda forbindelser for cyklister och fotgangare. Omradet blir en del av natverket for gang- och cykeltrafik och komplet-
terar det ytterligare. Ett lockande natverk av leder som borjar sa gott som vid hemdérren uppmuntrar till att rora sig till fots eller med cykel. Avstandet mellan
bostadsomradet och Bjérkhagens servicecentrum ar knappt 1 km. Bl.a. skola, daghem, butik och apotek ar alltsa tillgdngliga utan bil.

KARLEBY ial
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Bostadsomrddet anknyter till ett tdckande och mdngsidigt ndtverk fér gdng- och cy- Cykeltrafikens huvudndt 2040.
keltrafik (mérkrétt). En orange streckad linje visar den féreslagna cykelleden som gar Planomrddet (réd ellips) anknyter till omradesleden och ér séledes
genom planomrddet. | framtiden dr mdlet att férena leden med Kvikantvégen vdster en del av huvudniitet.

om bostadsomrddet och pa detta sétt skapa en sammahdngande gdng- och cykelled
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Cykelledens anvindningsmdngder i BrutusLite-materialet som baserar sig pa telefonoperatérdata.
Ju tjockare och klarare den gula linjen dr, desto fler cykelresor har gjorts pa avsnittet.
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Planens struktur har planerats sa att de viktigaste delarna av natverket av stigar och leder i omradet bibehalls. Stigarna har med tiden uppstatt pa naturliga
stallen. Detta har tillsammans med de ekologiska perspektiven styrt planeringen av byggandet och det gronnatverk som ska bibehallas.

En viktig fraga betraffande trafikplaneringen i omradet ar en samordning av olika fardséatt. Utéver bilar, cyklar och fotgangare ror sig manga hastar i omradet,
saval hast och karra som olika ryttare. Ryttarnas alder och kunskaper vaxlar mycket. Likasa reagerar hastarna individuellt pa den 6vriga trafiken, ljud och
Overraskande situationer. Dessa faktorer har beaktats sarskilt betraffande korsningar mellan leder, hur olika fardsatt atskiljs och vyerna. Syftet med planen ar
att skapa sa goda ramar som mojligt for att olika fardsatt och byggande ska kunna existera parallellt.

5.5 Dimensionering

Planomradets yta ar cirka 29,4 ha varav bostadskvarteren utgor cirka 12,5 ha. | planlésningen ingar dessutom gatuomraden, skyddsgrénomraden och omraden
for narrekreation. Byggnadsratten i kvartersomradena har meddelats som exploateringstal skilt for varje byggnadsyta. Storsta tillatna antal vaningar ar ett
eller tva, beroende pa tomten.

5.6 Service
| planomradet har ingen service anvisats. Omradet stoder sig pa Bjorkhagen invid, som har bl.a. daghem, forskola, skola med arskurserna 1-6, mataffar och
apotek.

5.7 Omradesreservationer

KVARTERSOMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS (AO).

| planlésningen har anvisats 81 APO-tomter. En av dessa ar den befintliga fastigheten som hittills har saknat detaljplan. Tomternas areal vaxlar mellan cirka
900 och 1300 m2. Tomterna har byggnadsratt enligt exploateringstalet e=0,30 och vaningshdjden vaxlar mellan 1 och II.

KVARTERSOMRADE FOR SMAHUS (AP)
| planldsningen har anvisats tva st. AP-tomter med en yta pa cirka 1800 och 2800 m? Fdr kvartersomradena har byggnadsritter anvisats enligt exploaterings-
talet e=0,30 och det hogsta vaningstalet ar Il.

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS- OCH SERVICEHUS (APP)
| planlésningen har anvisats tre APP-tomter. Planbeteckningen majliggor byggande av egnahemshus, parhus, radhus, servicebyggnader och kombinationer av

dessa. Tomternas areal vaxlar mellan cirka 500010500 m2. Tomterna har byggnadsritt enligt exploateringstalet e=0,30 och vaningshéjden véaxlar mellan | och
Il.
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OMRADE FOR NARREKREATION (VL)

Antalet omraden for narrekreation och deras placering ar sadan att det befintliga natverket av leder och gronférbindelserna bibehalls till storsta delen. Om-
radena for narrekreation skiljer bostadskvarteren fran varandra och néstan alla tomterna har en direkt forbindelse till naturen. Pa omradena for narrekreation
har anvisats riktgivande platser for samhallsteknisk service, vilka mojliggér en pumpstation, transformatorer och en telemast. Pa ett omrade for narrekreation
har dven anvisats ett riktgivande omrade som reserverats for ett dagvattensystem via vilket dagvatten fran kvarteren och gatuomradena kan ledas och ford-
rojas med hjalp av bassanger och diken.

SKYDDSGRONOMRADE (EV)
| 6stra delen av planomradet finns ett skyddsgronomrade som skiljer bostadsomradet fran Hejmarsgatan, som &r livligt trafikerad. Pa skyddsgronomradet gar
en hogspanningsledning.

5.8 Ovriga omraden
Dessutom omfattar planen gatuomrade samt riktgivande omraden fér samhallsteknisk service for placering av en telemast, en pumpstation och transforma-
torer.
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6 ILLUSTRERANDE PLANER

Illustration av omrddet
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Planstomme, héjdkurvor och kronmodellkarta.

I planen har man strdvat efter att placera byggandet sa att dldre skog och omrdden som dr betydande med tanke pG naturens mdngfald bevaras. Terrdngen i omrddet terrdng

har beaktats i syfte att skapa ett arkitektoniskt sett intressant omrdde samt bl.a. ndr det gdller dagvattenhanteringen och gatornas linjer, fér att man ska kunna undvika
onddiga héjningar av markytan eller skdrningar.

Vit fdrg markerar éng utan trdd, grén fdrg ung plantskog/ungt trddbestdnd och orange dldre skog. Kélla: www.paikkatietoikkuna.fi ”Ympdristé/Latvusmalli: uusin”
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lllustration av den norra delen av omrddet.
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Delar av tomterna som grénsar till skog har beteckningen SP. PG denna tomtdel ska markytans héjdldge bibehdllas som i utgdngsldget. Nodvdndiga fyllningsarbeten och
skdrningar ska riktas till andra delar av tomten. Tack vare I6sningen kan byggnader och tomter placeras pad ett naturligt sdtt i terréingen.
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7 KONSEKVENSER AV DETALIPLANEN OCH DETALJIPLANEANDRINGEN

Paragraf 9 i lagen om omradesanvandning, som foreskriver om skyldigheterna att utreda konsekvenserna nar planer utarbetas, tradde i kraft i sin nya form
1.1.2025. Enligt den ska en plan grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana under-sokningar
och utredningar som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekven-
serna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utredas i
behovlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tdankas ha vasentliga konsekvenser.

Vasentliga konsekvenser att utreda i det nu aktuella planarbetet kan tankas vara féljande:

Konsekvenserna for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo (MBF 1 § (1)).

Planarbetet har medelstora konsekvenser

Den nuvarande bebyggelsen dr som ndrmast planomrddet vid de nordligaste husen i Kvikant. Det faktum att det nya bostadsomrddet byggs som ndrmast pa
mindre dn 100 meters avstdnd fran husen dndrar deras omgivning markant. | planen har en grénzon limnats som buffert mellan den nya och den gamla
bebyggelsen.

Sjélva planomrddet pdverkas avsevdrt av att en stor del av motions- och rekreationsomrdadet bebyggs. Samtidigt sker en delvis férdndring av skogen och
lederna som anvdnds for rekreation och hobbyer. | planlésningen har man minimerat de negativa féréndringarna genom att bevara de befintliga trafikférbin-
delserna, spara gronférbindelserna och de skogsomrdden vilkas virde med tanke pa landskapet ér stérst.

Barnkonsekvenserna:

Planarbetet har medelstora konsekvenser fér barn

Planlésningens stérsta konsekvenser riktas till de framtida invanarna. Planlésningen erbjuder invanarna en ndrmare naturkontakt én vanligt. Omradets
struktur har planerats sa att ndstan alla tomterna anknyter direkt till skogen. Detta bidrar till att sdrskilt barnen utvecklar en naturkontakt som en del av sitt
dagliga liv.

De negativa konsekvenserna riktas till rekreationsomradet som minskar i storlek. | nérheten finns dock rikligt med andra omrdden som Iimpar sig for frilufts-
liv, bl.a. fér skolan.

Konsekvenserna for marken, berggrunden, vattnet, luften och klimatet (MBF 1 § (2)):

Konsekvenserna fér jordmdnen ér betydande

Byggandet av de nya tomterna och gatorna pdverkar jordmdnen avsevdrt, eftersom ytjorden i regel byts ut. Héjdldget pa grunderna till byggnader och végar
bestdmmer hur djupt konsekvenserna ndr. | omrddets ytjord férekommer férhéjda halter av tungmetaller. Detta bér beaktas vid placeringen av den ytjord
som avldgsnas. Ur den egentliga jordmdnen hittades inga forhéjda halter i statusrapporten.

42



KARLEBY STAD STADSMILIO/PLANERING
DETALJPLAN GALOPPSKOGEN (I UTKASTSFASEN PALMAJARVI 1) BESKRIVNING 12.8.2026/30.9.2026

Inga konsekvenser for berggrunden

| statusrapporten konstateras utgdende fran GTK:s material om berggrundens héjdldge att dess yta i omrddet dr cirka -20 m.é6.h. Séledes har planen inga
konsekvenser for berggrunden. Enligt materialen finns i planomrddet inga sadana formationer i berggrunden som dr virdefulla eller som ska bevaras. Inga
ndrmare undersékningar har gjorts i omrddet.

Konsekvenserna fér vattnet dr ringa

Dagvattnet i omradet fordréjs och absorberas frimst pa plats. Det vatten som inte absorberas leds via befintliga diken, som istdndsdtts vid behov, till havet
och Ojasjén. Dagvattnet frén planomrddet férdelas pé tre olika avrinningsomrdden. Stérsta delen av vattnet gdr léngs diken norrut och rinner ut i havet i
Lahdenperd. Delvis leds vattnet via diken vésterut och dérifrdn via Mallotbécken till Norrnédssundet och vidare till Ojasjén. Frén en smal del i sédra kanten av
planomradet rinner dagvattnet séderut till Gkermarken i Kvikant.

I och med byggandet (tomter, hus och gator) kommer den jordmdn som Idmpar sig for infiltrering att minska ndgot, vilket 6kar vattenbelastningen pa di-
kena. Risken att dikena svimmar 6ver behdrskas bl.a. med hjdlp av en vatmarkssvacka som byggs i samband med den évriga infrastrukturen. Dessutom
férdelar det stora ndtverket av diken regnmdngden pa ett Idngt avstand, vilket jdmnar héjden pd ytan vid hart regn.

Konsekvenserna for luften och klimatet dr rimliga

Byggande pad ett omrdde som tidigare varit obebyggt och gréntdckt orsakar alltid avsevirda konsekvenser fér miljén och klimatet. Eftersom det dr frdga om
ett rdtt stort bostadsomrdde dr planens konsekvenser i motsvarande man stérre. | planeringen av bostadsomrddet har man strévat efter att pd ett
mdngsidigt sdtt beakta ekologiska mal och klimatsynpunkter, vilka éverlappar varandra pd mdnga punkter. Omrddet byggs som en omedelbar fortsdttning
pd den befintliga stadsstrukturen. Den har en tdt koppling till det befintliga trafikndtet och servicen, god tillgang till kollektivtrafik och ett ndtverk av leder
som uppmuntrar till gdng- och cykeltrafik. Dessa dr faktorer som paverkar bl.a. trafikutsldppen positivt och héller planlésningens konsekvenser fér klimatet
rimliga. Planomraddets rikliga gronférbindelser och det trddbestdnd som bevaras fungerar som kolsdnkor och forbdttrar luftkvaliteten i omrddet samt
mikroklimatet bl.a. ndr det gdller vind och hetta. | planlésningen har de omrdden och férbindelser som dr viktigast med tanke pG mdngsidighet bevarats.

Under planarbetets lopp har verktyget Kilva anvdnts i bedémningen av klimatkonsekvenserna. Vid granskningarna framtréddde som styrkor en héllbar férdel-
ning mellan olika fdrdsdtt, frimjandet av beboelighet och funktioner som mdjliggér hallbara I6sningar samt identifieringen av s@rbara vdrden och funktioner.
Som svagheter lyfte verktyget fram bl.a. utnyttjandet av det befintliga byggnadsbestandet och en resurssmart nybyggnad, tryggande och 6kning av skogar-
nas kolsénkor och kolférrad samt bibehdllande av kol den i framtida strukturen. Verktyget ger inga numeriska vérden eller jimférelser med motsvarande
planobjekt och dess mervdrde ligger pa rdtt allmdn niva.

Konsekvenserna for klimatet bedémdes ocksG med Finlands miljécentrals verktyg Hiilikartta. Enligt bedémningen minskar planomradets kolférrad i och med
planférslaget med 3152 tCO, (Gr 2030). Detta innebdr att kolférradet fér en hektar minskar i medeltal med 110 tCO,. De faktiska talen torde vara ndgot
mindre. Verktyget riknar att kolférradet for skyddsgrénomrddena (3,7 ha) minskar, éven om dessa omrdden i verkligheten ocksa i fortséttningen dr éngslik-
nande kraftledningskorridorer.
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Konsekvenserna for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna (MBF 1 § (3)).

Konsekvenserna édr mdttliga

Omradet dr i nuldget frimst ekonomiskog i olika dGldrar. Den mest allmédnna naturtypen dr frisk mo, dessutom férekommer rdtt torr mo och plantskog. |
statusrapporten har omrddets naturliga tillstand pd en skala fran 1-6 fdtt virden mellan 1-3, dvs. orérdheten pa olika figurer véixlar mellan “kraftigt dndrad”
- “mdttligt dndrad”. PG utredningsomrdadet har fyra naturtypfigurer fatt talet tre “madttligt dndrad” for naturtillstdndet och man har skilt bedémt hur pass
hotade de dr. Av dessa figurer har en slutavverkats efter utredningen och en annan blir utanfér planomrddet i den uppdaterade avgrénsningen. Den tredje
figuren ligger i s6dra delen av omradet och i planférslaget har man till stérsta delen avstdtt fran att bebygga den. Den fijdrde figuren har ett centralt ldge i
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planen och pd den har tomter anvisats. Lésningen anses motiverad eftersom byggandet av platsen méjliggor en tétare omradesstruktur och ett tétare trafikndt
samt férverkligande av mera sammanhdngande gréna korridorer.

| statusrapporten rekommenderas att aspgrupperna pa figurerna 14 och 15 bevaras. Norra delen av figur 14 har redan slutavverkats och enligt planférslaget
bebyggs stérsta delen av figuren. Enligt planférslaget Iémnas figur 15 obebyggd.

| statusrapporten har inga hotade eller missgynnade arter observerats, inte heller regionalt hotade arter eller férekomster av véxtarter enligt bilaga IV(b) i
naturdirektivet.

Enligt statusrapporten (Envineer 2024) dr det osannolikt att flygekorre férekommer i omrddet eftersom det inte finns Idmpliga livsmiljéer. | den kompletterande
flygekorrutredningen (Envineer 2026) konstaterades det att den mest potentiella skogsfiguren som fanns i omrddets nordéstra del har slutavverkats. Det
bedéms att det dterstdende trddbestdndet inte Idmpar sig for flygekorren. Enligt utredningen har inga observationer av arten eller dess spillning gjorts.

| statusrapporten har den ovan ndmnda skogsfiguren ocksa bedémts vara den féréknings- och viloplats som bdst Idmpar sig for fladdermusen. | den komplet-
terande fladdermusutredningen (Envineer 2026) finns det inte ldngre ndgra platser i planomradet som ldmpar sig for fladdermusen. | utredningen observerades
arterna inte heller med ultraljudsdetektor. | de kartldggningar som gjordes Gren 2023 och 2024 observerades ndgra nordfladderméss. | planarbetet riktas
dndringar endast till en av observationsplatserna.

Enligt statusrapporten kan de fdgelarter som hdckar i omrddet inte anses sdrskilt vdrdefulla. Av den starkt hotade talltitan gjordes tre observationer. Tva av
dessa gjordes i planomradet, men inte pa potentiell hdckningsbiotop. De skogar i planomrddet som Idmpar sig for arten Gr mycket sma till sin yta och i ndrheten
av planomradet finns motsvarande livsmiljéer. De gréna ndtverk som féreslds bevaras i planférslaget anses vara tillréickliga for att trygga talltitans rérelse och
foéda pd omradet samt for att sdkerstdlla foérbindelsen till néromrddets dldre skogar som bdttre dn planomradet fyller kriterierna for artens héckningsmiljo.

Planomradets totala areal dr 29,4 hektar. Genomférandet av planen leder till att cirka 2,7 ha skog blir gatuomrdde, som till stérsta delen bestdr av asfalt och
delvis av gréntdckta vdgrenar och diken. PG motsvarande sétt kommer ca 12,5 ha skog att dndras till bostadstomter med byggnader, trid, grénytor samt
stenldggning och asfalt. | planarbetet har anvisats sammanlagt ca 14,3 ha omrdaden fér nérrekreation och skyddsgrénomraden. Tack vare det kommer omkring
hdlften av omradet att binda kol och vara kolférrad pa liknande sdtt som i nuléiget. Skogsvdardsdtgdrderna kommer dock att pdverka dem. Med planbeteck-
ningar har pd tomterna anvisats omrdden som ska planteras och en del av det nuvarande trddbestdndet ska antingen bevaras eller alternativt ska nya trdd
planteras i stdllet.

Konsekvenserna for region- och samhallsstrukturen, samhdlls- och energiekonomin och trafiken (MBF 1 § (4)).

Konsekvenserna dr positiva

Genomférandet av det nya bostadsomrddet som en omedelbar férlingning av den befintliga stadsstrukturen dr motiverat sdvdl med tanke pd samhdlls- och
energiekonomin, en effektiv infrastruktur, trafik som en sammanhdngande omrddes- och samhdllsstruktur.
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Planomradet har en tét koppling till den befintliga omrddesstrukturen och stéder sig sdrskilt pd servicen i Bjérkhagen och det befintliga trafikndtet ddr. Detta
dr en hdllbar lI6sning med tanke pa ekologi och ekonomi och motsvarar tanken om en kontrollerad tillvéxt av stadsstrukturen i Karleby stads strategiska gene-
ralplan fér omradesstrukturen 2040.

Konsekvenserna for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon (MBF 1 § (5)):

Konsekvenserna dr delvis smd, delvis betydande

Planarbetets konsekvenser fér stadsbilden ér smd. Fran den befintliga stadsstrukturen dr omrdadet synligt endast fran Hejmarsgatan.

Byggandet av det nya bostadsomrddet pa ett omrade som i nuldget dr frimst skog éndrar landskapet avsevdrt, om dn lokalt. Inom planomrddet féréndras
landskapet avsevdrt, ven om omfattande grénférbindelser bevaras. Tack vare den omgivande skogen blir dndringarna synliga endast pa ett begrénsat
avstand fran planomrdadet. Planarbetet pGverkar mest landskapet fér invdnarna i de ndrliggande husen samt fér dem som motionerar i omrddet.

Pa planomradet finns inget betydande kulturarv eller byggd miljé. Fabriksbyggnaden som star tom har inget virde med tanke pa arkitektur eller stadsbilden.
Den kan inte heller anses vara betydande fér nérings- och lokalhistorien. Det byggande som mest har prdglat omrddet har anknutit till pélsfarmer och skugg-
husen har redan rivits.

Under terrdngbeséket tillsammans med representanter for K. H. Renlunds museum hittades inga tecken pG gamla boplatser eller motsvarande.

7 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
Planbestdammelserna och -beteckningarna framgar av detaljplanekartan.

8 NAMN
| detaljplanen och detaljplanedndringen uppstar nya gator. Namnen pa dem har framstallts i planforslaget. Namnteamet behandlade drendet under sitt sam-
mantrade och namnen styrks i och med denna plan.

9 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN OCH DETALJIPLANEANDRINGEN

Tidsmalet for arbetet ar att detaljplanen blir fardig under 2026. Tomter i planomradet 6verlats till byggarna i faser. Malet ar att de forsta tomterna ska overlatas
2027-2028.

KARLEBY 30.9.2026

Paivi Cainberg
Stadsplaneringschef
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Palmajarvi | (Omradet soder om travbanan) planutkast -
Sammanfattning av utldtanden och planlaggarens
bemotanden

Utkastet till detaljplan var offentligt framlagt under tiden 4.12.2026 — 19.1.2026. Det kom
in atta utlatanden och en asikt.

Utlatande 1 / Fingrid
Finngrid har inga kraftledningar eller andra funktioner pa ifragavarande detaljplaneomrade.
Planlaggarens bemdédtande:

Inget bemoétande behbvs.

Utlatande 2 / Suomen Erillisverkot Oy

Projektet har ingen inverkan pa Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet inom
natoperatorstjanster.

Planlaggarens bemdédtande:

Inget bemoétande behbvs.

Utlatande 3 / Digita Towers Oy

Pa det planerade planomradet uppstar en stor mangd nya smahustomter. Digita Towers Oy
har hosten 2025 meddelat om behovet av en ny basstation (mast 42 m och apparatutrymme
9 m?) néar planeringen inleddes.

Pa planomradet behdvs en EMT-reservation for mast och apparatutrymme. Nar omradet
byggs kommer mobilnatets nuvarande kapacitet inte att racka till fér uppratthallandet av ett
bra nat pa det nya planomradet och aven forbattrad tackning behdvs via den nya masten.

Tack vare en mast pa planomradet kan man forbattra kapaciteten hos mobilnatet i de
befintliga omgivande bostadsomradena. De befintliga masterna ligger for langt borta och
deras kapacitet racker inte till for det nya planomradet. Bifogat ett forslag till omrade dar EMT-
reservationen kan géras med ett radiotekniskt sett korrekt lage.

Planldggarens bemétande:

| s6dra delen av detaljplaneomradet reserveras en plats fér en mast.

Utlatande 4 / Tillstand, Byggnadstillsyn

Byggnadsytorna pa de flesta tomterna férefaller vara avgransade sa att det mellan
byggnaderna pa angrénsande tomter [dmnas minst 8 meter obebyggt utrymme.
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Pa vissa tomter (kvarter 4) stracker sig byggnadsytan dock @nda till tomtens sidograns, vilket
mojliggor byggande anda till gransen. Detta ar i princip maojligt utan samtycke fran
grannfastigheten. Dartill kan snedstallda byggnadsytor medféra utmaningar, eftersom
byggnaderna ska uppféras i anslutning till dessa. Snedstallda byggnadsytor begransar bland
annat byggnadernas langd och dimensionering samt kan leda till planavvikelser. Till skillnad
fran placeringen av huvudbyggnaden kommer évriga ekonomibyggnader och konstruktioner
pa tomten sannolikt att placeras i andra riktningar.

Byggnadstillsynen ansag det vara positivt att det maximala antalet byggnader och
konstruktioner for varje tomt har antecknats i detaljplanen, likasa den minsta andelen
vattengenomslapplig gronyta i procent.

| de allmanna bestammelser som galler alla kvartersomradena anges féljande: "Foér
genomférandet av detaljplanen ska en kvartersplan utarbetas och godkannas.”
Byggnadstillsynen ansag att bestammelsen aven borde forplikta till att den upprattade
kvartersplanen foljs.

Enligt den statusrapport som fanns som bilaga till begaran om utlatande ska de forhojda
halterna av skadliga amnen i matjordens humusskikt beaktas i alla situationer dar
jordmassor gravs upp, hanteras eller placeras/ateranvands. Dessutom har det kravts att
NTM-centralen informeras (Tillstands- och tillsynsverket). Detta borde sakert antecknas
aven i detaljplanebestdmmelserna.

Planlaggarens bemdédtande:

Avstandet fran byggnadsytan till grannfastigheten &r i regel 4 meter fér bostadsbyggnader
och pa vissa tomter 2 meter fér ekonomibyggnader. | kvartersplanen kommer mer detaljerade
krav pa byggnadernas placering att anges, vilka bland annat kommer att studeras vidare
inom infrastrukturplaneringen. | enlighet med utlatandet har grénser fér byggnadsytorna lagts
till i planférslaget fér samtliga tomter i férhallande till tomtgrdnserna mellan tomterna.

Tack vare byggnadsytor som &ar snedstéllda i férhallande till gatan har man skapat variation
och sérpréagel for en del av kvarteren inom det stora bostadsomradet. Tomternas
genomfdrbarhet har undersékts under planarbetet genom mer detaljerad planering.

I planbestdmmelserna har lagts till en skyldighet att iaktta den uppréttade kvartersplanen.

Den fortsatta hanteringen och placeringen av ytjord som innehéller skadliga &mnen kommer
att ske utifran separata utredningar och fortsatt planering. Ett avsnitt om detta har lagts till i
planbeskrivningen. Det ansags inte nédvéndigt att inféra sérskilda bestdmmelser om ytjord i
plankartan, eftersom hanteringen av dessa jordmassor inte paverkar planens innehall.

Yttrande 5 / Miljohalsovard

Omradet har planerats med en gles struktur samtidigt som dess skogskaraktar bevaras.
Gang- och cykelvagarna samt deras kontinuitet har beaktats, liksom goda férbindelser fran
tomterna till dessa. De Ostligaste tomterna, dar APP-tomter samt en smahustomt har
anvisats, har dock placerats direkt intill kraftledningskorridoren utan nagon gronzon emellan.
Eftersom den pagaende elektrifieringen av samhallet forefaller medfora ett allt stérre behov
av eléverforing, vore det motiverat att i planeringen av bostadsomraden forutse ett eventuellt
framtida behov av att bredda ledningskorridorer genom att lamna ett tillrackligt skyddsavstand
till bebyggelsen. Detta galler sarskilt i detta omrade, dar det inte finns nagot sarskilt behov av
att bygga tatt intill ledningskorridoren.
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Ur landskapssynpunkt vore det aven énskvart att Iamna ett tradbevuxet gronomrade mellan
ledningskorridoren och bebyggelsen i syfte att skarma av utsikten mot kraftledningen fran
bostadstomterna.

Planlaggarens bemédtande:
Pa tomternas gréns mot kraftledningen anvisas en del av omréadet som ska planteras. Ett

eventuellt framtida behov av att 6ka kraftledningens kapacitet kan genomféras pa ledningens
Ostra sida. Kapaciteten kan &ven péverkas genom valet av typ av ledningsstolpe.

Utlatande 6 / K.H. Renlunds museum

Arkeologiskt kulturarv

Pa planomradet finns inga fasta fornlamningar som fredats i enlighet med lagen om
fornminnen (295/1963), inte heller annat arkeologiskt kulturarv. Inte heller vid den terrangsyn
som genomfordes av museet och ansvarsomradet Planering patraffades nagra tecken pa
arkeologiskt kulturarv.

Med beaktande av planomradets hojdlage och omradets historia ar det dock mgjligt att
tidigare okanda arkeologiska kulturarvslamningar kan patraffas i samband med férandrad
markanvandning. Museet féreslar darfor foljande tillagg till avsnitt 3.1.4:

"I enlighet med 14 § i lagen om fornminnen ska arbetet avbrytas om tecken pa en fast
fornlamning upptacks i samband med gravningsarbete, och Museiverket ska kontaktas sa
att eventuella fynd kan dokumenteras.”

Museet har inga ytterligare synpunkter pa utkastet till plan med hansyn till det arkeologiska
kulturarvet.

Byggd kulturmiljé och kulturlandskap

Det finns inga kénda sarskilda varden betraffande den byggda kulturmiljon pa planomradet.
Landskapsmassigt bestar omradet av ekonomiskog i olika utvecklingsstadier. | planen finns
rikligt med gronférbindelser, vilket innebar att omradets skogskaraktar sannolikt kommer att
bevaras val aven nar planen genomférs. Utredningen av nulaget visar att det finns en del
aldre trad inom omradet. Museet foreslar att detta tradbestand granskas narmare och att det,
om traden beddms ha landskapsmassig betydelse, beaktas i detaljplanen genom mer precisa
planbeteckningar. K.H. Renlunds museum har i dvrigt inget att anféra i arendet.

Planldggarens bemétande:
| detaljplanen har man strévat efter att bevara skogsomraden med trddbestand som é&r

betydelsefulla med tanke péa landskapet eller naturens mangfald. Naturens maéngfald
innebér ofta att det finns &ldre trdd i omradet, vilket gér att dessa bada mal stéder varandra.

Utlatande 7 / Tillstands- och tillsynsverket

Statusrapporten ger viktig information om férhallandena inom planomradet. Utredningen
innehaller dock inga bilagor, vilket gor resultaten fran markundersoékningen av skadliga
amnen svara att tolka. | planomradet har zinkhalter som Overskrider det hogre riktvardet
konstaterats i ytjorden, och i ett samlingsprov har kvicksilverhalter éver det lagre riktvardet
patraffats. Tillstands- och tillsynsverket anser att en bedémning av markens féroreningsgrad
och saneringsbehov boér géras for ytjorden pa omradet.

Genom planbestammelser bér placeringen av férorenade jordmassor samt principerna for
hanteringen av sadana anges i syfte att skapa forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljd.
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| statusrapporten har grundvattnets kvalitet inom projektomradet inte analyserats. Det ar
darfor mojligt att grundvattnet till féljd av den avslutade palsfarmningsverksamheten
innehaller férhojda naringshalter. Detta kan ha betydelse om vattnet i omradet avses
anvandas for privat bruk. Planbeskrivningen kunde dessutom kompletteras med uppgifter om
hur och till vilka kommunaltekniska nat och system det nya bostadsomradet ska anslutas.

Planlaggarens bemdédtande:

Resultaten fran jordmansundersdkningen inkluderas i det material som finns som bilaga till
planférslaget.

Néadvéndiga utredningar och bedémningar av ytjordarna kommer att géras. Det har inte
ansetts nédvéandigt att inféra planbestdmmelser om detta, eftersom hanteringen och
placeringen av ytjordarna inte paverkar bostadsomradets struktur, tomternas placering eller
andra planlésningar. Pa sa sétt undviks ocksa en situation dér principer som faststéllts i
planbestdmmelserna senare skulle kunna férhindra en annan I6sning som framkommer
genom fortsatta utredningar.

De alternativ fér hanteringen av ytjord som konkretiseras genom utredningarna kommer att
diskuteras med och godkédnnas av Tillstands- och tillsynsverket samt andra berérda
myndigheter.

Bostadsomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Dérfér ar
grundvattnet i omradet inte avsett att anvdndas som hushéllsvatten.

Naturutredning

| naturutredningen som ingar i planbeskrivningen redovisas grundlaggande uppgifter om
planomradets vaxtlighet och naturtyper samt forekomsten av flygekorre, fagelarter och
fladdermdss. Utredningen innehaller ocksa rekommendationer betraffande naturvarden som
bor beaktas.

Enligt naturutredningen har ingen sarskild inventering av flygekorrar genomférts inom
omradet, och det beddoms vara osannolikt att flygekorre forekommer eftersom det arealen av
den for arten lampliga biotopen (1,5 ha) ar for liten. Tillstands- och tillsynsverket anser dock
att aven om skogarna inom omradet till stor del bestar av torr mo som omfattas av
skogsbruket, forekommer ocksa frisk moskog med gran- och 16vtrad i omradets norra och
sydvastra delar. Den for flygekorre lampliga biotopen kan vara kopplad till andra fér arten
ldmpliga livsmiljéer inom eller utanfér omradet.

Enligt fladdermusinventeringen forekommer majliga daggomslen for fladdermdss i haltrad i
granskogen inom figur 14. Fladdermusen hor till de arter som anges i bilaga IV a till
naturdirektivet, och deras fortplantnings- och rastplatser ar skyddade enligt naturvardslagen

Tillstdnds- och tillsynsverket anser att tidpunkten for inventeringarna av djurlivet samt
avsaknaden av utredningar om flygekorre enligt naturdirektivets bilaga IV a utgér en
betydande brist. Tillstands- och tillsynsverket anser darfor att forekomsten av flygekorre och
fladdermus inom planomradet ska sakerstallas genom faltinventeringar vid korrekt tidpunkt.

Tillstands- och tillsynsverket konstaterar att tidpunkten for fagelinventeringen ar relativt sen,
men att den sannolikt ger en i huvudsak korrekt bild av fagelfaunan.

Naturutredningen bor kompletteras med kartuppgifter éver forekomsten av fagelarter och
andra djurarter inom omradet. Tillstands- och tillsynsverket anser vidare att de skogsbestand
dar den akut hotade talltitan férekommer bor beaktas pa plankartan atminstone som omraden
som framijar biologisk mangfald.
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Planlaggarens bemédtande:

En kompletterande utredning av flygekorre genomférdes inom planomradet i maj 2026. Under
utredningen observerades inte flygekorrar eller flygekorrspillning. Den livsmiljé i omradets
norddstra hérn, som i den tidigare utredningen identifierades som potentiell, har till stor del
avverkats, och den aterstaende delen bedéms inte langre uppfylla kriterierna for flygekorrens
livsmiljé.

I maj 2026 utférdes dven en kompletterande inventering av fladdermusen. Inga ldampliga
fortplantnings- eller rastplatser observerades, vilket berodde pa de relativt farska
avverkningarna i omradets nordéstra del. Inga observationer av fladdermus gjordes med
ultraljudsdetektor.

Vid fagelinventeringen den 23 juli 2024 gjordes tre observationer av talltita. Den véstligaste
observationsplatsen, som bestar av aldre skog, bedéms vara den mest sannolika
héckningsmiljén. Denna plats ligger cirka 200 meter utanfér planomradet och kommer déarfér
inte att paverkas av byggnation. De tva évriga observationsplatserna ligger inom planomréadet
men bedbémes, utifran sina biotoper, sannolikt inte vara hdckningsplatser. | planférslaget
anvisas ny markanvéndning i deras nérhet. Samtidigt bevaras grénférbindelserna i omradet,
vilket gor att faglarnas rérelsemdéjligheter, séarskilt till potentiella hdckningsbiotoper i dldre
skog, bibehélls.

Detaljplanens forhallanden och beaktande av klimatforandringen
Dagvatten

| planbeskrivningen har dagvattenfragorna inte behandlats eller bedémts narmare nar det
galler dagvattenmangder eller de allmanna principerna fér dagvattenhantering inom
planomradet. Pa basis av uppgifterna i planbeskrivningen ar det svart for berérda parter att
beddéma om de reserveringar for dagvattenhantering som anges pa plankartan, deras
placering eller de évriga allmanna bestdmmelserna om dagvatten ar tillrackliga. Enligt 103 § i
lagen om omradesanvandning ar det allmanna malet for dagvattenhanteringen att utveckla
en planmassig dagvattenhantering sarskilt inom detaljplaneomraden. Dagvattenhanteringen
ska beaktas bade vid planering av markanvandningen och vid byggande. Sarskild
uppmarksamhet bor riktas mot klimatférandringens effekter. Klimatférandringen ékar
forekomsten av extrema vaderfenomen, sasom kraftiga regn, vilket 6kar behovet av en
Overgripande planering av dagvattenhanteringen.

Planlaggarens bemoétande:

Parallellt med planarbetet har infrastrukturen planerats, och preciserade principer for
dagvattenhanteringen har lagts till i planbeskrivningen i férslagsfasen.

Sura sulfatjordar

Enligt GTK:s material bedéms sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar inom
planomradet vara mattlig. | publikationen Nationell guide om byggnadsprojekt pa sura
sulfatjordar finns anvisningar om hur sura sulfatjordar bor beaktas. Tillstands- och
tillsynsverket anser att planbeskrivningen bér kompletteras med uppgifter om sannolikheten
for forekomst av sura sulfatjordar i omradet samt med allmanna principer fér deras hantering.
Dessutom ar det mdjligt att genom planbestammelser styra hanteringen av sura sulfatjordar.
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Planlaggarens bemédtande:

| statusrapporten patréffades inga sura sulfatjordar. Uppgifterna om detta har inférts i
planbeskrivningen.

Beddmning av konsekvenserna for klimatet

Av planbeskrivningen framgar inte huruvida klimatpaverkan har beraknats eller bedémts
med hjalp av befintliga klimatverktyg. Inte heller framgar stadens klimatmal eller hur dessa
framjas. | beddmningen av detaljplanens konsekvenser har planlaggaren pa en allman niva
beddmt detaljplanens klimatpaverkan, och vissa klimatrelaterade effekter av planutkastet
har identifierats. Daremot har inga atgarder for att lindra klimatpaverkan eller deras
effektivitet utvarderats. Tillstands- och tillsynsverket anser darfér att helhetsbilden av
klimatpaverkan forblir oklar.

Tillstands- och tillsynsverket konstaterar att klimatkonsekvensbedémningen ska genomféras
som en del av planeringen och pabdrjas sa tidigt som mgjligt. Som en vasentlig del av
arbetet kan aven olika alternativ samt granskning och jamférelse av dessa inga. |
beddmningen kan exempelvis verktygen Kilva och Hiilikartta anvandas.
Klimatkonsekvensbeddmningen bor omfatta bade begransning av klimatférandringen och
behovet av klimatanpassning samt identifiera metoder for att lindra negativa effekter.
Dessutom bor det bedémas hur negativa klimatkonsekvenser kan minskas och hur positiva
effekter kan forstarkas.

Tillstdnds- och tillsynsverket anser att klimatkonsekvensbeddémningen &nnu skulle kunna
kompletteras. Planomradet innehaller i utgangslaget flera positiva drag med tanke pa
klimatet, sdasom omfattande narrekreationsomraden och skogsomraden som fungerar som
kolsankor. Laget i samhallsstrukturen ar férdelaktigt om omradet stoder sig pa servicecentret i
Bjorkhagen. Utan narmare uppagifter eller bedémningar om resefléden inom staden eller olika
fardsatts andelar ar det dock svart att bedéma klimatpaverkan fran trafiken. Genom
klimatkonsekvensbedomningen kan man ocksa sakerstalla att betydande negativa
klimatkonsekvenser av nybyggnation kan lindras i tillracklig omfattning. Det vore annu majligt
att granska planlaggningens majligheter att minska utslappen fran byggandet och att utarbeta
planbestammelser som stoder detta mal.

Tillstands- och tillsynsverket vill dessutom fasta uppmarksamhet vid omradets omfattande
natverk av gronomraden och grona forbindelser. | gronomradesnatverk handlar det ofta,
utdver rekreationsomraden, aven om behovet av ekologiska forbindelsenatverk. Skogs- och
gréonomraden kan innehalla behov av gréna forbindelser som syftar till att uppratthalla
ekologiska forbindelser mellan olika livsmiljoer. Med hanvisning till avsnitt 5 i den strategiska
generalplanen, Groén- och rekreationsomraden, kan kontinuiteten i gronomradesnatverket i
planutkastet ifragasattas, eftersom kvartersomraden som reserverats for boende bryter den
sammanhangande skogsmiljon och kontinuiteten i gronomradena (exempelvis kvarter 7).

Planlaggarens bemdédtande:

I planbeskrivningen for férslagsfasen har bade klimatkonsekvenser och évriga
miljbkonsekvenser beskrivits mer ingaende. Dessa har alltid ett samband, men sérskilt i
denna detaljplan &r sambandet sérskilt starkt. Vid bedémningen av planlésningarnas
utgangspunkter och konsekvenser har man anvént verktygen Hiilikartta och Kilva, och
dessutom haft ett omfattande internt samarbete inom staden, bland annat med miljé- och
skogstjénster samt planering av grénomraden samt med infrastrukturplaneringen och -
byggandet.
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Dartill har kompletterande naturutredningsmaterial bestéllts av en konsult. Méalet med detta
omfattande samarbete och dessa utredningar har varit att utveckla en detaljplan fér
bostadsomréadet dér klimat- och miljévdrden beaktas sa bra som mdjligt.

Den information som klimatverktygen Hiilikartta och Kilva ger &r tyvérr relativt allmén, och
nyttan av verktygen har upplevts som begrdnsad. Resultat frén dessa verktyg har dock
inkluderats i planbeskrivningen. Det vore vérdefullt om verktygen exempelvis mdjliggjorde
idmférelser med motsvarande planomraden.
Planbeskrivningen har &ven kompletterats med uppgifter om trafiken, sasom
kollektivtrafikens serviceniva samt rutter och trafikmangder betréffande olika fardséatt

Utlatande 8 / Mellersta Osterbottens férbund
Inget att anmarka.
Planlaggarens bemdédtande:

Inget bembtande behdvs.

Asikt 1

Vi 6nskar mycket tydliga och val synliga markeringar pa de platser dar hastleden ansluter till
nagon annan vag eller led, sa att det klart framgar att leden uttryckligen ar en hastled. For
narvarande finns det skyltar med karta éver leden pa fyra platser och pa ett par stallen finns
trafikmarken som forbjuder motorfordon, men med undantag fér en plats ser man inte dessa
skyltar om man inte redan fardats en god bit Iangs leden. Eftersom all slags trafik i omradet
kommer att 6ka, anser vi dessutom av sakerhetsskal att aven cykling bor forbjudas pa leden.
Kvikant och Bredviken erbjuder gott om andra leder for cyklister, medan hastleden borde
vara en trygg plats som ar reserverad for hastfolk. Enstaka fotgangare har hittills inte orsakat
problem, men terrangcyklister har skramt hastar och orsakat farliga situationer och
konflikter. Under barsasongen hander det ocksa att bilister av misstag kor in pa leden. En
host ledde detta till att en av vara elever skadades nar hasten blev skrdmd av en bil som
plétsligt dok upp ur buskaget. Handelsen filmades och en polisanmalning gjordes.

Att gang- och cykelvagen som férbinder Palmajarvi bostadsomrade med Sesmansvagen
I6per parallellt med hastleden under en langre stracka vacker oro, sarskilt om mopeder
tillats pa leden. Férutom buller finns risken att manniskor borjar ta genvagar mellan lederna
genom buskagen. Pa hastleden rér sig hastarna ofta i hog fart, och om nagon plétsligt
hoppar fram ur terrangen kan situationen bli livsfarlig. Nagon kan bli pasprungen av en hast
eller nagon kan falla av hasten eller karran. Aven hasten kan skadas allvarligt eller mista
livet om den exempelvis kolliderar med en cykel. Den befintliga leden ar naturligtvis den
enklaste grunden fér en gang- och cykelvag, men personligen skulle jag flytta gang- och
cykelleden langre sdderut sa att den I6per parallellt med hastleden under en sa kort stracka
som mdjligt. Jag anser ocksa att de nuvarande férbindelserna mellan cykelvagen och
hastleden inte borde lamnas kvar.

Att bostadsomradets omfattning har minskat jamfort med tidigare planer &r positivt. Aven

den andrade delen av hastleden ar trevligt rak och har naturliga kurvor. Det ar ocksa en

bra 16sning att vid Tallqvist leda hastleden genom skogen.

Samtidigt skulle det ocksa vara bra om genomfartstrafik for bilar mot Bredviken inte tillats vid
Tallqvist. Bil- och mopedkérningen genom Kvikant by mellan Bjérkhagen och Bredviken ar
ofta mycket livlig, sarskilt pa sommaren, och ibland férsoker folk avsiktligt skramma hastar pa
vagen.




Kokkola BILA
Karleby

Vi énskar att man, om ytterligare vagforbindelser eller liknande anlaggningar planeras i
narheten av hastleden i framtiden, i planeringen beaktar omradet mellan den officiella
hastleden och Strandvagen. Omradet anvands dagligen av hastfolk och bidrar till att fordela
trafiken pa hastleden under rusningstid. Halften av den ofta anvanda fartrakan fortsatter fran
hastleden mot Strandvagen, och det anslutande lednatet anvands av travfolk som vandplats.
Ryttare anvander ocksa i viss man leden bakom kolonitradgarden. Det sags att denna led ar
mycket gammal och har sannolikt funnits redan innan den officiella hastleden anlades.

Planlaggarens bemdédtande:

| planarbetet har man strédvat efter att beakta olika former av trafik samt dem som anvénder
omradet for fritidsaktiviteter eller ndringar som anknyter exempelvis till hédstar. Ny
bebyggelse paverkar naturligtvis lederna och anvdndningen av omradet. Den respons som
inkommit om planen samt resultaten fran bland annat de genomférda workshopparna har i
sa stor utstrdackning som mdjligt beaktats i planeringen. Grundprincipen &r att sékerstélla
vélfungerande héstférbindelser mellan Kvikant, travbanan och Stortrésk. Det & mdjligt att
réra sig via flera alternativa rutter, inklusive den nuvarande leden under kraftledningen som
gar runt bostadsomradet.

Det &r inte méjligt att i detaljplanen reglera dessa arrangemang nagon séarskilt detaljerad niva.
Dérfér har man samarbetat med trafik- och infrastrukturplaneringen under hela
planprocessen. | den fortsatta planeringen kan man mera preciserat ange vagvisande skyltar,
farthinder, ytmaterial for stigar och andra motsvarande I6sningar som styr trafiken.
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