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Asemakaavan muutos / Jokilaakson koulu —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Kaavaluonnos oli nahtavilla 30.4.—1.6.2026

Lausunto 1/ Erillisverkot
Ei huomautettavaa.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei tarvetta vastineelle.

Lausunto 2 / Lupa- ja valvontavirasto

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd suunnittelualueen kayttdtarkoitus tulee YO-korttelialu-
een osalta muuttumaan ja alueella tavoitellaan jatkokehittamista, joka voi tarkoittaa tassa ta-
pauksessa myds esimerkiksi rakennusten purkamista.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta jos kaavoitus voi mahdollisesti johtaa rakennusten pur-
kamiseen, olisi rakennetun ympariston julkiset kohteet mahdollisimman varhaisessa vai-
heessa dokumentoitava kaavaselostukseen, kun ne viela nykyisessa kunnossaan kuvaavat
hyvin olemassa olevaa tai aiempaa kayttdoa. Nain erityisesti silloin, jos kaavaa laatiessa tie-
dossa on, etta rakennukset tullaan purkamaan. Kaavaselostusta olisi hyva taydentaa koulu-
keskuksen alkuperdisen rakennuskannan suunnittelu- ja rakennustietoja mm. suunnittelijoi-
den osalta sikali kuin ne tiedossa ovat.

Lupa- ja valvontavirasto jatkaa, ettd valmisteluaineiston lahtétietojen perusteella ei kay ilmi,
kuinka koulurakennusten kulttuurihistoriallisia tai suojeluarvoja olisi tarkasteltu. Kaavaselos-
tuksen tulee antaa riittava kuva nykyisesta rakennetun ymparistosta ja kohteista, jotta kaa-
van tosiasialliset vaikutukset kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon voidaan arvi-
oida.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa yleisesti, ettd muuttuvan maankayton, erityisesti luon-
nonymparistddn kuuluvien alueiden osalta olisi hyva varmistua, ettei alueella sijaitse esimer-
kiksi liito-oravia tai muita huomion arvoisia lajeja.

Kaavaselostukseen tulee korjata osalliseksi Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen sijasta Lupa-
ja valvontavirasto.

Kaavanlaatijan vastine:

Jokilaakson koulun jatkokehittdminen voi tarkoittaa myds rakennusten purkamista. Toki kaa-
vamuutos ei sitd itsesséén velvoita, vaan rakennusten jalostaminen uuteen kéytté6n on
myds mahdollista ja silld voidaan edistdé rakennushistoriallisten arvojen séilymistéa sekéa va-
hentééa rakentamisesta aiheutuvia ilmastovaikutuksia. Kaupunki ei kuitenkaan aio esittaa
koulurakennuksia suojeltaviksi, koska niillé ei katsota olevan niin merkittavia suojelullisia ar-
voja, ettéd suojelu olisi perusteltua.
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Kaava-aineistoon on lisétty tarkastelu olemassa olevista koulurakennuksista.

Luontokartoittaja on kdynyt alueella elokuussa 2026, eikéa jélkié liito-oravasta I6ytynyt. On
kuitenkin mahdollista, ettd alue toimii ekologisena kdytévéna liito-oravalle. Témén vuoksi
kaavaa on muutettu niin, ettéd naiden ekologisten yhteyksien séilyminen turvattaisiin. Koulun
alueen istutettavia alueita on suurennettu ja niihin on lisétty séilytettéva puusto -merkinta.
Jokilaaksontien varteen on lisétty istutettavan puurivin maéarays.

Kaavatybn yhteydesséa on tehty myds ilmastovaikutusten arviointia kahdella tybkalulla. Néi-
den tybkalujen toimivuutta tdméan tyyppisen kaavan arviointiin pitaé tarkastella kriittisesti,
sillé tybkalujen analyysien perusteella kaavan ilmastovaikutukset olisivat varsin suuret,
vaikka alueella tulee vain neljé uutta tonttia ja koulun tontin k&yttétarkoituksen muutos. Kou-
lun tontin jatkok&ytén myoté ei esimerkiksi juurikaan tarvitsisi kaataa puustoa, ja sama ti-
lanne on muillakin uusilla tonteilla.

Lupa- ja valvontavirasto korjattu osalliseksi.

Lausunto 3 / Kaupunkiluvitus

Korttelikohtaisesti maaritelty rakennusoikeus aiheuttaa tulkintaepaselvyyksia ja on rakennus-
valvonnan nakdkulmasta tydlas. Uudishankkeiden yhteydessa on tarpeen varmistaa koko
korttelin kaytetty rakennusoikeus. Rakentamislain myo6ta alle 30 m2:n rakennukset eivat paa-
saantoisesti edellyta lupaa, mika vaikeuttaa kokonaisrakennusoikeuden ilmoittamista ja seu-
rantaa.

Rakennusvalvonta esittaa, ettd AO-kortteleiden tonttien rakennusalojen suunnittelussa huo-
mioitaisiin Ymparistdministerion asetus asuin-, majoitus- ja tydtiloista (631/2024), erityisesti 5
§:n vaatimus, jonka mukaan paaikkunan edessa tulee olla vahintdan kahdeksan metria ra-
kentamatonta tilaa. Selkeimmaksi ratkaisuksi katsotaan rakennusalojen sijoittaminen siten,
ettd rakennettaessa rakennusalalle rakennusten ja rakennelmien valiseksi etdisyydeksi jaa
vahintdan kahdeksan metria.

Rakennusvalvonta kiinnittdd huomiota myds siihen, ettei asemakaava-alueen tonteille ole
osoitettu lainkaan istutettavia alueita. Tonttien viihtyisyytta ja kaupunkikuvan laatua voitaisiin
parantaa esimerkiksi kadunpuoleisille osille sijoitettavilla istutusalueilla.

Kaavaluonnos ei rajaa rakennusten / katosten kappalemaaraa. Asia voi muodostua haas-
teeksi luvanvaraisuuskynnyksen noustua Rakentamislain voimaantulon myaota.

Kaupunginosan 172 kortteliin 24 on ilmeisesti hahmoteltu kolmea tonttia. Tassa yhteydessa
selvennysta kaipaa, miten ajoyhteys keskimmaiselle tontille on tarkoitus jarjestaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnon ensimméinen kohta on ollut véérin, silld kaavassa ei ole mééritelty rakennusoi-
keutta korttelikohtaisella luvulla, vaan tehokkuusluvulla. Asiasta keskusteltu kaupunkiluvituk-
sen kanssa. Kaavamdaaréyksiin on lisatty rakennusalojen rajat, maaraykset rakennusten ja
rakennelmien kokonaismadristad sekd istutettavat alueet. Liséksi korttelin 24 uusien tonttien
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osalta on muokattu tonttien rajoja niin, etté tontille ajot ym. asiat on helpompi jérjestaa ja
hahmottaa.

Lausunto 4 / Ymparistoterveydenhuolto

Kuten kaavatyossa on kuvattu, Jokilaakson koulun kiinteiston ita-kaakkoispuolelle avautuu
peltoaukea. Tasta voi ajoittain aiheutua pdlya ja hajuja, joista koulutoiminnan aikana terveys-
valvonnalle tuli palautetta. Taman vuoksi suositellaan, ettd jo asemakaavalla merkinndin var-
mistetaan Jokilaaksontien varteen / tontin itdreunalle jatettava suojaava ja mahdollisimman
peittdva puustoinen kasvillisuusvyéhyke. Talla voidaan vahentad myos Jokilaaksontien
melu- ja pOlyvaikutusta kiinteistolle. Alueella kasvaa suurikokoisia kuusia ja koivuja, joita olisi
suotavaa sailyttaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Jokilaakson koulun tontille on lisétty levedmpi istutettava alue, johon on liséksi osoitettu istu-
tettava puurivi suojaamaan mahdollisia kulkeumia pellolta.

Lausunto 5/ K.H. Renlundin museo

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta tunnetaan yksi muinaismuistolain 295/1963 rauhoittama muinaisjaan-
noskohde Kuli mj rek 1000095535. Muinaisjaannoskohteeseen kuuluu multipenkkirakentei-
sen parituvan jaanteet, kiviaitoja seka kivirakenteita, jotka saattavat liittya piharakennusten
perustuksiin. Vanhimmat historialliset tiedot asuinpaikasta ovat vuodelta 1547, mutta paikka
on voinut olla topografiansa perusteella asutettuna jo huomattavasti aiemminkin. Paikalla on
asuttu myos 1600—1700-luvuilla. Tilan mainitaan olleen ajoittain autiona, joten rakenteet ovat
séilyneet hyvin. Lisatietoja kohteesta 16ytyy kaikille avoimesta kulttuuriymparistdn rekisteri-
portaalista osoitteesta hitps://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000095535

Muinaisjaanndsalue on merkitty kaavaluonnokseen asianmukaisella aluemerkinnalla ja maa-
rayksella. Nain ollen museolla ei ole huomautettavaa kaavaan arkeologisen kulttuuriperin-
non osalta. Esitamme kaavaselostukseen viela lisattavaksi, ettd mikali muuttuvan maankay-
ton yhteydessa havaitaan viitteita tai merkkeja kiinteasta muinaisjaannoksesta, tulee ty6 kes-
keyttaa ja olla vipymatta yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon (K.H. Renlundin museo)
jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuistolaki 295/1963, 148§).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

Alueen rakennushistoriallisia arvoja ei ole kasitelty kaavaluonnoksen yhteydessa inventoin-
nin tai muun tarkemman selvityksen perusteella. Kouluun ja sen ymparistdon on tehty katsel-
mus joulukuussa 2025, jonka pohjalta K.H.Renlundin museo on kuitenkin voinut arvioida
suunnittelualueen ymparistoa ja sille sijoittuvaa rakennuskantaa.

Alueen nykyiset asuinrakennukset edustavat paaasiassa modernia pientaloarkkitehtuuria,
eika niissa ole havaittavissa erityisen arvokkaita rakennushistoriallisia tai kaupunkikuvallisia
piirteita.

Kaava-aineistossa ei ole tarkempaa selvitysta Jokilaakson koulun mahdollisista suojeluar-
voista. Museon arvion mukaan koululla on kuitenkin vahintdan paikallishistoriallista
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merkitysta ja tehdyn katselmuksen perusteella erityisesti vanhin osa on rakenteiltaan tyyp-
pid, joka on teknisesti kohtuudella kunnostettavissa useaan eri kayttétarkoitukseen.

Kokkolan kaupungin alueelta on viime vuosien aikana purettu runsaasti 1940—1970-luvuilla
rakentunutta kouluarkkitehtuuria. Jokilaakson koulun edustamaa kokonaisuutta ei ole kay-
tannossa juurikaan sailynyt. Kulttuuriympariston suojelun nakékulmasta on valttamatonta,
etta rakennushistoriallisia kokonaisuuksia sailyy myos paikallisella tasolla. Alueidenkayttolain
54 §:n mukaan asemakaavan sisaltd on laadittava siten, ettei rakennetun ymparistdn arvoja
haviteta. Museon ndkemyksen mukaan asemakaavaluonnoksen valmistelussa ei ole selvi-
tetty riittavasti kaavaratkaisun vaikutuksia tdhan seikkaan.

Vaikka kohdetta ei suojella suoraan sr-merkinnalla, rakennetun ympariston arvoja tulee lain
mukaan sailyttaa ja vaalia. Museo ehdottaa, etta koulun sijoittumisalueen merkintda muute-
taan siten, ettd se tukee kohteen sailyttdmista ja sallii monimuotoisemman kayton. Tarvitta-
essa koulun mahdollinen jatkokaytto tulee olla eri muodoissa mahdollista.

Kaavanlaatijan vastine:

Jokilaakson koulun jatkokehittéminen voi tarkoittaa myds rakennusten purkamista. Toki kaa-
vamuutos ei sité itsesséén velvoita, vaan rakennusten jalostaminen uuteen kayttéén on
mybs mahdollista ja silld voidaan edistda rakennushistoriallisten arvojen séilymisté seké va-
hentaéa rakentamisesta aiheutuvia ilmastovaikutuksia. Kaupunki ei kuitenkaan aio esittaa
koulurakennuksia suojeltaviksi, koska niillé ei katsota olevan niin merkittavia suojelullisia ar-
voja, etté suojelu olisi perusteltua.

Kaava-aineistoon on lisétty tarkastelu olemassa olevista koulurakennuksista.

Lausunto 6 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd Suunnittelualue on Keski-Pohjanmaan maakuntakaa-
vassa osoitettu kylaalueeksi (at). Maakuntakaavan tavoitteena on tukea kylaverkoston elin-
voimaisuutta, hallittua tdydennysrakentamista seka olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyddyntamista. Asemakaavamuutos on paaosin maakuntakaavan mukainen, silla se kohdis-
tuu olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon eika laajenna yhdyskuntarakennetta uusille
alueille. Kaavaratkaisu tukee talta osin yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Yhdyskuntarakenne ja alueidenkaytto

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd kaavamuutoksella mahdollistetaan kaytosta poistuneen
koulukiinteistén uudelleenkayttd asumiseen. Ratkaisu edistdd olemassa olevan infrastruk-
tuurin tehokasta hyddyntamista ja ehkaisee vajaakayttdisten alueiden muodostumista.
Keski-Pohjanmaan liitto pitaa tata perusteltuna maakuntakaavan ja valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden mukaisena ratkaisuna.

Kylarakenne ja palvelut

Keski-Pohjanmaan liitto huomauttaa, etta maakuntakaavan kylamerkintaan liittyy palvelujen
ja yhteiséllisten toimintojen sailyttdmisen tavoite. Jokilaakson koulun toiminnan paattyminen
merkitsee alueen palvelutason heikentymista. Asemakaavamuutos ei sisalla uusia palvelu-
toimintoja, mika voi pitkalla aikavalilla vaikuttaa kylamaisen rakenteen toiminnalliseen
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laatuun. Keski-Pohjanmaan liitto kiinnittda huomiota siihen, ettd alueen kehittdminen painot-
tuu jatkossa asumiseen ja, etta kylaalueen monipuolinen kaytto ja yhteisollisyys vahenevat.

Virkistys ja viherrakenne

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd kaavamuutoksessa lahivirkistysalueiden maara kasvaa
merkittavasti ja Palon kuntoradan kaytto turvataan. Ratkaisu vahvistaa paikallista viherra-
kennetta ja tukee virkistyskayttda. Taltad osin kaava edistdd maakuntakaavan tavoitteita vir-
kistysyhteyksien ja viherverkoston sailyttamisesta ja kehittdmisesta.

Kulttuuriymparisto

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd suunnittelualueelle osoitettu muinaisjaanndsalue turvaa
paikallisen historiallisesti arvokkaan kohteen sailymisen. Ratkaisu on maakuntakaavan kult-
tuuriymparistoétavoitteiden mukainen. Sen sijaan koulurakennukselle ei ole esitetty suojelua.
Maakuntakaavan nakdkulmasta talla ei ole merkittdvaa vaikutusta, mutta paikallisesti raken-
nuksella on ollut alueellinen identiteettiarvo.

limasto- ja kestavyysnidkokulmat

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettéd kaavaselostuksen mukaan koulurakennuksen mahdolli-
nen purkaminen aiheuttaisi suuremmat ilmastovaikutukset verrattuna korjaamiseen ja uudel-
leenkayttoon.

Keski-Pohjanmaan liitto korostaa, ettad rakennusten sailyttdminen ja uusiokayttd tukevat
maakunnallisia ilmastotavoitteita. Purkamisen vaikutukset on perusteltua arvioida jatkosuun-
nittelussa tarkemmin.

Johtopaatokset

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd asemakaavamuutos on paaosin maa-kuntakaavan mu-
kainen ja:

. tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista
. hyddyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria
. vahvistaa virkistysalueverkkoa.

Keski-Pohjanmaan liitto kiinnittda kuitenkin huomiota kylaalueen palvelutason ja toiminnalli-
suuden kehittymiseen seka rakennuskannan sailyttamisen mahdollisuuksiin ilmastovaikutus-
ten nakdkulmasta. Ratkaisu muuttaa alueen roolia aiempaa asumispainotteisemmaksi, mika
on syytd huomioida alueen pitkdjanteisessa kehittdmisessa.

Kaavanlaatijan vastine:

On totta, ettéd alueen luonne kokonaisuudessaan tulee muuttumaan. Tai tarkemmin ottaen
muutos on jo tapahtunut, koska koulun toiminta on jo loppunut ja seké koulu- etté paivakoti-
toiminta on siirtynyt Piispanmé&en kouluun. Tdémé& on pitkdn prosessin tulos, jossa on tarkas-
teltu koko kaupungin kouluverkkoa ja sen kehitysta. Kaava ei siis sinédnséa aiheuta kyldraken-
teen tai alueellista palvelutason muutosta, vaan mahdollistaa alueen jatkokehittdmisen ja uu-
teen tilanteeseen vastaamisen. Koulun merkitys paikalliselle kyldyhteisélle on epéilemétta
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ollut suuri, mutta toisaalta monet sisdilmaongelmat ovat varjostaneet koulun merkitysta. Kou-
lumatka ei edelleenkéén alueelta tule olemaan kovin pitka, noin kilometri.

Kaava mahdollistaa edelleen olemassa olevien rakennusten kehittdmisen ja yllapitémisen,
miké olisi myds ilmaston kannalta paras ratkaisu. Mutta koska rakennukset ovat huonossa
kunnossa, eiké niilld katsota olevan sellaisia merkittavia arvoja, jotka vaatisivat rakennusten
suojelua, ei kaavassa osoiteta rakennuksia suojeltaviksi. Télld saadaan joustavuutta myos
rakennusten mahdolliseen jatkok&ytén suunnitteluun.

Asemakaavan muutos / Jokilaakson koulu —
Tiivistelmat mielipiteista ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipide 1
Mukavaa etta koulun alueelle tulee muutos ja asuntoja.

Yksi huolenaihe on eli kuvan ymparditya jalkakaytavaa ei tule muuttaa autotieksi. Lapikulku
asuinalueen lapi lisaisi liikennetta ja vaaraa. Toinen merkitty kohta jossa on mutka
ylapalonkierroksella on jatkuva vaaranpaikka kun mutkaan ei nae ja autoilijat ajavat valilla
keskella tieta - jos liikenne lisdantyy tdma riski kohoaa entisestaan. Mielestdmme parhaat
kulkureitit muutenkin ovat vingrenintien kautta strangintielle tai viela parempi jokilaaksontien
kautta strangintielle tai ouluntielle.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnossa tarkoitetaan uutta Yldpalonpolkua, joka on aiemmin toiminut pyérétiené kou-
lulle. Yldpalonpolusta tulee paattyva tie, jonka kautta ajetaan uusille tonteille. Paéttyva tie
Jatkuu ulkoilureittind, jota pitkin péésee jatkossakin Palon kuntoradalle. Lépiajoa ei siis ole
tulossa.

Téméa kaavatyoé ei ulotu Yldpalonkierroksen alueelle. Katualueen vaaranpaikat ja geometriat
tutkitaan tulevaisuudessa mahdollisen katusaneerauksen yhteydessé. Kolmen tontin myété
likennem@&arét eivét todennékdisesti kasva niin paljon, etté katuun pitéisi tastéa syysté tehda
muutoksia.

Mielipide 2

Olemme tutustuneet Jokilaakson koulun alueen asemakaavaluonnokseen ja esitdmme Kiin-
teistdbmme seuraavat huomautukset ja muutosehdotukset.

Tonttimme koulunpuoleiselle alueelle, uusien tonttien valiin, tulee jattaa selkea ja reilu viher-
alue/reuna-alue. Tontit olisi hyva sijoittaa lahemmaksi koulua.

Yksittainen lannen puoleisin tontti tulisi olla lAhempana nykyistad koulurakennusta. Myos
muut tontit tulisi rakentaa samaan linjaan, selkeasti erilleen nykyisista Ylapalonkierroksen
tonteista.
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Tonttilinjassa on korkeuseroa ja maasto nousee nykyiselle ns. koulun takana olevalle niitty-
alueelle. Tonttimme reunalla menee oja, johon laskee pintavedet ja silla on merkitys huleve-
sien hallinnalle.

Pyydamme, etta ennen tonttijaon vahvistamista selvitetdan tonttimme laheisen ojan ja hule-
vesien nykyinen toiminta seka varmistetaan, ettei uuden tontin rajaus, rakentaminen tai pi-
han muotoilu heikenna nykyista kuivatusjarjestelmaa. Ojan sailyminen avoimena ja toimi-
vana on tonttimme kannalta valttamaténta. Taman vuoksi oja ja sen valitdon reuna-alue tulee
jattda kaupungin hallintaan tai muutoin osoittaa selkeasti yleiseksi hulevesi-/viheralueeksi.

Kaavakartassa oleva Ylapalonpolku sijoittuu tonttimme ja viereisen tontin valiin. Emme pida
nykyisen pyoratien muuttamista ajotieksi Ylapalonkierroksen kautta tarkoituksenmukaisena
vain muutaman uuden tontin ajoneuvoliikennettd suuntautuvaa liikennetta varten. Tie on ka-
pea ja talvella liukas.

Pyoratien maki on jo talla hetkella riski, jos pydrailija tulee makea alas kovaa vauhtia Ylapa-
lonkierroksen autotielle. Autojen lilkkuminen kyseisella tiella olisi turvallisuusriski. Raskaan
likenteen kulku kyseisella tieosuudella on lilan ahdasta.

Esitamme, etta uusien ylapuolellamme sijaitsevien tonttien ajoneuvoliikenne jarjestetaan
Vingreninkujaa jatkaen. Tama olisi liikenneturvallisuuden ja asuinalueen rauhallisuuden kan-
nalta selvasti parempi ratkaisu. Ylapalonkierrokselle ei tule ohjata pysyvaa asukasliiken-
netta, eika rakennusaikaista liikennetta, muutaman uuden tontin vuoksi.

Alueella oleva Palon kuntorata on kaytdssa ympari vuoden. Talvisin se toimii hiihtolatuna.
Kuntoradan ja sen ymparist6a tulee edelleen kehittda ja mahdollistaa turvalliset ulkoilumah-
dollisuudet alueen lahilikuntapaikkana. Talla hetkelld alueella on runsaasti kaatuneita puita.

Mahdollinen louhinta, tayttd, maansiirto, hulevesijarjestelyjen muutos ja johtojen siirrot tulee
suunnitella siten, ettei niista aiheudu haittaa tonttimme rakennuksille, pihalle, hulevesien toi-
minnalle tai kulkuyhteyksille. Toivomme, ettad kaupunki ottaa mielipiteemme huomioon kaa-

voituksen jatkovalmistelussa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kolmelle uudelle tontille ei voida ottaa tonttiliittyméé Vingreninkujan puolelta, koska Ving-
reninkujan paassa sijaitsee muinaismuisto, joka suojellaan. Todennékdisesti pyodréliikenne
koulun suunnasta véhenee, ja varmasti on jo vdhentynytkin, kun koulun toiminta on loppu-
nut. T&mé&n vuoksi pééttyvéa katu sopii nyt paremmin tonteille ajoon. Liséksi kadunpétkéé
muokataan niin, etté se soveltuu tontille ajoon, mm. kdéntépaikka on tulossa Yldpalonpolun
paadhéan. Liikennemd&érét eivét tule olemaan suuria, koska uusia tontteja on vain kolme. Toki
rakennusaikana liikenne on runsaampaa ja koneet suurempia, mutta kyseessé on vain véli-
aikainen haitta. Ehdotusvaiheessa uusien tonttien rakennusaloja on muokattu niin, etta ra-
kennukset tulee sijoittaa kauemmas Ylépalonkierroksen rakennuksista. On todennékoista,
etté rakentajat sijoittavat asuinrakennukset mahdollisimman korkealle rinteeseen, jotta saa-
daan piha-aluetta ldnteen péin. Hulevedet tulee uusienkin tonttien kohdalla hoitaa niin, etta
olemassa oleville tonteille ei koidu niistd ongelmia.
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Mielipide 3

Olemme tutustuneet Jokilaakson koulun alueen asemakaavaluonnokseen ja esitdmme kiin-
teistbmme osalta seuraavat huomautukset ja muutosehdotukset.

Pidamme tarkeana, etta kaavaratkaisussa huomioidaan olemassa oleva maasto, tonttimme
rakentamisen aikaiset lahtékohdat, hulevesien hallinta, kunnallistekniset ja muut johtova-
raukset, liikenneturvallisuus seka lahivirkistysalueen turvallinen kaytto.

I it:puolinen reuna-alue tulee jattaa kaupungin viher-/reuna-alu-
eeksi tai rajata uuden tontin ulkopuolelle

Tonttimme itapuolella oleva alue poikkeaa maastollisesti ja kaytollisesti muista tonteista.
Tonttilinja sijoittuu oikeassa reunassa alemmaksi kuin viereiset tontit. Tahan on saattanut ai-
kanaan liittya silloisen sahkolinjan sijoittuminen seka korkeuserot. Rakennusvaiheessa kau-
pungilta ilmoitettiin, etta viereen (rinteessa ylapuolelle) ei tulla rakentamaan. Tasta syysta
rakennuslupa myonnettiin siten, etta talo sijaitsee vain kahden metrin etaisyydella tontin oi-
keasta reunasta. Koska olemassa oleva asuinrakennus sijaitsee lahimmilldan vain kahden
metrin etaisyydella tontin rajasta, tulee uuden rakentamisen sijoittelussa huomioida erityisen
huolellisesti rakennusten valinen turvallinen etaisyys, pelastustoiminnan mahdollisuudet
seka paloturvallisuus.

Tontistamme oikealle, Jokilaakson koulun suuntaan, maasto nousee jyrkasti. Korkeuseroa
muodostuu paikoin noin 1-2,5 metrid. Nousun alareunassa sijaitsee oja, johon johdetaan
tonttimme pintavesia, silla eteldpuolinen pihamme on rajattu noin metrin korkuisella muurilla.
Siita syysta ojaa ei voida tayttaa tai poistaa, koska silla on olennainen merkitys alueen hule-
vesien hallinnalle. Sama oja kulkee myds muiden tonttien itdpuolella. Oja jatkuu kiviaidan ja
pururadan seka suuren kiven valista, ja liittyy suurempaan hulevesiojaan. Oja jatkuu Palon
kuntoiluradan laheisessa metsassa kohti valtatie 8:n aluetta.

Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa edellytetdan hulevesien viivyttdmisen ja vetta lapaise-
vien viherpintojen huomioimista rakentamisluvan yhteydessa. Taman vuoksi olemassa ole-
van ojan ja hulevesireitin sailyminen tulee varmistaa jo kaavavaiheessa.

Kasityksemme mukaan tonttimme itdpuolella oleva noin 5-10 metrin levyinen alue ei maas-
ton, ojan ja korkeuserojen vuoksi ole uuden tontin tulevan omistajan tosiasiallisesti hyédyn-
nettavissa rakentamiseen tai normaaliin pihakayttddn. Sen sijaan alue toimii nykyisellaan
luontevana suojavybdhykkeena, hulevesien johtamisalueena seka tonttien valisena viheryh-
teytena.

Lisaksi Lounea on hiljattain rakentanut tonttimme itdpuolen reuna-alueen kautta taloomme
tulevan kuituyhteyden. Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa todetaan, ettd asemakaava-alu-
eella sijaitsee johto- ja linjavarauksia, johtoja ja kaapeleita seka niihin liittyvia laitteita ja ra-
kenteita, eika rakentamisella tai muilla toimenpiteilld saa estaa niiden kunnossapito- tai uusi-
mistditd. Tdma puoltaa sita, ettd tonttimme itdpuolinen reuna-alue jatetdan selkeasti rakenta-
misen ulkopuolelle ja merkitdan kaupungin hallintaan jaavaksi viher-/reuna-alueeksi.

Olemme myds rakennusvaiheesta lahtien hoitaneet kyseista ruohoaluetta kaupungin edusta-
jien suullisella luvalla kaupungin ilmoitettua, ettei kaupunki tule hoitamaan ojan ja tontin va-
listd aluetta. Alueen pitdminen siistina on ollut sekd meidan ettd ympariston edun mukaista.
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Lisaksi kyseinen reuna-alue on toiminut varayhteytena rakennuksen pohjoispuolella olevalle
sisdankaynnille. Talvisin ja erityisesti liukkaimpina aikoina liikuntarajoitteisen omistajan on
ollut turvallisempaa paasta etuovelle autolla tata kautta. Reuna-alueen sailymisella on siis
merkitysta pelastustoiminnan ja kiinteiston huoltoliikenteen kannalta, silla kiinteiston pohjois-
puolelle ja paaovelle ei ole muuta toimivaa kulkuyhteytta. Mikali reuna-alue poistuu kaytosta
tai kaventuu olennaisesti, pelastus- ja huoltoajoneuvojen toimintamahdollisuudet heikkene-
vat merkittavasti.

Esitamme, etta uuden tontin raja alkaa vasta ojan ylapuolelta ja etta tonttirajaa siirretaan si-
ten, etta tonttien valinen reuna-alue jaa kaupungin viher-/suoja-alueeksi. Tata voidaan tarvit-
taessa kompensoida siirtdmalla uuden tontin rajaa vastaavasti toisesta reunasta. Kasittaak-
semme nykyisen pururadan lahtokohtaa voisi siirtda sen verran. Ratkaisu olisi maaston, hu-
levesien, olemassa olevan kayton ja tonttilinjojen kannalta luonteva seka yhdenmukainen
alueen muiden tonttien kanssa.

Mikali alueen jattaminen kaupungin viheralueeksi ei ole mahdollista, ilmoitamme olevamme
valmiita neuvottelemaan kyseisen reuna-alueen ostamisesta kohtuulliseen hintaan.

Nykyistd pyoratieta ei tule muuttaa ajotieksi Ylapalonkierroksen kautta
Kaavaluonnoksessa alueelle muodostuu uusia AO-tontteja, ja kaavakartassa Ylapalonpolku
sijoittuu tonttimme ja viereisen tontin valiin. Emme pida nykyisen pyoératien muuttamista ajo-
tieksi Ylapalonkierroksen kautta tarkoituksenmukaisena vain muutaman uuden tontin ajo-
neuvoliikennetta tai kuntoradalle suuntautuvaa liikkennetta varten.

Kaytettavissa oleva leveys ajotielle on hyvin kapea huomioiden esimerkiksi talvikunnossapi-
don tarpeet. Tonttimme rajalla pyoratien vieressa sijaitsee korkea muuri, mika tulee huomi-
oida erityisesti talvikunnossapidon nakdkulmasta.

Nykyinen kevyen liikenteen yhteys on jo nykyisellaan liikenneturvallisuuden kannalta ongel-
mallinen. Pyorailijat, lapset ja muut liikkkujat tulevat makea alas kovalla vauhdilla eivatka valt-
tamattad huomaa tulevansa ajotielle. Vastaavasti autoilijoiden on vaikea havaita tulijoita
ajoissa. Talvisin lapset saattavat laskea pyoratieta pulkalla tai rattikelkalla, ja mikali yhteys
muutetaan ajotieksi, riski kasvaa entisestaan.

Erityisen ongelmallinen kohta on sokea kulma: makea alas tulevat lapset tai pyorailijat eivat
nae mutkasta tulevia autoja, eivatka autoilijat nde heita riittavan ajoissa. Tilanne olisi viela
vaarallisempi, jos autot jatkossa kayttaisivat nykyista pyoratieta tonttilikenteeseen tai ulkoilu-
alueelle kulkemiseen.

Esitamme, etta uusien ylapuolellamme sijaitsevien tonttien ajoneuvoliikenne jarjestetaan
Vingreninkujaa jatkaen tai Jokilaaksontien kautta, kuten alueen muillakin tonteilla. Tama olisi
likenneturvallisuuden ja asuinalueen rauhallisuuden kannalta selvasti parempi ratkaisu. Yla-
palonkierros on ollut hyvin rauhallinen tiealue, jossa lapset ovat voineet turvallisesti leikkia,
silla kaikki liikenne on suuntautunut tien varrella olleille tonteille. Asukkaat, jotka tuntevat alu-
een ovat pitaneet ajonopeuden hyvin matalana tietden esimerkiksi pyoratieta pitkin saattaa
tulla huomaamatta lapsia tai pihoilta on juossut lapsia pallojen perassa.

Ylapalonkierrokselle ei tule ohjata rakennusaikaista eika pysyvaa asukasliikennettd muuta-
man uuden tontin tai vapaa-ajan liikkujien vuoksi.
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Mikali kaupunki kuitenkin jatkaa ajotieyhteyden suunnittelua nykyisen kevyen liikkenteen vay-
lan paikalle, pyydamme, ettd ennen kaavaehdotusta laaditaan erillinen liikkenneturvallisuus-
tarkastelu. Siina tulee arvioida ainakin nakemat, korkeuserot, nopeudet, talvikaytto, lasten
likkuminen seka rakentamisen aikainen raskas liikenne.

Rakennusaikainen liikenne ja tydmaan vaikutukset tulee rajata pois Ylapalonkierrok-
selta

Mikali alueelle rakennetaan uusia tontteja, rakennusaikainen liikenne aiheuttaisi Ylapalon-
kierroksella merkittavaa haittaa ja turvallisuusriskeja. Katu on nykyisellddn asuinalueen rau-
hallinen yhteys, eika sita tule kayttaa rakennusliikenteen reittind uusille tonteille.
Pyydamme, etta kaavassa tai sen jatkosuunnittelussa edellytetdan rakennusaikaisen liiken-
teen ohjaamista muualta kuin Ylapalonkierroksen ja nykyisen pydratien kautta.

Myd6s mahdollinen louhinta, tayttd, maansiirto, hulevesijarjestelyjen muutos ja johtojen siirrot
tulee suunnitella siten, ettei niistd aiheudu haittaa tonttimme tai alueen rakennuksille, pi-
hoille, hulevesien toiminnalle tai kulkuyhteyksille.

Hulevesien ja ojan toiminta tulee selvittda ennen tonttijaon vahvistamista
Kaavaluonnoksessa todetaan, etta alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Pyydamme, etta ennen tonttijaon vahvistamista selvitetaan tonttimme itapuolisen ojan ja hu-
levesien nykyinen toiminta seka varmistetaan, ettei uuden tontin rajaus, rakentaminen tai pi-
han muotoilu heikenna nykyista kuivatusjarjestelmaa.

Ojan sailyminen avoimena ja toimivana on ndhdaksemme tonttimme kannalta valttamatonta.
Jos oja tai sen huoltoyhteys jaisi uuden yksityisen tontin sisélle, syntyisi epaselva ja kaytan-
ndssa ongelmallinen tilanne kunnossapidon, vastuiden ja hulevesien johtamisen kannalta.

Taman vuoksi oja ja sen valitdn reuna-alue tulisi mielestdmme jattaa kaupungin hallintaan
tai muutoin osoittaa selkeasti yleiseksi hulevesi-/viheralueeksi.

Lahivirkistysalueella oleva lampi tulee huomioida turvallisuusriskina
Pyydamme, etta kaavatydssa ja Iahivirkistysalueen suunnittelussa huomioidaan alueella si-
jaitsevan lammen turvallisuusriski erityisesti lapsille.

Lampi sijaitsee alavalla alueella, johon ei ole hyvaa nakyvyytta asutuksesta. Alueelta ei
mydskaan valttamatta kuulu avunhuudot [&hiasutukseen.

Tasta esimerkkind kerromme, ettad rakentamisemme aikana alueelta oli lentanyt styroksilevy
lampeen, ja eraan perheen pieni lapsi oli lahtenyt kellumaan styroksin paalla lammelle. On-
neksi naapuri oli ulkona ja kuuli lapsen huudon. Tapaus osoittaa, etta lampi voi aiheuttaa to-
dellisen vaaratilanteen etenkin lapsille.

Esitamme, ettd lammen ymparistoon suunnitellaan riittavat turvallisuustoimet, kuten naky-
vyyden parantaminen, tarvittaessa aitaus tai muu kulunohjaus, varoitusmerkinnat seka alu-
een saanndllinen kunnossapito.

Yhteenveto esittamistamme muutoksista
Pyydamme, etta asemakaavaluonnosta muutetaan tai taydennetaan seuraavasti:

1. Tonttimme itdpuolinen ojan ja tontin valinen reuna-alue jatetdan kaupungin viher-/suoja-
alueeksi eika sita liitetd uuteen rakennettavaan tonttiin.
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2. Uuden tontin raja siirretdan alkamaan vasta ojan ylapuolelta, ja rajauksen mahdollinen
vaikutus tontin kokoon kompensoidaan tarvittaessa tontin toiselta reunalta.

3. Olemassa oleva oja ja hulevesien johtaminen turvataan, eika ojaa tule tayttaa tai siirtaa
ilman erillistd hulevesiselvitysta ja naapurikiinteistojen kuulemista.

4. Lounean kuituyhteys seka muut johdot, kaapelit ja kunnallistekniset varaukset selvitetdan
ja turvataan ennen tonttijakoa ja rakentamista.

5. Nykyista pyoratieta ei muuteta ajotieksi Ylapalonkierroksen kautta. Uusien tonttien ajoneu-
voliikenne tulee jarjestaa Vingreninkujan tai Jokilaaksontien kautta.

6. Ennen mahdollista ajotieyhteyden suunnittelua laaditaan liikenneturvallisuustarkastelu,
jossa huomioidaan maki, sokea kulma, lapset, talvikaytto ja kevyen liikenteen turvallisuus.

7. Rakennusaikainen lilkenne tulee ohjata pois Ylapalonkierrokselta ja nykyiselta kevyen lii-
kenteen yhteydelta.

8. Lahivirkistysalueella olevan lammen turvallisuus tulee selvittaa ja tarvittavat suojaustoimet
toteuttaa.

Toivomme, etta kaupunki ottaa mielipiteemme huomioon kaavoituksen jatkovalmistelussa.
Pyydamme myds mahdollisuutta tulla kuulluksi tarkemmin tonttimme rajaukseen, hulevesiin
ja kulkuyhteyksiin liittyvissa ratkaisuissa ennen kaavaehdotuksen laatimista sekd mahdolli-
suutta maastokatselmukseen alueella ennen jatkosuunnittelua.

Kaavanlaatijan vastine:

Kolmelle uudelle tontille ei voida ottaa tonttiliittyméé Vingreninkujan puolelta, koska Ving-
reninkujan pdassa sijaitsee muinaismuisto, joka suojellaan. Todennékdisesti pyodréliikenne
koulun suunnasta véhenee, ja varmasti on jo vdhentynytkin, kun koulun toiminta on loppu-
nut. T&méan vuoksi pééttyva katu sopii nyt paremmin tonteille ajoon. Liséksi kadunpétkéé
muokataan niin, ettd se soveltuu tontille ajoon, mm. kdéntbpaikka on tulossa Yldpalonpolun
paahaén. Liikennemaéaréat eivét tule olemaan suuria, koska uusia tontteja on vain kolme. Toki
rakennusaikana liikenne on runsaampaa ja koneet suurempia, mutta kyseessé on vain véli-
aikainen haitta. Ehdotusvaiheessa muistutuksen jattajéan itdpuolista tonttia on siirretty hie-
man itéén péin, jotta tonttien rajoja ja rakennusaloja saadaan paremmin yhteen sovitettua
uuden tontin ja olemassa olevan rakennuskannan vélilld. Muistutuksen jéttéjéan tonttia on nyt
hieman kasvatettu, ja ndin saadaan rakennuksen etaisyys rajasta neljaan metriin ja myés
oja tulee huomioitua paremmin. Hulevedet tulee uusienkin tonttien kohdalla hoitaa niin, etté
olemassa oleville tonteille ei koidu niistd ongelmia.




