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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 172. kaupunginosan osaa korttelista 24 seka katu- ja puistoaluetta seka 173. kaupunginosan kortteleita 99 ja 101,
osaa kortteleista 1 ja 97 ja katualuetta

Kaavan tunnus: 272 173/2

Kaavan paivays: Luonnos 15.4.2026, Ehdotus 28.10.2026

Kaavatyon koodi: G169

Asiakirjatunnus: 319/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikko Paivi Cainberg
p. 044 7809 364.

Suunnittelutydéryhma: kaavasuunnittelija Sami Karjalainen p. 040 8065 431 (vastuullinen suunnittelija),

kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364;

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Palon-Jokilaakson alueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kiinteistdihin 2:37 ja 2:35, iddssa Jokilaaksontiehen ja lan-
nessa Vingrenintiehen seka Ylapalonkierroksen varren tontteihin. Eteldssa mukana ovat Strangintien etelapuolen kiinteistot. Suunnittelualueen poh-
joispuolella sijaitsee Palon kuntorata. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 8,1 ha. Suunnittelualueella kaupunki omistaa Jokilaakson koulun kiin-
teiston sekd muutamia kiinteistoja koulun pohjois- ja lansipuolella. Muut alueet ovat yksityisomistuksessa. Jokilaaksontien katualueen VT8:Ita kou-
lulle saakka omistaa Kokkolan kaupunki. Kaupunki omistaa myos Vingreninkujan ja Vingrenintien pohjois-eteld-suuntaisen osuuden. Strangintie,
Jokilaaksontie ja Vingrenintie ita-lansi-suuntainen osuus ovat yksityisomistuksessa. Likimaardinen suunnittelualueen rajaus on esitetty tdman selos-
tuksen kansilehdella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Entisen Jokilaakson koulun alue. Kaavan nimi on vaihdettu ehdotusvaiheessa, koska vanha nimi (Joki-
laakson koulu) ei kuvannut kaavan luonnetta tarpeeksi hyvin, koska kyseessa on laajempi alue kuin pelkka Jokilaakson koulun tontti. Aloite ase-
makaavan muuttamiseksi on kaupungin. Piispanmaen monitoimitalo otettiin kdyttoon syksylla 2025 ja sen myota Jokilaakson koulu suljettiin.
Asemakaavamuutoksella tutkitaan Jokilaakson koulun alueen ja rakennusten jatkokadytto. Samalla selvitetdaan lahialueen kaavojen paivitystarve.
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LITE 1 Tiivistelma valmisteluvaiheen lausunnoista ja mielipiteista seka kaavanlaatijan vastineet

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
- Maastokatselmuslausunto, Ramboll 2026
- Selvitys Jokilaakson koulun olemassa olevista rakennuksista

2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue sijaitsee Palon-Jokilaakson alueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kiinteistdihin 2:37 ja 2:35, iddssa Jokilaaksontiehen ja lan-
nessa Vingrenintiehen seka Ylapalonkierroksen varren tontteihin. Eteldssa mukana ovat Strangintien eteldapuolen kiinteistot. Ehdotusvaiheessa mu-
kaan on otettu kaksi kiinteistoa lisaa, yksi Jokilaaksontien itdpuolelta ja toinen Ylapalonkierroksen pohjoispuolelta. Suunnittelualueen pohjoispuo-
lella sijaitsee Palon kuntorata. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 8,1 ha. Suunnittelualueella kaupunki omistaa Jokilaakson koulun kiinteiston
seka muutamia kiinteistdja koulun pohjois- ja lansipuolella. Muut alueet ovat yksityisomistuksessa. Jokilaaksontien katualueen VT8:Ita koululle
saakka omistaa Kokkolan kaupunki. Kaupunki omistaa myds Vingreninkujan ja Vingrenintien pohjois-eteld-suuntaisen osuuden. Strangintie, Jokilaak-
sontie ja Vingrenintie itd-lansi-suuntainen osuus ovat yksityisomistuksessa. Likimadardinen suunnittelualueen rajaus on esitetty tdman selostuksen
kansilehdella.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Piispanmaen monitoimitalo otettiin kayttoon syksylla 2025, ja sen myota Jokilaakson koulu sul-
jettiin. Asemakaavamuutoksella tutkitaan Jokilaakson koulun alueen ja rakennusten jatkokdyttd. Samalla selvitetdan ldhialueen kaavojen paivitys-
tarve.

Kaupunginhallitus paatti asemakaavamuutoksen kdaynnistamisesta kokouksessaan 15.9.2025 § 380.

Maankayttosopimusten tarve selvitetddan ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista. Mahdolliset tonttien laajennukset myydaan normaalien
kaupungin myyntiperiaatteiden mukaisesti.

Asemakaavamuutos on luonteeltaan vdhdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.
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Planeringsomrddet ér beléget i omrddet Palo-Alvdalen. Planeringsomrddet avgrénsas i norr av fastigheterna 2:37 och 2:35, i éster av Alvdalsvéigen
och i véster av Vingrensvéigen samt av tomterna lings Ovrepalosvingen. | séder ingdr fastigheterna séder om Strangsvdgen. | férslagsskedet har
ytterligare tvd fastigheter tagits med, en pd éstra sidan av Alvdalsvéigrn och en annan norr om Ovrepalosvéngen. Norr om planeringsomrddet ligger
Palo motionsbana. Planeringsomrddet omfattar en areal pad cirka 8,1 ha.

Inom planeringsomrddet dger staden fastigheten dér Alvdalens skola ér beldgen samt ndgra fastigheter norr och véster om skolan. Ovriga omré-
den dr i privat dgo. Gatuomrddet vid Alvdalsvégen frén riksvég 8 fram till skolan égs av Karleby stad. Staden dger éven Vingrensgrénden samt den
nord-sydliga stréickningen av Vingrensvégen. Strangsvigen, Alvdalsvégen och den ést—vdstliga stréickningen av Vingrensvégen dr i privat dgo. Den
ungefdrliga avgrénsningen av planeringsomradet framgar av omslaget till denna beskrivning.

Initiativet till éindring av detaljplanen har tagits av staden. Biskopsbackens allaktivitetshus togs i bruk hésten 2025, och i samband med detta
stdngdes Alvdalens skola. Genom dndringen av detaljplanen utreds den fortsatta anvéndningen av Alvdalens skolomrdde och byggnader. Samtidigt
utreds behovet av att uppdatera detaljplanerna i ndromradet.

Stadsstyrelsen beslutade att inleda édndringen av detaljplanen vid sitt sammantréde 15.9.2025 § 380.

Behovet av markanvdndningsavtal utreds innan detaljplanedndringen godkénns. Eventuella tomtutvidgningar sdljs i enlighet med stadens normala
férsdljningsprinciper.

Detaljplanedindringen dr till sin karaktdr ringa eller av sedvanlig art och godkéinns av stadsstyrelsen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan keskustan itdpuolella. Matkaa keskustaan on noin kolme kilometria. Alue on kaupunkirakenteen reunalla, silla
Jokilaaksontien itdapuolella on vain muutama rakennus ennen Hongabackenin ymparilla olevaa peltoaluetta. Hongabackenin viereiset alueet ovat
alavaa tulvavaara-aluetta. Alueen vieressa avautuvat laajat peltomaisemat antavatkin alueelle omanlaisen luonteensa.

Maasto nousee voimakkaasti Jokilaaksontien lansipuolella. Esimerkiksi Vingrenintie nousee seitseman metria Jokilaaksontieltd Vingreninkujan ris-
teykseen. Alue on yleisesti rauhallista omakotitaloaluetta. Jokilaaksontie on suurempi kokoojakatu, jota pitkin kuljetaan VT8:Ita my6s suunnittelu-
alueen eteldpuolella oleville alueille.

-5 e, P SRR

lImakuva alueelta (2023). Suunnittelualue rajattu punaisella viivalla.
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3.1.2 Luonnonympadristd

Suunnittelualue on padosin rakennettua ymparistoa. Koulun kiinteiston pohjoispuolella sijaitsee Palon kuntorata. Kuntoradan ymparistd on vanha
soranottopaikka, joka on sittemmin metsittynyt. VL-alueena voimassa olevassa kaavassa merkitty alue koulun lansipuolella on vanhaa pellonpohjaa,
joka on niittya ja lahempana Vingreninkujan paata myés enemman puustoista. Kaava-alueella on muutamia jareita ja hyvakuntoisia kuusia, erityisesti
tilaelementin ja Jokilaaksontien valisessa rinteessa.

Luontokartoittaja on kaynyt alueella elokuussa 2026 tarkistamassa kaava-alueen tilanteen liito-oravien suhteen. Ajankohta ei ollut otollisin aika liito-
oravahavaintojen tekemiseen, mutta luontokartoittaja pystyi kuitenkin arvioimaan tilannetta yleisesti. Liito-oravia ei siis kaava-alueelta 16ytynyt,
mutta alue voi kuitenkin olla osa liito-oravien ekologista yhteytta Perhonjoen ja kasitien pohjoispuolen metsaalueiden valilla.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on eri-ikdisia ja eri kdyttdtarkoituksen omaavia rakennuksia. Jokilaakson koulun vanha osa on valmistunut vuonna 1949 ja laa-
jennusosa vuonna 1974. Tilaelementti on siirretty tontille vuonna 2012. Suunnittelualueen asuinrakennukset on rakennettu eri aikoina, 1970-luvulta
2020-luvulle. Osoitteessa Vingrenintie 5 sijaitseva asuinrakennus on alueen vanhin. Rakennusvuodesta ei ole tarkkaa tietoa, mutta rakennus on
nakyvissa jo vuoden 1943 ilmakuvassa.

3.1.4 Maastokaynti K.H. Renlundin museon kanssa alueelle 3.12.2025

Kaupunkisuunnittelu teki Jokilaakson koulun alueelle maastokaynnin yhdessa K.H. Renlundin museon kanssa. Maastokdynnin yhteydessa todettiin
koulurakennuksen haasteet, sen remontointi muuhun kuin koulukdytt66n vaatisi suuria resursseja. Rakenteissa on todennakoisesti kosteutta, koska
tiiliseinien ulkopinnalla kasvaa sienikasvustoa.

Maastokdynnin yhteydessa l6ydettiin koulun takaa, Vingreninkujan paastd, vanhan talon perustuksen jaanteet. Talo on ollut varsin suuri, noin 15 x
7 metrin kokoinen, multapenkkiperustainen, todenndkoisesti kaksitupainen rakennus. Toisen huoneen kohdalla erottuvat myos uunin perustukset.
Talla hetkelld alueella kasvaa suuria kuusia, mutta muuten kasvillisuutta on vdahan. Alueella kulkee my6s kiviaitoja, joista osa voi liittyd myos pihara-
kennusten perustuksiin. Talon paikka on alueen korkein kohta, joten se on voinut toimia asuinpaikkana jopa jo keskiajalla.

K.H. Renlundin museon tekemien asiakirjatutkimusten perusteella talo oli todennékdisesti Palonkyldn Kulin, eli Hemmerin (Hammarin) tila, jonka
ensimmaisenad isantdand mainitaan Anders Smed vuonna 1547. Tila on ollut asuttu vuoteen 1695, jonka kohdalla on maininta “autio” ja “vanhastaan
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autio” vuosina 1729-42. Autio tarkoittaa tavallisesti sita, etta tila ei kykene maksamaan veroa tai etta kukaan ei asu sielld. Vanhastaan autio merkit-
see, ettd kukaan ei asu tilalla ja etta kaikki on rappiolla. Tila on merkitty myds Daniel Cajanuksen piirtamalle vuoden 1763 pitdjakartalle. Vuoden
1847 pitdjakartassa taloa ei enaa ole merkitty. Tasta voidaan paatelld, etta talon perustukset voisivat olla noin 1760—-1780-luvuilta, ehkd vanhem-
piakin.

Lad W

Talon paikan sijainti ilmakuvassa. Kuvassa ndkyy talon perustuksia. Taka-alalla hahmottuu uunin
perustukset.
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3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat paaosin yksityisessa omistuksessa. Jokilaakson
koulun kiinteistot, niiden viereinen VL-alue seka katualueet ovat Kokkolan kau-
pungin omistamia.
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YLEISKAAVA
Yleiskaavassa (13.1.1992 hyv.

A

oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010) suunnittelualueelle on osoitettu merkinta AT: Kyldkeskuksen alue.

N

10



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS ENTISEN JOKILAAKSON KOULUN ALUE

POHJAKARTTA

SELOSTUS / ehdotus 28.10.2026

NYKYINEN ASEMAKAAVA:

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa.

Koulun ja sen etelapuolisella korttelialueella on voimassa Kaarlelan kun-
nan aikaan rakennuskaavana laadittu asemakaava 410/3 (vahvistettu
21.5.1976), jossa koulun alueen kayttotarkoitukseksi on merkitty YO
(opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) ja Vingrenintien
varren alueen kayttotarkoitukseksi AO (omakotirakennusten ja muiden
enintdaan kahden perheen talojen korttelialue).

Koulun lansipuolella on voimassa asemakaava 172/3 (hyvaksytty
5.6.2006 ja siind suunnittelualueelle sijoittuu VL-aluetta (Iahivirkistys-
alue).

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Kaarlelan kunnan aikaan
rakennuskaavana laadittu asemakaava 410/1 (hyvaksytty 26.7.1967) ja
siind alueelle kohdistuvat merkinnat AO, AL (liikerakennusten kortteli-
alue) ja M (maatalousalue).

Pohjakartta on tarkistettu elokuussa 2025 ja taydennetty maaliskuussa 2026.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Maankayttotiimi kasitteli asian 28.5.2025 kokouksessaan ja paatti vieda kaynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi. Kdynnistyspaatos tehtiin kaupunginhallituksessa 15.9.2025 § 380.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin keskeisille osallisille 18.9.2025.

4.2 Keskeiset osalliset

Lupa- ja valvontavirasto

Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo
Rakennus- ja ymparistélautakunta

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Digita Towers Oy

DNA Qyj

Elisa Oyj

Kaisanet Oy

Lounea Oy

Telia Tower Oyj

Loihde Oyj

Lahiympariston kiinteistdnomistajat ja asukkaat
Kaupungin eri hallintokunnat

Alueen ja lahiympdriston kiinteisto- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
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Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.

4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

Pvm Kokous / vaihe $§ ja kuvaus
15.9.2025 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 15.9.2025 § 380:
§ 380 1. kaynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen.
2. ettd maankayttosopimuksen tarve tutkitaan ennen asemakaavan muutoksen hyvak-
symista.
3. ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupun-
ginhallitus.
18.9.2025 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
22.4.2026 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta paatti tiedottaa keskeisia osallisia asemakaava- ja asemakaava-
§67 muutosluonnoksesta, pyytda tarpeelliset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville val-
misteluvaiheen kuulemista varten.
30.4.— Valmisteluvaiheen kuuleminen Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten neljan viikon
1.6.2026 ajaksi ilmoittamalla asiasta 29.4.2026 Kokkola-lehdessa ja kaupungin Internet -sivuilla. Kaava-
luonnoksesta saatiin kuusi lausuntoa ja kolme mielipidettad (Tarkemmin liitteessa 1.).
TULEVAT:

Kaupunkirakennelautakunta

Tulleet lausunnot ja mielipiteet. Paatos hyvaksya asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus julki-
sesti nahtaville asetettavaksi ja Iahettdd sen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintaan 30 pdivan ajaksi kaupungin Info -pisteeseen
ja kaupungin Internet -sivuille. Osallisilla ja kunnan jasenilld on tilaisuus tehdd muistutus kaavaehdo-
tuksesta kaupunginhallitukselle.

Ehdotusvaiheen nahtavilld olosta ilmoitetaan Kokkola -lehdessa sekd kaupungin Internet -sivuilla.
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetaan kirjallinen ilmoitus sellaiselle asemakaavoitet-
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tavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka koti-
kunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan merkitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on
kunnan tiedossa.

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee ndhtavilldoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. AKL 65 § mu-
kaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus.

AKL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto niille
kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyy-
téneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa pyynto on esitetty, on useita allekir-
joittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettdd vain ensimmaiselle allekirjoittajalle. Ensim-
mainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava lahetetdan maankaytto- ja rakennusasetuksen 95 §:ssa mainituille tahoille.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset
Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden seka luonnoksen jalkeen tehtyjen selvitysten pe-
rusteella. Suunnittelualuetta on laajennettu ottamalla kiinteistdnomistajien mielipiteiden perusteella mukaan kaksi kiinteist63, toinen Jokilaakson-
tien toiselta puolelta, toinen Yldapalonkierroksen pohjoispuolella. Jokilaaksontien toisella puolella oleva kiinteistd on rakentamaton ja vanhassa
kaavassa maatalousaluetta. Télle tontille osoitetaan vastaavat maaraykset kuin sen pohjoispuolella oleville AO-tonteille vuoden 1993 asemakaa-
vassa. Ylapalonkierroksen pohjoispuolinen tontti otetaan mukaan, jotta tontin kdyttdmahdollisuudet sdilyvat ja rakennusten etdisyydet voidaan

toteuttaa paremmin.
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Koko kaava-alueella on tonttikohtaisesti maaritetty rakennusalat, jotta mahdollisten uudisrakennusten etdisyydet naapurirajoista saataisiin riitta-
viksi. Tonttien kadunvarsialueet on merkitty istutettaviksi alueiksi.

Koulualueen A-alueen osalta istutettavia alueita on laajennettu ja niihin on lisatty sp-merkinta (sailytettava puusto), jotta voidaan paremmin taata
liito-oravan liikkumismahdollisuudet alueella. Lisaksi sailytettavilla puilla on tarkea merkitys alueen mikroilmastoon ja hulevesien hallintaan. A-
alueen reunaan, Jokilaaksontien varteen on lisatty istutettava puurivi-merkinta ja sen istutettavaa aluetta on levennetty. Lisaksi A-alueen maa-
raysta on paivitetty niin, ettd mahdollistetaan myds majoitustoimintaan liittyvien rakennusten rakentaminen. Asuminen sailyy edelleen paakayt-
totarkoitusmuotona, mutta lisdayksella halutaan tukea kaavan muuntojoustavuutta. Majoitustoiminnan sopivuutta talle nimenomaiselle A-alueelle
tukee sen sijainti Jokilaaksontien varressa, josta on suora yhteys VT8:lle. Ndin mahdollinen majoitustoimintaan liittyva liikenne ei rasittaisi asuin-
alueen muuta katuverkkoa.

Kaavan yhteydessa muodostuvan uuden kadunpatkan nimi on vaihtunut nimistétiimin paatokselld Ylapalonpoluksi. Taman uuden kadunpatkan
varrella olevien uusien tonttien (3 kpl) rajoja ja rakennusaloja on muokattu, jotta niiden toimivuus paranisi ja tonttien vaikutukset olemassa olevaan

naapurustoon olisivat mahdollisimman vahaiset.

Kaavaselostukseen on tehty pienia lisdyksia ja tarkennuksia seka l16ydettyjen virheiden korjaukset.
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Kaavaluonnos . Kaavaehddtus, suurimmat muutokset ympyroity.
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5.4 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 172. kaupunginosan osa korttelista 24 seka katu- ja puistoaluetta seka 173. kaupunginosan korttelit 99 ja
101, osa kortteleista 1 ja 97 ja katualuetta.

5.4.1 Mitoitus

Kaavoitettavan alueen tarkistettu kokonaispinta-ala on noin 8,1 ha, josta korttelialueet muodostavat noin 5,5 ha. Loppu on katualuetta ja lahivir-
kistysaluetta. Rakennusoikeudet tulevat AO-korttelialueilla pysymaan padosin ennallaan. Korttelien 97, 99 ja 101 osalta kerroskorkeus nousee
vhdestd kahteen. Suunnittelualueen luoteiskulmaan muodostetaan kolme uutta tonttia, joille tulee rakennusoikeutta yhteensa noin 1100 k-m2.
Jokilaaksontien itapuolisen tontin kokonaisrakennusoikeus on 350 k-m2. Suurin muutos koskee Jokilaakson koulun kiinteist6a. Siina kayttotarkoitus
muuttuu asumiseen, mutta kiinteistén rakennusoikeus pienenee, silla tehokkuusluku laskee 0,4:sta 0,30:een. Kerroskorkeus saa olla korkeintaan
kaksi. Kiinteiston vanhassa kaavassa ei kerroskorkeutta ollut maaritelty, mutta koulurakennus on kaksikerroksinen.

5.5 Aluevaraukset
5.5.1 Korttelialueet

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE (A)
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AO)

5.5.2 Muut alueet
Katualuetta ja lahivirkistysaluetta

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraavan AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mu-
kaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
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Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon (MRA 1 § (1)).
Arvio: Kaavalla ei ldhtokohtaisesti arvioida olevan merkittévié kielteisiéi vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén. Suunnittelualue
sijoittuu olemassa olevan kaupunkirakenteen sisdlle ja on jo nykyisellddn rakennettua ympdiristdd. Todenndkdinen kehityssuunta on, etté en-
tiset koulurakennukset tulevat elinkaarensa pédhén ja ne puretaan, minkd jélkeen alueelle toteutuu uutta asuinrakentamista. Téssd tilan-
teessa suurimmat vaikutukset elinoloihin ja elinympdristéén kohdistuvat rakennusvaiheeseen. Rakentamisen aikana vaikutuksia aiheuttavat
muun muassa vdliaikaisesti lisadntyvd lilkkenne, melu seké purkutdihin liittyvéit héiriét. Ndmd vaikutukset ovat kuitenkin luonteeltaan viiliai-
kaisia. Suuri vaikutus alueelle on ollut jo se, etté koulun toiminta on loppunut. Tdmd on vaikuttanut alueen liikennemddriin, silld kouluun kul-
keminen on loppunut. Muutenkin koulun alue on tyhjé eikd pdivittdistd kéyttéd ole. Jos koulurakennus puretaan ja tilalle rakennetaan asun-
toja, muuttuu koulun alueen luonne merkittévdsti. Julkisesta tilasta tulee yksityistd, eiké esimerkiksi koulun pihalla ollutta kenttdd voisi endd
hydédyntdd. Kenttd on myds jdddytetty talvisin luistelukentdksi. Kentdn kdytto on kuitenkin viime aikoina ollut kouluaikojen ulkopuolella varsin
vdhdiistd. Kaava kuitenkin mahdollistaa edelleen Palon kuntoradan kéyton. Pysdkéintialueelle tdytyy kuitenkin 16ytdd uusi paikka, koska nyt
Palon kuntoradan pysdkéinti on osoitettu koulun pihalle.

Vaikutukset lapsiin / Lapsivaikutusten arviointi

Arvio: Suurin vaikutus alueen lapsiin on jo toteutunut, kun Jokilaakson koulu on Piispanmden koulun kdytt66noton myétd suljettu. Lasten
ulkoilumahdollisuudet pysyvdt pédosin ennallaan, koska Palon kuntoradan kéytté on edelleen mahdollista kaavan toteutumisen myétd. Joki-
laakson koulun pihalla olevaa kenttdd ei tosin jatkossa olisi mahdollista kéyttéd, mikdli alue muuttuu asuinkdyttéon. Voidaan ajatella, ettd
alueelle muuttaa uusia lapsiperheitd, koska alueelle tulee neljé uutta tonttia. Piispanmden koulun IGheisyys vaikuttaa myéds tdmdén alueen
vetovoimaan lapsiperheiden ndkékulmasta. Lasten liikkuminen alueella on turvallista, silli pyordteité pitkin péidsee alueelta esimerkiksi Piis-
panmden koululle kahta kautta: Strangintien tai Jokilaaksontien/VT8:n varren pyéritietd pitkin. Alueen ldpiajoliikenne on melko véhdistd,
joten liikenndinti alueen sisdllé on varsin rauhallista. Varsinaisia leikkipuistoja ei alueella ole, mutta Idhelld, alle kilometrin pddssd sijaitsee
Kuliméenpuisto. Myés Piispanmden koulun uusi suuri puistoalue on varsin Idhellé.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1 § (2)).
Arvio: Koska kyseessé on rakennettu alue kaupunkirakenteen sisélld, eivdt vaikutusten maa- ja kallioperddn, veteen ja ilmaan voida katsoa
olevan suuria. llmastovaikutusten suuruus riippuu ldhinnd siitd, mitd kiinteistéilld sijaitsevalle koulurakennukselle tehdddn. Jos se remontoi-
daan uuteen kdyttdon, on se ilmaston kannalta paras ratkaisu. Jos taas pdcddytddn purkamiseen ja uusien asuinrakennusten rakentamiseen,
ovat vaikutukset ilmastoon luonnollisesti suuremmat.
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Ehdotusvaiheessa kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu kdyttdmdllé KILVA-tyékalua ja Hiilikarttaa. KILVA-ty6kalusta saatujen tulosten pe-
rusteella kaava on vahvimmillaan luonnonvarojen kdytén minimoinnin osalta. Heikkouksia ovat esimerkiksi kestdvéin eldmdntapojen mahdol-
listaminen ja kulutuksen pddistéjen minimointi. llmastovaikutusten arviointi téllaisen kaavan osalta, jossa pitkdlti pdivitetédn kaava-alueen
maddrdykset nykypdivddn ja ns. todetaan olemassa oleva tilanne, on tyékalun avulla ilmeisen hankalaa. Kaavan ilmastovaikutukset voidaan
yleiselld tasolle ajatella varsin pieniksi, koska pdéiosa alueesta on jo rakennettu ja uusia tontteja tulee vain neljd. Puustoa ei tulla juurikaan
kaatamaan rakentamisen tieltd, koska uudet tontit eivdt tule metsddn.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestavan elaméantavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastéjen minimointi

@ V. lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Kuvaaja KILVA-tyékalusta kaavan ilmastokestévyydestd osa-alueittain. lImastokestdvyys on parempi, mitd korkeammalla sektori nousee.

Hiilikartta arvioi maankdytén muutosta ja sen vaikutusta alueen hiilivarantoihin. Ohessa kuva raportista, jonka paikkansapitdvyytté voi ky-
seenalaistaa. Kuvan mukaan suurin negatiivinen vaikutus tapahtuisi rakennetuilla alueilla, joille ei kdyténndssd tule muutoksia. Tyékalun toi-
mintalogiikassa on siis jotain, mikd kaipaa tarkennusta. Vaikuttaa nimittdin siltd, ettd tyékalu ei osaa ottaa olemassa olevaa maankdyttod
huomioon oikealla tavalla. Téstd on ldhetty selvityspyyntdéd Suomen ympdristékeskukselle.
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Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2030 v

Kaava
Uusi kaava

Hiilivarasto muuttuu

tCO,

-992

tCO: / ha
-123

Datapuuttuu  -1000 - (500) 500 - (-250)  -250 - (-100)  -100—(-10) 1-1 10-100 100 - 250 250 - 500 500 - 1000
I —— I

Hiilimuutosmittari hiilivarastot vihenee << Ei muutosta >> hiilivarastot kasvaa

Hiilikartta-tyokalun analyysi kaavan vaikutuksista hiilivarastoon.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin (MRA 1 § (3)).
Arvio: Suunnittelualueella on rakennettua aluetta seké luonnontilaista metséd ja vanhaa asutusalueen pohjaa. Suunnittelualueen pohjois-
osassa ja sen pohjoispuolella sijaitsee Palon kuntorata, joka sijaitsee vehredissd metséissd. Koulun takana olevalla puistoalueella kasvaa van-
hoja kuusia. Muuten suunnittelualue muodostuu koulun pihasta ja omakotitalojen pihoista, joissa on eri-ikdistd ja -kokoista kasvistoa. Kaavan
myé6td vanhan kaavan VL0-alueelle muodostetaan uusia tontteja, mutta toisaalta VL-alue laajenee vanhan kaavan YO-alueelle. VL-alueiden
kokonaismddrd kasvaakin noin 7300 m2:sté noin 11830 m2:iin.

Tdsséikin tapauksessa vaikutukset olisivat suurimmat, jos koulurakennukset pdditetddn purkaa ja rakentaa uutta tilalle. Témda véistdmdttd
vaikuttaa myds alueen luontoon. Koska koulun kiinteistét ovat kaupungin omistuksessa, voi kaupunki omalla toiminnallaan vaikuttaa siihen,
ettd niin kauan, kun kaupunki on omistajana, vaikutukset alueen luonnolle olisivat mahdollisimman pienet.

Mikdili koulun kiinteist6 siirtyy jatkossa ulkopuoliseen omistukseen, vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen voidaan edelleen hallita kéytdn-

nén toteutuksen tasolla esimerkiksi rakennuslupamenettelyssé sekd rakentamisen aikana noudatettavilla tyonaikaisilla toimintatavoilla. Ndin
voidaan varmistaa, ettd luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat vaikutukset pysyvdt hallittuina myds pitkdlld aikavélillg.
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Luontokartoittaja on kéynyt alueella elokuussa 2026 tarkistamassa kaava-alueen tilanteen liito-oravien suhteen. Ajankohta ei ollut otollisin
aika liito-oravahavaintojen tekemiseen, mutta luontokartoittaja pystyi kuitenkin arvioimaan tilannetta yleisesti. Liito-oravia ei siis kaava-alu-
eelta léytynyt, mutta alue voi kuitenkin olla osa liito-oravien liikkkumista Perhonjoen ja kasitien pohjoispuolen metsdalueiden vdlillé. Témdn
vuoksi luontokartoittaja on suositellut tiettyjen muutosten ja tarkennusten tekemistd kaavaratkaisuun. Kaavaratkaisussa on tarkennettu puus-
ton sdilyttdmisen tdrkeyttd koulun ympdristossd niin, ettd taataan liito-oravien mahdollisuus liikkumiseen Jokilaakson tien yli Perhonjoen suun-
taan. Erityisesti suurten ja iéikkdiden puiden sdilyttdminen on tdrkedd, ei vain liito-oravien, vaan myds muiden eliblajien (kuten lintujen, hyén-
teisten, sienten, jdkdlien ja sammalten) kannalta.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).
Arvio: Kaavalla ei ole juurikaan vaikutusta alueen yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen tai liikenteeseen. Kyseessd on jo
valmiiksi rakennettu alue kaupunkirakenteen sisdllé. Jokilaakson koulu on jo suljettu, joten alueen kouluun liittyvd liikenne on vihentynyt.
Toteutuva asuinrakentaminen lisdd jatkossa liikennettd alueella jonkin verran. Kulku Palon kuntoradalle tulee muuttumaan, kun koulun alue
tulee rakentumaan uudelleen. Nyt kuntoradan parkkialueena on toiminut koulun piha-alue, jota ei endié voida hyéddyntdd. Tosin kuntoradan
kéytté on varsin vihdistd ja onkin todenndkoistd, ettd kuntorataa kéyttévdt Iéhinnd vain ldhialueen asukkaat, jotka tulevat sinne kdvellen.
Tarvittaessa kuntoradan mahdollisen kehittdmisen yhteydessd voidaan kartoittaa myés uutta paikkaa kuntoradan parkkialueelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon (MRA 1 § (5)).
Arvio: Koska kyseessé on rakennettu alue kaupunkirakenteen sisdlld, eivit vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén tai
rakennettuun ympdristéon ole suuria laajassa mittakaavassa. Paikallisesti merkitys on suurempi, silld koulurakennus on ollut osa Jokilaakson
aluerakennetta jo vuosikymmenid. Tilanne on nyt muuttunut, kun Piispanmden uusi monitoimitalo on valmistunut ja koulurakennus on sul-
jettu. Koulurakennus on jo kokenut ilkivaltaa ja on erittdin epdsiisti. Kaupunkikuvan ja koko alueen kannalta on siis parempi, ettd koulun alue
saadaan kdyttdon ja hyddynnettyd. Alueen sijainti on erinomainen palvelujen suhteen.

Koulurakennukselle ei olla osoittamassa suojelumerkintéid, koska sen ei katsota olevan historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai paikalliselta
merkitykseltddn niin tdrked, ettd se tulisi sddstdd. Koulurakennus on myés varsin huonossa kunnossa, joten sen remontointi olisi kallista ja

haastavaa. Koulun laajennusosan tiiliseinilld kasvaa levdéd ja sientd, joka viittaa kosteuteen seinérakenteissa.

K.H. Renlundin museon ja kaupunkisuunnittelun yhteisen maastokdynnin yhteydessé 3.12.2025 I6ydettiin koulun takaa, Vingreninkujan péd-
dyn jélkeisestd metsdistd vanhan talon perustuksen rauniot. Kyseessé on todenndkdisesti vanhan Kulin tilan pédrakennuksen perustukset, jotka
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tunnistettiin kaksitupaiseksi multapenkkiperusteiseksi rakennukseksi. Liséksi alueella on vanhoja kiviaitoja. Tdmd alue on kaavassa merkitty
muinaismuistolain perusteella rauhoitetuksi kiintedksi muinaisjéiéinnékseksi.

Jokilaakson koulun olemassa olevia rakennuksien kulttuurihistoriallista arvoa on arvioitu ja niisté on tehty selvitys. Selvityksen perusteella ra-
kennuksilla ei katsota olevan sellaista erityisté kulttuurihistoriallista arvoa, ettd niitd pitdisi suojella. Jokilaakson koulun kokonaisuus on raken-
nettu kahdessa vaiheessa eikd rakennus muodosta yhtendiistéi kokonaisuutta. 1940-luvulla rakennettu vanhin osa edustaa aikansa arkkiteh-
tuuria, mutta ei ole lajissaan erityinen. 1970-luvulla rakennettu laajennusosa on taas selkedisti tyypillistd 1970-luvun arkkitehtuuria, mutta
senkddin ei ole katsottu olevan arkkitehtuurinsa tai muiden ratkaisuidensa osalta niin erityisid, ettd se pitdisi suojella.

7 KAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2026 aikana.

KOKKOLASSA 28.10.2026

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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ASEMAKAAVAN MUUTOS ENTISEN JOKILAAKSON KOULUN ALUE SELOSTUS / ehdotus 28.10.2026
ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Kokkola Tayttdmispvm 26.10.2026
Kaavan nimi Jokilaakson koulu
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviaksyja H - kunnanhallitus  Vireilletulosta ilm. pvm 15.9.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 17312
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 8,1148 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,1000
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al ks Pinta-ala Pinta-alq Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukset [hal [%] k-m? [e] [ha %] [k-m?® %]
Yhteensi 6,8121 83,95 14523 0,21 0,3041 -5044 YT - H =
Alamaaraykset tai -merkinnat
A yhteensi 55477 814 14523 0,26 20565 3921
P yhteensi Pinta-ala Pinta-alq Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] [%] k [e] [ha %] [k-m? £]
Y yhteensi 0,0000 0,0 0 -2,2412 -8965
Yhteensd 6,8121 83,95 14523 0,21 0,3041 -5044
C yhteensa A yhteensa 55477 | 814 | 14523 0,26 2,0565 3921
L= A 13070 | 238 3921 0,30 1,3070 3921
T yhteensa AO 42407 | 764 | 10602 025 0,7495
V yhteensi 1,2644 18,6 0,4888 P yhteensi
R yhteensa Y yhteensi 0,0000 0,0 0 22412 -8965
L yhteensa YO 0,0000 0,0 0 -2,2412 -8965
E yhteensa C yhteensi
S yhteensa K yhteensi
M yhteensa T yhteensd
W yhteensi V yhteensi 1,2644 18,6 0,4888
VL 12644 | 100,0 0,4888
Maanalaiset tilat P"Er?a?la Pln[tziala Ke[;r_?“sz? la Plnm-l?::rli ]muut. Ke n:ii?rl:zniinum. R yhteensa
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0 Ly
E yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos S yhteensd
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? £] M yhteensi
Yhteensi 0 0 0 0 W yhteensd
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Asemakaavan muutos / Jokilaakson koulu —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Kaavaluonnos oli nahtavilla 30.4.—1.6.2026

Lausunto 1 / Erillisverkot
Ei huomautettavaa.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei tarvetta vastineelle.

Lausunto 2 / Lupa- ja valvontavirasto

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd suunnittelualueen kayttotarkoitus tulee YO-korttelialu-
een osalta muuttumaan ja alueella tavoitellaan jatkokehittamista, joka voi tarkoittaa tassa ta-
pauksessa myds esimerkiksi rakennusten purkamista.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta jos kaavoitus voi mahdollisesti johtaa rakennusten pur-
kamiseen, olisi rakennetun ympariston julkiset kohteet mahdollisimman varhaisessa vai-
heessa dokumentoitava kaavaselostukseen, kun ne viela nykyisessa kunnossaan kuvaavat
hyvin olemassa olevaa tai aiempaa kayttéa. Nain erityisesti silloin, jos kaavaa laatiessa tie-
dossa on, etta rakennukset tullaan purkamaan. Kaavaselostusta olisi hyva taydentaa koulu-
keskuksen alkuperaisen rakennuskannan suunnittelu- ja rakennustietoja mm. suunnittelijoi-
den osalta sikali kuin ne tiedossa ovat.

Lupa- ja valvontavirasto jatkaa, etta valmisteluaineiston lahtétietojen perusteella ei kay ilmi,
kuinka koulurakennusten kulttuurihistoriallisia tai suojeluarvoja olisi tarkasteltu. Kaavaselos-
tuksen tulee antaa riittava kuva nykyisesta rakennetun ymparistosta ja kohteista, jotta kaa-
van tosiasialliset vaikutukset kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistddn voidaan arvi-
oida.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa yleisesti, ettd muuttuvan maankayton, erityisesti luon-
nonymparistdoon kuuluvien alueiden osalta olisi hyva varmistua, ettei alueella sijaitse esimer-
kiksi liito-oravia tai muita huomion arvoisia lajeja.

Kaavaselostukseen tulee korjata osalliseksi Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen sijasta Lupa-
ja valvontavirasto.

Kaavanlaatijan vastine:

Jokilaakson koulun jatkokehittédminen voi tarkoittaa my6s rakennusten purkamista. Toki kaa-
vamuutos ei sitd itsesséén velvoita, vaan rakennusten jalostaminen uuteen kayttéén on
myd&s mahdollista ja silld voidaan edistédé rakennushistoriallisten arvojen séilymisté seké va-
hentaéa rakentamisesta aiheutuvia ilmastovaikutuksia. Kaupunki ei kuitenkaan aio esittaa
koulurakennuksia suojeltaviksi, koska niilla ei katsota olevan niin merkittévia suojelullisia ar-
voja, ettéd suojelu olisi perusteltua.
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Kaava-aineistoon on lisétty tarkastelu olemassa olevista koulurakennuksista.

Luontokartoittaja on kdynyt alueella elokuussa 2026, eiké jélkié liito-oravasta I6ytynyt. On
kuitenkin mahdollista, ettéa alue toimii ekologisena kéaytéavana liito-oravalle. Tdméan vuoksi
kaavaa on muutettu niin, ettd naiden ekologisten yhteyksien séilyminen turvattaisiin. Koulun
alueen istutettavia alueita on suurennettu ja niihin on lisétty séilytettdva puusto -merkinta.
Jokilaaksontien varteen on lisétty istutettavan puurivin méérays.

Kaavatybn yhteydessé on tehty myds ilmastovaikutusten arviointia kahdella tybkalulla. Néi-
den tybkalujen toimivuutta tdméan tyyppisen kaavan arviointiin pitédé tarkastella kriittisesti,
sillé tybkalujen analyysien perusteella kaavan ilmastovaikutukset olisivat varsin suuret,
vaikka alueella tulee vain nelja uutta tonttia ja koulun tontin kayttétarkoituksen muutos. Kou-
lun tontin jatkok&ytén myo6té ei esimerkiksi juurikaan tarvitsisi kaataa puustoa, ja sama ti-
lanne on muillakin uusilla tonteilla.

Lupa- ja valvontavirasto korjattu osalliseksi.

Lausunto 3 / Kaupunkiluvitus

Korttelikohtaisesti maaritelty rakennusoikeus aiheuttaa tulkintaepaselvyyksia ja on rakennus-
valvonnan nakdkulmasta tyolas. Uudishankkeiden yhteydessa on tarpeen varmistaa koko
korttelin kaytetty rakennusoikeus. Rakentamislain my6ta alle 30 m2:n rakennukset eivat paa-
saantoisesti edellyta lupaa, mika vaikeuttaa kokonaisrakennusoikeuden ilmoittamista ja seu-
rantaa.

Rakennusvalvonta esittaa, ettd AO-kortteleiden tonttien rakennusalojen suunnittelussa huo-
mioitaisiin Ymparistoministeridn asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista (631/2024), erityisesti 5
§:n vaatimus, jonka mukaan paaikkunan edessa tulee olla vahintdan kahdeksan metria ra-
kentamatonta tilaa. Selkeimmaksi ratkaisuksi katsotaan rakennusalojen sijoittaminen siten,
ettd rakennettaessa rakennusalalle rakennusten ja rakennelmien valiseksi etaisyydeksi jaa
vahintaan kahdeksan metria.

Rakennusvalvonta kiinnittdd huomiota myds siihen, ettei asemakaava-alueen tonteille ole
osoitettu lainkaan istutettavia alueita. Tonttien viihtyisyytta ja kaupunkikuvan laatua voitaisiin
parantaa esimerkiksi kadunpuoleisille osille sijoitettavilla istutusalueilla.

Kaavaluonnos ei rajaa rakennusten / katosten kappalemaaraa. Asia voi muodostua haas-
teeksi luvanvaraisuuskynnyksen noustua Rakentamislain voimaantulon mydota.

Kaupunginosan 172 kortteliin 24 on ilmeisesti hahmoteltu kolmea tonttia. Tassa yhteydessa
selvennysta kaipaa, miten ajoyhteys keskimmaiselle tontille on tarkoitus jarjestaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnon ensimmaéinen kohta on ollut véérin, silléd kaavassa ei ole mééritelty rakennusoi-
keutta korttelikohtaisella luvulla, vaan tehokkuusluvulla. Asiasta keskusteltu kaupunkiluvituk-
sen kanssa. Kaavamdaarayksiin on lisatty rakennusalojen rajat, mééraykset rakennusten ja
rakennelmien kokonaismdaaristé seka istutettavat alueet. Liséksi korttelin 24 uusien tonttien
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osalta on muokattu tonttien rajoja niin, etté tontille ajot ym. asiat on helpompi jérjestéé ja
hahmottaa.

Lausunto 4 / Ymparistoterveydenhuolto

Kuten kaavatydssa on kuvattu, Jokilaakson koulun kiinteistdn ita-kaakkoispuolelle avautuu
peltoaukea. Tasta voi ajoittain aiheutua pdlya ja hajuja, joista koulutoiminnan aikana terveys-
valvonnalle tuli palautetta. Tdman vuoksi suositellaan, ettd jo asemakaavalla merkinndin var-
mistetaan Jokilaaksontien varteen / tontin itdreunalle jatettava suojaava ja mahdollisimman
peittdva puustoinen kasvillisuusvyéhyke. Talla voidaan vahentaa myoés Jokilaaksontien
melu- ja polyvaikutusta kiinteistolle. Alueella kasvaa suurikokoisia kuusia ja koivuja, joita olisi
suotavaa sailyttaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Jokilaakson koulun tontille on lisétty levedmpi istutettava alue, johon on liséksi osoitettu istu-
tettava puurivi suojaamaan mahdollisia kulkeumia pellolta.

Lausunto 5/ K.H. Renlundin museo

Arkeologinen kulttuuriperint6

Suunnittelualueelta tunnetaan yksi muinaismuistolain 295/1963 rauhoittama muinaisjaan-
ndskohde Kuli mj rek 1000095535. Muinaisjaannodskohteeseen kuuluu multipenkkirakentei-
sen parituvan jaanteet, kiviaitoja seka kivirakenteita, jotka saattavat liittya piharakennusten
perustuksiin. Vanhimmat historialliset tiedot asuinpaikasta ovat vuodelta 1547, mutta paikka
on voinut olla topografiansa perusteella asutettuna jo huomattavasti aiemminkin. Paikalla on
asuttu myos 1600—1700-luvuilla. Tilan mainitaan olleen ajoittain autiona, joten rakenteet ovat
sailyneet hyvin. Lisatietoja kohteesta |0ytyy kaikille avoimesta kulttuuriympariston rekisteri-
portaalista osoitteesta https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000095535

Muinaisjaanndsalue on merkitty kaavaluonnokseen asianmukaisella aluemerkinnalla ja maa-
rayksella. Nain ollen museolla ei ole huomautettavaa kaavaan arkeologisen kulttuuriperin-
nén osalta. Esitdmme kaavaselostukseen viela lisattavaksi, ettd mikali muuttuvan maankay-
ton yhteydessa havaitaan viitteita tai merkkeja kiinteasta muinaisjaannoksesta, tulee tyo kes-
keyttaa ja olla viipymatta yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon (K.H. Renlundin museo)
jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuistolaki 295/1963, 148).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

Alueen rakennushistoriallisia arvoja ei ole kasitelty kaavaluonnoksen yhteydessa inventoin-
nin tai muun tarkemman selvityksen perusteella. Kouluun ja sen ymparistdon on tehty katsel-
mus joulukuussa 2025, jonka pohjalta K.H.Renlundin museo on kuitenkin voinut arvioida
suunnittelualueen ymparist6a ja sille sijoittuvaa rakennuskantaa.

Alueen nykyiset asuinrakennukset edustavat paaasiassa modernia pientaloarkkitehtuuria,
eika niissa ole havaittavissa erityisen arvokkaita rakennushistoriallisia tai kaupunkikuvallisia
piirteita.

Kaava-aineistossa ei ole tarkempaa selvitysta Jokilaakson koulun mahdollisista suojeluar-
voista. Museon arvion mukaan koululla on kuitenkin vahintdan paikallishistoriallista
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merkitysta ja tehdyn katselmuksen perusteella erityisesti vanhin osa on rakenteiltaan tyyp-
pid, joka on teknisesti kohtuudella kunnostettavissa useaan eri kayttétarkoitukseen.

Kokkolan kaupungin alueelta on viime vuosien aikana purettu runsaasti 1940—1970-luvuilla
rakentunutta kouluarkkitehtuuria. Jokilaakson koulun edustamaa kokonaisuutta ei ole kay-
tanndssa juurikaan sailynyt. Kulttuuriympariston suojelun nakékulmasta on valttamatonta,
etta rakennushistoriallisia kokonaisuuksia sailyy myos paikallisella tasolla. Alueidenkayttolain
54 §:n mukaan asemakaavan sisaltdé on laadittava siten, ettei rakennetun ymparistén arvoja
havitetd. Museon nakemyksen mukaan asemakaavaluonnoksen valmistelussa ei ole selvi-
tetty riittavasti kaavaratkaisun vaikutuksia tahan seikkaan.

Vaikka kohdetta ei suojella suoraan sr-merkinnalla, rakennetun ympariston arvoja tulee lain
mukaan sailyttda ja vaalia. Museo ehdottaa, ettd koulun sijoittumisalueen merkintdd muute-
taan siten, ettd se tukee kohteen sailyttamista ja sallii monimuotoisemman kayton. Tarvitta-
essa koulun mahdollinen jatkokaytto tulee olla eri muodoissa mahdollista.

Kaavanlaatijan vastine:

Jokilaakson koulun jatkokehittéminen voi tarkoiftaa myoés rakennusten purkamista. Toki kaa-
vamuutos ei sitd itsesséén velvoita, vaan rakennusten jalostaminen uuteen kéyttéén on
myds mahdollista ja silld voidaan edistdé rakennushistoriallisten arvojen séilymista seké va-
hentaa rakentamisesta aiheutuvia ilmastovaikutuksia. Kaupunki ei kuitenkaan aio esittaa
koulurakennuksia suojeltaviksi, koska niillé ei katsota olevan niin merkittédvié suojelullisia ar-
voja, ettd suojelu olisi perusteltua.

Kaava-aineistoon on lisétty tarkastelu olemassa olevista koulurakennuksista.

Lausunto 6 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd Suunnittelualue on Keski-Pohjanmaan maakuntakaa-
vassa osoitettu kylaalueeksi (at). Maakuntakaavan tavoitteena on tukea kylaverkoston elin-
voimaisuutta, hallittua tdydennysrakentamista seka olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyédyntamista. Asemakaavamuutos on padosin maakuntakaavan mukainen, silld se kohdis-
tuu olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon eika laajenna yhdyskuntarakennetta uusille
alueille. Kaavaratkaisu tukee talta osin yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Yhdyskuntarakenne ja alueidenkaytté

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd kaavamuutoksella mahdollistetaan kaytdsta poistuneen
koulukiinteistén uudelleenkayttd asumiseen. Ratkaisu edistdd olemassa olevan infrastruk-
tuurin tehokasta hyddyntamista ja ehkaisee vajaakayttdisten alueiden muodostumista.
Keski-Pohjanmaan liitto pitaa tata perusteltuna maakuntakaavan ja valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden mukaisena ratkaisuna.

Kylarakenne ja palvelut

Keski-Pohjanmaan liitto huomauttaa, ettd maakuntakaavan kylamerkintaan liittyy palvelujen
ja yhteiséllisten toimintojen sailyttdmisen tavoite. Jokilaakson koulun toiminnan paattyminen
merkitsee alueen palvelutason heikentymista. Asemakaavamuutos ei sisalla uusia palvelu-
toimintoja, mika voi pitkalla aikavalilld vaikuttaa kylamaisen rakenteen toiminnalliseen
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laatuun. Keski-Pohjanmaan liitto kiinnittdad huomiota siihen, ettd alueen kehittdminen painot-
tuu jatkossa asumiseen ja, etta kylaalueen monipuolinen kaytto ja yhteisollisyys vahenevat.

Virkistys ja viherrakenne

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd kaavamuutoksessa lahivirkistysalueiden maara kasvaa
merkittavasti ja Palon kuntoradan kaytto turvataan. Ratkaisu vahvistaa paikallista viherra-
kennetta ja tukee virkistyskayttoa. Talta osin kaava edistaa maakuntakaavan tavoitteita vir-
kistysyhteyksien ja viherverkoston sailyttamisesta ja kehittdmisesta.

Kulttuuriymparisto

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd suunnittelualueelle osoitettu muinaisjaanndsalue turvaa
paikallisen historiallisesti arvokkaan kohteen sailymisen. Ratkaisu on maakuntakaavan kult-
tuuriymparistétavoitteiden mukainen. Sen sijaan koulurakennukselle ei ole esitetty suojelua.
Maakuntakaavan nékokulmasta talla ei ole merkittavaa vaikutusta, mutta paikallisesti raken-
nuksella on ollut alueellinen identiteettiarvo.

limasto- ja kestavyysndkokulmat

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd kaavaselostuksen mukaan koulurakennuksen mahdolli-
nen purkaminen aiheuttaisi suuremmat ilmastovaikutukset verrattuna korjaamiseen ja uudel-
leenkayttoon.

Keski-Pohjanmaan liitto korostaa, etta rakennusten sailyttaminen ja uusiokaytto tukevat
maakunnallisia iimastotavoitteita. Purkamisen vaikutukset on perusteltua arvioida jatkosuun-
nittelussa tarkemmin.

Johtopaiatokset

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd asemakaavamuutos on paaosin maa-kuntakaavan mu-
kainen ja:

. tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista
. hyoédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria
. vahvistaa virkistysalueverkkoa.

Keski-Pohjanmaan liitto kiinnittda kuitenkin huomiota kylaalueen palvelutason ja toiminnalli-
suuden kehittymiseen seka rakennuskannan sailyttamisen mahdollisuuksiin ilmastovaikutus-
ten nakdkulmasta. Ratkaisu muuttaa alueen roolia aiempaa asumispainotteisemmaksi, mika
on syyta huomioida alueen pitkdjanteisessa kehittdmisessa.

Kaavanlaatijan vastine:

On totta, ettéd alueen luonne kokonaisuudessaan tulee muuttumaan. Tai tarkemmin ottaen
muutos on jo tapahtunut, koska koulun toiminta on jo loppunut ja seka koulu- etta paivékoti-
toiminta on siirtynyt Piispanmé&en kouluun. Tdéma on pitkdn prosessin tulos, jossa on tarkas-
teltu koko kaupungin kouluverkkoa ja sen kehitysté. Kaava ei siis sinénsé aiheuta kyléraken-
teen tai alueellista palvelutason muutosta, vaan mahdollistaa alueen jatkokehittémisen ja uu-
teen tilanteeseen vastaamisen. Koulun merkitys paikalliselle kyldyhteisblle on epéilemétté
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ollut suuri, mutta toisaalta monet sisdilmaongelmat ovat varjostaneet koulun merkitysta. Kou-
lumatka ei edelleenkaén alueelta tule olemaan kovin pitka, noin kilometri.

Kaava mahdollistaa edelleen olemassa olevien rakennusten kehittdmisen ja ylldpitédmisen,
mika olisi my6s ilmaston kannalta paras ratkaisu. Mutta koska rakennukset ovat huonossa
kunnossa, eiké niilld katsota olevan sellaisia merkittavia arvoja, jotka vaatisivat rakennusten
suojelua, ei kaavassa osoiteta rakennuksia suojeltaviksi. Télld saadaan joustavuutta myés
rakennusten mahdolliseen jatkoké&ytén suunnitteluun.

Asemakaavan muutos / Jokilaakson koulu —
Tiivistelmat mielipiteista ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipide 1
Mukavaa etta koulun alueelle tulee muutos ja asuntoja.

Yksi huolenaihe on eli kuvan ymparoitya jalkakaytavaa ei tule muuttaa autotieksi. Lapikulku
asuinalueen lapi lisaisi liikennettd ja vaaraa. Toinen merkitty kohta jossa on mutka
ylapalonkierroksella on jatkuva vaaranpaikka kun mutkaan ei nae ja autoilijat ajavat valilla
keskella tieta - jos liikenne lisaantyy tama riski kohoaa entisestaan. Mielestamme parhaat
kulkureitit muutenkin ovat vingrenintien kautta strangintielle tai viela parempi jokilaaksontien
kautta strangintielle tai ouluntielle.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnossa tarkoitetaan uutta Yldpalonpolkua, joka on aiemmin toiminut pybrétiené kou-
lulle. Ylédpalonpolusta tulee p&éttyva tie, jonka kautta ajetaan uusille tonteille. P&éattyva tie

Jatkuu ulkoilureittind, jota pitkin pdésee jatkossakin Palon kuntoradalle. Lapiajoa ei siis ole
tulossa.

Tamaéa kaavatyo ei ulotu Ylapalonkierroksen alueelle. Katualueen vaaranpaikat ja geometriat
tutkitaan tulevaisuudessa mahdollisen katusaneerauksen yhteydessa. Kolmen tontin myéta
likennem&érét eivét todennékdisesti kasva niin paljon, etté katuun pitéisi tdsté syysté tehdéa
muutoksia.

Mielipide 2

Olemme tutustuneet Jokilaakson koulun alueen asemakaavaluonnokseen ja esitdmme Kkiin-
teistbmme seuraavat huomautukset ja muutosehdotukset.

Tonttimme koulunpuoleiselle alueelle, uusien tonttien valiin, tulee jattaa selkea ja reilu viher-
alue/reuna-alue. Tontit olisi hyva sijoittaa Iahemmaksi koulua.

Yksittdinen lannen puoleisin tontti tulisi olla [ABhempana nykyistad koulurakennusta. Myds
muut tontit tulisi rakentaa samaan linjaan, selkeasti erilleen nykyisista Ylapalonkierroksen
tonteista.
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Tonttilinjassa on korkeuseroa ja maasto nousee nykyiselle ns. koulun takana olevalle niitty-
alueelle. Tonttimme reunalla menee oja, johon laskee pintavedet ja silla on merkitys huleve-
sien hallinnalle.

Pyydamme, etta ennen tonttijaon vahvistamista selvitetdan tonttimme laheisen ojan ja hule-
vesien nykyinen toiminta seka varmistetaan, ettei uuden tontin rajaus, rakentaminen tai pi-
han muotoilu heikenna nykyista kuivatusjarjestelmaa. Ojan sailyminen avoimena ja toimi-
vana on tonttimme kannalta valttamatonta. Taman vuoksi oja ja sen valitdn reuna-alue tulee
jattda kaupungin hallintaan tai muutoin osoittaa selkeasti yleiseksi hulevesi-/viheralueeksi.

Kaavakartassa oleva Ylapalonpolku sijoittuu tonttimme ja viereisen tontin valiin. Emme pida
nykyisen pyoratien muuttamista ajotieksi Ylapalonkierroksen kautta tarkoituksenmukaisena
vain muutaman uuden tontin ajoneuvoliikennetta suuntautuvaa liikennettd varten. Tie on ka-
pea ja talvella liukas.

Pyoratien maki on jo talla hetkella riski, jos pyorailija tulee makea alas kovaa vauhtia Ylapa-
lonkierroksen autotielle. Autojen liikkkuminen kyseisella tiella olisi turvallisuusriski. Raskaan
likenteen kulku kyseisella tieosuudella on liian ahdasta.

Esitdmme, ettd uusien ylapuolellamme sijaitsevien tonttien ajoneuvoliikenne jarjestetaan
Vingreninkujaa jatkaen. Tama olisi likenneturvallisuuden ja asuinalueen rauhallisuuden kan-
nalta selvasti parempi ratkaisu. Ylapalonkierrokselle ei tule ohjata pysyvaa asukasliiken-
nettd, eikd rakennusaikaista liikkennetta, muutaman uuden tontin vuoksi.

Alueella oleva Palon kuntorata on kaytdssa ympari vuoden. Talvisin se toimii hiihtolatuna.
Kuntoradan ja sen ymparist6a tulee edelleen kehittdd ja mahdollistaa turvalliset ulkoilumah-
dollisuudet alueen lahilikuntapaikkana. Talla hetkella alueella on runsaasti kaatuneita puita.

Mahdollinen louhinta, tayttd, maansiirto, hulevesijarjestelyjen muutos ja johtojen siirrot tulee
suunnitella siten, ettei niistd aiheudu haittaa tonttimme rakennuksille, pihalle, hulevesien toi-
minnalle tai kulkuyhteyksille. Toivomme, ettd kaupunki ottaa mielipiteemme huomioon kaa-
voituksen jatkovalmistelussa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kolmelle uudelle tontille ei voida ottaa tonttiliittymaa Vingreninkujan puolelta, koska Ving-
reninkujan p&&ssé sijaitsee muinaismuisto, joka suojellaan. Todennékdisesti pydréliikenne
koulun suunnasta véhenee, ja varmasti on jo vdhentynytkin, kun koulun toiminta on loppu-
nut. Tdméan vuoksi pééttyva katu sopii nyt paremmin tonteille ajoon. Liséksi kadunpéatkééa
muokataan niin, ettd se soveltuu tontille ajoon, mm. kdéntdpaikka on tulossa Yldpalonpolun
paahaén. Liikennemaéaréat eivét tule olemaan suuria, koska uusia tontteja on vain kolme. Toki
rakennusaikana lilkkenne on runsaampaa ja koneet suurempia, mutta kyseessé on vain véli-
aikainen haitta. Ehdotusvaiheessa uusien tonttien rakennusaloja on muokattu niin, etta ra-
kennukset tulee sijoittaa kauemmas Yldpalonkierroksen rakennuksista. On todennékoéisté,
ettad rakentajat sijoittavat asuinrakennukset mahdollisimman korkealle rinteeseen, jotta saa-
daan piha-aluetta lanteen péin. Hulevedet tulee uusienkin tonttien kohdalla hoitaa niin, etta
olemassa oleville tonteille ei koidu niisté ongelmia.
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Mielipide 3

Olemme tutustuneet Jokilaakson koulun alueen asemakaavaluonnokseen ja esitdmme Kkiin-
teistbmme osalta seuraavat huomautukset ja muutosehdotukset.

Pidamme tarkeana, etta kaavaratkaisussa huomioidaan olemassa oleva maasto, tonttimme
rakentamisen aikaiset lahtokohdat, hulevesien hallinta, kunnallistekniset ja muut johtova-
raukset, liikenneturvallisuus seka lahivirkistysalueen turvallinen kaytto.

I it:ipuolinen reuna-alue tulee jattaa kaupungin viher-/reuna-alu-
eeksi tai rajata uuden tontin ulkopuolelle

Tonttimme itdpuolella oleva alue poikkeaa maastollisesti ja kaytollisesti muista tonteista.
Tonttilinja sijoittuu oikeassa reunassa alemmaksi kuin viereiset tontit. Téhan on saattanut ai-
kanaan liittya silloisen sahkdlinjan sijoittuminen seka korkeuserot. Rakennusvaiheessa kau-
pungilta ilmoitettiin, etta viereen (rinteessa ylapuolelle) ei tulla rakentamaan. Tasta syysta
rakennuslupa myonnettiin siten, etta talo sijaitsee vain kahden metrin etaisyydella tontin oi-
keasta reunasta. Koska olemassa oleva asuinrakennus sijaitsee lahimmillaan vain kahden
metrin etadisyydelld tontin rajasta, tulee uuden rakentamisen sijoittelussa huomioida erityisen
huolellisesti rakennusten valinen turvallinen etaisyys, pelastustoiminnan mahdollisuudet
seka paloturvallisuus.

Tontistamme oikealle, Jokilaakson koulun suuntaan, maasto nousee jyrkasti. Korkeuseroa
muodostuu paikoin noin 1-2,5 metria. Nousun alareunassa sijaitsee oja, johon johdetaan
tonttimme pintavesia, silla eteldpuolinen pihamme on rajattu noin metrin korkuisella muurilla.
Siita syysta ojaa ei voida tayttaa tai poistaa, koska silla on olennainen merkitys alueen hule-
vesien hallinnalle. Sama oja kulkee myds muiden tonttien itapuolella. Oja jatkuu kiviaidan ja
pururadan seka suuren kiven valista, ja liittyy suurempaan hulevesiojaan. Oja jatkuu Palon
kuntoiluradan laheisessa metsassa kohti valtatie 8:n aluetta.

Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa edellytetaan hulevesien viivyttamisen ja vetta lapaise-
vien viherpintojen huomioimista rakentamisluvan yhteydessa. Taman vuoksi olemassa ole-
van ojan ja hulevesireitin sailyminen tulee varmistaa jo kaavavaiheessa.

Kasityksemme mukaan tonttimme itapuolella oleva noin 5—10 metrin levyinen alue ei maas-
ton, ojan ja korkeuserojen vuoksi ole uuden tontin tulevan omistajan tosiasiallisesti hyodyn-
nettavissa rakentamiseen tai normaaliin pihakayttodn. Sen sijaan alue toimii nykyiselldan
luontevana suojavyohykkeena, hulevesien johtamisalueena seka tonttien valisena viheryh-
teytena.

Liséksi Lounea on hiljattain rakentanut tonttimme itdpuolen reuna-alueen kautta taloomme
tulevan kuituyhteyden. Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa todetaan, ettd asemakaava-alu-
eella sijaitsee johto- ja linjavarauksia, johtoja ja kaapeleita seka niihin liittyvia laitteita ja ra-
kenteita, eika rakentamisella tai muilla toimenpiteilld saa estda niiden kunnossapito- tai uusi-
mist6itd. Tama puoltaa sita, etta tonttimme itdpuolinen reuna-alue jatetdan selkeasti rakenta-
misen ulkopuolelle ja merkitdan kaupungin hallintaan jaavaksi viher-/reuna-alueeksi.

Olemme my®s rakennusvaiheesta lahtien hoitaneet kyseista ruohoaluetta kaupungin edusta-
jien suullisella luvalla kaupungin ilmoitettua, ettei kaupunki tule hoitamaan ojan ja tontin va-
listd aluetta. Alueen pitdminen siistind on ollut sekd meidan ettd ymparistén edun mukaista.
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Lisaksi kyseinen reuna-alue on toiminut varayhteytena rakennuksen pohjoispuolella olevalle
sisdankaynnille. Talvisin ja erityisesti liukkaimpina aikoina liikuntarajoitteisen omistajan on
ollut turvallisempaa paasta etuovelle autolla tata kautta. Reuna-alueen sailymisella on siis
merkitysta pelastustoiminnan ja kiinteiston huoltoliikenteen kannalta, silla kiinteiston pohjois-
puolelle ja paaovelle ei ole muuta toimivaa kulkuyhteytta. Mikali reuna-alue poistuu kaytosta
tai kaventuu olennaisesti, pelastus- ja huoltoajoneuvojen toimintamahdollisuudet heikkene-
vat merkittavasti.

Esitamme, ettd uuden tontin raja alkaa vasta ojan ylapuolelta ja etta tonttirajaa siirretdan si-
ten, etta tonttien valinen reuna-alue jaa kaupungin viher-/suoja-alueeksi. Tata voidaan tarvit-
taessa kompensoida siirtdmalla uuden tontin rajaa vastaavasti toisesta reunasta. Kasittaak-
semme nykyisen pururadan lahtékohtaa voisi siirtda sen verran. Ratkaisu olisi maaston, hu-
levesien, olemassa olevan kayton ja tonttilinjojen kannalta luonteva seka yhdenmukainen
alueen muiden tonttien kanssa.

Mikali alueen jattdminen kaupungin viheralueeksi ei ole mahdollista, ilmoitamme olevamme
valmiita neuvottelemaan kyseisen reuna-alueen ostamisesta kohtuulliseen hintaan.

Nykyista pyoratieta ei tule muuttaa ajotieksi Ylapalonkierroksen kautta
Kaavaluonnoksessa alueelle muodostuu uusia AO-tontteja, ja kaavakartassa Ylapalonpolku
sijoittuu tonttimme ja viereisen tontin valiin. Emme pida nykyisen pyo6ratien muuttamista ajo-
tieksi Ylapalonkierroksen kautta tarkoituksenmukaisena vain muutaman uuden tontin ajo-
neuvoliikennetta tai kuntoradalle suuntautuvaa liikennetta varten.

Kaytettavissa oleva leveys ajotielle on hyvin kapea huomioiden esimerkiksi talvikunnossapi-
don tarpeet. Tonttimme rajalla pydratien vieressa sijaitsee korkea muuri, mika tulee huomi-
oida erityisesti talvikunnossapidon nakokulmasta.

Nykyinen kevyen liikenteen yhteys on jo nykyiselldan liikenneturvallisuuden kannalta ongel-
mallinen. Pyorailijat, lapset ja muut liikkujat tulevat makea alas kovalla vauhdilla eivatka valt-
tamatta huomaa tulevansa ajotielle. Vastaavasti autoilijoiden on vaikea havaita tulijoita
ajoissa. Talvisin lapset saattavat laskea pyoratietd pulkalla tai rattikelkalla, ja mikali yhteys
muutetaan ajotieksi, riski kasvaa entisestaan.

Erityisen ongelmallinen kohta on sokea kulma: makea alas tulevat lapset tai pyorailijat eivat
nae mutkasta tulevia autoja, eivatka autoilijat nde heita riittdvan ajoissa. Tilanne olisi viela
vaarallisempi, jos autot jatkossa kayttaisivat nykyista pyoratieta tonttilikenteeseen tai ulkoilu-
alueelle kulkemiseen.

Esitdmme, ettd uusien ylapuolellamme sijaitsevien tonttien ajoneuvoliikenne jarjestetaan
Vingreninkujaa jatkaen tai Jokilaaksontien kautta, kuten alueen muillakin tonteilla. Tama olisi
likenneturvallisuuden ja asuinalueen rauhallisuuden kannalta selvasti parempi ratkaisu. Yla-
palonkierros on ollut hyvin rauhallinen tiealue, jossa lapset ovat voineet turvallisesti leikkia,
silla kaikki liikenne on suuntautunut tien varrella olleille tonteille. Asukkaat, jotka tuntevat alu-
een ovat pitdneet ajonopeuden hyvin matalana tietden esimerkiksi pyoratieta pitkin saattaa
tulla huomaamatta lapsia tai pihoilta on juossut lapsia pallojen perassa.

Ylapalonkierrokselle ei tule ohjata rakennusaikaista eika pysyvaa asukasliikennettd muuta-
man uuden tontin tai vapaa-ajan liikkujien vuoksi.
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Mikali kaupunki kuitenkin jatkaa ajotieyhteyden suunnittelua nykyisen kevyen liikenteen vay-
lan paikalle, pyydamme, ettd ennen kaavaehdotusta laaditaan erillinen liikenneturvallisuus-
tarkastelu. Siina tulee arvioida ainakin nakemat, korkeuserot, nopeudet, talvikaytto, lasten
likkuminen seka rakentamisen aikainen raskas liikenne.

Rakennusaikainen liikenne ja tydmaan vaikutukset tulee rajata pois Ylapalonkierrok-
selta

Mikali alueelle rakennetaan uusia tontteja, rakennusaikainen liikenne aiheuttaisi Ylapalon-
kierroksella merkittavaa haittaa ja turvallisuusriskeja. Katu on nykyisellddn asuinalueen rau-
hallinen yhteys, eika sita tule kayttaa rakennusliikenteen reittina uusille tonteille.
Pyydamme, ettd kaavassa tai sen jatkosuunnittelussa edellytetdan rakennusaikaisen liiken-
teen ohjaamista muualta kuin Ylapalonkierroksen ja nykyisen pyoratien kautta.

My6s mahdollinen louhinta, tayttd, maansiirto, hulevesijarjestelyjen muutos ja johtojen siirrot
tulee suunnitella siten, ettei niista aiheudu haittaa tonttimme tai alueen rakennuksille, pi-
hoille, hulevesien toiminnalle tai kulkuyhteyksille.

Hulevesien ja ojan toiminta tulee selvittda ennen tonttijaon vahvistamista
Kaavaluonnoksessa todetaan, etta alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Pyydamme, ettd ennen tonttijaon vahvistamista selvitetdan tonttimme itdpuolisen ojan ja hu-
levesien nykyinen toiminta seka varmistetaan, ettei uuden tontin rajaus, rakentaminen tai pi-
han muotoilu heikennd nykyista kuivatusjarjestelmaa.

Ojan sailyminen avoimena ja toimivana on nahdaksemme tonttimme kannalta valttamatonta.
Jos oja tai sen huoltoyhteys jaisi uuden yksityisen tontin sisalle, syntyisi epaselva ja kaytan-
ndssa ongelmallinen tilanne kunnossapidon, vastuiden ja hulevesien johtamisen kannalta.

Taman vuoksi oja ja sen valitdn reuna-alue tulisi mielestamme jattaa kaupungin hallintaan
tai muutoin osoittaa selkeasti yleiseksi hulevesi-/viheralueeksi.

Lahivirkistysalueella oleva lampi tulee huomioida turvallisuusriskina
Pyydamme, ettd kaavatydssa ja lahivirkistysalueen suunnittelussa huomioidaan alueella si-
jaitsevan lammen turvallisuusriski erityisesti lapsille.

Lampi sijaitsee alavalla alueella, johon ei ole hyvaa nakyvyytta asutuksesta. Alueelta ei
mydskaan valttdamatta kuulu avunhuudot Iahiasutukseen.

Tasta esimerkkina kerromme, etta rakentamisemme aikana alueelta oli lentanyt styroksilevy
lampeen, ja erdan perheen pieni lapsi oli lahtenyt kellumaan styroksin paalla lammelle. On-
neksi naapuri oli ulkona ja kuuli lapsen huudon. Tapaus osoittaa, ettd lampi voi aiheuttaa to-
dellisen vaaratilanteen etenkin lapsille.

Esitdamme, ettd lammen ymparistédn suunnitellaan riittavat turvallisuustoimet, kuten naky-
vyyden parantaminen, tarvittaessa aitaus tai muu kulunohjaus, varoitusmerkinnat seka alu-
een saannodllinen kunnossapito.

Yhteenveto esittimistamme muutoksista
Pyydamme, ettd asemakaavaluonnosta muutetaan tai tdydennetdan seuraavasti:

1. Tonttimme itdpuolinen ojan ja tontin valinen reuna-alue jatetdan kaupungin viher-/suoja-
alueeksi eika sita litetd uuteen rakennettavaan tonttiin.
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2. Uuden tontin raja siirretaan alkamaan vasta ojan ylapuolelta, ja rajauksen mahdollinen
vaikutus tontin kokoon kompensoidaan tarvittaessa tontin toiselta reunalta.

3. Olemassa oleva oja ja hulevesien johtaminen turvataan, eika ojaa tule tayttaa tai siirtaa
ilman erillistd hulevesiselvitysta ja naapurikiinteistojen kuulemista.

4. Lounean kuituyhteys seka muut johdot, kaapelit ja kunnallistekniset varaukset selvitetdan
ja turvataan ennen tonttijakoa ja rakentamista.

5. Nykyista pyoratieta ei muuteta ajotieksi Ylapalonkierroksen kautta. Uusien tonttien ajoneu-
voliikenne tulee jarjestaa Vingreninkujan tai Jokilaaksontien kautta.

6. Ennen mahdollista ajotieyhteyden suunnittelua laaditaan liikenneturvallisuustarkastelu,
jossa huomioidaan maki, sokea kulma, lapset, talvikaytto ja kevyen liikenteen turvallisuus.

7. Rakennusaikainen liikkenne tulee ohjata pois Ylapalonkierrokselta ja nykyiselta kevyen lii-
kenteen yhteydelta.

8. Lahivirkistysalueella olevan lammen turvallisuus tulee selvittaa ja tarvittavat suojaustoimet
toteuttaa.

Toivomme, ettd kaupunki ottaa mielipiteemme huomioon kaavoituksen jatkovalmistelussa.

Pyydamme myds mahdollisuutta tulla kuulluksi tarkemmin tonttimme rajaukseen, hulevesiin
ja kulkuyhteyksiin liittyvissa ratkaisuissa ennen kaavaehdotuksen laatimista sekd mahdolli-
suutta maastokatselmukseen alueella ennen jatkosuunnittelua.

Kaavanlaatijan vastine:

Kolmelle uudelle tontille ei voida ottaa tonttiliittyméé Vingreninkujan puolelta, koska Ving-
reninkujan pééssé sijaitsee muinaismuisto, joka suojellaan. Todennékébisesti pyéréliikenne
koulun suunnasta védhenee, ja varmasti on jo vdhentynytkin, kun koulun toiminta on loppu-
nut. Téman vuoksi pééttyva katu sopii nyt paremmin tonteille ajoon. Liséksi kadunpétkaa
muokataan niin, etté se soveltuu tontille ajoon, mm. kdéntépaikka on tulossa Ylépalonpolun
paahan. Liikennema&érét eivét tule olemaan suuria, koska uusia tontteja on vain kolme. Toki
rakennusaikana lilkkenne on runsaampaa ja koneet suurempia, mutta kyseesséa on vain véli-
aikainen haitta. Ehdotusvaiheessa muistutuksen jéttajén itdpuolista tonttia on siirretty hie-
man itdan péin, jotta tonttien rajoja ja rakennusaloja saadaan paremmin yhteen sovitettua
uuden tontin ja olemassa olevan rakennuskannan vélilla. Muistutuksen jéttéjan tonttia on nyt
hieman kasvatettu, ja ndin saadaan rakennuksen etéisyys rajasta neljgén metriin ja myoés
oja tulee huomioitua paremmin. Hulevedet tulee uusienkin tonttien kohdalla hoitaa niin, etta
olemassa oleville tonteille ei koidu niistéd ongelmia.
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