Kokkolan kaupunki Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistolautakunta

18.03.2026
Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Rakennus- ja ymparistolautakunta § 19
Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta totesi kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi.
Poytékirjan tarkastajat
Rakennus- ja ymparistolautakunta § 20
Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta valitsi poytakirjan tarkastajiksi

Tiina Aution ja Hans Snellmanin, varalle Sirpa Orjalan.

Rakennus- ja ymparistolautakunnan lausunto valituksen johdosta Vaasan
hallinto-oikeudelle, Ryl 14.1.2026 § 8 Uhkasakon asettaminen kiinteistolle
272-1-6-47 (Pitkansillankatu 29)

Rakennus- ja ymparistolautakunta 18.03.2026 § 28
666/10.03.00.08/2024

Valmistelija Rakennusvalvontapaallikkd Tero Jelekainen

Vaasan hallinto-oikeus pyytaa lausuntoa Kokkolan rakennus- ja
ymparistélautakunnalta koskien rakennus- ja ymparistélautakunnan
paatosta 14.1.2026 § 8, josta on valitettu hallinto-oikeuteen.

Taustaa:

Rakennusvalvonta on pitanyt kiinteistolla 272-1-6-47 (Pitkansillankatu 29)
katselmuksen 29.8.2024. Katselmuksessa todettiin, etta kiinteistdlla
sijaitsevan rakennuksen kunnossapitoa on laiminlyoty.
Kiinteistonomistajille on lahetetty 2.10.2024 kehotuskirje, jossa on annettu
kehotuksia rakennuksen kunnossapitoa koskien. Annetun kehotuksen
maaraaika 30.6.2025.

Koska toimenpiteet kiinteistolla eivat edenneet kehotuskirjeen mukaisesti
toimitettiin kiinteistonomistajille 20.8.2026 selvityspyyntd ja kuuleminen
uhkasakon asettamista koskien. Kokkolan rakennus- ja
ymparistolautakunta on paatdksellaan 14.1.2026 § 8 velvoittanut kiinteiston
272-1-6-47 omistajia kunnostamaan kiinteistolla sijaitseva rakennus 200
vuorokauden kuluessa kyseisen paatdksen lainvoimaiseksi tulosta
rakennuksen julkisivun osalta. Rakennus- ja ymparistdlautakunta on
tehostanut paatosta asettamalla molemmille kiinteistdnomistajille 10 000
euron uhkasakon kunnossapitotoimien tehostamiseksi.
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Kiinteistdnomistajat ovat jattaneet Vaasan hallinto-oikeudelle valituksen
9.2.2026 rakennus- ja ymparistolautakunnan paatoksesta.

Oheisaineisto Vaasan hallinto-oikeuden lausuntopyynto ja
valituskirjelma hallinto-oikeudelle 9.2.2026

Lausunto:

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on merkitty kuulumaan
like- ja huoltoasemarakennusten korttelialueeseen
kaavamerkinnalla KLH. Kaavassa on osoitettu rakennustaiteellisesti
arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvokas rakennuksen
osa merkinnalla sr-2. Asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa
voimassaolleen rakennuslain 135 §:n 1 momentin perusteella on
maaratty, etta rakennuksen osaa ei saa purkaa ja etta se on korjaus-
ja muutostdiden yhteydessa korjattava rakennuksen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla.

Asemakaavalla suojellun rakennuksen kunnossapitoa on laiminlyoty.
Rakennuksen kunnossapidon laiminlyonti kay esille rakennus- ja
ymparistolautakunnan 14.1.2026 paatoksen oheismateriaalina
olevista kehotuskirjeesta, selvityspyynnosta ja K.H. Renlundin
museon ja rakennuksen omistajien toimesta suoritetun
katselmuksen 8.2.2023 muistiosta.

Koska annettuja kehotuksia ei ole noudatettu on Kokkolan
rakennnusvalvontaviranomainen joutunut puuttumaan asiaan
maankaytto- ja rakentamislain mukaisin pakkokeinoin.

Valittajat ovat valituksessaan tuoneet esille, etta hallintolain 31 §
velvoittaa viranomaisen selvittamaan asian riittavasti ennen
paatoksen tekoa. Rakennus- ja ymparistdlautakunta katsoo, etta
uhkasakon asettamista on selvitetty ja perusteltu hallintolain
mukaisesti lautakunnan antamassa paatoksessa 14.1.2026 § 8.

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana ei ole arvioida
rakennuksen kunnossapitoa edellyttavien toimenpiteiden
yksityiskohtaista toteuttamista tai ratkaista rakennuksen
kayttotarkoitusta. Vastuu rakennuksen kunnossapidosta ja korjaus-
seka restaurointisuunnittelun hankkimisesta on kiinteiston omistaijilla.

Rakennus- ja ymparistolautakunta katsoo, etta uhkasakko on
kohdistettu Uhkasakkolain 7 § 1. mom. mukaisesti molemmille
kiinteistoomistaijille.

Rakennus- ja ymparistolautakunta on tuonut uhkasakon asettamista
koskevassa paatoksessa esille, etta rakennuksen mahdollinen
purkaminen tulisi kasitella kiinteistdnomistajien aloitteesta
poikkeamispaatoksella tai asemakaavan muutoksella. Asettaessaan
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uhkasakon rakennus- ja ymparistolautakunta on halunnut
maankaytto- ja rakennuslain 166 § mukaisesti turvata
asemakaavalla suojellun rakennuksen korjaamisen enempien
vahinkojen syntymiseksi.

Uhkasakon suuruutta maaratessa rakennus- ja ymparistolautakunta
on arvioinut sita annettujen paavelvoitteiden mukaisten
toimenpiteiden laajuuteen. Annetun uhkasakon suuruutta on arvioitu
myo0s suhteessa rakennuspaikan arvoon keskeisella paikalla
Kokkolan ydinkeskustassa. Rakennus- ja ymparistolautakunta
toteaa, etta asetetun uhkasakon suuruus on maltillinen.

Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta toteaa, etta
14.1.2026 asetettuja velvoitteita kiinteistolla 272-1-6-47 ei ole
suoritettu ja valitus uhkasakon asettamisesta tulee hylata.
Rakennus- ja ymparistolautakunta toteaa myos, etta varsinaista
uhkasakon tuomitsemispaatosta ei ole tehty. Uhkasakon
tuomitsemisesta rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa erikseen,
mikali velvoitteita asetetun uhkasakon osalta ei noudateta.

Rakennusvalvontapaallikko

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa toimittaa ehdotetun
vastineen 3.4.2026 mennessa Vaasan hallinto-oikeudelle.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
Rakennusvalvontapaallikko Tero Jelekainen poistui kokouksesta klo
18.02.
Pekka Nurmi Satu Kalliokoski
puheenjohtaja poytakirjanpitaja

Tarkastettu Tiina Autio Hans Snellman
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Todistan poytakirjaotteen oikeaksi ja etta poytakirja on tarkastuksen
jalkeen ollut sdadetylla tavalla nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Kokkolassa 25.03.2026
[jarjestelmaallekirjoitettu]

Mikko Vikman
Palvelusihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 28

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



