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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA LAUKKAMETSA (LUONNOSVAIHEESSA PALMAJARVI I) SELOSTUS 12.8.2026/30.9.2026

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee 53., 55. ja 90. kaupunginosien asemakaavoittamattomia alueita. Asemakaavan muutos koskee 55. kaupunginosan puistoaluetta seka
kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta.

Kaavan tunnus: 272 90/1

Kaavan pdivdys: 12.8.2026 Ehdotus / 30.9.2026 tekniset muutokset

Kaavatyon koodi: B95

Asiakirjatunnus: 100/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364.
Suunnittelutyéryhma: kaavoitusarkkitehti Mikko Karvonen p. 040 8065 823 (vastuullinen suunnittelija), kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044
7809 364, kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto p. 040 8065 821.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan taajama-alueen lansilaidalla. Itdpuolelta aluetta rajaa Hejmarinkatu, jonka takana on Koivuhaan laaja asuinalue. Eteldpuo-
lella on Kvikantin kyldasutusta, pohjoisessa Hejmarin raviradan alue. Lansipuoleltaan alue rajautuu metsiin. Alue on padosin eri-ikaista virkistyskaytossa olevaa
talousmetsas, sielld sijaitsee myos kaytosta poistunut eldinrehutehdas. Suunnittelualueen maanomistus on paaosin Kokkolan kaupungilla. Yksi tila on yksityi-
sessd omistuksesta, kahta kaupunki vuokraa muille. Kannen karttaotteessa on esitetty likimaardinen suunnittelualueen sijainti. Sen pinta-ala on noin 29,4 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Laukkametsa (luonnosvaiheessa Palmajarvi ). Alue on talla hetkelld asemakaavaton lukuun ottamatta sen itareunaa, jolla voimassa asema-
kaava 272 55/1 vuodelta 1969.

Aloite kaavaan on lahtoisin kaupungilta. Kaavoituksella vastataan tulevien vuosien pientalotonttien kysyntaan ja tonttitarjonnan monipuolisuuteen.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

- Raviradan eteldpuolen perustilaselvitys, Envineer 2024

- Palmajarven asuinalueen lahtotietokyselyn tulokset, 2025
- Palmajarven luontoselvityksen tdydennys, Envineer 2026

LITTEET
Selostuksen liite 1: Tiivistelma valmisteluvaiheen lausunnoista ja mielipiteista seka kaavanlaatijan vastineet
Selostuksen liite 2: Tiivistelma ehdotusvaiheen lausunnoista ja mielipiteistd seka kaavanlaatijan vastineet

2 TIVISTELMA

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan lansireunalla ja on laajuudeltaan noin 29,4 ha. Itdpuolelta aluetta rajaa Hejmarinkatu, jonka takana on Koivuhaan laaja
asuinalue. Eteldpuolella on Kvikantin kyldasutusta, pohjoisessa Hejmarin raviradan alue. Lansipuoleltaan alue rajautuu metsiin. Alue on padaosin eri-ikaista
virkistyskaytdssa olevaa talousmetsas, sielld sijaitsee myos kaytosta poistunut eldinrehutehdas. Suunnittelualueen maanomistus on pdaosin Kokkolan kau-
pungilla. Yksi tila on yksityisessa omistuksesta, ja kahta kaupunki vuokraa muille. Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta sen itdreunaa lukuun ottamatta.

Aloite kaavaan on lahtdisin kaupungilta. Kaavoituksella vastataan tulevien vuosien pientalotonttien kysyntaan ja tonttitarjonnan monipuolisuuteen. Alueen
sijainti tiiviin kaupunkirakenteen ja maaseutumaisen kyldasutuksen vélissa antaa lahtokohtia alueen rakenteelle ja luonteelle. Tavoitteena on viihtyisd, oma-

leimainen ja ymparoiviin laajoihin virkistysalueisiin seka toisaalta palveluihin hyvat yhteydet tarjoava asuinalue.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 10.2.2025 § 55 kdynnistda asemakaavan laatimisen. Asemakaava on luonteeltaan merkittava suuren tonttimaaran ja
sen mm. palveluihin liittyvien vaikutusten vuoksi. Taten sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.
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2 SAMMANDRAG

Planomradet dr beldiget pa vdstra sidan av Karleby och dess storlek dr ca 29,4 ha. | ster grdnsar omrddet till Hejmarsgatan och bakom den ligger Bjérkhagens
omfattande bostadsomrdde. | séder finns Kvikants bybebyggelse och i norr Hejmars travbana, och i védster grdnsar omrddet till skog. Omrddet bestdr i huvudsak
av ekonomiskog i varierande dlder som anvdinds fér rekreation. PG omrddet finns ocksd en nedlagd djurfoderfabrik. Planomrddet dgs till stérsta delen av
Karleby stad. En av fastigheterna dr i privat dgo och tva arrenderas ut av staden till andra aktérer. Planomradet saknar detaljplan med undantag av omrddets
Ostra del.

Initiativet till detaljplanen har tagits av staden. Genom planldggningen méter man den framtida efterfrGgan pG smahustomter och sdkerstdller man ett méng-
sidigt tomtutbud. Omrddets Idge mellan tét stadsstruktur och lantlig bybebyggelse utgér grunden fér omrddets struktur och karaktdr. Mdlet dr att skapa ett
trivsamt och sdrprdglat bostadsomréade med goda forbindelser till de omgivande omfattande rekreationsomrddena och till service.

Stadsstyrelsen beslutade pad sitt sammantréde 10.2.2025 § 55 att inleda utarbetandet av en detaljplan. Detaljplanen dr betydande till sina verkningar pa grund
av det stora antalet tomter och dess inverkan bland annat pd servicen. Sdledes godkdnns detaljplanen av stadsfullmdéktige.

Behandlingens faser redogérs i punkt 4.3.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja historia

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan keskustan lansipuolella. Sen eteldapuolella on Kvikantin kyldasutusta viljelysmaineen, joiden historia ulottuu ainakin 1500-
luvulle. Suunnittelualue on padosin eri-ikdista talousmetsaa. Sielld on sijainnut turkistarhoja seka nyt purkamista odottava eldinrehutehdas. Alueella on nykyi-
sin runsaasti virkistyskadyttoa kuten hevosurheilua ja -harrastusta, retkeilyad ja maastopydrailya.

Suunnittelualueen lapi kulkeva vanha tieyhteys on toiminut Kokkolan ja Kaarlelan kunnanrajana. Nykyisin yhteys on osa laajaa reittiverkostoa, joka ulottuu
mm. Laajalahden Natura 2000 — alueelle seka kaupungin suuntaan vehreana pyorailyreittind Mesilaa kohti. Reitisté myos nivoo yhteen Kvikantin alueen lukui-
sia hevostalleja ja niihin liittyvia urheilu- ja harrastuspaikkoja.

Alueen itdisen reunan luona kulkee suurjannitelinja. Sen takana on vihervydhyke ja Hejmarinkatu. Katu rajaa Koivuhaan asuinaluetta, joka 1970-luvulta oleva
varsin puhdaspiirteinen ns. keuhkokaavioon perustuva |ahi6. Koivuhaassa on hieman alle 3 000 asukasta, paivakoti, alakoulu sekd muita palveluita.



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA LAUKKAMETSA (LUONNOSVAIHEESSA PALMAJARVI 1) SELOSTUS 12.8.2026/30.9.2026

IImakuva vuodelta 1960

lImakuva uodelta 1995 . ’ /Imakuva uoelta 023




KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA LAUKKAMETSA (LUONNOSVAIHEESSA PALMAJARVI 1) SELOSTUS 12.8.2026/30.9.2026

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on valtaosiltaan eri-ikdista talousmetsaa. Alueen luontotyypit ovat laajuusjarjestyksessa kuivahkot kankaat, tuoreet kankaat ja aukot/taimikot.
Puuston ika vaihtelee huomattavasti. Valtalajina on manty, mutta osittain alueella on myds sekametsia ja vahvemmin lehtipuuvaltaisia kohtia. Vanhalta tur-
kistarha-alueelta on purettu varjotalot ja sen kohta erottuu maastossa niityksi kasvaneena ja osin jo pusikoituneena alueena.

Suunnittelualueen korkeuskayrat ovat valilla 6—13 metrid. Lounaisosa on korkeinta ja pohjoisosa vastaavasti alavinta. Maapera alueella on hiekkamoreenia ja
moreenia. Alueen itdisimmasta osasta on 200-300 metrid matkaa Patamdaen pohjavesialueeseen.

Latvuspe/tte/syyden keilakuvaus v. 2023 yhdlstettyna rlnnevarjostukseen Suomen ypc'iristékeskuksen maanpeite 2 m — kartta (2022).
Vihredn tummuusaste kuvaa puuston korkeutta (vaalea matalampaa, tumma
korkeampaa), miké antaa suuntaa puuston ikérakenteesta.
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Maanmittauslaitoksen Iatvuspe/ttokartta vuodelta 2018 yhdistettynd rake/suuskarttaan antaa yle/skuvaa viheryhteyksistd. Latvuspeittokartta ei kuitenkaan
esitd mm. puulajeja, puuston ikéd tai monimuotoisuutta. Kaava-alue punaisella viivalla.
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Pohjoisosassa olevien ojien valumavedet virtaavat paaosin raviradan itapuolelta kohti Palman ja Isokarin valistd mereen laskevaa uomaa. Osittain ojat kuljet-
tavat vettd myds Mallotbackenin kautta Ojanjarveen.
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Ojat (sininen), valuma-alueet (ruskea), sekd purkupaikat (punainen). Envineer Oy / SYKE 2024. Kaava-alue merkitty punaisella rajauksella.

Maaperan on perustilaselvityksessa (Envineer Oy 2024) todettu olevan tasalaatuista ja padosin hiekkaa ja moreenia. Pilaantumia tai jatetaytt6ja ei havaittu.
Vanhan eldinrehutehtaan piha on asfaltoitu.

Pintamaiden on perustilaselvityksessa (Envineer Oy 2024) havaittu olevan pdaosin tasalaatuista ja humuskerroksen keskimaarin 15 cm paksua. Pintamaan
tutkimuspisteissa todettiin kohonneita, ohjearvot ylittavia raskasmetallipitoisuuksia, ks. lisda kohta 3.1.4 Ympdristohdiriét.
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Perustilaselvityksessa pohjaveden laadun parantamiseksi ei nahty tarpeelliseksi suunnitella jatkotoimenpiteita. Pintavesista ei myodskaan arvioitu aiheutuvan
riskia laheisille Patamaen tai Laajalahden pohjavesialueille tai muille pintavesistoille.

Perustilaselvityksen luontoselvitysten perusteella alueella ei esiinny suojeltavia luontotyyppeja tai lajistoa, jotka aiheuttaisivat alueelle rajoituksia maankayton
osalta.

Alueella tehtiin taydentavat selvitykset liito-oravasta ja lepakoista toukokuussa 2026. Liito-oravaselvityksessa lajia tai sen jatoksia ei havaittu. Perustilaselvi-
tyksessa potentiaalisimmaksi elinymparistoksi arvioidussa koillisosan kuusikossa on selvitysten valisena aikana toteutettu merkittavia hakkuita. Jaljelle jaanyt
puusto on nuorta ja harvaa, eika sen arvioida soveltuvan liito-oravalle. Sama metsakuvio oli aiemmin arvioitu myos lepakoille soveltuvimmaksi lisadntymis- ja
levahdyspaikaksi. Nykyiseltd, hakkuiden jalkeiselta kaava-alueelta ei selvityksen arvion mukaan enaa I6ydy lepakoiden lisdadntymiseen ja levahtamiseen sovel-
tuvia paikkoja. Ultradanidetektorilla ei selvityksessa tehty havaintoja lepakoista.

Perustilaselvityksessa alueen linnusto kartoitettiin kolmesti. Yhdella naista kerroista tehtiin havaintoja erittdin uhanalaisesta homotiaisesta. Kolmesta havain-
topaikasta parhaiten pesimiseen soveltuva vanhempi metsa sijaitsee noin 200 m pdassa kaava-alueesta, eikd sinne ole suunniteltu maankayton muutoksia.
Kaksi muuta havaintopistetta sijaitsevat kaava-alueella, mutta eivat potentiaalisella pesimdbiotoopilla. Kaavaehdotuksessa esitetyt sailytettavat viherverkos-
tot katsotaan riittaviksi turvaamaan homaétiaisen liikkkuminen ja ruokailu alueella, seka varmistamaan yhteydet |dhialueen vanhempiin metsiin, jotka tayttavat
kaava-aluetta paremmin lajin pesimaympariston kriteerit.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevaa historiallista asutusta. Vuoden 1960 ilmakuvassa nakyvat ensimmaiset turkistarhan varjotalot, myohemmin niita raken-
nettiin enemman. Nykytilanteessa varjotalot on purettu, niiden perustuksia ja muita jaanteitd 16ytyy jonkin verran maastosta. Kdytosta poistunut, useassa
osassa rakentunut minkinrehutehdas seisoo tyhjilldan itdiselld alueen osalla. Tehtaan pohjoispuolella on asuinkiinteisto, jolla sijaitsee omakotitalo piharaken-
nuksineen, rakennusvuosi tuntematon.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee 1970-luvulla rakentunut Koivuhaan 13hi6. Se on varsin puhdaspiirteinen esimerkki aikakaudelle tyypillisesta ns. keuh-
kokaavio-periaatteella toimivasta asuinalueesta. Kaava-aluetta rajaava Hejmarinkatu on osa ldhiota kiertdavaa kokoojakatukehaa, josta liikennettd sydtetdan
pienemmille asuinalueen sisaisille kaduille. Rakennuskanta koostuu pdaosin kerros- ja omakotitaloista. Alueella on palvelukeskus, jossa mm. koulu, ruoka-
kauppa ja apteekki.

Kaava-alueen eteldpuolella on Kvikantin kyldasutusta. Merkintdja Kvikantin varakkaista kauppapurjehdusta Tukholmaan asti harrastaneista talonpojista on jo

1500-luvulta. Olemassa olevista taloista vanhin on siirretty paikalleen vuonna 1840, joskin kylan rakennuskanta on isoilta osin uudistunut 1900-luvulla. Laaja-
lahdentien ja Seksmannintien ymparistossa on kuitenkin sdilynyt perinteista kylarakennetta.
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Suunnittelualueen itépuolella Koivuhaan Iéhi6, pohjoisessa Kartta vuodelta 1972, jossa ndkyy turkistarhojen laajuus sekd
ravirata ja eteldssd kyldmdistd asutusta. yhd olemassa oleva asuinkiinteisté ”“Minkkitarha”-tekstin va-

semman alareunan kohdalla.
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W

Suunnittelualueen eteldpuolella on Kvikantin kyld, jnka asutushistoria ulttuu ainakin 1500-luvulle.
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e
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va rakennuskanta koostuu kerros- ja piental

Suunnittelualueen Iénsipuolella on Koivuhaan IGhié, jonka 1970-luvulta perdiisin ole
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA LAUKKAMETSA (LUONNOSVAIHEESSA PALMAJARVI 1) SELOSTUS 12.8.2026/30.9.2026

3.1.4 Ymparistohairiot

GTK:n aineiston mukaan kaava-alueella on pa&osin kohtalainen (oranssi véri) ja osittain hyvin pieni (sininen vari) happamien sulfaattimaiden esiintymistoden-
nakoisyys. Perustilaselvityksen maaperatutkimuksissa otettiin HASU-naytteita potentiaalisista paikoista. Happamien sulfaattimaiden esiintymista ei havaittu
tutkituilla alueilla ja syvyyksilla.

Happamat sulfaattimaat on tarkasteltu GTK:n aineiston perusteella:
oranssi vdri = kohtalainen esiintymistodenndkéisyys

sininen vdri = hyvin pieni esiintymistodenndkdisyys

punainen vdri = suunnittelualueen raja

Perustilaselvityksessa todettiin pintamaan kokoomanaytteissd kohonneita raskasmetallipitoisuuksia, jotka osittain ylittavat VNa 214/2007 ohjearvot. Sinkkipi-
toisuus ylitti osassa naytteista ylemman ohjearvon. Lisaksi alemman ohjearvon ylitys todettiin elohopean osalta yhdessa naytteessa ja sinkin osalta yhdessa.
Kaikissa pintamaanaytteissa todettiin yhden tai useamman raskasmetallin kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia. Pitoisuuksia ei todettu pintamaan alapuolisessa
maaperdssd. Alueelle tulee tehda pintamaiden pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja tarvittaessa pilaantunut pintamaa on puhdistettava/pois-
tettava ennen rakentamiseen ryhtymistd/alueen toteuttamista.

Alueella ei ole melun tai tarindn kohteita.
Kaava-alueen itdareunaa kulkee Kokkolan Energiaverkkojen 110 kV voimajohto. Sateilyturvakeskukselta pyydettiin lausunto voimajohdon magneettikentista.

Lausunnossa (STUK 29.4.2026) todetaan, ettd sateilyturvasyista ei ole velvoittavaa estettd suunnitellun asuinalueen toteuttamiselle voimajohdon ldheisyyteen
esitetylla tavalla. Lahtotietona ollut kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu, eli asuinrakennusten minimietaisyys 40 m voimajohdosta.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA LAUKKAMETSA (LUONNOSVAIHEESSA PALMAJARVI 1)

3.1.5 Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja. Kesalla 2025 kartoitettiin potenti-
aalisia paikkoja K. H. Renlundin museon toimesta havainnoimalla maastoa ja tekemalla kasi-
kairauksia pintamaakerrokseen. Kierroksella ei |6ytynyt historiallisten asuinpaikkojen jaanteita
tai muuta, mika antaisi aihetta jatkotutkimuksille.

Kvikantin kylalla muutama sata metria lounaaseen suunnittelualueesta on viisi Museoviraston
rekisterissa olevaa kohdetta luokituksella “muu kulttuuriperintokohde”:

- isojakokartan mukaiset kolme vierekkaista talotonttia (Gammelgard I, 1l ja 1)

- isojakokartan mukaiset kaksi vierekkaista talotonttia (Kvikant | ja Kvikant I1)

Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiinteasta
muinaisjadannoksesta, tulee tyovaihe keskeyttda ja ottaa yhteyttd Museovirastoon, jotta mah-
dolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue on padaosin kaupungin omistuksessa. Kaupunki on vuokrannut ulos kaksi pie-
nehkoa vuokra-aluetta. Kiinteistd 408-1-66 on yksityisessa omistuksessa, kiinteistolla sijaitsee
omakotitalo.

Maanomistus kaava-alueella:
Sininen: kaupungin omistus
Punainen: kaupungin ulosvuokraama
llman vdirid: yksityisomistus

SELOSTUS 12.8.2026/30.9.2026
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3.1.7 Liikenne ja pysakaointi

Suunnittelualue rajautuu itapuolelta Hejmarinkatuun, joka on Koivuhakaa kiertava ja sita palve-
leva kokoojakatu. Eteldpuolella 100-300 m etdisyydelld kulkee Laajalahdentie, joka johtaa Kvikan-
tin kylalle, josta on yhteyksia Hervashageniin, Laajalahden virkistysalueille seka Rantatielle.

Hejmarinkatuun liittyva Jadkalantie on ainoa kaava-alueen sisdinen autotie. Se palvelee olemassa
olevaa asuinkiinteist6 ja kdytostd poistunutta minkinrehutehdasta. Tehtaan pihamaa on asfal-
toitu parkkialuetta, joka jatkossa tullaan purkamaan.

Alueella on runsas reitisto, jota kayttdavat etenkin hevosurheilijat ja -harrastajat, ulkoilijat seka
pyordilijat. Alueen ita-lansi-suunnassa halkaiseva vanha metsatie toimii etenkin hevosreitting,
joka liittyy mm. Isojarven ja Hejmarin raviradan alueisiin ja Kvikantin kyldan suuntaan ja talleihin.
Lisaksi alueella risteilee erilaisia polkuja.

Kaava-alueen sisdiset reitit ovat osa laajaa viheryhteyksien ja virkistysreittien verkostoa. Ohei-
sessa kuvassa Strategisessa aluerakenneyleiskaavassa oleva Merelta merelle — viherverkosto. Rei-
tin paavaylaksi on esitetty yhteys Ykspihlajan Potin alueelta Trullevinniemeen, joka kulkee kaava-
alueen kautta. Lisaksi kaava-alueelta on hyvat viher- ja ulkoiluyhteydet Laajalahden suuntaan.
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Suunnittelualueen ymparistossa kulkee paikallisliikenteen bussilinjoja.
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3.1.8 Asuminen, julkiset tilat ja liike-elama

Suunnittelualueella on yksi omakotikiinteistd seka tyhjilldan seisova vanha tehdasrakennus. Julkista kaupunkitilaa tai liike-elaman toimintoja ei ole. Metsaisen
alueen toiminnot liittyvat virkistys- ja harrastuskayttéoon kuten maastopyo6railyyn ja ratsastukseen.

Alueella on kuitenkin valillinen merkitys Iahialueen runsaille hevosalan toiminnoille. Se on osa laajaa viherverkostoa, jota kdyttavat aktiivisesti niin harrastajat,
talliyrittajat kuin ravuritkin.
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3.2 Suunnittelutilanne

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen (A) alueelle. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityishuomio yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen seka alavilla ja avoi-
milla alueilla sdaan aari-ilmididen ja tulvariskien minimoimiseen. Lisdksi suunnittelussa tulee korostaa
taajamien omaleimaisuutta sekd ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen huomioimista.

272442
Ote maakuntakaavayhdistelmdstd. Suun- . 352 «
nittelualue esitetty punaisella ympyrdlld. 272 25021

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA
Kokkolan strateginen aluerakenneyleiskaava on hyvaksytty 7.3.2022.

Suunnittelualue sijaitsee siind Koivuhaan palvelukeskuksen ymparis- KAAVAMERKINNAT JA - %1 6 ? s e s
tossd. Kehittamisperiaatteina palvelukeskuksissa on alueiden kayton s -‘.“f“"m”%-:%;: : E vveene (G
suunnittelussa luoda edellytykset paikallisten palveluiden kehittdmi- =2 S : s R
selle asumisen ja alkutuotannon sekd muun elinkeinorakenteen yh- [RS8 Maskuntakeskus O N A
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Suunnittelualue kuuluu yhteen kaupungin viidesta asumi-
sen laajentumisalueesta, jotka on osoitettu tukemaan
kaupungin hallittua kasvua ja yhdyskuntarakenteen kehit-
tamista.

Kehittdmisperiaatteiden mukaan naitd asumisen laajentu-
misalueita asemakaavoitetaan nykyista taajamaraken-
netta hallitusti laajentaen. Kullekin alueelle hahmotetaan
oma, tunnistettava luonteensa. Palvelujen saatavuus var-
mistetaan ja olemassa olevan ja uuden infran tehokkuus
tutkitaan jo asemakaavoituksen yhteydessa. Lisdksi huo-
mioidaan luontoarvot ja tunnistetaan mahdolliset lisasel-
vitystarpeet.
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Kaava-alue sijoittuu Merelta merelle — virkistysakselin paakehan varrelle. Se on
Kokkolan taajaman eri osia yhdistava viheralueverkosto, joka muodostuu paaosin
nykyisista ulkoilu-, urheilu-, virkistys- ja viheralueista.

Sen paakehan muodostavat Ykspihlajan Potin alueelta ldhteva ja Trullevinnie-
meen paattyva yhteys, jonka varrelle suunnittelualue sijoittuu.

Kehittamisperiaatteissa viheralueakselistoa kehitetddn yhtenaiseksi verkostoksi,
joiden eri osien vililld on sujuva ja turvallinen kdvelyn, pyorailyn ja muun ulkoilun
kulkuyhteys.

Kaavoituksessa ja muussa maankdytdon suunnittelussa tulee turvata verkoston
yhtendisyys ja tarpeen mukaan avata verkoston epajatkuvuuskohtia.

Virkistysakselia kehitettaessa tulee edelleen huomioida sen liittyminen rannikon
suuntaiseen merenrantaraittiin seka eteldan suunnan virkistyskohteisiin, kaava-
alueen osalta erityisesti Laajalahteen.

SELOSTUS
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Ventuksentie - Linnusperantie
Koykarinmaki

Vanha Ouluntie

Jokilaaksontie

Palon ulkoilualue

Puntusranta
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Suunnittelualueelle on osoitettu kaavamerkintd A: asuntoalue, seka sen itdareunalle V: virkistys-
alue. Sen pohjoislaitaan on esitetty ohjeellisena uusi tielinjaus.

Suunnittelualue merkitty karttaan punaisella ympyralla. Lansireunan virkistysalueella kulkee
suurjannitevoimalinja ja sen hakkuulinjalla polkuja ja reitteja. Linjan ja Hejmarinkadun vélissa
on metsdvyohyke.

ASUNTOALUE
ASUNTOALUE, SAARISTOKAUPUNKI
KYLAALUE

TYOPAIKKA-ALUE

TYOPAIKKA-ALUE
Alueelle saa sijoittaa merkittdvdn, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen

VIRKISTYSALUE

VALTATIE / SEUTUTIE
YHDYSTIE / PAAKATU

UUSI OHIEELLINEM VALTATIE
LS OHIEELLINEM TIELINJAUS
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YLEISKAAVA
Suunnittelualueella on voimassa Kokkolan yleiskaava 2010. Kaupunginvaltuusto on hy-
vaksynyt tdman oikeusvaikutuksettoman kaavan 13.1.1992.

Suunnittelualueelle on tassa kaavassa osoitettu seuraavat merkinnat:

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue:
Maatilojen talouskeskusten ja rakennuspaikoille saa rakentaa kaksi enin-
tddn kaksiasuntoista maatalouden harjoittamiseen liittyvdd asuinraken-
nusta. Lisdksi alueelle saa rakentaa maatalouden palvelevia talousraken-
nuksia.

PT1 Yksityisten palveluiden ja teollisuuden laajenemisalue

Lisdksi kaava-alueen eteldosaan on osoitettu kokoojakatu tai -tie.

Suunnittelualueen likimdérdinen sijainti yleiskaavalla.

ASEMAKAAVA
Ainoa suunnittelualueella oleva asemakaava on sen itdreunalla. Kyseessd on asemakaava 55/1,
joka on hyvaksytty 5.8.1969 ja johon on tehty oikaisuluonteinen korjaus 25.11.1969.

Asemakaavan suunnittelualuetta koskevat merkinnat ovat:

P Puistoalue
Y712 Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelu-
alueen likimdédrdinen rajaus punaisella.
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HULEVESIEN HALLINTA

Kokkolan keskikaupungin maankayton ja liikenteen kokonaistarkastelun yhteydessa (2019) on hulevesien osalta koottu erilaisia Kokkolassa soveltuvia hule-
vesien hallinnan keinoja. Kaupungin hulevesimaardykset ovat parhaillaan paivityksen alla RYL 17.1.2024 § 13. Kun madraykset on hyvaksytty, ne ohjaavat
asemakaavoitetulla alueella hulevesien hallintaa.

Erilaisia tapoja soveltaa WSP-lla ja Aalto yliopistossa kehitettya hulevesien suodatusarkkua: se
voidaan sovittaa osaksi kasittelykosteikkoa, siita voidaan tehda kelluva laituri tai se voidaan
integroida rantamuuriin (Hakala 2018). Hulevesirakenne voi siis rikastuttaa kaupunkikuvaa ja lisata

vithtyisyyttd samalla kun silld on vetta vivyttavd ja puhdistava funktio. Ote Kokkolan keskikaupungin maankdytén ja likenteen ko-
Esimerkkejd hajautetuista urbaaneista hulevesiratkaisuista on Ioydettdvissa EU:n Natural Water . . . .
Retention Measures (NWRM) -hankkeen portaalista hitp//nwrm eulurban Alla on esimerkkejd, joita konaistarkastelun raportista (2019) koskien hulevesien hal-
Kokkolan keskikaupungin hajautetun viivytyksen alueilla voitaisiin soveltaa. linnassa sovellettavia keinoja Kokkolassa.

uo1 viherkatot
uoz sadeveden kerdysjdrjestalmat
uo3 Lapaisevit paallystest

uoa Hulevesien viivytys-/pidatyspai
uos Vilvyttavat kourut ja tulvauomat
uoE Suodatuskaistat

ugT Imeytyskuopat- ja kaivot

UnE Imeytyspainanteet ja -ojat

ue sadepuutarhat

Ui Vilvytysaltaat

u11 Kastaikot ja piddtysaltaat
Uiz Imeytyskenttd

55

nwrm.eu

Hulevesiin kuuluvat katualueiden vedet, kiinteistdjen kattovedet seka tapauskohtaisesti muita piha-alueiden ja maaston vesia. Alueen hulevedet valtaosal-
taan viivytetaan ja imeytetdan paikalla. Alueen maapera on paaosin hyvin vetta lapdisevaa ja kaavaratkaisun runsaat viheralueet toimivat luonnollisina imey-
tysalueina. Imeytymattomat vedet johdetaan osin painanteissa ja osin katujen alla avo-ojiin alueen pohjoisosaan, josta edelleen uusia ja nykyisia ojia pitkin
noin 1,5 km matkan mereen. Hulevesien kasittelyn yksityiskohdat mitoituksineen ja reitteineen tarkentuvat alueen infrasuunnittelun myo6ta. Kiinteistoilla on
hulevesien viivyttamisvelvoite.

POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdaynnistaminen
Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 10.2.2025 § 55 kdynnistaa asemakaavan laatimisen. Asemakaava on luonteeltaan merkittava suuren tonttimaaran
vuoksi. Taten sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

4.2 Keskeiset osalliset

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos
Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Rakennus- ja ymparistdlautakunta

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

DNA Oy

Lounea Oy

Kaisanet Oy

Telia Towers Oy

Digita Towers Oy

Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto
Fingrid Oyj

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat
Muut alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoitus koskee.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

! Vaihe mennyt

\ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS 12.8.2026/30.9.2026

Pvm Kokous / vaihe § ja kuvaus

22.1.2025 Maankayttotiimi Maankayttotiimi paatti kokouksessaan 22.1.2025 puoltaa asemakaavatyon kaynnis-
tamista.

27.1.2025 Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paatti 27.1.2025 § 13 esittaa kaupunginhallituk-

§13 selle asemakaavoituksen kdynnistamista Palmajarvi | alueelle.

10.2.2025 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti:

§ 55
1 kdynnistaa asemakaavan laatimisen

18.2.2025 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

4.3.2025 Asukasilta Kaavatoista Palmajarvi | ja Yhteysvali V8 — Mt749 jarjestettiin kaupungintalolla yh-
teinen asukasilta, jossa esiteltiin hankkeet ja keskusteltiin niista. Tilaisuuteen osal-
listui 70 henkea.

30.4.- Lahtotietokysely Kevaalla 2025 jarjestettiin verkkokysely. Siina selvitettiin kaupunkilaisten nakemyk-

14.5.2025 sid mm. alueen nykyisista reiteista ja kaytostd, toiveita asuinalueen luonteesta,
tonttikoosta ja puuston sailyttamisesta. Kyselyyn saatiin 376 vastausta.

3.6.2025 Asukasty6paja Kesakuussa 2025 jarjestettiin asukastydpaja yhteisend kaavatoista Palmajarvi | ja
Yhteysvali Vt8 — Mt749. Tilaisuuteen osallistui 17 henkea ja siina keskusteltiin pien-
ryhmissa erilaisista hankkeisiin liittyvista teemoista.

26.11.2025 Kaupunkirakennelautakunta: Kaupunkirakennelautakunta paatti 26.11.2025 § 151 tiedottaa keskeisia osallisia

§ 151 Kaavaluonnos asemakaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka asettaa luonnoksen
nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

4.12.2025- Valmisteluvaiheen kuuleminen Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville 4.12.2025-19.1.2026 valmisteluvaiheen

19.1.2026 kuulemista varten. Asiasta ilmoitettiin Kokkola -lehdessd 3.12.2025 ja kaupungin In-

ternet -sivuilla. Nahtavilldolon aikana saatiin 8 lausuntoa ja 1 mielipide. Tulleet lau-
sunnot vastineineen on esitetty erillisessa liitteessa.
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SELOSTUS 12.8.2026/30.9.2026

19.8.2026 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta paatti 19.8.2026 § 111:
- hyvaksya lausuntoihin ja mielipiteeseen annetut vastineet
- hyvaksya asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi ja pyy-
tda MRA 28 §:n perusteella tarpeelliset lausunnot

27.8.- Kaavaehdotus nahtavilla Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 27.8 — 25.9.2026 valisen ajan. Nahtavilldolon

25.9.2026 aikana saatiin 2 mielipidetta ja 6 lausuntoa.

TULEVAT:

XX XX XXXX Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus kasittelee nahtavillaoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutuk-
set. AKL 65 § mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa,
on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
Kaupunginhallitus esittdaa kaupunginvaltuustolle asemakaavan ja vahaisten teknisten
muutosten hyvaksymista.

XX XX XXXX Kaupunginvaltuusto Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavaehdotuksen.

AKL 67 § mukaan asemakaavan hyvaksymisesta koskevasta paatoksesta on viipymatta la-
hetettava tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla
ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa
pyynto on esitetty, on useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettaa
vain ensimmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittami-
sesta muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava lahetetddan maankaytto- ja rakennusasetuksen 95 §:ssa maini-
tuille tahoille.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltovaatimukset
Kaavaehdotus on paapiirteissaan oikeusvaikutteisen Kokkolan strategisen aluerakenneyleiskaavan 2040 mukainen, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
7.3.2022 § 8.

Kaava-alueella on voimassa myos vanhempi oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 13.1.1992. Asemakaa-
vaehdotus ei vastaa tata yleiskaavaa.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen
Kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset ja tarkennukset luonnosvaiheen kuulemisessa saadun palautteen, tarkentuneen kortteli- ja infrasuunnittelun
seka lisdselvitysten myota:

- Tonttien ja kortteleiden kokoihin ja sijoituksiin melko vahaisia muutoksia, joilla saadaan ehjempi aluerakenne, parantuneet viheryhteydet ja parempi
tonttitarjonta. AO-tonttien maara vahentynyt kahdella, tilalle tullut kaksi AP-tonttia. APP-tontteja edelleen kolme. Asuinkortteleiden yhteenlaskettu
pinta-ala kasvanut vajaan hehtaarin.

- Katulinjojen vahaisia muutoksia infrasuunnittelun tarkentumisen my6ta. Muutosten myota alueen topografia on saatu paremmin huomioitua, jolloin
kadut ja tontit voidaan rakentaa viahaisemmilla taytto/kaivuutarpeilla sekéd hulevesi- ja viemariverkostot toteutettu jarkevasti.

- Viheryhteyksia hyodyllisyyden parantamiseksi niitda muutettu vahaisilta osin saatujen lausuntojen ja tarkentavien maastokayntien perusteella.

- Séilytettavaan/istutettavaan kasvillisuuteen sekd maanpinnan korkojen kasittelyyn liittyvia merkint6ja taydennetty, jotta alueen luonnonliheinen ja
metsdinen ilme saadaan vahvistettua.

- Kaavakartan esitystapoja pdivitetty mm. ulkoilureittien merkint6jen osalta.

- Lisatty ohjeelliset paikat yhdyskuntatekniselle huollolle mahdollistamaan pumppaamo, muuntajat ja telemasto.

- Lisatty katujen nimet.

- Muutettu asemakaavan nimeksi ”“Laukkametsa”.

Kaavaselostukseen on tuotu vastaavat muutokset ja tarkennukset. Lisdksi:
- Tarkennettu seka alueen lahtotietoja ettd kaavaratkaisun perusrakennetta saatujen palautteiden perusteella mm. seuraavilta osin:
o Liikenne
o Ymparistd, ilmasto, lajisto
o Vaikutusten arviointi
o Tarkennusten pohjana ovat toimineet lisaselvitykset ja -suunnittelu, olemassa olevan datan hyddyntdaminen seka yhteistyd mm. infra- ja ym-
paristésuunnittelijoiden kanssa.

- Lisatty kuvamateriaalia liittyen lahtotietoanalyyseihin seka suunnitteluratkaisuihin.

- Taydennetty raskasmetallipitoisuuksien kynnysarvot ylittaviin pintamaihin sekad happamiin sulfaattimaihin liittyvia osia.

- Selvennetty hulevesien kasittelyn periaatteita.
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5.3 Ehdotukseen tehdyt muutokset
Kaavaehdotuksen kuulemisvaiheen palautteen seka tarkentuneen katu- ja korttelisuunnittelun myo6ta on tehty alla olevat tekniset muutokset.

Kaavakartta:

Osaa tonttien sisaisista rakentamisalueiden rajoista muutettu paremman toteutettavuuden saavuttamiseksi.

Autojen kdantopaikkojen kokoja katujen paissa tarkennettu osittain, ndista vahaisia vaikutuksia korttelialueen kokoon kyseisilla kohdilla.
Laukkametsantien liittymista Hejmarintiehen siirretty hieman risteysalueen paremman toteutettavuuden mahdollistamiseksi.

Lisatty maaraysteksti koskien pintamaiden pilaantuneisuuden arviointia ja tarvittavia toimenpiteita.

Poistettu noin 100m pitka ohjeellisen ulkoilureitin merkinta alueen pohjoisosasta APP-tontin itdapuolelta.

Muutettu ohjeellinen ulkoilureitti Hevosenkengan ja Hejmarinkadun valilla ohjeelliseksi jalankulun ja pyorailyn vaylaksi ja sen linjausta itapaasta tar-
kennettu. Vali tulee muutoksen myo6ta talvikunnossapidon piiriin. Jatkosuunnittelussa toteutus siten, ettd pelastusajoneuvot voivat tarvittaessa kayt-
tda. Muu autoliikenne estetdan esimerkiksi puomilla.

Lisatty kadunnimi Tolttitie / Téltvagen.

Kaavaselostus:

Kohtaan 3.1.4 lisatty teksti koskien pintamaiden pilaantuneisuuden arviointia ja tarvittavia toimenpiteita.
Kohtaan 3.1.5 lisatty maininta mahdollisesti kaivuutdissa |6ytyvista kiinteista muinaisjaannoksista.
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5.4 Kaavan perusrakenne
Kaavaratkaisu koskee asemakaavoittamattomia alueita 53., 55. ja 90. kaupunginosissa, seka 55. kaupunginosan puistoaluetta seka kunnallisteknisten raken-
nusten ja laitosten korttelialuetta. Kaupunginosaraja muuttuu asemakaavan myota.

Kaavaratkaisulla muodostuu 90. kaupunginosan korttelit 1-18. Lisaksi muodostuu katu-, suojaviher- ja ldhivirkistysaluetta.
Tavoitteena on lisata kaupungin asuintonttien tarjontaa kaupunginhallituksen 10.6.2013 § 419 hyvaksyman selvityksen mukaisesti.

Valtaosa kortteleista on erillispientalojen korttelialueita (AO), joihin muodostuu 80 uutta omakotitalotonttia yhden olemassa olevan lisdksi. Lisdksi kaavaeh-
dotuksessa on kolme asuin- ja palvelurakennusten korttelialuetta (APP), jotka mahdollistavat rivitaloja ja palveluasumista seka kaksi asuinpientalojen kortte-
lialuetta (AP), joille on mahdollista rakentaa paritaloja. Asuinkortteleista on pyritty luomaan rauhallisia, mittakaavaltaan inhimillisia ja katunakymiltdan kiin-
nostavia. Lihes jokaiselta tontilta on suora yhteys viher-/virkistysalueelle. Tama antaa asuinalueelle oman, luonnonliheisen identiteetin. Luontoarvot huomi-
oidaan jarjestamalla reilun kokoisia viheryhteyksia ja sailyttamalla arvokkaimpia metsaalueita. Suunnittelussa on huomioitu alueen sijainti osana laajaa virkis-
tysverkostoa, joka on kaupunkilaisten aktiivisessa kdytossa.

Alueen perusrakenne muodostuu olemassa olevan reittiverkoston ja viheryhteyksien sailyttamisesta. Ita-lansisuunnassa kulkeva vanha metsatie jakaa alueen
kahtia, ja sen ymparille jatetaan vihervyohykkeet. Pienempia olemassa olevia polkuja on pyritty sdilyttdmaan mahdollisimman paljon harkituilla rakentamisen
sijoitteluilla.

Asuinalue liitetdan kunnalliseen sahko-, vesi-, viemari- ja kaukolampoéverkostoon.

Kaava-alueen koko

Suunnittelutydn myota seka yleisotyopajan ja saadun palautteen perusteella on kaava-alueen kokoa pienennetty luonnosvaiheessa siitd, millaiseksi se kau-
punginhallituksen kaynnistamispdatoksen yhteydessa oli esitetty. Nykyinen n. 29,4 ha kaava-alue on alkuperdista n. 8 ha pienempi. Muutoksen perusteina on
toimivampi ja tehokkaampi asuinaluekokonaisuus, sekd olemassa olevia viheryhteyksien ja reitistdjen sailyttdminen. Samalla saadaan my6s enemman liikku-
mavaraa tulevaisuudessa tehtaville reitistdjen ja maankayton tarkasteluille.

Rakentamisen maara tonteilla
Tonteille on osoitettu tehokkuudeksi e=0,30. Lisdksi kaavamaarayksissa on AO-tonteille annettu rakennusten ja rakennelmien tonttikohtaiseksi kokonaisluku-
maaraksi korkeintaan viisi. Kerrosluku vaihtelee tonttikohtaisesti I-Il.

Maastonmuodot
Kaava-alue on Kokkolan mittapuulla maastonmuodoiltaan verraten vaihtelevaa. Pohjois- ja itdosat ovat alavaa, noin +7...8 metrida merenpinnan ylapuolella.
Lannessa maasto nousee enimmalldan korkeusasemaan +13, missa sijaitsevat myos jyrkimmat rinteet, niidenkin ollessa kuitenkin loivia.
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Suhde ympardiviin alueisiin
Suunnittelualueen ymparist6 voidaan jakaa karkeasti kolmeen erilaiseen elementtiin: Kvikantin kyldasutus maaseutumaisemineen, laajat virkistys- ja viheralu-
eet seka Koivuhaan asuinlahio.

Kaava-alue rajautuu etelasta Kvikantin perinteiseen kyldamaisemaan. Puskuriksi alueiden valiin on jatetty metsavyohyke. Uuden alueen luonteeseen on tavoi-
teltu luonnonlaheisyytta ja vehreytta, joka liittyy luontevasti Kvikantin kyldaasutus- ja peltomaisemaan. Kulku alueelle on Hejmarinkadun kautta; ratkaisulla
valtetaan kuormittamasta liikaa vanhaa kylanraittia eli Laajalahdentieta.

Suunnittelualue sijoittuu laajojen viher- ja virkistysalueiden ja toisaalta olemassa olevan kaupunkirakenteen nivelkohtaan. Aluerakenne on muodostettu siten,
ettei se katkaise reitistdja tai luonnon viheryhteyksia. Oleellisimpia tekijoitad tdssa on kaava-alueen rajaaminen siten, ettd yhteys Hejmarin raviradalta Kvikantin
ja Laajalahden suuntaan sailyy ja ettd alueen sisalla ja ymparilla sdilyy rakentamisesta huolimatta reilun kokoisia metsavydhykkeitda. Ndain mahdollistetaan
toimivat reitistét niin mikrotasolla (mm. liki jokaiselta tontilta suora yhteys luontoon) kuin laajemmassa tarkastelussa (mm. Mereltd merelle — viherakseliston
toteutuminen).

Itapuolella oleva Koivuhaka on tiivista kaupunkirakennetta, johon suunniteltu asuinalue nojautuu palveluiden ja autoliikenteen osalta. Olemassa olevan ra-
kenteen hyddyntaminen on ekonomisesti ja ekologisesti perusteltua. Alueita erottaa Hejmarinkatu ja sen lansipuoliset metsavyohyke ja suurjannitelinja.

Liikenne ja pysakdinti

Uuden asuinalueen ajoneuvoliikenteen ratkaisu perustuu kokoojakatuun, joka liittyy Hejmarinkadun kautta muuhun kaupunkirakenteeseen ja katuverkostoon.
Kaupungin katuluokituksessa Hejmarinkatu on alueellinen kokoojakatu ja asuinalueen paakatu paikallinen kokoojakatu, muut sisdiset kadut ovat tonttikatuja.
Kokoojakatu on poikkileikkaukseltaan mitoitettu siten, ettd sen oheen voidaan toteuttaa valikaistalla erotettu kevyenliikenteen vayla. Kokoojakadusta liikenne
jakautuu tonttikaduille, joilta tonttikohtaisten liittymien kautta kiinteistdille. Liikenteen rauhoittamiseksi ja turvallisuuden parantamiseksi asuinalueen tontti-
katujen valille ei jarjestetad ajoneuvoyhteyttd, vaan ne ovat umpikujamaisia. Kevyelle liikenteelle jarjestetdan yhteys tonttikatujen paasta paikasta riippuen
kevyenliikenteenreiteille, poluille tai viheralueille.

Asuinalueen pysakointi on ratkaistu normaaliin tapaan esittamalla asuinpientalojen tonteille vaatimukseksi kaksi autopaikkaa seka mahdollisuus autotallin tai
-katoksen rakentamiseen. Yhtidmuotoisille tonteille osoitetaan mahdollisuus autokatoksille tai -talleille.
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Ajoneuvoliikenteen nykytilanne Kvikantin yhdystien liikenne-
ennusteen (2026) mukaisesti.

Suunnittelualue merkitty vihredlld ympyrilld.

Kvikantin yhdystien liikenne-ennusteen (2026) mukainen maksimiti-
lanne tulevaisuudessa. Téssé oletuksena on Kruunuportin alueen teol-
lisen toiminnan toteutuminen maksimilaajuudessaan, sekd vt8:n ja
Rantatien yhdistévén yhdystien toteutuminen.

Suunnittelualue merkitty vihredlld ympyrdlld.
Suunnitteilla oleva yhdystie korostettu vihredlld viivalla.
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Julkinen liikenne
Asuinalueen julkisen liikenteen yhteydet ovat hyvat: sen vieressa Hejmarinkadulla sijaitsee paikallisbussilinjojen 11, 12, 21 ja 31 pysakit. Linja 11 on kaupunki-

lilkenteen korkeimman palvelutason linja.

Kaava-alueen vierestd kulkevien linja-autojen reittiverkosto.
Asuinalue yhdistyy julkisen liikenteen vdlityksellé mm. kes-
kustaan, kampus-alueelle, sairaalaan, Halkokarille, Ykspihla-
jaan sekd Koivuhaan palveluihin.
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Jalankulku ja pyoraily

SELOSTUS

12.8.2026/30.9.2026

Kaavaratkaisun tavoitteena on tarjota hyvat pyorailyn ja jalankulun yhteydet. Alue liittyy osaksi kevyenliikenteen verkostoa ja taydentaa sita entisestaan. Liki
kotiovelta alkava, maisemallisesti mielenkiintoinen reitistd kannustaa liikkkumaan jalan tai pyoraillen. Asuinalueelta on vajaan 1 km matka Koivuhaan palvelu-
keskukseen, joten mm. koulu, paivakoti, kauppa ja apteekki ovat saavutettavissa ilman autoa.

Asuinalue liittyy kattavaan ja monipuoliseen kevyenliikenteen verkostoon (tumman-
punaisella). Oranssilla katkoviivalla esitetty kaava-alueen Idpi kulkeva pyérdreitti,
joka tulevaisuudessa on tavoitteena liittdd asuinalueen Iénsipuolella Kvikantintiehen
ja luoda ndin ehjé kevyen liikenteen reitti keskustasta Laajalahteen.

Haukioja
h
Janismaa
Hagalandet
Mesh
Mesil
Koivuhaka
Bjorkhagen Matalamaa
X Lagland

Hepo
Ventusneva

Pydriliikenteen paiaverkko 2040
— Pééreitti

— Aluereitti

[ Kévelykatu

Pydriliikenteen pddverkko 2040.

ollidaka
i \ Paobjeig: Hakalghti
1Allhagen
\ Norra-Makale
PeNsgafimak
PepXarbacke
i :
B | |
KosiN MNarvila
Kosil
Kirkowmaki
-\ KyrkbacRen
Jupnila Kaustari
Jubnil Kaustar
Villargi
Villvikan /i I
o Kallinen ntu
Kallis
Firnila Isokyl:
Storby: y
=20 Piilesmaki
Kuusimaki Pilesbackes T
Granbacken L= gt N

& Maanmittauslaitos /20

Suunnittelualue (punainen soikio) liittyy aluereittiin ja sitd kautta

osaksi pddverkkoa.

34



htyjd pyérimatkoja.

kdyttémddrid puhelinoperaatto

Mitd paksumpi ja kirkkaamman keltainen viiva on, sité en

Pyérdreitistén



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA LAUKKAMETSA (LUONNOSVAIHEESSA PALMAJARVI I) SELOSTUS 12.8.2026/30.9.2026

Kaavan rakenne on suunniteltu siten, ettad alueen polku- ja reittiverkosto sdilyy keskeisilta osiltaan. Polut ovat aikojen saatossa muodostuneet luontaisiin
paikkoihinsa. Yhdessa ekologisten ndakokulmien kanssa tama on ohjannut rakentamisen paikkojen ja sailytettavan viherverkoston suunnittelua.

Keskeinen liikennesuunnittelun kysymys alueella on eri liikkumistapojen yhteensovittaminen. Autojen, pyorien ja jalankulkijoiden liséksi alueella on paljon
hevosia; niin ravikarryja kuin erilaisia ratsastajiakin. Ratsastajien ika ja taidot ovat hyvin vaihtelevia. Samoin hevoset ovat yksil6llisia reaktioissaan muuhun
lilkenteeseen, daniin ja yllattaviin tilanteisiin. Naita seikkoja on huomioitu erityisesti reittien risteamissa ja liikkumismuotojen erottamisissa, seka nakymissa.
Kaavan tavoitteena on luoda mahdollisimman hyvat puitteet eri liikkumismuotojen ja rakentamisen rinnakkain olemiselle.

5.5 Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on n. 29,4 ha, josta asuinkorttelit muodostavat n. 12,5 ha. Lisdksi kaavaratkaisuun sisaltyy katu-, suojaviher- ja lahivirkistysalueita.
Korttelialueiden rakennusoikeus on ilmoitettu rakennusalakohtaisesti tehokkuuslukuna. Suurin sallittu kerrosluku on tonttikohtaisesti yksi tai kaksi.

5.6 Palvelut
Suunnittelualueelle ei ole osoitettu palveluja. Alue tukeutuu viereiseen Koivuhakaan, jossa on mm. paivakoti, esiopetus, alakoulu, ruokakauppa ja apteekki.

5.7 Aluevaraukset

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AO)

Kaavaratkaisussa on osoitettu 81 kpl AO-tonttia. Naistd yksi on olemassa oleva, entuudestaan asemakaavoittamaton kiinteistd. Ndiden pinta-ala vaihtelee
padosin vélilld noin 900 — 1300 m?2. Rakennusoikeutta korttelialueille osoitettu tehokkuusluvun e=0,30 mukaisesti ja enimmaiskerrosmaara vaihtelee | - I1.

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AP)
Kaavaratkaisussa on osoitettu 2 kpl AP-tonttia, joiden pinta-alat ovat noin 1800 ja 2800 m?. Rakennusoikeutta korttelialueille osoitettu tehokkuusluvun e=0,30
mukaisesti ja enimmaskerrosmaara on Il.

ASUIN- JA PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE (APP)

Kaavaratkaisussa on osoitettu 3 kpl APP-tonttia. Kaavamerkintd mahdollistaa omakotitalojen, paritalojen, rivitalojen, palvelurakennusten seka naiden yhdis-
telmien rakentamisen. Tonttien pinta-ala vaihtelee vililla noin 5000 — 10500 m?2. Rakennusoikeutta korttelialueille osoitettu tehokkuusluvun e=0,30 mukaisesti
ja enimmaskerrosmaara vaihtelee | - Il.

LAHIVIRKISTYSALUE (VL)
Lahivirkistysalueiden maarat ja sijainnit on osoitettu siten, ettad alueella paaosin sailyy olemassa oleva reittiverkosto seka viheryhteydet. Lahivirkistysalueet
erottelevat asuinkortteleita toisistaan, ja miltei jokaiselta tontilta on suora yhteys luontoon. Lahivirkistysalueille on osoitettu ohjeellisia yhdyskuntateknisen
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huollon alueita mahdollistamaan pumppaamon, muuntajat ja telemaston. Lahivirkistysalueelle on myos osoitettu ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu
alue, jonka kautta voidaan ohjata ja viivyttaa kortteleiden ja katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein.

SUOJAVIHERALUE (EV)
Kaava-alueen itdosassa on suojaviheralue erottamassa asuinaluetta vilkasliikenteisesta Hejmarinkadusta. Suojaviheralueella kulkee suurjannitevoimalinja.

5.8 Muut alueet
Lisaksi katualuetta seka ohjeellisia yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia alueita telemaston, pumppaamon ja muuntajien sijoittamista varten.
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6 HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Havainnekuva alueesta
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Rakentaminen on kaavassa pyritty jérjestémddn varttuneita metsid ja luonnon moninaisuuden kannalta oleellisia alueita sddstéden. Alueen maastonpiirteet on huomioitu paitsi

arkkitehtonisesti mielenkiintoisen alueen luomiseksi, myds mm. hulevesihallinnan osalta sekd katujen linjauksissa, jotta ylimddrdisiltd maanpinnan korotuksilta tai leikkauksilta
vdltyttdisiin.

Valkoinen on puutonta niittyd, vihred nuorta taimikkoa/puustoa ja oranssin sédvyt varttuneempaa metsdd. Lihde: www.paikkatietoikkuna.fi ”Ympdristé/Latvusmalli: uusin”
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Havainnekuva alueen pohjoisosasta.
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tontin raja

L sp J SAILYTETTAVA/ ISTUTETTAVA PUUSTO.
-—— TRADBESTAND SOM SKALL BEVARAS / PLANTERAS.

-MAANPINNAN KORKOASEMAN TULEE SAILYA PAAPIIRTEISSAAN LAHTOTILANTEEN
MUKAISENA, VAHAISET TAYTOT JA LEIKKAUKSET SALLITTUJA.
ruotsinnos

-PUITA MIN. 3 KPL, SUOSITAAN ALUEELLE LUONTEENOMAISTA LAJISTOA.
ruotsinnos

8
g
=
€
I}
k<)

Osalle metsddin rajautuvista tonteista on osoitettu SP-merkintd. Téllé tontinosalla tulee maanpinnan korkoasema pitdd Iéhtétilanteen kaltaisena. Tarvittavat téytot ja leik-
kaukset tulee olla tontin muulla osalla. Ratkaisu mahdollistaa rakennusten ja tonttien luonnollisen sijoittumisen maastoon.
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7 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraava AKL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.1.2025. Lain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkit-
tavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoi-
tus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n (MRA 1 § (1)).

Kaavatyélld on keskisuuria vaikutuksia

Nykyinen asutus on Idhimmillddn kaava-aluetta Kvikantin pohjoisimpien talojen luona. Uuden asuinalueen rakentuminen Idhimmillddn alle 100 metrin pddhdn
taloista muokkaa niiden ympdristéé huomattavasti. Suunnitelmissa on jétetty puskuriksi metsdvyéhyke uuden ja vanhan asutuksen viiliin.

Keskeinen vaikutus itse suunnittelualueeseen tulee siitd, ettd ulkoilu- ja virkistysalue tulee isoilta osin rakennetuksi. Samalla virkistys- ja harrastuskdytossd
olevat metsdt ja reitisté muuttuvat osittain. Suunnitteluratkaisuissa on minimoitu negatiivisia muutoksia sdilyttdmdllé olemassa olevia kulkuyhteyksid, sdds-
tdmdlld viherviylid ja térkeimpid maisemallisia metsédalueita.

Vaikutukset lapsiin:

Kaavatyélld on keskisuuri vaikutus lapsiin

Kaavaratkaisun suurin vaikutus kohdistuu tuleviin asukkaisiin. Kaavaratkaisu tarjoaa asukkaille tavanomaista ldheisemmdn luontoyhteyden. Alueen rakenne
on suunniteltu siten, ettd Iéhes jokainen tontti on suorassa yhteydessd metsddn, miké tukee erityisesti lasten luontoyhteyden muodostumista osana jokapdi-
vdistd eldmdd.

Negatiiviset vaikutukset kohdistuvat virkistysalueen pienenemiseen. Léhettyvillé on kuitenkin runsaasti muita ulkoilumahdollisuuksia esimerkiksi koulun
kdytettévdksi.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1 § (2)):

Vaikutukset maaperdén ovat huomattavat

Uusien tonttien ja katujen rakentaminen vaikuttaa huomattavasti maaperddn, koska ndilté osin pintamaat pddsddntéisesti vaihdetaan. Rakennusten ja
teiden perustusten korkeusasema mdidrittdd sen, kuinka syviille vaikutukset ulottuvat. Alueen pintamaassa on kohonneita raskasmetallispitoisuuksia, mikd
on huomioitava poistettavien pintamaiden jatkosijoituksessa. Varsinaisesta maaperdsté ei kohonneita pitoisuuksia I6ytynyt perustilaselvityksessd.

Vaikutuksia kallioperddn ei ole
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Perustilaselvityksessd todetaan GTK:n kalliopinnan korkeustaso-aineiston perusteella, ettéd sen pinta olisi alueella noin korkeusasemassa -20 mpy. Ndin ollen
kaavalla ei ole vaikutuksia kallioperdéin. Kaava-alueella ei aineistojen perusteella ole arvokkaita tai suojeltavia kallioperén muodostumia. Tarkempia tutki-
muksia alueella ei ole tehty.

Vaikutukset veteen ovat véhdiset

Alueen hulevedet viivytetddn ja imeytetddn pddosin paikalla. Imeytymdttémdt vedet johdetaan olemassa olevia ojia hyddyntden ja tarvittaessa kunnostaen
mereen sekd Ojanjdrveen. Kaava-alueen hulevedet jakautuvat kolmelle eri valuma-alueelle. Pédosin vedet kulkevat ojia pitkin pohjoiseen, jossa ne Lahdenpe-
réissd laskevat mereen. Osittain vedet kulkevat ojaa pitkin ldnteen, jossa Mallotbdckenid pitkin Norrnédssundetiin, josta edelleen Ojanjérveen. Suunnittelualu-
een eteldreunan kapealta osalta hulevedet valuvat etelddn Kvikantin peltoalueelle.

Rakentamisen myétd (tontit, taloa ja kadut) imeytymiseen sopiva maaperd tulee jonkin verran véhentymdién, miké lisdd ojien vesikuormitusta. Ojien tulvi-
misvaaraa hallitaan mm. infrarakentamisen yhteydessd toteutettavan kosteikkopainanteen avulla. Lisdksi laaja ojaverkosto jakaa sademdidirdd pitkdlle mat-
kalle mikd tasaa pinnannousuja kovilla sateilla.

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon ovat kohtuulliset

Rakentaminen ennestddn rakentamattomalle, viherpeitteen hallitsemalle alueella aiheuttaa aina merkittdvié vaikutuksia ympdristéén ja ilmastoon. Koska
kyseessd on melko suuri asuinalue, ovat kaavan vaikutukset vastaavasti isompia. Asuinalueen suunnittelussa on pyritty huomioimaan monipuolisesti ekologi-
sia tavoitteita ja ilmastondkékulmia, jotka monissa kohdin limittyvdt tiiviisti toisiinsa. Alueen rakentuminen olemassa olevan kaupunkirakenteen vélittémdksi
jatkeeksi, tiivis liittyminen olemassa olevana liikenneverkkoon ja palveluihin, hyvd joukkoliikennetarjonta ja kevyenliikenteen kéytt66n kannustava reitistéd
ovat muun muassa tekijéitd, jotka vaikuttavat positiivisesti mm. liikennepddstéihin ja pitévdt kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia kohtuullisina. Kaava-alueen
runsaat viheryhteydet ja sdilyvd puusto toimivat hiilinieluina ja parantavat alueen ilmanlaatua sekd mikroilmastoa mm. tuulen ja paahteen osalta. Kaavarat-
kaisussa on sdilytetty monimuotoisuuden kannalta oleellisimpia alueita ja yhteyksid.

Kaavatyén aikana ilmastovaikutuksia on arvioitu Kilva-tyékalulla. Tarkasteluissa vahvuuksiksi nousivat kestdvd kulkumuotojen jakauma, kestdvdt ratkaisut
mahdollistavien toimintojen ja elettévyyden edistdminen sekd haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen. Heikkouksiksi tyékalu nosti mm. olemassa
olevan rakennuskannan hyédyntémisen ja uuden rakentamisen toteuttamisen resurssiviisaasti, metsien hiilinielujen ja -varastojen turvaamisen ja lisddmisen
sekd hiilen sdilyttdmisen tulevassa rakenteessa. TyGkalu ei anna numeerisia arvoja tai vertailua vastaaviin kaavakohteisiin, ja sen lisdarvo suunnitteluun on
jdényt melko yleiselle tasolle.

IImastovaikutuksia arvioitiin myds Suomen ympdristékeskuksen Hiilikartta-tyékalulla. Arvion mukaan suunnittelualueen hiilivarasto pienenee kaavaehdotuk-
sen myé6td 3152 tCO, (vuonna 2030). Yhdelle hehtaarille témd tarkoittaa keskimdcirin 110 tCO; hiilivaraston pienenemistd. Todelliset luvut lienevét hieman
pienemmdit, tybkalu laskee suojaviheralueilta (3,7 ha) vihenevdn hiilivarastoa, vaikka todellisuudessa némé alueet pysyviit jatkossakin nykytilassa niittymdi-
sind voimajohtokdytdvind.
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Kaavan vaikutus hiilivarastoon
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Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin (MRA 1 § (3)).

Vaikutukset ovat kohtuullisia

Alue on nykyisellddn pddosin eri ikdistd talousmetsdd. Yleisin luontotyyppi on tuore kangas, liséksi alueella on kuivahkoa kangasta sekd taimikkoa. Perusti-
laselvityksessé alueen luonnontilaisuus on saanut kuusiportaisella asteikolla arvoja viililté 1-3 eli luonnontilaisuus eri kuvioilla on vdlillé “voimakkaasti muut-
tunut” — “kohtalainen”. Selvitysalueella neljd luontotyyppi kuviota on saanut luonnontilaisuudesta arvon ”3 kohtalainen”, ndiden uhanalaisuus on erikseen
arvioitu. Ndistd kuvioista yksi on pddtehakattu selvityksen jélkeen, ja toinen jéé kaava-alueen ulkopuolella pdivitetyssé suunnittelualueen rajauksessa. Kolmas
kuvio on alueen eteldreunalla ja se on kaavaehdotuksessa pddosin sédstetty rakentamiselta. Neljéis kuvio on keskeiselld sijainnilla suunnitelmassa, ja sen
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paikalle on esitetty tontteja. Ratkaisu néhdddn perustelluksi, koska paikan rakentaminen mahdollistaa tiivimmdn aluerakenteen ja liikenneverkoston, sekd
ehjempien viherkdytdvien toteuttamisen.

Kuvioiden 14 ja 15 haaparyhmdit suositellaan perustilaselvityksessé sddstettdviksi. Kuvion 14 pohjoisosa on jo pddtehakattu, ja kuvio on kaavaehdotuksessa
esitetty pddosin rakennettavaksi. Kuvio 15 jdtetéiéin kaavaehdotuksessa rakentamatta.

Perustilaselvityksessd ei havaittu uhanalaisia tai silmdlldpidettdvid, alueellisesti uhanalaisia eikd luontodirektiivin liitteen IV(b) mukaisten kasvilajien esiinty-
mid.

Perustilaselvityksen (Envineer 2024) mukaan liito-oravan esiintyminen alueella on epédtodenndkéistd sopivien elinympdristéjen puuttuessa. Tdydentdvdssd liito-
oravaselvityksessé (Envineer 2026) todettiin, ettd alueen koilliskulmassa sijainnut potentiaalisin metsdkuvio on pddtehakattu. Jiljelle jdéneen puuston ei arvi-
oida soveltuvan liito-oravalle. Lajista tai sen jdtdksistd ei selvityksessd tehty havaintoja.

Yllé mainittu hakattu metsékuvio oli perustilaselvityksessé arvioitu myés lepakoille parhaiten soveltuvaksi lisGéntymis- ja levihdyspaikaksi. Tdydentévdssd
lepakkoselvityksessd (Envineer 2026) kaava-alueelta ei endid 16ydy lepakoille sopivia paikkoja. Selvityksessd ei mydskddn saatu ultraddnidetektorilla havaintoja
lajeista. Vuosina 2023 ja 2024 tehdyissd kartoituksissa havaittiin muutamia pohjanlepakoita. Ndisté vain yhteen havaintopaikkaan kohdistuu kaavatydssd
muutoksia.

Alueen pesimdlinnustoa ei perustilaselvityksen perusteella voida pitdd erityisen arvokkaana. Erittédin uhanalaisesta hémétiaisesta tehtiin kolme havaintoa.
Ndistd kaksi kaava-alueelta, muttei potentiaaliselta pesimdbiotoopilta. Lajille sopivat metséit ovat suunnittelualueella hyvin pienialaisia, ja kaava-alueen ld-
heisyydestd l6ytyy vastaavanlaisia elinympdristéjé. Kaavaehdotuksen sdilytettdvdt viherverkostot katsotaan riittéviksi turvaamaan hémétiaisen liikkuminen ja
ruokailu alueella, sekd varmistamaan yhteydet Iéhialueen vanhempiin metsiin, jotka tdyttdvdt kaava-aluetta paremmin lajin pesimdympdristén kriteerit.

Alueen kokonaisala on 29,4 ha. Kaavan toteutuminen tulee muuttamaan noin 2,7 ha metsdd katualueeksi, joka on pddosin asfaltoitua pintaa ja osittain viher-
pddillyistd piennarta ja ojaa. Vastaavasti noin 12,5 ha metsdd tulee muuttumaan asuintonteiksi, joilla on rakennusten liséiksi puustoa, viherpintoja seké laatoi-
tusta ja asfalttia. Ldhivirkistysalueita ja suojaviheralueita kaavaty6ssd osoitettu on yhteensd noin 14,3 ha, joten noin puolet alueesta tulee sdilymddn nykyisen
kaltaisena hiilen sitojana ja hiilivarastona, joihin tosin metsdnhoidolliset toimenpiteet tulevat vaikuttamaan. Kaavamerkinnéillé on osoitettu tonteille istutet-
tavia alueita ja ohjattu sdilyttdmddn osa nykyisestd puustosta tai istuttamaan uusia.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).

Vaikutukset ovat positiivisia

Uuden asuinalueen toteuttaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen vdlittémdksi jatkoksi on perusteltua niin yhdyskunta- ja energiatalouden, infrastruk-
tuurin tehokkuuden, liikenteen kuin ehedn alue- ja yhteiskuntarakenteenkin osalta.
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Kaava-alue liittyy tiiviisti nykyiseen aluerakenteeseen ja nojautuu erityisesti Koivuhaan ympdiriston palveluihin ja sen olemassa olevaan liikenneverkkoon. Tdmd
on ekologisesti ja ekonomisesta kestdvd ratkaisu, ja vastaa Kokkolan strategisen aluerakenneyleiskaava 2040:n ajatusta kaupunkiasutuksen hallitusta laaje-
nemisesta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon (MRA 1 § (5)):

Vaikutukset ovat osittain vdhdisié, osittain merkittévid

Kaavatyén vaikutukset kaupunkikuvaan ovat véhdiset. Olemassa olevasta kaupunkirakenteesta ndkee alueelle vain Hejmarinkadulta.

Maisemaa uuden asuinalueen rakentuminen nyt pddosin metsénd olevalle alueelle suunnitelma muuttaa merkittdvdsti, joskin paikallisesti. Kaava-alueen
sisélld maisema uudistuu huomattavasti, vaikka laajoja viheryhteyksid myés sdilytetddn. Kaava-alueen ulkopuolella muutokset ndkyvit vain rajalliselle etdi-
syydelle johtuen ympdirdivistd metsistd. Kaavatyo vaikuttaa eniten Iéhitalojen asukkaiden sekd alueella ulkoilevien maisemaan.

Suunnittelualueella ei ole merkittdvdd kulttuuriperintdd tai rakennettua ympdristdd. Tyhjillédn olevalla tehdasrakennuksella ei ole arvoja arkkitehtonisesti
tai kaupunkikuvallisesti, elinkeino- ja paikallishistorian osalta sité ei mydskédn voi pitdd merkittévénd. Aluetta eniten leimannut rakentaminen on ollut tur-
kistarhausta, ja siihen liittyvdét varjotalot ovat jo purettu.

K. H. Renlundin museon edustajien kanssa suoritetussa maastokdynnissé ei I6ytynyt merkkejé vanhoista asuinpaikoista tai vastaavista.

7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maardykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa muodostuu uusia katuja, joiden nimet on esitetty kaavaehdotuksessa. Nimistotiimi kasitteli asiaa kokouksessa,
ja nimet vahvistuvat tdman kaavan myota.

9 ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Tavoitteena on, ettd asemakaava valmistuu vuoden 2026 aikana. Kaava-alueen tontteja luovutetaan rakentajille vaiheittain, tavoitteena on saada ensimmaiset
luovutukseen 2027-2028.
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Palmajarvi | (Raviradan etelapuoli) kaavaluonnos —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 4.12.2026 — 19.1.2026 valisen ajan. Kaavaluonnok-
sesta saatiin 8 lausuntoa ja 1 mielipide.

Lausunto 1/ Fingrid
Kyseisella asemakaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eika muita toimintoja.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 2 / Suomen Erillisverkot Oy

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoi-
mintaan.

Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Lausunto 3 / Digita Towers Oy

Suunnitellulle kaava-alueelle muodostuu merkittdva maara uusia pientalotontteja. Digita To-
wers Oy on ilmaissut syksylla 2025 tarpeen uudelle tukiasemamastolle (pylvdsmasto 42 m ja
pienehkod laitetila 9 m2) kaavan suunnitteluvaiheessa.

Kaava-alueelle tarvitaan EMT -aluevaraus maston ja laitetilan sijoittamiseen. Alueen raken-
tuessa mobiiliverkon nykyinen kapasiteetti ei riitd laadukkaan verkon yllapitamiseksi uudella
kaava-alueella ja my6s kuuluvuusparannuksia tarvitaan uuden maston kautta.

Kaava-alueen mastosta saadaan myds parannettua jo olemassa olevien ympardivien asuin-
alueiden mobiiliverkon kapasiteettia. Olemassa olevat mastot ovat liian kaukana ja niiden ka-
pasiteetti ei riitd uudelle kaava-alueelle. Ohessa esitys (lite) alueesta, jolla emt -aluevaraus
voisi sijaita radioteknisesti sopivalla paikalla.

Kaavanlaatijan vastine:

Asemakaava-alueen eteldosaan varataan paikka mastolle.

Lausunto 4 / Kaupunkiluvitus, Rakennusvalvonta

Rakennusalanrajat ovat iimeisesti useimmilla tonteilla sellaiset, etta viereisten tonttien
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rakennusten valiin jaa vahintdan 8m rakentamatonta tilaa. Osassa tonteista (4 kortteli)
rakennusala ulottuu kuitenkin tontin sivurajaan asti mahdollistaen rakentamisen rajaan
saakka. Tama on lahtékohtaisesti mahdollista ilman naapuritontin suostumusta. Taman li-
saksi haasteita voi aiheuttaa vinot rakennusalat, joihin rakennukset on rakennettava kiinni.
Vinorakentaminen rajoittaa mm. rakennusten pituutta ja massoittelua seka saattaa johtaa
kaavapoikkeamiin. Paarakennuksen sijoittelusta poiketen, muut tontin talousrakennukset ja
rakennelmat tullaan todennakoisesti sijoittamaan eri suuntaisesti.

Rakennusvalvonta ndki positiivisena, ettad rakennusten ja rakennelmien tonttikohtainen
enimmaislukumaara on kirjattu asemakaavaan, samoin kuin vetta lapaisevan viherpinnan
vahimmaisprosenttiosuus.

Kaikkia korttelinosia koskeviin yleisiin maarayksiin on kirjattu seuraavasti "Asemakaavan
toteuttamista varten on laadittava ja hyvaksyttava korttelisuunnitelma.” Rakennusvalvonta
pohti, ettd maarayksessa olisi syyta velvoittaa noudatettavan laadittavaa korttelisuunnitel-
maa.

Lausuntopyynnon liitemateriaalina olleen perustilaselvityksen mukaan kohonneet haittaa-
inepitoisuudet pintamaan humuskerroksessa tulee ottaa huomioon kaikissa tilanteissa,
joissa maa-aineksia kaivetaan, kasitellaan tai sijoitetaan/hyédynnetdan. Liséksi on vaadittu
informoitavan ELY -keskusta (LVV). Tama olisi varmasti syyta kirjata myos
asemakaavamaarayksiin.

Kaavanlaatijan vastine:

Rakennusalueen raja naapuritontti vasten on ldhtékohtaisesti 4m asuinrakennuksille, seké
osalla tontteja 2m talousrakennuksille. Korttelisuunnitelmassa esitetédén tarkempia vaatimuk-
sia rakennusten sijoittamisista, joita mm. infrasuunnittelussa jatkossa tutkitaan. Kaikille ton-
teille on kaavaehdotukseen lausunnon mukaisesti lisétty rakennusalueen rajat tonttien véli-
siin rajoihin ndhden.

Katuun néhden vinoilla rakennusaloilla on luotu vaihtelevuutta ja omaleimaisuutta osalle
suuren asuinalueen kortteleista. Tonttien toteutettavuutta on tutkittu kaavatydn aikana tar-
kemmalla suunnittelulla.

Kaavamaé&éréyksiin lisétty velvoite noudattaa laadittavaa korttelisuunnitelmaa.

Haitta-ainepitoisuuksia siséltévien pintamaiden jatkokésittely ja -sijoittaminen tehdéén erillis-
ten selvitysten ja suunnittelun my6té. Tésté on lisétty osio kaavaselostukseen. Kaavakart-
taan ei néahty tarpeelliseksi viedd maéaréyksié pintamaihin liittyen, sillé niiden kéasittely ei vai-
kuta kaavan siséltéén.

Lausunto 5/ Ymparistoterveydenhuolto

Alue on suunniteltu valjasti ja sen metsainen luonne sailyttaen. Kevyenliikenteen reitistot ja
niiden jatkuvuus on huomioitu seka tonteilta naille hyvat yhteydet, kuitenkin itdisimmat tontit,
joille on osoitettu APP-tontteja seka yksi pientalotontti, on sijoitettu ilman viherkaistoja valitto-
masti kiinni suurjannitelinjan johtokaytavaan. Koska nykyinen kehitys yhteiskunnan sahkais-
tyessa nayttaa asettavan yha enemman painetta sahkonsiirrolle, olisi jarkevaa ennakoida
asuinalueiden suunnittelussa johtokaytavien laajentumistarve jattamalla asutukseen riittava
suojaetaisyys, etenkin talla alueella, missa erityista tarvetta rakentaa tiiviisti johtokaytavaan
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kiinni ei ole. Maisemallisesti olisi hyva jos johtokaytavan ja asutuksen valiin jatetaan puustoi-
nen viheralue sulkemaan nakyma johtolinjalle asuintonteilta.

Kaavanlaatijan vastine:
Voimalinjan viereisten tonttien reunaan osoitetaan istutettava alueen osa. Mahdollinen tule-

vaisuuden tarve lisété voimalinjan kapasiteettia on mahdollista toteuttaa linjan itdpuolelle,
myds johtopylvdén tyypin valinnalla voidaan vaikuttaa kapasiteettiin.

Lausunto 6 / K.H. Renlundin museo

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain 295/1963 rauhoittamia kiinteitd muinais-
jaédnnoksia eikd muutakaan arkeologista kulttuuriperintéa. Mitdan merkkeja arkeologisesta
kulttuuriperinnOsta ei 16ydetty myoskaan museon ja kaupunkisuunnittelun maastokatselmuk-
sessa.

Suunnittelualueen korkeusaseman ja alueen historian perusteella on kuitenkin mahdollista,
ettd alueelta saattaa 16ytya ennestaan tuntematonta arkeologista kulttuuriperintéa muuttuvan
maankaytén yhteydessa. Nain ollen museo ehdottaa seuraavan tadydennyksen lukuun 3.1.4:

"Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyén yhteydessé havaitaan merkkejé kiinte-
asta muinaisjdénnoksesta, tulee tyévaihe keskeyttaa ja ottaa yhteyttd Museovirastoon, jotta
mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua”.

Muilta osin museolla ei ole lisattavaa tai huomautettavaa kaavaluonnokseen arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityisia rakennettuun kulttuuriymparistéon kohdistuvia ar-
voja. Maisemallisesti alue on eri kasvun vaiheissa olevaa talousmetsaa. Viheryhteyksia on
suunnitelmassa runsaasti, joten alueen metsainen luonne sailynee hyvin myés kaavan to-
teutuessa. Perustilaselvityksesta ilmenee, etta alueella on joitakin iakkdampia puita. Museo
esittaa, etta tata puustoa tarkastellaan ja jos niissa havaitaan maisemallista merkitysta, huo-
mioidaan tilanne asemakaavassa tarkemmilla merkinnéilla. K.H. Renlundin museolla ei ole
muuta lausuttavaa nailta osin.

Kaavanlaatijan vastine:
Asemakaavassa on pyritty huomioimaan ja sddstédméaan metséalueita, joilla on maisemalli-

sesti tai luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvaéa puustoa. Usein monimuotoisuus
tarkoittaa mukana olevan idkkdampia puita, joten ndmaé kaksi tavoitetta tukevat toisiaan.

Lausunto 7 / Lupa- ja valvontavirasto

Perustilaselvitys antaa tarkeaa tietoa suunnittelualueen olosuhteista. Selvityksessa ei ole liit-
teitd mukana, joten maaperatutkimuksen haitta-ainetuloksia on hankala tulkita. Suunnittelu-
alueella on pintamaassa sinkkia yli ylemman ohjearvon ja yhdessa kokoomanaytteessa elo-
hopeaa yli alemman ohjearvon. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd alueen pintamaasta on
syyta tehda pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi. Kaavamaarayksin tulee osoittaa
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pilaantuneiden ja saastuneiden maiden sijoittuminen ja niiden kasittelyn periaatteet, jotta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle.

Perustilaselvityksessa ei ole analysoitu pohjaveden laatua hankealueella, joten on mahdol-
lista, ettd pohjavedessa on paattyneen turkistarhatoiminnan takia kohonneita ravinnepitoi-
suuksia. Talla voi olla vaikutuksia, jos alueen vetta on tarkoitus hyddyntaa yksityiskaytdssa.
Kaavaselostukseen voisi viela taydentaa kuinka ja mihin kunnallisteknisiin verkostoihin ja jar-
jestelmiin uusi asuinalue on tarkoitus liittaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Maaperéatutkimuksen tulokset otetaan mukaan kaavaehdotuksen liitemateriaaliin.

Pintamaista tehdaén tarvittavat selvitykset ja arvioinnit. Kaavamééréyksiin niité ei ole néhty
tarpeellisina esittaa, silléd asuinalueen rakenteeseen, tonttien sijoittumiseen tai vastaaviin
kaavaratkaisuihin pintamaiden kéasittelylla ja sijoittamisella ei ole merkitysta. Néin véltetdan
myds tilanteelta, jossa kaavamééréyksiksi viedyt periaatteet voisivat estdd mybhemmin sel-
vitysten perusteella 16ytyvén toisen ratkaisun.

Selvitysten myétéa tarkentuvat vaihtoehdot pintamaiden kéasittelylle keskustellaan ja hyvaksy-
tetédén Lupa- ja valvontaviraston seké muiden tarvittavien tahojen kanssa.

Asuinalue liitetdén kunnalliseen vesi- ja viemériverkostoon, joten alueen pohjavettéa ei ole
tarkoitus hyédyntéé talouskéayttéon.

Luontoselvitys

Kaavaselostuksen luontoselvityksessa on esitetty selvitetyt perustiedot suunnittelualueen
kasvillisuudesta ja luontotyypeista seka liito-oravan, linnuston ja lepakoiden esiintymisesta.
Selvityksessa on annettu suosituksia huomioitavista luontoarvoista.

Luontoselvityksen mukaan alueella ei ole erikseen kartoitettu liito-oravaa, eika liito-oravan
esiintymista pideta todennakodisend, koska liito-oravalle sopivan kuvion pinta-ala (1,5 ha) on
liian pieni. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta vaikka alueen metsat suurilta osin ovat met-
satalouden piiriin kuuluvaa kuivahkoa kangasta myds tuoreen kankaan kuusi- ja lehtipuita
sisaltavia kuvioita todettiin esiintyvan alueen pohjois- ja lounaisosissa. Liito-oravalle sovel-
tuva kuvio saattaa olla kytkeytynyt alueella tai sen ulkopuolella esiintyvdan muuhun liito-ora-
valle soveltuvaan kuvioon.

Luontoselvityksen lepakkokartoituksen mukaan kuvion 14 kuusimetsan kolopuissa esiintyy
mahdollisia lepakoiden paivapiiloja. Lepakot kuuluvat luontodirektiivin liitteen IV a lajeihin ja
niiden lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain mukaan suojeltuja.

Lupa- ja valvontavirasto pitaa elaimistdén maastokartoitusajankohtaa seka luontodirektiiviin
litteeseen IV a kuuluvan liito-oravan selvitysten puuttumista merkittdvana puutteena. Lupa-
ja valvontavirasto katsoo, etta lito-oravan ja lepakoiden esiintyminen kaava-alueella tulee
varmistaa oikea-aikaisilla maastoinventoinneilla.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta linnustokartoituksen ajankohta on myéhainen, mutta lin-
nustosta on todennakdisesti saatu oikeansuuntainen kuva. Luontoselvitysta tulee tdydentaa
karttatiedoilla alueen linnuston ja eldimistén esiintymisesta. Lupa- ja valvontavirasto katsoo,
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ettd alueella esiintyvan erittdin uhanalaisen hdmétiaisen metsakuviot tulee huomioida vahin-
tdan monimuotoisuutta lisdavina (luo) alueina kaavakartalla.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaava-alueella tehtiin tdydentéva selvitys liito-oravista toukokuussa 2026. Selvityksesséa ei
havaittu liito-oravaa tai sen jétoksia. Aiemmassa selvityksessé potentiaaliseksi havaittu
elinympéristé alueen koilliskulmassa on huomattavilta osin hakattu, jaljellé jdédneen osan ei
enda arvioida tayttavan liito-oravan elinympdristokriteereja.

Toukokuussa 2026 tehtiin tdydentévé selvitys myds lepakoista. Soveltuvia lisdéntymis- ja le-
véhtdmispaikkoja ei havaittu, johtuen alueen koilliskulman melko tuoreista hakkuista. Ultra-
aénidetektorilla ei tehty havaintoja lepakoista.

23.7.2024 tehdyssé linnustokartoituksessa tehtiin kolme havaintoa hémétiaisesta. Havainto-
paikoista lantisin on biotoopiltaan (vanhempaa metséa) potentiaalisin pesinnélle. Témé ha-
vaintopaikka sifaitsee n. 200 metrid kaava-alueen ulkopuolella, joten siihen ei tule kohdistu-
maan rakentamista. Kaksi muuta havaintopistetté ovat kaava-alueella, mutta biotooppinsa
perusteella eivéat todennékdbisesti pesédpaikkoja. Naiden pisteiden ympéristéén kohdistuu
kaavaehdotuksessa uutta maank&yttéd. Samalla kuitenkin niiden viheryhteydet séilytetéén,
Jolloin lintujen liikkuminen alueella ja erityisesti potentiaalisille pesimébiotoopeille eli vanhem-
piin metsiin séilyy.

Asemakaavan olosuhteet ja iimastonmuutoksen huomioiminen
Hulevedet

Hulevesien osalta kaavaselostuksessa ei ole kasitelty tai arvioitu tarkemmin hulevesien
maaria tai niiden kasittelyn yleisia periaatteita suunnittelualueella. Kaavaselostuksen tietojen
pohjalta osallisten on vaikea arvioida, onko kaavakartalla esitetyt hulevesia koskevat tilava-
raukset, niiden sijainti tai hulevesia koskevat muut yleiset maaraykset riittavia. Alueidenkayt-
tolain 103 §:n mukaan hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on kehittda hulevesien
suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-alueilla. Hulevesien hallinta tulee ottaa
huomioon seka alueiden kaytén suunnittelussa etta rakentamisessa. Erityistd huomiota tulee
suunnata ilmastonmuutoksen vaikutuksiin: llImastonmuutos lisda saan aari-ilmidita, kuten
rankkasateita, mika lisda kokonaisvaltaisen hulevesisuunnittelun tarvetta.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavatyon rinnalla on tehty infrasuunnittelua ja tarkentuneet hulevesien hallinnan periaatteet
on viety ehdotusvaiheen kaavaselostukseen.

Happamat sulfaattimaat

GTK:n aineiston mukaan happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakoisyytta suunnit-
telualueella pidetdan kohtalaisena. Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennus-
hankkeisiin julkaisusta l6ytyy ohjeita happamien sulfaattimaiden huomioimiseen. Lupa- ja
valvontavirasto katsoo, ettad kaavaselostukseen tulisi lisata tiedot happamien sulfaattimaiden
esiintymisen todennakdisyydesta alueella seka yleiset periaatteet niiden kasittelysta. Lisaksi
kaavamaarayksin on mahdollista ohjata happamien sulfaattimaiden kasittelya.
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Kaavanlaatijan vastine:

Perustilaselvityksesséa ei havaittu happamia sulfaattimaita. Tiedot tasta on viety kaavaselos-
tukseen.

limastovaikutusten arviointi

Kaavaselostuksesta ei kdy ilmi, ettd ilmastovaikutuksia olisi laskettu tai arvioitu esimerkiksi
olemassa olevia ilmastotyOkaluja hyddyntaen. Selostuksesta ei mydskaan kay ilmi kaupun-
gin iimastotavoitteet tai niiden edistaminen. Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa on arvi-
oitu kaavan laatijan toimesta yleisella tasolla asemakaavan ilmastovaikutuksia. Joitain kaa-
valuonnoksen ilmastovaikutuksia on tunnistettu. Sinansa kaavasta johtuvia ilmastovaikutus-
ten lievennyskeinoja tai niiden tehokkuutta ei ole arvioitu. Lupa- ja valvontavirasto katsoo,
ettd ilmastovaikutusten kokonaisuus jaa epaselvaksi.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta iimastovaikutusten arviointi on tehtdva osana suunnitte-
lua ja se olisi aloitettava mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Siihen voi oleellisena
osana kuulua myds vaihtoehtoisuus ja erilaisten vaihtoehtojen tarkastelu ja vertailu. Arvioin-
nissa voidaan hyédyntaa esimerkiksi Kilva- ja Hiilikartta-tydkaluja. limastovaikutusten arvi-
oinnin tulisi sisaltaa ilmastonmuutoksen hillinta ja sopeutumisen tarpeet seka Idydettava kei-
noja haitallisten vaikutusten lieventamiseen. Liséksi on arvioitava, miten kielteisia ilmastovai-
kutuksia vahennetaan ja miten myonteisia vaikutuksia vahvistetaan.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta ilmastovaikutusten arviointia olisi viela hyva taydentaa.
Suunnittelualueella on iimaston kannalta lahtokohtaisesti hyvia periaatteita kuten laajat 1ahi-
virkistysalueet ja metsat (hiilinielut). Sijainti yhdyskuntarakenteessa on hyva, jos toiminta tu-
keutuu Koivuhaan palvelukeskukseen. Tosin, ilman tarkempia tietoja tai arvioita matkojen
suuntautumisesta kaupungissa tai likenteen kulkutapaosuuksista, on vaikea arvioida liiken-
teestd muodostuvia iimastovaikutuksia. limastovaikutusten arvioinnin avulla voidaan myos
varmistaa, etta uudisrakentamisen merkittavia haitallisia ilmastovaikutuksia on mahdollista
lieventad riittavalla tavalla. Kaavoituksen keinoja esimerkiksi rakentamisen paastdjen vahen-
tamiseen olisi vield mahdollista tarkastella ja laatia sita tukevia kaavamaarayksia.

Lupa- ja valvontavirasto kiinnittda viela huomiota alueen laajempaan viheralue- ja yhteysver-
kostoon. Usein viheralueverkostoissa on virkistysalueiden liséksi kyse ekologisen verkoston
yhteystarpeista. Metsa- tai viheralueilla voi olla viheryhteystarpeita, jotka tarkoittavat myos
ekologisten yhteyksien yllapitamista eri elinymparistéjen valilla. Viitaten strategisen aluera-
kenneyleiskaavan osioon 5. viher- ja virkistyskohteet, jaa kaavaluonnoksessa viheraluever-
koston jatkuvuus kyseenalaiseksi, silla asumiseen varatut korttelialueet katkaisevat koske-
mattoman metsaympariston ja viheralueiden jatkumon (esimerkiksi kortteli 7).

Kaavanlaatijan vastine:

Ehdotusvaiheen kaavaselostukseen on avattu tarkemmin niin ilmasto- kuin muitakin ympé-
ristbvaikutuksia. Ne nivoutuvat aina, mutta erityisesti tdssé kaavassa tiiviisti toisiinsa. Kaava-
ratkaisujen ldhtbkohtien ja vaikutusten arvioinnissa on kéytetty paitsi Hiilikartta- ja Kilva-tyo6-
kaluja, tehty myos runsaasti yhteisty6ta kaupungin sisdisesti mm. ympéristé-, metsétalous-
Ja vihersuunnittelupuolen seké infrasuunnittelun ja -rakentamisen kanssa. Lisdksi konsultilta
on tilattu tdydentévaé luontoselvitysaineistoa. Laaja-alaisella yhteistyblld ja selvityksilld on
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pyritty kehittdméén asuinalueen kaava, jossa ilmasto- ja ympéristbarvot olisivat hyvin huomi-
oituina.

lImastoarvioinnin tybkalujen Hiilikartta ja Kilva antama tieto j&& valitettavasti melko yleiselle

tasolle ja niiden kdytosta saatava hydty on koettu vahéiseksi. Kaavaselostukseen on Kuiten-
kin otettu mukaan niiden tuloksia. Hedelméllista olisi, jos tybkalujen kautta voisi esimerkiksi

Suorittaa vertailua vastaaviin kaavakohteisiin.

Kaavaselostukseen on lisétty tietoa liikenteesta, kuten joukkoliikenteen palvelutarjonta seka
eri liikennemuotojen reitistjé ja maéaria.

Lausunto 8 / Keski-Pohjanmaan liitto
Ei huomautettavaa.
Kaavanlaatijan vastine:

Ei vastinetarvetta.

Mielipide 1

- Toivomme paikkoihin, joissa hevosreitti yhtyy johonkin muuhun tiehen tai vaylaan, hyvin
selkeda ja nakyvaa merkintaa siita ettd alkava vayla on nimenomaan HEVOSreitti. Nykyisel-
I&an reitilld on neljassa paikassa karttakuva reitista, ja parissa paikassa on moottoriajoneu-
vot kieltava liikennemerkki, mutta yhta paikkaa lukuun ottamatta naitd merkkeja ei nae jollei
ole kulkenut jo hyvan matkaa reittia pitkin. Ja koska kaikenlainen liikenne alueella tulee li-
saantymaan, niin kieltaisimme turvallisuussyista myos polkupyorat reitilta. Kvikant ja Laaja-
lahti ovat tdynna muita reitteja joita pitkin voi polkea, hevosreitin pitaisi olla hevosharrastajille
turvattu paikka liikkkua. Satunnaisista jalan lenkkeilijoista ei ole toistaiseksi ollut haittaa, mutta
maastopyorailijat ovat saikytelleet hevosia ja aiheuttaneet vaara- ja riitatilanteita. Marja-ai-
kaan reitille tuppaa myds eksymaan autoilijoita, ja tdma johti yhtena syksyna eraan oppi-
laamme loukkaantumiseen, koska hevonen saikahti umpipuskasta eteen ilmestynytta autoa.
Tilanne saatiin videolle ja siita tehtiin rikosilmoitus.

- Hevosreitin ja Palmajarven asuinalueen Seksmannintiehen yhdistavan kevyen liikenteen
vaylan kulkeminen pitkan matkaa rinnakkain huolestuttaa, etenkin jos kevyen liikkenteen vay-
I&sta tulee mopoille sallittu. Likikkain kulkemisessa riskina melun lisédksi on myds se etta ih-
miset alkavat oikoa vaylalta toiselle puskien Iapi. Hevosreitilla hevoset liikkuvat usein juos-
ten, ja akkinainen puskista eteen hyppiminen on hengenvaarallista. Joku voi jaada hevosen
alle, tai joku voi pudota hevosen selasta tai karryilta. Myds hevoselta voi tilanteessa lahtea
henki, jos sattuisi tulemaan esimerkiksi polkupydran kanssa ruma kolari. Valmiina oleva ny-
kyinen reitti on toki helpoin pohja kevyen liikenteen vaylalle, mutta itse siirtaisin kevytta lii-
kennetta etelammaksi jotta se kulkisi hevosreitin kanssa mahdollisimman lyhykaisen patkan
rinnakkain. Katsoisin myds ettei pyoratieta ja hevosreittia yhdistamaan jaisi nykyaan ole-
massa olevia yhteyksia.

- Asuinalueen koon pieneneminen viime nakemalta on positiivista, samaten hevosreitin
muuttuva osa on mukavan suora ja kaarteissa luonteva. Tallgvistin kohdalta on mydés hyva
ajatus johtaa hevosreittia metsan puolelle. Silti ei haittaisi vaikkei Tallgvistin kohdalta olisi
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autoilla 1apikulkuliikennettd Laajalahden suuntaan, auto- ja moporalli Kvikantin kylan [&pi
Koivuhaasta Laajalahteen on etenkin kesaisin usein hurjaa, ja tiella likkuvia hevosia yritdan
valilla saikytella tahallaan.

- Toivomme ettd mikali tulevaisuudessa hevosreitin lahistélle suunnitellaan lisaa tieyhteyksia
ynna muita vastaavia, suunnittelussa huomioitaisiin virallisen hevosreitin ja Rantatien valiin
jaava alue, joka on hevosharrastajien paivittdisessa kaytdssa ja hajauttaa mukavasti hevos-
reitin liikennettd ruuhkaisina aikoina. Puolet tiuhalla kaytdlla olevasta vauhtisuorasta jatkuu
hevosreitiltd kohti Rantatietd, ja suoraa seuraavaa reittiverkostoa raviharrastajat kayttavat
kdantymispaikkana. Ratsujen kanssa tapahtuu myos jonkin verran kulkua siirtolapuutarha-
alueen takaa, tama reitti on kuulemma hyvin vanha ja ollut ilmeisesti olemassa jo ennen vi-
rallista hevosreittia.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavatydssé on pyritty huomioimaan eri likkumismuodot, samoin kuin aluetta harrastuksiin
tai esimerkiksi hevosiin liittyviin elinkeinoihin kdyttévét. Rakentaminen vaikuttaa luonnolli-
sesti reitteihin ja alueen kéytton. Kaavasta saatu palaute ja mm. jérjestettyjen tyépajojen
tulokset on viety mahdollisimman hyvin sisélle kaavaan. Perusperiaatteena on turvata suju-
vat hevosyhteydet Kvikantin, raviradan ja Isojarven vélilla. Liikkuminen on mahdollista useita
vaihtoehtoisia reittejé pitkin, mukaan lukien asuinaluetta kiertdva voimalinjan alla kulkeva ny-
Kyinen reitti.

Asemakaavassa néitéa jarjestelyja ei ole mahdollista kovin tarkalla tasolla ohjata. Sen vuoksi
koko kaavaprosessin ajan on tehty yhteisty6ta liikkenne- ja infrasuunnittelun kanssa. Nédiden
Jjatkosuunnittelussa voidaan esittéé tarkemmin kulkemisia ohjaavia merkkejé, hidasteité, pol-
kujen pintamateriaaleja ja vastaavia.
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Laukkametsa (Luonnosvaiheessa Palmajarvi l) —
Tiivistelmat ehdotusvaiheen lausunnoista ja kaavanlaatijan
vastineet

Lausunto 1 / Suomen Erillisverkot Oy

Ei huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 2 / Fingrid Oyj

Ei huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 3 / K.H. Renlundin museo

Museo ehdottaa arkeologisen kulttuuriperinnon osalta lukuun 3.1.5 tdydennyksen:
"Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutybn yhteydessé havaitaan merkkeja kiinte-
astd muinaisjdénnoksesta, tulee tybvaihe keskeyttééa ja ottaa yhteyttd Museovirastoon, jotta
mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua’.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta museolla ei ole huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ehdotettu tdydennys on perusteltu ja se lisétdén kaavaselostukseen.

Lausunto 4 / Lupa- ja valvontavirasto

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd kaavoituksessa perusvaatimuksena voidaan pita3 sita,
ettd maaperan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitetty ja pilaantuneille alueille tehty kun-
nostussuunnitelma ennen asemakaavan hyvaksymista. Kaavaa hyvaksyttdessa on oltava
varmuus siita, etta alue soveltuu uuteen, kaavassa osoitettuun kayttoonsd myos maaperan
terveellisyyden osalta. Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd myoés rakentamispaikan ra-
kentamiskelpoisuus on voitava varmistaa ja ratkaista asemakaavassa.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta kaavakartalle tulisi lisata yleismaarays: Alueelle tulee
tehda maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi ja tarvittaessa pilaantunut
maapera on puhdistettava/poistettava ennen rakentamiseen ryhtymista/alueen toteuttamista.
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Kaavanlaatijan vastine:

Perustilaselvityksessé on todennettu ohjearvot ylittévié raskasmetallipitoisuuksia pinta-
maassa, vastaavasti maaperéssé niita ei havaittu. Néin ollen maaperé voidaan katsoa ra-
kentamiskelpoiseksi ja asuinalueelle soveltuvaksi.

Pintamaiden osalta ehdotettu méaérays on tarpeen, ja se lisdtdan kaavakartalle ja -selostuk-
seen. Kaytetdén kuitenkin termid "pinfamaa” ehdotetun "maaperén” sijaan.

Arvioinnin perusteella pintamaa poistetaan tarvittavassa laajuudessa ja jatkokéasitellaan. Alu-
een toteutettavuus on varmistettu kaavatydn aikana riippumatta tarvittavasta poiston laajuu-
desta. Laajuudella on siis vaikutuksia kustannuksiin ja aikatauluun, mutta ei toteutettavuu-
teen.

Lausunto 5/ Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, ettd Laukkametsan asemakaavaehdotus on paaosin
maakuntakaavan tavoitteiden mukainen ja luo edellytyksia yhdyskuntarakenteen hallitulle
laajenemiselle.

Keski-Pohjanmaan liitto esittda kuitenkin, etta jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa kiinnite-
taan erityistd huomiota:

o viheryhteyksien ja ekologisen verkoston toimivuuden sailyttamiseen,

o ekologisten yhteyksien riittavan leveyden ja jatkuvuuden turvaamiseen osana Kokko-
lan viherverkostoa,

¢ |uonnon monimuotoisuutta ja iimastonmuutokseen sopeutumista tukevien ratkaisujen

toteuttamiseen,

hémétiaisen ja muiden metsaluonnon arvojen huomioimiseen,

virkistys- ja hevosreitistojen jatkuvuuden turvaamiseen,

raskasmetallipitoisten pintamaiden asianmukaiseen kasittelyyn,

hulevesien hallinnan ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen riittdvaan mitoitukseen-

seka

e alueen hiilivaraston ja puustoisen viherrakenteen sailyttdamiseen mahdollisimman laa-
jasti.

Keski-Pohjanmaan liitto pitda tarkeana, ettd mahdollisten haitta-aineita sisaltavien maa-ai-
nesten kasittelyssa noudatetaan varovaisuusperiaatetta ja ettad niiden hyédyntamis- tai sijoi-
tusratkaisut dokumentoidaan asianmukaisesti toteutussuunnittelun yhteydessa.

Kaavanlaatijan vastine:

Esille nostetut huomiot ovat olleet kaavatybssé keskeisia teemoja, ja ne huomioidaan jatko-
suunnittelussa ja toteutusvaiheessa. Kaavatybssé on pyritty turvaamaan riittdvén isoja viher-
alueita, jotka muodostavat ekologisesti toimivan verkoston ja huomioivat monimuotoisuuden
Ja puuston ikdrakenteen. Nama viheralueet jakavat asuinaluetta osiin mahdollistaen suojaa
mm. myrskytuulilta, ja toimivat runkona eri reitistéille.

Pintamaista kaavakarttaan on lisétty maéarays pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeiden arvi-
oinnista ja tarvittavista toimenpiteisté arvioinnin pohjalta.
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Lausunto 6 / Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue, pelastusviranomainen

Kaavoituksessa tulee riittdvassa laajuudessa turvata pelastusajoneuvojen paasy kohteisiin.
Pelastusviranomainen ehdottaa, etta alueelle olisi likenneyhteydet kahta kautta. Esim. Laa-
jalahdentieltad paasy alueelle tai vaihtoehtoisesti Koivuhaantieltd Hevosenkengan liittyman
kautta.

Kaavassa tulee huomioida myds sammutus- ja pelastustoimintaan tarvittavan sammutusve-
den riittdvasta saatavuudesta alueella. Pelastusviranomainen suosittelee palovesiasemaver-
koston rakentamista alueelle.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavakarttaan muutetaan ohjeellinen ulkoilureitti Hevosenkengén ja Hejmarinkadun vaélilla
ohjeelliseksi jalankulun ja pyéréilyn yhteydeksi. Néin se tulee kunnossapidon piiriin. Yhtey-
den mitoitus ja kantavuus siten, ettd mahdollistaa pelastusajoneuvon ajon. Muu autoliiken-
teen lapiajo estetddn esimerkiksi puomilla, tarkentuu jatkosuunnittelussa. Toteutusratkai-
suista keskustellaan pelastusviranomaisen kanssa.

Asemakaava mahdollistaa palovesiasemaverkoston postien sijoittamisen ohjeellisille et-alu-
eille. Jatkosuunnittelu yhteistybssé pelastusviranomaisen kanssa.

Laukkametsa (Luonnosvaiheessa Palmajarvi l) —
Tiivistelmat ehdotusvaiheen muistutuksista ja kaavanlaatijan
vastineet

Muistutus 1
Alueelle tulee sallia ja merkita paikka televerkkomastolle ja sille huoltotie.
Kaavanlaatijan vastine:

Alueen eteldosassa on paikka mastolle: et-merkinté Hiirakkotien pdéassa. Huoltoreitti toteu-
tettavissa Hiirakkotien p&ésta.

Muistutus 2

Kokkolan hevosharrastajien puolesta pyydan jalleen, etta turvallisuusasiat otetaan
vakavasti kaavasuunnittelussa. Asuinalueelta ei saa olla helppoa ja suoraa paasya
hevosreitille, nAma kaksi kannattaisi erottaa toisistaan esimerkiksi jatkamalla linjoilta
tulevaa ojaa Seksmannintielle saakka. Hevosreitti pitda olla vain hevosille, siita ei saa tulla
asuinalueen epavirallista lenkkipolkua eika lasten leikkipaikkaa. Kvikantissa ei liikaa ole
paikkoja joissa hevosten pystyy pohjan puolesta antaa juosta, hevosreitin on pysyttava
sellaisena etta siella on jatkossakin mahdollista antaa hevosten liikkua kuten ne ovat
syntyneet liikkumaan.

Nykyiselldankin hevosreitilld on valilla ruuhkaista nimenomaan kevyen liikenteen vuoksi,
ja hevosten saikahdyksia ja ratsastajien putoamisia on tapahtunut ajattelemattomasti
kayttaytyvien lenkkeilijdiden ja omaisuuttaan vaylalle levittelevien marjastajien takia.
Mikali hevosreitin vieressa alkaa parveilemaan myds lapsia, odotettavissa on etta reitille
tullaan seikkailemaan ja tekemaan myés ilkivaltaa. (Itse olen tdssa vuosien aikana ollut
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mm. tilanteessa jossa alakouluikaiset pojat yrittivat ajaa pyorilldaan pain hevostani,
samaten mopolla on revitelty edestakaisin ohitse ja yritetty saada hevosta, ikava kylla
onnistuneesti, reagoimaan. Lumipalloja on lentanyt kohti kerran). Hevoset saattavat
Heimarin reitin pitkalla suoralla juosta 40-60 km/h, ja jarrutusmatkat vaihtelevat. Hevosen
alle jadmiseen tai potkuun voi kuolla, hevosen selasta tai karryiltd putoamiseen voi kuolla,
ja kompurointi tai kaatuminen voi johtaa hevosen kuolemaan. Kellekdan ei saisi sattua
mitaan, ja kaikilla pitaisi likkuessa voida olla turvallinen olo.

Hevosharrastajien kesken meilla ei ole ollut koskaan ongelmia, eikd hevosvaylien
ulkopuolella muista liikkujista tietenkaan ole haittaa kun maastot ovat yhteisia ja siella
kuljetaan verkkaisemmin. Esimerkiksi Laajalahdessa liki kaikki meidan porukan
kohtaamiset muiden kulkijoiden kanssa ovat tdhan saakka olleet vain positiivisia. Kaikki
ovat huomioineet toisensa, kiitAmme toisten huomioinnista, ja itse ystavieni kanssa
ratsastaessa pysahdymme usein juttelemaan ihmisille. Olemme saaneet pelkastaan taman
kesan aikana todella paljon kiitosta ihan vain siita, etta on paasty nakemaan hevosia
luonnossa ja niitd on saanut silittdakin. Jostain syysta ero moniin Heimarin hevosreitilla
likkujiin on iso: sielld harvoin kukaan lenkkeilija edes tervehtii takaisin, ja muutaman
kerran on jopa selvasti tahallaan pyritty tukkimaan hevosten tieta.

Jos/kun hevosia varten vedetaan uusi vayla Seksmannintietd ja hevosreittia yhdistamaan,
toivon etta vaylan pohjaan otetaan huolella mallia nykyisesta. Mikali pohja ei ole napakka

ja kantava, siita tulee hevosille raskas ja se saattaa aiheuttaa lihasrevahdyksia. Liian kova
alusta taas kuormittaa nivelia, joten jAmeran pohjan paalla saisi olla vahan pehmiketta.

Kaavanlaatijan vastine:

Kiitos tarkoista huomioista koskien kaavaehdotusta. Erilaisten reitistéjen ja liikkumismuoto-
Jen huomioiminen on ollut yksi kaavatydn keskeisista lahtékohdista. Uuden asuinalueen to-
teuttaminen suositulle ja monipuolisessa kdytdssé olevalle virkistysalueelle aiheuttaa luon-
nollisesti muutoksia kasvavan ihmismaérén myéta. Suunnittelussa on pyritty huomioimaan
erilaiset tarpeet paitsi kaava-alueen sisélla, myds tarkastelemalla kaava-aluetta osana laa-
Jempaa kokonaisuutta.

Kaava-alue on rajattu siten, ettd sen lansipuolella séilyy runsaasti metséé viherverkoston
keskeisené osana, joka antaa mybs mahdollisuuksia jérjestéaé eri liikkumismuotojen reitit tur-
vallisesti toisistaan erilldén.

Hejmarinkadun suuntaisen voimalinjan alueelle on kaavassa osoitettu yksi olemassa olevista
reiteisté hevosille, jotta ratsastusyhteys raviradan ja Isojérven vélilld on varmistettu. Témé
reitti ristedd asuinalueen kadun kanssa, sekéd hieman pohjoisempana jalankulku- ja pyoré&-
vaylén kanssa. Voimalinja-alueelle tulee jatkossa enemmén liikkujia, joille osoitetaan omat
reitit. Alueen rakentumisen myoté tilannetta tarkkaillaan ja tarvittaessa voidaan likennemer-
kein tai rakenteellisilla keinoilla ohjata ja rajata likkumista tarkemmin. Kaavaehdotuksesta on
poistettu 100 m osuus ohjeellista ulkoilureittia pohjoisosan APP-tontin itdpuolelta vélilla He-
vosenkenké-Ravirata.

Reittien pohjien toteuttaminen soveltuvilla rakenteilla huomioidaan myéhemmin tarkemmissa
suunnitteluvaiheissa.
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