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Kiinteistolle 272-109-1-18 (Kalastajatorpantie 38) on suoritettu
rakennus- ja ymparistolautakunnan toimesta katselmus 13.10.2023
epasiistin pihan johdosta. Rakennus- ja ymparistdlautakunta on
suorittanut toisen katselmuksen kiinteistolla ymparistokatselmuksen
yhteydessa 14.5.2024. Vuonna 2024 pidetyssa katselmuksessa
havaittiin, etta kiinteistolla on purkukuntoinen rakennus. 29.5.2024
annetussa siivouskehotuksessa ja selvityspyynnossa kehotettiin
hakemaan rakennukselle purkamislupaa 31.10.2024 mennessa.

Purkamislupaa ei ole haettu annetusta kehotuksesta huolimatta.

Rakennusvalvonnan 4.8.2026 suorittaman katselmuksen perusteella
Kiinteistolla 272-109-1-8 (Kalastajatorpantie 38) sijaitsevan
rakennuksen VTJ-PRT 101119132F kunto on heikentynyt edelleen.
Suoritetun katselmuksen perusteella on iimeista, etta rakennuksen
kunto voi aiheuttaa mahdollisen sortumisen johdosta vaaraa
ulkopuolisten ja rakennuksen omistajien turvallisuudelle. Rakennus
myos rumentaa alueen ymparistdoa. Rakennus vaikuttaa
rakennusvalvonnan arvion perusteella asumisen osalta hylatylta.

Valokuvia rakennuksesta on oheisaineistossa A.

Kiinteistbnomistajaa on kuultu kuulemiskirjeella, joka on
oheisaineistossa B.

Rakennusvalvonta on pyytanyt purkamismaarayksesta lausunnon
kaavoitukselta, joka on lausunut seuraavaa:

"Alueella on voimassa asemakaava 109/1, joka on hyvéksytty
20.8.1980. Kaavassa kiinteistén aluevaraus on omakotirakennusten
Ja muiden enintédén kahden perheen talojen korttelialue. Rakennusta
el ole asemakaavassa merkitty suojeltavaksi.”

"Rakennus on huonossa kunnossa ja muodostaa turvallisuusriskin
seka huonontaa merkittavasti kaupunkikuvaa. Kaavoitus katsoo, etta
rakennuksen suojelulle ei ole perusteita, silléd rakennus ei ole
rakennustaiteellisesti tai paikallishistorian kannalta merkittava.
Rakennus on varsin tavanomainen aikansa edustaja. Rakennuksen
purkaminen ei vaikeuta kaavan toteutumista tai mahdollista tulevaa
kaavoitusta. Téllé hetkelld ei kuitenkaan ole tiedossa, ettd alueen
kaavaa tultaisiin péivittdméaan lahivuosina.”



Kaavoituksen lausunto on oheisaineistossa C.

Perustelut purkamisméaarayksen antamiselle

Rakentamislain 56 § 2. momentin mukaan:

"Rakennuksen saa purkaa, jos asema-, yleis- tai
maakuntakaavassa, joka on alle 13 vuotta vanha, sallitaan
purkaminen eikd rakennusta ole suojeltu lain nojalla. Alueella, jolla ei
ole asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin
13 vuotta, rakennuksen purkaminen ei saa aiheuttaa haittaa tulevalle
kaavoitukselle tai alueiden kdytén muulle jérjestémiselle eikéa
vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.”

Kaavoituksen lausunnon mukaisesti rakennusta ei ole suojeltu
asemakaavalla. Lisaksi kaavoitus on arvioinut asemakaavan sisaltoa
rakentamislain 56 § 2. momentin mukaisesti. Kaavoituksen lausunto
puoltaa rakennuksen purkamista. Rakentamislain 56 § 2. momentin
perusteella voidaan edelld mainitusti katsoa purkamisen edellytysten
olevan olemassa.

Rakentamislain 141 § 1. momentin perusteella:

” Jos rakennuksen omistaja laiminlyd kunnossapitovelvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi méérété rakennuksen tai
sen osan korjattavaksi tai rakennuksen ympéristén siistittdvéksi. Jos
rakennuksesta tai sen osasta on ilmeistéa vaaraa terveellisyydelle tai
turvallisuudelle, rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettavéa
rakennuksen tai sen osan kéyttdminen tai mééréttavéa rakennus tai
sen osa purettavaksi.”

Rakennusvalvonnan 4.8.2026 suorittaman katselmuksen perusteella
rakennuksen VTJ-PRT 101119132F kunto on heikko. Suoritetun
katselmuksen perusteella on ilmeista, etta rakennuksen kunto voi
aiheuttaa mahdollisen sortumisen johdosta vaaraa ulkopuolisten ja
rakennuksen omistajien turvallisuudelle. Rakennus myos rumentaa
alueen ymparistdéa. Rakennus vaikuttaa rakennusvalvonnan arvion
perusteella asumisen osalta hylatylta. Rakennusvalvonnan arvion
perusteella rakennusta ei ole sen heikosta kunnosta johtuen
mahdollista maarata korjattavaksi. Suoritetun katselmuksen
perusteella voidaan katsoa Rakentamislain 141 §:n mukaisen
purkamismaarayksen edellytysten olevan olemassa.

Kiinteiston omistajaa on kuultu ennen purkumaarayksen antamista

hallintolain 34 § mukaisesti ennen purkamismaarayksen antamista.

Kiinteiston omistaja ei ole antanut vastinetta kuulemisen johdosta.
Rakennusvalvontapaallikko

Rakennus- ja ymparistolautakunta maaraa rakennuksen VTJ-PRT

101119132F purettavaksi kokonaisuudessaan RakL:n 141 §:n 1

momentin perusteella.

Purkamistydssa on noudatettava seuraavia maarayksia:



Paatos

Purkamistyd on saatettava loppuun 180 vuorokauden kuluessa
taman paatoksen tultua lainvoimaiseksi.

Ennen purkutdiden aloittamista on hyvaksytettava purkutdiden
tydnjohtaja.

Ennen purkutdiden aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava selvitys purkutyon jarjestamisesta, rakennusjatteiden
kasittelysta / hyotykaytosta seka purkumateriaalien sisaltamista
mahdollisista asbesti- tai muista haitta-aineista.

Mikali purkukohde sisaltaa asbestia tulee purkamisessa ottaa
huomioon Valtionneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta
(798/2015). Lisaksi purkutydssa tulee noudattaa Kokkolan
kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.

Rakentamislain 16 § mukaisesti purkumateriaali- ja
rakennusjateselvitys tulee laatia purkutdiden valmistuttua.
Purkamisesta syntyvat purkumateriaalit tulee ilmoittaa
valtakunnalliseen Rapu- rekisteriin.

Purkutyon paatyttya puretun rakennuksen ymparisto on siistittava.

Paatés on maksullinen 270 € (Rakennusvalvonnan taksa 13 §)



