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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS YHTEYSVALI VT8 — RANTATIE (MT749) SELOSTUS 2.9.2026

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee 53. kaupunginosan katualuetta ja asemakaavatonta aluetta, 63. kaupunginosan yleisen tien alu-
etta ja kaavoittamatonta aluetta, 70. kaupunginosan retkeily- ja ulkoilualuetta, 80. kaupunginosan ja 100. kaupunginosan kaavoittamatonta
aluetta seka 90. kaupunginosan katualuetta.

Kaavan tunnus: 272 80/1

Kaavan paivays: 2.9.2026 Ehdotus

Kaavatyon koodi: G164

Asiakirjatunnus: 91/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikko Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyoryhma: kaavoitusarkkitehti Mikko Karvonen p. 040 8065 823, kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto p. 040 8065 821 ja kaupunki-
suunnittelupaallikko Paivi Cainberg p. 044 7809 364.

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan lounaisosassa, valtatie 8 ja Rantatien valisella alueella, sivuten Laajalahden asemakaava-aluetta. Kaava yhdis-
taa Kruunuportin ja Rantavallinkaaren asemakaava-alueet. Alue on kooltaan noin 42,1 hehtaaria ja yhteysvalin pituus on n. 5,5 kilometrid. Kannen
karttaotteessa on esitetty likimaardinen suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaava ja asemakaavan muutos — Yhteysvdili vt8 — Rantatie (mt749).

Asemakaavatyon tavoitteena on luoda erityisesti raskaalle liikenteelle yhteys Kruunuportin ja satama-alueen vilille, sekd mahdollistaa suuret
erikoiskuljetukset ilman kaupunkikeskustan kautta ajoa. Asemakaavalla mahdollistetaan hyddykelinjan toteuttaminen. Suunnittelussa huomioi-
daan alueen asutus, elinkeinot seka virkistys- ja luontoarvot.


mailto:etunimi.sukunimi@kokkola.fi
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

- Pdasuuntaselvitys VT8 — MT749

- Paasuuntaselvityksen karttaliite vaihtoehtolinjauksista

- Paasuuntaselvityksen luontoselvitys vaikutustenarviointeineen
- Paasuuntaselvityksen meluselvitys

- Asukaskyselyn raportti

- Kaavakartan otteet suurennettuina

- Yhdystien HASU-tutkimus (Envineer Oy 8.6.2026)

- Yhdystien pohjavesivaikutukset Laajalahden pohjavesialueella (Envineer Oy 3.7.2026)

- Kvikantin yhdystien liikenne-ennuste (Ramboll Oy 06/2026)
- Maastokatselmuslausunto (Ramboll Oy 9.12.2025)
- Laajalahden perustilaselvitys liitteineen (Envineer Oy 31.1.2025)

LITTEET

Selostuksen liite 1: Tiivistelma valmisteluvaiheen lausunnoista ja mielipiteista sekad kaavanlaatijan vastineet

OHEISAINEISTO
Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet alkuperaisina

SELOSTUS 2.9.2026
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2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG
Suunniteltava asemakaava yhdistaa Kruunuportin ja Rantavallinkaaren asemakaava-alueet. Se my0s sivuaa Laajalahden asemakaava-aluetta.
Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 42,1 ha.

Suunnittelualue siséltda 53. kaupunginosan kaavoittamatonta aluetta ja katualuetta, 63. kaupunginosan yleisen tien aluetta (LT) ja kaavoitta-
matonta aluetta, 70. kaupunginosan retkeily- ja ulkoilualuetta (VR), 80. kaupunginosan ja 100. kaupunginosan kaavoittamatonta aluetta seka
90. kaupunginosan katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 53. kaupunginosan suojaviheraluetta (EV) ja katualuetta, 63. kaupunginosan yleisen tien
aluetta (LT), 80. kaupunginosan suojaviheraluetta (EV) ja katualuetta sekd 100. kaupunginosan suojaviheraluetta (EV), yleisen tien aluetta (LT) ja
katualuetta.

Aloite asemakaavatyohon on Kokkolan kaupungilta. Se on tullut tarpeesta jarjestaa erikoiskuljetuksille turvallinen reitti kaupunkikeskustan sijaan,
yhdistaa Kruunuportti satamaan ja vahentaa erityisesti Kirkkolehdon kiertoliittyman alueelle ajoneuvoliikenteen maaraa. Asemakaavatydssa huo-
mioidaan mahdollisen hyédykelinjan tarve. Yhteysvalista on tehty padsuuntaselvitys paivamaaralla 13.12.2024. Asemakaavan muutoksen tavoi-
tellaan valmistuvan loppuvuonna 2026.

Asemakaava-alueen maanhankinta toteutetaan vapaaehtoisin kaupoin tai lunastusmenettelyna. Maankayttosopimuksia ei kaavatyon johdosta
laadita. Kaavamuutoksessa vahainen osa (n. 0,6 ha) Laajalahden retkeily- ja ulkoilualuetta (VR) muutetaan katualueeksi.

Asemakaavaty0 on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Detaljplanen som planeras férenar Kronportens och Strandvallsbdgens detaljplaneomrdden. Den berér ocksa Bredvikens detaljplaneomrdde. De-
taljplanearbetet dr ca 42,1 hektar stort.

Planomrddet omfattar oplanerat omrdde och gatuomrade i stadsdel 53, omrade fér allmdn vig (LT) och oplanerat omrdde i stadsdel 63, frilufts-
och strévomrade (VR) i stadsdel 70, oplanerat omrdde i stadsdel 80 och stadsdel 100 samt gatuomrade i stadsdel 90.

Genom detaljplanen och detaljplanedndringen bildas skyddsgrén- och gatuomrdde i stadsdel 53, omrdde fér allmdn vdg | stadsdel 63, skyddsgrén-
och gatuomrdde | stadsdel 80 samt skyddsgrén- och gatuomrdde samt omrdde fér allmdn vdg | stadsdel 100.
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Initiativet till detaljplanen dr Karleby stads. Det har uppstatt ur behovet att skapa en séker rutt fér specialtransporter i stdllet fér stadskérnan, att
férena Kronporten med hamnen och att minska fordonstrafiken sdrskilt i Kyrklundens cirkulationsplats. | detaljplanearbetet beaktas ocksd det
eventuella behovet av en férsérjningsledning. For forbindelsestrédckan har en huvudriktningsutredning utarbetats som daterats 13.12.2024. Mdlet
dr att detaljplanedndringen ska vara férdig i slutet av 2026.

Mark som finns inom detaljplaneomradet férvirvs genom frivillig 6verldtelse eller genom inlésningsférfarande. Markanvdndningsavtal kommer
inte att ingds pa grund av detaljplanearbetet. En liten del (ca 0,6 ha) av Bredvikens frilufts- och strévomrdde (VR) dndras till gatuomrade i samband

med detaljplanedindringen.

Eftersom detaljplanen dr av vdsentlig betydelse ska den godkdnnas av stadsfullmdktige.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan lounaisosassa, Valtatie 8:n ja Rantatien vali-
sella alueella. Kaava-alue on reilut 5 kilometria pitka, ja sijoittuu padosin raken-
tamattomille metsa- ja peltoalueille. Kaava-alueen ymparistdossa on kyla-
asutusta seka viherverkostoa, joka on aktiivisessa virkistyskaytossa.

Kaava yhdistda Kruunuportin ja Rantavallinkaaren asemakaava-alueet seka si-
vuaa Laajalahden asemakaava-aluetta.
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3.1.2 Luonnonymparisto

.. Mmassa
Maapera Aléren

Suunnittelualueen maapera on hiekkaa (Hk). Tarkemmissa
tutkimuksissa sen todettiin koostuvan hiekasta, karkeasta :p
hiekasta, hienosta hiekasta seka silttihiekasta.

Maapera on hyvin vetta lapdisevaa ja rakennettavuudel- Metsola

taan hyva.

T T

‘ Marjaluoto
Mallot

‘ Ojanijani

Olasion

Maaperdkartta GTK 1:20 000
vihred = hiekka

keltainen = karkea hieta
punainen = kalliomaa
ruskea = hiekkamoreeni
violetti = hieno hieta
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Happamien sulfaattimaat
Kaava-alueella todenndkdisyys hasu-maiden esiintymiseen GTK:n kartta-aineiston perusteella on padosin kohtalainen, eteldaosassa pieni.

Tielinjalla suoritettiin kevaalla 2026 tarkentavia hasu-kairauksia. Tutkimuksissa ei havaittu viitteita todellisista happamista sulfaattimaista (THS)
eika potentiaalisista happamista sulfaattimaista (PHS).

Selite

— Yhteysvali vt8-Rantatie
0 (mt 749)

Happamat sulfaattimaat
9 Suuri

- Kohtalainen

~ Pieni

[0 Hyvin pieni

© MML Maastokartta 2026
k ® GTK Happamat

sulfaattimaat
Vla/ Envineer Oy
]l EnvINEER 0,3.2026
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Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue on padosin eri-ikdista talouskaytossa oleva havu-
puuvaltaista metsaa seka vahaisilta osin peltoa. Osittain linjaus nou-
dattelee olemassa olevia sorateitd. Eteldpddssa on maa-aineis-
tenottoalueita.

Puusto on padosin alle 80-vuotiasta. Monin paikoin sen ika on har-
vennusten jaljilta 50 vuoden molemmin puolin. Suunnittelualueella
on myos viime vuosina paadtehakattuja alueita.

Suunnittelualueen kasvillisuus on padasiassa variksenmarja-puoluk-
katyypin (EVT) ja variksenmarja-kanervatyypin (ECT) mantyvaltaista
kangasmetsaa seka kulttuurivaikutteista joutomaata.

Tielinjaus sivuaa pohjoispddssa varttuneempaa variksenmarja-puo-
lukkatyypin (EVT) kuivahkoa kangasmetsaa, jossa on heikosti havait-
tavissa vanhoja lentohiekkamuodostelmia.

Eteldpaddssa kaava-alue sivuaa noin 150 m etdisyydelta metsalaki 10
§ kohdetta Rabackenin puron varressa, joka on luonnontilaisen kal-
taista kdenkaali-oravanmarjatyypin (OMaT) aluetta, jossa on joitain
kookkaita kuusia ja haapoja.

Suunnittelualueella olevia luontotyyppeja 16ytyy runsaasti ymparoi-
vista metsista.

Suomen ympdristékeskuksen “Maanpeite 2m 2022
kasvillisuuden korkeudella” - kartta.

Kaava-alue esitetty yhtendisellé punaisella viivalla,
Laajalahden Natura 2000 — alue katkoviivalla.

10
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Kuvassa esitetty puuston ikd Luonnonvarakeskuksen vuoden 2023 tietoaineiston
mukaisesti. Mité vanhempi puusto, sité tummemman vihredé vdri. Oranssi esit-
tdd tuoretta pddtehakattua alaa. Kvikantintien pohjoispuolen tummanvihred
metsdalue erottuu idltddn muusta suunnittelualueen puustosta. Sielld on yli 80-
vuotiasta havumetsdd, paikoin myds yli 100-vuotiasta metsdd.

SELOSTUS

L
i

-
o

e _
:%'l' :
1% Y.

3,
\

%

2.9.2026




KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS YHTEYSVALI VT8 — RANTATIE (MT749) SELOSTUS 2.9.2026

g

y)

Aluele luonteenomaista kuivahko kankaan ta/ousmetsc'i (kuva: amboll

Rdbdcken-puron luonnontilaisen kaltaista osaa, joka sijaitsee
kaava-alueesta 150 m Idnteen (kuva: Ramboll Oy)

Hiekanottokuopan vesiallas alueen eteléosissa (kuva: Ramboll Oy)

12
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Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualueen keskiosa sijaitsee vedenhankintakayttoon so-
veltuvan Laajalahden pohjavesialueen (2-luokka) valittomassa 1a-
heisyydessa. Patamden vedenhankintaa varten tarkeda pohjavesi-
alue (1-luokka) sijaitsee lahimmilladn noin 1,5 km etaisyydella.

Laajalahden pohjavesialueella ei ole vedenottamoita eika sille ole
maadritelty erillista pohjaveden muodostumisaluetta.

Kesalla 2026 valmistui selvitys “Yhdystien pohjavesivaikutukset
Laajalahden pohjavesialueella” (liitteend). Selvityksessa tutkittiin
alueen nykytilannetta, tiehankkeen vaikutuksia pohjavesiin seka
keinoja haitallisten vaikutusten vahentamiseen.

Vasemmalla Laajalahden pohjavesialue (2-luokka) ja
oikealla Patamden pohjavesialue (1-luokka)
Léhde: Suomen ympdristékeskus

13
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Tielinjaa ymparoivien alueiden hulevedet

ohjautuvat luonnollisia reitteja seka ojia pit-

kin suurilta osin purku-uomiin, joita pitkin
edelleen Ojanjirveen.
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SELOSTUS

Keskeiset pintavesien purku-uomat Mallotbécken, Kvikantbdcken ja Rdbdcken.
Kaikista kolmesta vedet ohjautuvat Ojanjérveen.

2.9.2026

Selite

=== Suunniteltu tielinjaus
—— Tien kuivatusvesien
purku-uomat

--- Oja

Pohjavesialue
—— Muodostumisalueen raji
— Pohjavesialueen raja

Luonnonsuaojelu
[+ Natura-alue

© MML Taustakartta,
Maastokartta 2026

© SYKE Pohjavesialueet,
Natura-alueet 2026
N Laatija: KKe / Envinaer Oy

" envineEr  Pvm. 11.6.2026
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SELOSTUS 2.9.2026

Kvikantbdcken (siniselld) kulkee kaava-alueen (punaisella) lépi.

IImakuva Rabdcken-puron ympdristéstd suunnittelualueen eteld-
osassa. Uoma siniselld, ja sen luonnontilaisen kaltainen osuus ra-

jattu vihredlld. Kaava-alue punaisella. Puron vdlittémdssd ldhei-
syydessd on pddtehakattuja alueita.

Puro mutkittelee suunnittelualueen ldnsipuolella luonnontilaisena,
ja sen varrella kasvaa joitain kookkaita kuusia ja haapoja. Tdlld
kohtaa puronvarsi on luonnontilaisen kaltaista kéenkaali-oravan-
marjatyypin aluetta, joka on metsdlaki 10 § kohde.
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Natura 2002

Laajalahden Natura 2000 — alue sijaitsee kaava-alueen lansipuolella lahim-
milladn noin puolen kilometrin etdisyydelld. Kyseessa on entinen meren-
lahti, joka vuonna 1969 on padottu makeanvedenaltaaksi. Laajalahden ran-
taniitty on Kokkolan laajin. Alue on merkittava lintujen pesimis-, ruokailu- ja
levahdyspaikka etenkin vesilinnuille.

Laajalahti kuuluu valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjelmaan. Koko alu-
een suojelu toteutetaan luonnonsuojelulain nojalla.

Alueen suojeluperusteina ovat oheisessa taulukossa luetellut luontotyypit
seka 31 lintulajia ja liito-orava. Kaikkien niiden suojelutavoitteena on vahin-
taankin alueen merkityksen sdilyttaminen osana verkostoa.

Lisdksi alueen suojelussa ja hoidossa painotetaan seuraavia tavoitteita:

- alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparisto-
jen tila sailytetdaan turvaamalla luonnon omien prosessien mukainen
kehitys

- alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparisto-
jen tila sailytetaan hoitotoimenpiteilla.

Ldhde: Ympdiristéhallinnon verkkopalvelu

SELOSTUS

2.9.2026

e 4]
ra L ol
Laajalanty

%
B(ed\l\\d\éllr '

R

Svartvattegr
/Q‘I

Koodi Nimi Pinta-ala, ha
91D0 puustoiset suot 0.48
9030 maankohoamisrannikon primadrisukkessio- 15
vaiheiden luonnontilaiset metsat
1630 ittmeren boreaaliset rantaniityt 15
7140 vaihettumissuot ja rantasuot 10
9050 boreaaliset lehdot 4
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Eldinlajisto
Luontoselvitysalueen linnusto koostuu padosin rakennetun ymparistdn ja havumetsien lajeista. Alueen etelapaan hiekanottoalueen vesialtaat

rikastuttavat jonkin verran suunnittelualueen lajistoa. Tielinjauksen varrella pesiviksi tulkituista lajeista uhanalaisuudeltaan huomionarvoisia
lajeja ovat hdmotiainen ja pyy.

Homotiaisesta on linnustokartoituksen havaintopiste noin 170 m tienlinjasta lahella eteldosan maanottoaluetta. Lajille potentiaalisin pesima-
biotooppi on Laajalahden suojelualueella, missa on runsaasti laho- ja kolopuita. Havaintopiste sijoittuu talousmetsaan, jollaisia on alueen ympa-
ristdssa runsaasti. Tielinja ei siis juurikaan vahenna lajin pesimamahdollisuuksia alueella.

Pyyhavainto on noin 50 metria kaava-alueen reunasta itdan keskivaiheilla tielinjaa. Lajille soveltuvaa pesimabiotooppia on runsaasti lahialueen
metsissa.

Hémétiaisen havaintopiste yyn havaintopiste

Luonnonsuojelulain luontodirektiiviin kuuluvasta saukosta ei selvityksissa tehty havaintoja, mutta sen esiintymista ei voida poissulkea. Purojen
kohdalla kdytetaan halkaisijaltaan vahintaan 80 cm rumpuputkia, jotka mahdollistavat saukon liikkumisen alueella.

Luontoselvityksessa ei havaittu merkkeja liito-oravasta. Tielinjaa lahimmat tunnetut pesimaalueet ovat Laajalahden suojelualueen rantametsat.
Lajia esiintyy eri puolilla kaupunkia, joten sen liikkumisyhteyksien varmistaminen on lajille tarkeda. Hirvinevan ja Kvikantin peltoaukeat seka
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vt8:n suuntainen levea voimajohtokaytava katkaisevat liito-oravan liikkkumismahdollisuudet Laajalahdesta itdan Saarikankaan suuntaan. Siksi
lajin kulkureittien varmistaminen tulee kohdistaa erityisesti kaava-alueen pohjoisempiin osiin. Talta osalta viherkaytavat jatkuvat mm. Koivu-
haan etela- ja pohjoispuolitse sekd Rantatien vartta kaupungin pohjoisosiin.

Lepakkokartoituksissa alueelta saatiin tavanomainen maara havaintoja. Selvityksen perusteella kaava-alueelta ei voitu osoittaa lepakkojen li-
saantymis- ja levahdysalueita. Selvityksessa havaittiin sammakonkutua yleisesti. Luontodirektiivin liitteen IV lajista viitasammakosta ei havaittu
dantelevia koiraita tai I6ydetty lisddantymis- ja levahdysalueita.

L11KERAKEMNUSTEN KORTTELIALUE,
KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER,

- KAHVILA- JA HUDLTOTILOJA VARTEN VARATTU KORTTELI1ALUE.
KVARTERSOMRADE FUR KAFE- COCH SERVICEUTRYMMEN.

URHEILU= JA VIRKISTYSPALVELUALUE. -
OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR,

= ALUEELLE SAA RAKENTAA ALUEEN HUOLTOA JA TOIMINTAA VARTEN
EEBKOIT TUT RAKENNUKSET, RAKENNELMAT JA KATSOMOT.ENINTAAN
Kol

ph oMRADET FAR BYGSAS BYGENADER. KONSTRUKTIONER OCH LAK-
TARE HiGST 00 KAMZ AVSEDDAFUR OMRADETS SERVICE OCH VERK-

SAMHET

Loajatanti
Bredvikstjorden

RETKEILY= JA ULKOILUALUE.
FRILUFTS- OCH STROVOMRADE.

ULMARANTA=ALUE .
OMRADE FOR BADSTRAND.

- ALUEELLE SAA RAKCMTAA TARPEELLISET PUKEUTUMISTILAT SEKA
LETKKIA JA URHEILUA VARTEN TARVITTAVAT LAITTEET.
rh ORRADET FAB BYGGAS BEHUVLIGA OMKLADNINGSUTRYMMEN SAMT
ANORDNINGAR FOR LEK- OCH ITDROTT.

VENEVALKAMA |
SHABATSPLATS.

YLEINEN PYSAKDINTIALUE,
OMRADE FUR ALLMEN PARKERING.

= AUTOPAIKKDJEN SIJOITTAMISESSA ON LUONNONVARALSTA PUUSTOA
MAHDOLL ISUUKSIEN MUKAAN SALLYTETTAVA
= ey I N TR SRR FEATER 105 IR TET A TORCTGA  TRATEESTANDE
I MAN AV MOULTGHET BEVARAS,

LUONNONSUDJELUALUE
NA TURSKYDDSOMRADE .

VESIALUE.
VATTENOMRADE ,

Hietdnoka asemakaava vuodelta 1985
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee taajama-alueen ulkopuolella, maa- ja metsatalousval-
taisella alueella. Sen ymparistossa on erityisesti kylamaistd asutusta, maan-
viljelysta ja hevostiloja. Pohjoisosassa on Rantavallin alue, jonne rakentuu
toimitilarakennuksille seka jatteenkasittelylle varattuja korttelialueita. Alu-
een ldheisyydessd on myds mm. maanrakennus- ja kuljetusalan varikko-
alue.

Vaestd

Tielinja sijaitsee kaupunkirakenteen ulkopuolella harvaan asutussa maa-
seutumaisessa ympdristossa, Kvikantin ja Hervashagenin kylien lansipuo-
lella. Sen valittomdassa laheisyydessa on kaksi asuinkiinteistdod, muualla
etdisyytta asuinrakennuksiin on vahimmilldan n. 200 metria.

Alueelle luonteenomaista on asutuksen kytkeytyminen hevostalleihin; ym-
paristdssa sijaitsee merkittava keskittyma hevosalan yrittdjida, harrastajia,
ravureita seka alueen reitistdja muuten kayttdvia. Ndin ympariston muu- -,
tosten vaikutukset heijastuvat monelle sekd asumiseen etta elinkeinoon.

Asukasmddirid esittdvdt kartat, joissa tummempi
tarkoittaa suurempaa asukastiheyttd.
Suunnittelualue kartoissa punaisella.
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Tielinjan laheisyydessa asuu Kvikantin, Hervashagenin
ja Hepo-Ventuksen kylaalueilla yhteensa noin 180 hen-
kea.

Reilun kilometrin etadisyydella sijaitsee Koivuhaka (n.
3500 hlod), Nuolipuro (n. 370 hld) ja Ykspihlaja (n. 1250
hlo).

Koivuhaan ja Kvikantin valiin on suunnitteilla Laukka-
metsdn (aiemmassa vaiheessa nimeltaan Palmajarvi 1)
asuinalue, jonka asukasmaaran arvio on 500 henkea.

KOKKOLA
KARLEBY

Kartta esittdd suunnittelualuetta Ihimpénd
olevien asuinalueiden asukasmddirid.
Suunnittelualue punaisella.
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Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alue on kapea putkikaava, jonka sisapuolelle ei jaa elinkeinotoiminnan tai tyopaikkojen alu-
eita. Suunnittelualue tosin kulkee talousmetsien sekd vahaisemmissa maarin peltojen alalla. Pitkdn
kaava-alueen ympdristossa on kuitenkin monipuolisesti erilaisia tyopaikkoja ja elinkeinotoimintaa.

Pohjoisessa suunnittelualue sivuaa kahta asemakaavoitettua aluetta: Rantavallinkaarta ja Lahden-
perdd. Rantavallinkaari on parhaillaan rakentumassa toimitilarakennusten (KTY) seka jatteenkasit-
telyn (EJ) korttelialueiksi. Jalkimmaiselle saa rakentaa myos teollisuus ja varastotiloja.

Rantatien pohjoispuolella sijaitsee Lahdenperd, jonka kolmessa voimassa olevassa asemakaavassa
on osoitettu korttelialueita teollisuus- ja varastorakennuksille (T). Tdama alue on rakentunut ja sielld
sijaitsee runsaasti veneteollisuutta.

Kaava-alueen varrella, Kvikantin ja Hervashagenin ymparistossa, on vajaa kolmekymmenta hevos-
tallia. Ndissa toimii mm. ravi- ja harrastetalleja. Yleensa tallinpitdja myos asuu paikalla ja kokonai-
suuteen liittyy osalla muuta maataloustoimintaa. Alue poikkeaa siis toiminnoiltaan, luonteeltaan
kuin maisemaltaankin muista kaupungin elinkeino- ja asuinalueista.

Alueen ymparilla on my6ds maa- ja metsataloutta sekd mm. maansiirto- ja kuljetusalan toimintaa.

Eteldpadssa kaava liittyy Kruunuportin teollisuusalueeseen. Kokkolan alueella sielld on voimassa
yksi asemakaava, joka mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen, jolle saa si-
joittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem) seka toi-
mitila- ja logistiikkatoimintojen korttelialueita (KTY/log). Taman kaava-alueen eteldpuolella, Kruu-
nupyyn kunnan alueella, on voimassa Kruunuportti Il — asemakaava, joka mahdollistaa niin ikdan
T/kem-toiminnan. Pohjoispuolelle, Kokkolan alueella, on vireilld Kruunuportti lll -asemakaava,
jonka kaynnistamisesta kaupunginhallitus on paattanyt 19.5.2025 § 210. Kruunuportin alueelle on
tulossa arviolta noin 1500 tydpaikkaa.

Noin 2 km kaava-alueesta pohjoiseen alkaa Ykspihlajan suurteollisuusalue (KIP) ja Kokkolan sa-
tama. Alue tyollistaa n. 2400 henkea ja kytkeytyy yhteysviliin tavara- ja erikoiskuljetusten kautta.

pera’ & :

SELOSTUS 2.9.2026
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Tybpaikka-alueita kaava-alueen ympdristéssd. Suun-
nittelualue tummanpunaisella, ajoneuvoliikenteen
pddvdyldt vaaleanpunaisella, junaraiteet vihredlld.
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Kokkolan alueella sijaitseva Kruunuportin asemakaava, johon suunnittelu-
alue rajautuu eteldpddstddn.

TOIMITILARAKENNUSTEN SEKA LOGISTIKKATOIMINTOJEN KORTTELIALUE.
KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER OCH LOGISTIKFUNKTIONER.

- ALUEELLE SAA SIJOITTAA LIKE- JA TOIMISTORAKENNUKSIA, YMPARISTOHAIRIOITA
AIHEUTTAMATTOMIA TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUKSIA SEKA KULJETUKSEEN JA
VARASTOMTIIN LITTYVIA LOGISTIKKATOIMINTOJA, MYOS POLTTOAINEEN JAKELUPISTEEN,

PA OMRADET FAR PLACERAS AFFARS-OCH KONTORSBYGGNADER, INDUSTRI- OCH
LAGERBYGGNADER SOM INTE GER UPPHOV TILL MILJOFORSTORINGAR,
LOGISTIKFUNKTIONER MED ANSLUTNING TILL TRANSPORT OCH LAGRING SAMT
FORSALJNINGSSTALLE AV DRIVMEDEL MED ANKNYTNING TILL OVANNAMNDA
LOGISTIKFUNKTIONER.

- VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON SIJOITTAMINEN ALUEELLE ON KIELLETTY.
EN STORENHET INOM DETLAJHANDEL AR INTE TILLATEN PA OMRADET.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA
MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TA| VARASTOIVAN LAITOKSEN.
KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGEREYGGMADER DAR EN BETYDANDE
ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER LAGRING AV FARLIGA KEMIKALIER FAR
PLACERAS.

- KORTTELIALUEELLE SAADAAN SIJOITTAA TCIMINTAA, JOTA KOSKEE EU-DIREKTIVI
VAARALLISTEN AINEIDEN AIHEUTTAMIEN SUURONNETTOMUUKSIEN TORJUNNASTA.

PA KVARTERSOMRADET FAR PLCERAS VERKSAMHET FOR VILKEN EU-DIREKTIVET OM
BEKAMPNING AV STOROLYCKOR ORSAKADE AV FARLIGA AMNEN GALLER.

- LISAKS! ALUEELLE SAADAAN SIJOITTAA MUITA TEOLLISUUS- JA
VARASTORAKENNUKSIA, TOIMINTOJA TUKEVIA TAI PALVELEVIA RAKENNUKSIA,
RAKENNELMIA, LIKENNEYHTEYKSIA JAVERKOSTOJA.

PA OMRADET FAR DESSUTOM PLACERAS OVRIGA INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER
SAMT BYGGNADER, KONSTRUKTIONER, TRAFIKFORBINDELSER OCH NATVERK SOM
STODER ELLER TJANAR VERKSAMHETEN.

- TONTILLE TULEE JARJESTAK PEALSTUSTIEYHTEYS VAHINTAAN KAHDESTA SUUNNASTA.
TONTIN PELASTUSTIET TULEE HYVAKSYTTAA RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA.
RAKENTAMISEN SLIOITTELUSSA TULEE HUOMIOIDA TARVITTAVAT ALUEEN SISAISET
SUOJAETAISYYDET KEMIKAALIVARASTOJEN JA PROSESSITILOJEN KESKEN JA NAIHIN
LUTTYMATTOMIIN TOIMINTOIMIN, KUTEN TOIMISTOTILOIHIN JA PARKKIPAIKKOIHIN.

RADDNINGSVAG TILL TOMTEN SKA ORDNAS FRAN MINST TVA HALL OCH DESSA SKA
GODKANNAS | SAMBAND MED BYGGLOVET. VID PLACERINGEN AV BYGGNATION SKA
OMRADETS NODVANDIGA INTERNA SKYDDSAVSTAND MELLAN KEMIKALIELAGER OCH
PROCESSUTRYMMEN OCH TILL FUNKTIONER SOM INTE HAR ANKNYTNING TILL DEM
SASOM KONTORSLOKALER OCH PARKERINGSPLATSER BEAKTAS.

- JUNARADAN LAHEISYYDESSA SRATTAAESINTYA SELLAISTA RAUTATIELIKENTEESTA
AMIHEUTUVAA TARINAA, JOKA TULEE OTTAA HUOMIOON RAKENNUSTEN SUUNNITTELUSSA
JA SIOITTAMISESSA. RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA TULEE ESITTAR SUUNNITELMA
TARINAN HUOMIOIMISESTA TONTILLA,

| NARHETEN AV JARNVAGSSPAREN KAN SKAKNINGAR ORSAKADE AV
JARNVAGSTRAFIKEN FOREKOMMA, VILKA MASTE BEAKTAS VID PLANERINGEN OCH
PLACERINGEMN AV BYGGNADERNA, | SAMBAND MED BYGGLOVET SKA EN PLAN OVER
HUR SKAKMINGAR BEAKTAS PA TOMTEN LAGGAS FRAM.

YLEISEN TIEN ALUE.
OMRADE FOR ALLMAN VAG.

SUOJAVHERALUE.
SKYDDSGRONOMRADE.

SELOSTUS

2.9.2026
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CEEEES

Kruunupyyn alueella sijaitseva Kruunuportti ll:n asemakaava, johon suunnitte-
lualue rajautuu etelépddstddn.

T/kem

/s-1

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH
LAGERBYGGNADER DAR EN BETYDANDE
ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER
LAGRING AV FARLIGA KEMIKALIER FAR
PLACERAS.

Pa kvartersomradet far placeras verksamhet fér
vilken EU-direkfivet om bekampning av storolyckor
orsakade av farliga &mnen galler.

Pa omradet far dessutom placeras Gvriga industri-
och lagerbyggnader samt byggnader,
konstruktioner, trafikférbindelser och nitverk som
stoder eller betjanar verksamheten.

Raddningsvég till tomten ska ordnas fran minst tva
hall och dessa ska godkénnas i samband med
bygglovet. Vid placeringen av byggnation ska
omradets nddvandiga intema skyddsavstand
mellan kemikalielager och processutrymmen och till
funktioner som inte har anknytning till dem sasom
kontorslokaler och parkeringsplatser beaktas.

OMRADE FOR ALLMAN VAG.

SKYDDSGRONOMRADE.

KULTURHISTORISK VAGLINJE AV LOKALT
INTRESSE.

Vaglinjen & utmérkt enligt Osterbottens
landskapsplan 2050. Vagens historiska stréckning
ska bevaras. Angaende storre planer som berér
vagens linjering och &ndring av dess konstruktioner
ska férhandlingar féras med museimyndgheter.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN
KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIIOITTAA
MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA
VALMISTAVAN TAl VARASTOIVAN
LAITOKSEN.

Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota
koskee EU-direkiivi vaarallisten aineiden
aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta.

Lisaksi alueelle saadaan sijoittaa muita
teollisuus- ja varastorakennuksia, toimintoja
tukevia tai palvelevia rakennuksia, rakennelmia,
liikenneyhteyksié ja verkostoja.

Tontille tulee jérfjestdd pelastustieyhteys
vihintdan kahdesta suunnasta. Tontin
pelastustiet tulee hyvéksyttdd rakennusluvan
yhteydessa. Rakentamisen sijoittelussa tulee
huomioida tarvittavat alueen sisdiset
suojaetiisyydet kemikaalivarastojen ja
prosessitilojen kesken ja néihin liittym&tmiin
toimintoihin, kuten toimistotileihin ja
parkkipaikkoihin.

YLEISEN TIEN ALUE.

SUQJAVIHERALUE.

PAIKALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURI-
HISTORIALLINEN TIELINJA.

Tielinja on merkitty Pohjanmaan maakuntakaava
2050 mukaisesti. Tien historiallinen linjaus tulee
sailyttdd. Suuremmista tien linjausta ja sen
rakenteiden muuttamista koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisen kanssa.
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Rantavallinkaaren asemakaavat 53/8 uuden tien pohjoispddissd.
Ylempdnd asemakaava 53/6 vuodelta 2008 ja alempana 53/8 vuodelta 2014.

TORITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
- KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSSYGENADER.

- KORTTELIALUEEN RAKEMNUSTEN JULKISIVUT, PIHA-ALUEIDEN JARJESTELYT SEKA
YLEISELLE TIELLE AVALTUVAT MAKYMAT TULEE SUUNMITELLA SITEM, ETTA LUODAAN
KORKEALAATUISTA KAUPLINK- JA MAISEMAKLIVAA.

BYGGMADERNAS FASADER | KVARTERSOMRADET, ARRANGEMANGET AV GARDSPLANER SAMT
VYERNA, OPPMA TILL DEN ALMANMA VAGEN BOR PLANERAS SA, ATT EN HOGKLASSIG
STADS- OCH LAMDSKAPSBILD SKAPAS.

= PAIKOITUSALUEET ON JASENNELTAVA PUL- JA PEMSASISTUTUKSIN,
PARKERINGSOMRADENA BOR PLACERAS MED TRAD OCH BUSKAR,

- AUTOPAIKKOUA ON VARATTAVA VAHINTAAN YKS| KERROSALAN 100 M2 KOHT.
BILPLATSER BOR RESERVERAS MINST EN BILPLATS PER 100 M2 VANINGSYTA

- RAKENNUSLUMAN YHTEYDESSA TULEE ESITTAA SUUNNITELMA VETTALAPMISEMATTOMILTA
PINNDILTA TULEVIEN HULEVESIEN VI TTAMISERS! TONTILLA.

| SAMBAND MED BYGGLOVET SKA EN PLAN FOR DAGYATTENFORDROUNING PA TOMTEN
LAGGAS FRAM,

LAHMPHESTYSALUE
OMRADE FOR MARREXREATION.

JATTEEMKASITTELYALUE, JONIA KAYTTO OM PAATTYRYT.
OMRADE FOR AVFALLSHANTERING, WARS ANVANDMING HAR UPPHORT.

- ALUEELLE SAA SLIOITTAS YHOYSKUNTATERNISIA HUDLTOA PALVELEVIA RAKEMNUKSIA JA
LAITOKSIA MIRALI NIDEN SIOITTAMISESTA El AIHELIDU

P OMRADET FAR PLACERAS BYGGNADER OCH ANLAGGNIMGAR S0M TIANAR
KOMMUNALTERNISK SERVICE FORUTSATT, ATT DERAS PLACERING INTE DRSAKAR
MILJOSKADOR.

- JATTEENKASITTELYN KORTTELIALUE, JOLLE SAA RAKENTAA MY(S TEOLLISUUS- J&
WVARASTOTILOMA.
KVARTERSOMRADE FOR AVFALLEHANTERING DAR AVEN INDUSTRI- OCH LAGERLOKALER FAR
BYGGAS

- ALTOPAIKKOUWA ON VARATTAVA VAHINTAAN 1 AP / TYONTEKIIA
BILPLATSER SKA RESERVERAS MINST EM PLATS PER ANSTALLD.

- KORTTELIALUE TULEE AIDATA 1,8 METRIA KORKEALLA METALLIRAKENTEISELLA AIDWLLA.
KVARTERSOMRADET SKA HAGMAS IN MED ETT 1,8 METER HOGT STAKET AV METALL

- AAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA TULEE ESITTAK SUUNNITELMA VETTALAPAISEMATTOMILTA
PINNOILTA TULEVIEN HULEVESIEM VINVYTTAMESERS] TONTILLA,

| SAMBAND MED BYGGLOVET SKA EN PLAN FOR DAGVATTENFORDROUMING PA TOMTEN
LAGGAS FRAM.
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3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia. Mikali muuttuvan maankayton yhteydessa
havaitaan viitteitd tai merkkeja kiinteastd muinaisjaannoksestd, tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon (K.H.Renlundin mu-
seo) tai Museovirastoon ennen maankayttétoimenpiteiden jatkamista, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuisto-
laki 295/1963, 14).

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on osittain kaupungin omistuksessa, mutta suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu pohjoisosassa
taajamatoimintojen (A) alueelle. Suunnittelualueen eteld- o ——— =

osassa puolestaan on merkintd kevyenliikenteen yhteystar- e
peesta sekd moottorikelkkailun runkoreitin yhteystarpeesta. e

a4

Ote Keskipohjanmaan maakuntakaavojen
yhdistelmdstd. Suunnittelualueen likimdd-
réinen sijainti on esitetty sinisellé soikiolla.

e,

I

72'472‘
¥R

{ v

d
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STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA
Kokkolan strateginen aluerakenneyleiskaava 2040 on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 7.3.2022 §8. Siind on punaisella soikiolla esitetty alue,
jolla yhteystarpeen vaihtoehtoisia linjauksia tutkitaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Lisdksi siind on esitetty yhteysvaylan tarve ja alustava linjaus.

LRSS R S

KAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET EEBY

Elba Harmasb

AJONEUVOLIIKENNE ) ;
Sannanranta

Tielilkenteen pitkin  «mm w— ]y Y — Runtus Finnila
aikavalin yhteystarve -

VT 8 kehittaminen/ #

uusi eritasoliittyma

L
VT 13 kehittiminen 4 = = = S
Pohjoisvaylan

4uEnnnnd
kehittaminen

Satamatien GEEIIEEENp
kehittaminen

VT 8-MT 749 pitkan R
aikavalin yhteystarve

Kantatie 63
parantaminen

Junnila
Junnil

Linnusperg
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L]

& |sokyla
- SOKYle
»

Stgray ’ Suunnittelualue merkittynd vihreélld

strategiseen aluerakenneyleiskaavaan.

(]
‘..'- o\
K alvia Lukkarinmaki Kalvia
Kelvia

Liittymajarjestelytarve 0O EmE EEE I Em

e s o Lhionialne

KEVYTLIIKENNE

Yhteystarpeet sscece P
1. Pohjoisvayla — KIP

Miekh

. .

2. VTS eteladn Koiy - y s ’
3. VT 13 etelaan 4, % ,4

4, Kalvidn keskusta — Ullavan suunta Kykyri
Ylikunnallinen kevyen- geeceaaap lapur Iqwkﬂla
lilkenteen yhteystarve ~_Ika
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YHTEYDESSA

Kokkolan strategisessa aluerakenneyleiskaa- -
vassa on punaisella soikiolla esitetty alue,
jolla yhteystarpeen vaihtoehtoisia linjauksia :
tutkitaan jatkosuunnittelun yhteydessd. ,
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Kokkolan strategisen aluerakenneyleiskaa
van kehittdmisperiaatteet, jotka timdn kaa
vatyén osalta kohdistuvat Laajalahden Na
tura 2000 -alueeseen ja pohjavesialueeseen.

10.

-

OLSIAVAINANINNLLTIN
ALILANNIIVI VI 1L3dn1vni1dfons

LRl

8

SUOJELUALUEET JA POHJAVESI

Kuvaus: Merkinndin on osoitettu 28 kpl eri suojeluchjelmien mukaisia tai Natura 2000 verkostoon kuuluvia
alueita, jotka on tarkoitus perustaa luonnonsuojelualueiksi wvaltioneuvoston- tai ympdaristdministerion
asetuksella. Lisdksi mukana ovat yksityisten omistamat suojelualueet, jotka sijoittuvat suojelualueiden ja
Matura 2000-alueiden ulkopuolelle (11 kpl) sekd arvokkaat harjualueet tai muut geologiset muodostumat (4
kpl).

Suojelualueet palvelevat opetustarkoitusta sekd omatoimista retkeilyd, luonnon harrastusta ja tutkimusta.
Suojelualueverkosto tukee luonnonvarcjen kestdvdad hyodyntdmistd kuten luontomatkailua, jokamiehen
oikeuksin tapahtuvaa marjastusta ja sienestystd sekd sadnnellysti myds metsdstysta.

Omalla merkinnalld on osoitettu pohjavesialueet, joita Kokkolan alueella on kymmenen kappaletta seka yksi,
ldhinni teollisuuden kiytissé oleva pintavedenottoalue, Ojanjérvi.

Pohjaveden laatua uhkaavat monet tekijat kuten esim. teollisuus, tienpito, jatevesien késittely jne.
Kiireellisimmin suojelua tarvitsevat pohjavesialueet, joilla on tai on tulossa vedenottamo ja joilla on
riskikohteita. Pohjavesien suojelun tavoitteena on sdilyttda luonnontilaiset pohjavedet entisellddn ja est3dd
ihmistoimintaa heikentadmasta pohjaveden laatua.

Kehittdmisperioatteet: Suojelualueet on tarkoitus sdilyttdd luonnontilaisina ja turvata niiden ekosysteemien
hairigtén kehitys, tarvittaessa myds ennallistamalla muuttuneita luonnonympéristdjd tai hoitamalla
luonnonhoitoa vaativia kohteita.

Erityisind suojelutavoitteina MNatura 2000 -verkostoon kuuluvilla alueilla on lisdksi niiden suojeluperusteina
olevien luontotyyppien ja niille tyypillisen lajiston sekd muiden suojeluperusteina olevien lajien ja niiden
elinympdéristdjen suojelu, lisidminen ja parantaminen.

Pohjavesien suojelun tavoitteena on edistaa vesivarojen kestavaa kdyttdd, estdd pohjavesien pilaantuminen ja
viahentdd jo tapahtunutta pilaantumista, milld tavoitellaan pohjaveden hyvdd maarallistd ja kemiallista tilaa.
Ojanjirven alueen maankiytéin tulee tukea Ojanjiérven hyvin tilan sdilymista.

Vaikutusarvio:

Alueilla  turvataan  luonnonsuojelulain  mukaisesti  luonnon  monimuotoisuuden  yllapitamista,
luonnonkauneuden ja maiseman wvaalimista, luonnonvarojen ja luonnonympdriston kestavad kayttoa,
luontotuntemuksen ja yleisen luonnonharrastuksen lisddamistd sekd luonnontutkimuksen edistamista.

Selvityspohja (uusimmat):
* Maakuntakaavamateriaali
* Ympadristohallinnon materiaalit
* Kulttuuriymparistostrategia 2014 —2020, Valtioneuvoston periaatepaatds 20.3.2014
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YLEISKAAVA
Suunnittelualueella on strategisen aluerakenneyleiskaavan lisdksi voimassa kaksi muuta yleiskaavaa:

- Kokkolan oikeusvaikutukseton yleiskaava 2010
- Kanta-Kokkolan kyldaasutuksen vaiheyleiskaava, Kvikant

Oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010 on voimassa suunnittelualueen pohjoisosassa. Kaava on hyvaksytty 13.1.1992. Alueelle on osoi-
tettu merkinta M: maa- ja metsatalousvaltainen alue seka tiealuetta.

d Tarkempi ote suunnittelualueen

Kokkolan yleiskaava 2010 ja suun- Tarkempi ote suunnittelualueen
eteldosasta.

nittelualue punaisella rajauksella. -2 pohjoisosasta.
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Kanta-Kokkolan kyldasutuksen vaiheyleiskaava, Kvikant on voimassa suun-
nittelualueen keskiosalla. Kaava on hyvaksytty 4.2.2019. Alueelle on 0soi-
tettu merkinta M: maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Kanta-Kokkolan vaiheyleiskaava / Kvikant
seka punaisella rajattu suunnittelualue.

SELOSTUS

2.9.2026
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ASEMAKAAVA
Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi kaavoittamatonta aluetta.

Suunnittelualue kuuluu pienilta osin Laajalahden asemakaavan alueelle, joka on
hyvaksytty 17.12.1985. Siinad suunnittelualue on retkeily- ja ulkoilualuetta (VR).

Lisaksi suunnittelualue sivuaa seuraavia asemakaavoja:
- 47/3, Lahdenpera (6.6.2005)
- 53/8, Rantavallinkaari (8.12.2014)
- 85/1, Kruunuportti | (13.6.2022)
- Kruunuportti Il Kruunupyyn puolella (24.1.2025)

N&ita asemakaavoja on esitelty kohdassa 3.1.3 Rakennettu ympdristé / Tyopai-
kat ja elinkeinotoiminta.

Ote ajantasa-asemakaavasta,
jossa suunnittelualueen liki-
mdidirdinen rajaus punaisella.
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Loajatanii
Breavinstjargen

Knivsund

SELOSTUS 2.9.2026

Ote Laajalahden asemakaavasta.

Kaavaehdotuksessa n. 0,6 ha nykyisen ret-
keily- ja ulkoilualueen (VR) kaakkoisosasta
muuttuu katualueeksi. Suunnittelualueen raja
esitetty punaisella viivalla.

LTIKERARENNUSTEN KORTTELIALLUE,
KYARTERSOMRADE FOR AFFARSEYGENADER.

= KAHVILA- A HUOLTOTILOJA VARTEN VARATTU KORTTELEALUE,
KYARTERSCMARADE FOR KAFE- OCH SERVICEUTRYMMEN.

= ALUEELLE SAA RAKEMTAA ALUEEN HUDLTOA JA TOIMINTAA VARTEN
gmznn TUT RAKENMNURSET, RAKENNELMAT JA KATSOMOT.EHINTALN

A OMAADET Eﬁﬁ BYGGAS BYGENADER. KOMSTRUKTIONER DCH LAK=

TARE HOeST 50U wAMZ AVSEDDAFOR OMRADETS SERVICE OGH VERK=

SAMHET,

RETKEILY= JA ULKDELUALLE,
FRILUFTS— ©CH- 5TROVOMRADE .

URHETLU= JA VIRKISTYSPALVELLALUE.
OMRADE FiR IDROTTS- OCH REKREATIONSAMLACGH INGAR:

OHRADE FiR BADSTRAND.
= ILUEELLE SAA RAECHTAA TARPEELLISET PUKEUTUMISTILAT SERE
EETA A URHEILUA VARTEN TARVITTAVAT LAITTEET,

]
sk OHRADET FAR BYGGAS BENUVLIGA OMKLADNINGSUTRYMMEN SANT
ANORDHINGAR FOR LEK- OCH IDROTT.

'3_ VENEVALKAMA .

ol SHEBATERLATSE,
YLEINEN PrEAKDINTIALUE,
OMRADE FUR ALLMAN PARKERING.
~ iUTOPAIKKNIN STJOITTAMISESSA 0N LUOKNONVARAISTA PUUSTOA
;,. nuumla MUKADN sllmﬁn.im T .

ﬁ AV ROJLIGHET annas
- LUGNNOHEUOUELLALLE.,

NATURSKYDDSOMRADE .
VATTENOMRADE .
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POHJAKARTTA
Pohjakarttaan tarkistetaan kiinteistopyykkien sijainnit ennen asemakaavan hyviksymiskdsittelyjd.

SELVITYKSET

Kaavatyotd varten on laadittu padsuuntaselvitys paivamaaralla 13.12.2024, jossa mukana luontoselvitys vaikutustenarviointeineen seka
meluselvitys. Selvitys on liitteena.

Kaavaluonnosvaiheen jadlkeen ovat valmistuneet seuraavat lisdselvitykset:
- Yhdystien HASU-tutkimus (Envineer Oy 8.6.2026)
- Yhdystien pohjavesivaikutukset Laajalahden pohjavesialueella (Envineer Oy 3.7.2026)
- Kvikantin yhdystien liikenne-ennuste (Ramboll Oy 06/2026)
- Maastokatselmuslausunto (Ramboll Oy 9.12.2025) liittyen luontoselvitykseen
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3.3 Vaihtoehtoiset tarkastelut

= Suunniteltu linjaus

— A vaihtoehto
= B1 vaihtoehto

B2 vaihtoehto

— C valhtoehto
=* Pintaveden valumaswunta
.7 Pohjavesialueet
Natura SPA alue
D Natura SAC alue
| Valuma-aluejako, taso 5

FI 000004

Tausta: © MML 2024
Aingisto; valuma-alusjake SYKE
5/2023, pahjavesialuset ja
Matira-aluset SYKE 2024
Tekljd: Rambell, SUE 172024

RAMBGLL

Kaavatyon pohjaksi on laadittu liitteena oleva paasuuntaselvitys, jossa tarkasteltiin neljaa eri
vaihtoehtoa tielinjaukselle.

Pddsuuntaselvityksessd on tutkittu vaihtoehtoiset vdyldlinjaukset, niiden rakentamiskustannukset

ja rakentamisen tilatarpeet sekd vaikutukset olemassa olevaan ympdristéon ja elinkeinoihin. Laa-
ditun hankearvioinnin sekd saatujen palautteiden pohjalta pdfdtettiin esittdd jatkosuunnittelun
pohjaksi vaikuttavuudeltaan parhainta ja toteutustodenndkdisyydeltiddn helpointa vaihtoehtoa
B2 (joka vastaa vahaisin muutoksin kaavaluonnoksen linjausta).

Valittua vaihtoehtoa linjattiin lopulliseen esitykseen niin, ettd melu- ja virkistyshaitat minimoitu-
vat sekd eteldpddssd mahdollistettiin uuden maakdyton toteutus. Tien haitat ulkoilureiteille mini-
moidaan nykyisen tiepohjan hyédyntdmiselld, alikulkujdrjestelyin sekd ulkoilun tarpeiden huomi-
oimisella tien poikkileikkauksessa.

Valitulla vaihtoehdolla saavutetaan tarvittava liikennéintitaso ympdriston ja elinkeinojen kan-
nalta kestdvdlld tavalla. Tutkittujen vaihtoehtojen vaikutuksista meluun, luontoon ja ympdiristéén
on laadittu erilliset vaikutusselvitykset. Liikennemddrien arviointi perustuu vuonna 2021 tehtyyn
Kokkolan liikennemallin pdivitystydhén, jossa laadittiin nykyverkon ennuste sekd tarkasteltiin uu-
den tieyhteyden liikennekysyntéé vuoden 2040 tilanteessa. Vuoden 2020 arkivuorokausiliiken-
teeksi Seksmannintielle on arvioitu noin 200 ajoneuvoa/vrk (KAVL). Vuoden ennusteessa uuden
tien liikkennemdadrdksi arvioidaan noin 600 ajoneuvoa/vrk (KAVL).

Liikennemddrdarvio on pdivittynyt Yhdystien liikenne-ennusteessa (2026), joka liitteend.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 22.1.2025.

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paatti kokouksessaan 27.1.2025 § 12 esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavoituksen kdynnistamista.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 10.2.2025 §56 kdynnistad asemakaavan laatimisen, ja ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan mer-
kittava ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

4.2 Keskeiset osalliset

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
K.H. Renlundin museo

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue, pelastuslaitos
Rakennus- ja ymparistélautakunta
Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto
Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Fingrid

Kvikantin tiekunta

Lahiympariston kiinteistdon- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet |

Pvm Kokous / vaihe § ja kuvaus
22.1.2025 Maankayttotiimi Maankéayttétiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 22.1.2025
27.1.2025 Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paatti 27.1.2025 § 12:
esittdd asemakaavoituksen kdaynnistamista kaupunginhallitukselle
10.2.2025 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 10.2.2025 § 56:
§56 N .
1 kdynnistaa asemakaavan laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto
21.2.2025 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
17.12.2025 | Kaupunkirakennelautakunta: Kaupunkirakennelautakunta paatti 17.12.2025 § 165 tiedottaa keskeisia osallisia asemakaa-
§ 165 Kaavaluonnos valuonnoksesta, pyytda tarpeelliset lausunnot sekd asettaa luonnoksen nahtaville valmiste-
luvaiheen kuulemista varten.
8.1.2026— Valmisteluvaiheen kuuleminen Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville 8.1.2026 - 9.2.2026 valmisteluvaiheen kuulemista
9.2.2026 varten. Asiasta ilmoitettiin Kokkola -lehdessa 7.1.2026 ja kaupungin Internet -sivuilla. Nah-
tavilldolon aikana saatiin 8 lausuntoa ja 9 mielipidetta. Tulleet lausunnot vastineineen on
esitetty erillisessa liitteessa.
TULEVAT:
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4.4 Vuorovaikutus osallisten kanssa

Yleisotilaisuus 4.3.2025

Ensimmainen yleisotilaisuus jarjestettiin 4.3.2025, jossa tien lisdksi kasiteltiin |ahelle sijoittuvan Palmajarven uuden asuinalueen suunnittelua.
(myohemmin kaava-alueen nimeksi muutettu Laukkametsd). Tilaisuuteen osallistui 70 henkil63, erityisesti alueen asukkaita seka siella tyosken-
televid ja harrastavia. Tilaisuudessa esiteltiin hankkeita ja keskusteltiin niistd, sovittiin verkossa toteutettavasta asukaskyselystd seka tyopajan
jarjestamisesta.

Yleisotilaisuudessa keskusteltiin monipuolisesti hankkeeseen liittyvista asioista. Aiheita olivat mm. lopullisen tielinjauksen valinta perusteluineen,
hevosharrastajien ja -ammattilaisten huomioiminen, tien yhteisvaikutukset alueelle Palmajarven asuinalueen kanssa, ajonopeudet ja melu, ne-
gatiiviset vaikutukset luontoon ja virkistyskdytt6on seka kulkuyhteyksien sailyminen jatkossakin.

Tilaisuudessa sovittiin asukaskyselyn ja tydopajan jarjestamisesta. Nain voidaan varmistaa mahdollisuus mielipiteiden ja ndkemysten esille tuomi-
seen, seka kerata kaavoituksen tueksi tietoa alueen asukkailta ja kayttajilta.

Asukaskysely 30.4 — 14.5.2025
Hankkeesta jarjestettiin kysely osallisille ja muille kaupunkilaisille. Se toteutettiin verkossa Maptionnaire-kyselyna, joka oli avoinna 30.4 —
14.5.2025. Kyselyyn saatiin 265 vastausta, yhteensa sivustolla oli 853 vierailua. Raportti kyselysta on liitteena.
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Kyselyssa kysyttiin vastaajilta anonyymeja perustietoja idsta, asuinpaikan postinumerosta, mihin tarkoitukseen ja mitd osaa alueesta kayttaa ja
miten sinne saapuu analysoinnin syventamiseksi. Alla on esitetty kyselyn varsinaiset teemat seka yhteenveto vastauksista.

Pddsuuntaselvityksen mukaisten vaihtoehtoisten tielinjojen kannatuksen selvittdminen
Linjat A ja B2 olivat kyselyssd vdhiten haittaa aiheuttavia, molempien pistemddréd oli sama. Vaihtoehto A jakoi voimakkaammin
mielipiteitd. B2:seen suhtauduttiin keskimddrin neutraalimmin.

Kvikantintien itdosan mahdollinen sulkeminen autoliikenteeltd
Vastauksista valtaosa jakautui asteikon ddripdihin: 96 vastusti tien sulkemista, 86 kannatti. Ndiden vdliin jééviin kolmeen luokkaan
sijoittui yhteensd 84 vastausta.
Liscéiksi kysyttiin, tulisiko nykyinen asfalttitie sallia vain kevyen liikenteen kéyttdén: tdtd vastusti ehdottomasti 79 vastaajaa, kannatti
puolestaan 89. Adripdiden viliin jdi 77 vastausta.

Meluvallit ja alikulut
Esitettyjen meluvallien sijaintia valtaosa vastaajista piti oikeana. Moni oli tyytyvdéinen niiden mddrddn, joskin kannatusta sai myds
niiden lisédminen erityisesti Hervashagenin kohdalle.
Esitetty alikulun sijaintia pidettiin pddosin oikeana. Vaihtoehtoisten paikkojen ehdotukset jakaantuivat melko tasaisesti parin kilo-
metrin matkalle Kvikantintiestd etelddn.

Eri liikennemuotojen erottelu ja tarpeet
Esitetty liikennemuotojen erottelua ja niiden jdrjestystd vastaajat pitivét melko yksimielisesti oikeana. Esitetty jdrjestys Kvikantintien
eteldpuolella oli asutuksesta pdin katsottuna: hevoset — kdvely ja pyérdily — hyddykelinja — meluvalli — ajoneuvot.

Uuden ajoyhteyden jdrjestéiminen Hervashagenista Yhdystielle
Kysymys siitd, tulisiko Hervashagenista jérjestdd liittymd uudelle tielle sai melko paljon kannatusta. Mielipiteet jakautuivat voimak-
kaasti sen osalta, tulisiko Seksmannintielté kieltdd ldpiajo télle liittymdlle.

Vapaa sana — osio
Tdssd osiossa esille nousi erityisesti: huoli luonto- ja virkistysarvojen menettidmisestd, negatiiviset vaikutukset hevosyrittdjille ja -
harrastajille, huoli liikenneturvallisuudesta, reittien katkeaminen, huoli asukkaiden mielipiteiden ohittamisesta ja kaupungin raken-
tumisesta enemmdin teollisuuden kuin asukkaiden tarpeiden pohjalta.

Ty6paja 3.6.2025

Kaikille avoin, mutta erityisesti osallisille suunnattu tyopaja jarjestettiin 3.6.2025. Tyopajan aiheena oli tiehankkeen lisdksi ldhistolle suunnitteilla
oleva Palmajarven asuinalue (mydhemmin kaava-alueen nimeksi muutettu Laukkametsa). Tilaisuuteen osallistui 17 henkil6a. Ty6pajassa kerattiin
alueen asukkaiden ja kadyttdjien nakemyksia ja paikallistietoa.

TyOpajassa kasiteltiin pienryhmissa neljaa eri teemaa: yhdystie, ulkoilureitit, asuinalue ja paikallistieto. Naista alla referointeja:
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Moni toivoi kahta alikulkua, eteldisempi mieluusti Rabdckenin ldhistélle. Todettiin, etteivdt kaikki hevoset voi mennd alikulusta.
Riittdvd valaistus ja ndkymdt etenkin alikuluissa ja risteyksissd.

Meluvalleja toivottiin liséd, etenkin Hervashageniin ja osa koko matkalle.

60 km/h ok nopeus, kriittisiin kohtiin mieluusti 50 km/h.

Enemmisté toivoi liittymdd Seksmannintien eteldosasta Yhdystielle.

Hevosille ei hyvd, jos reitti kulkee autotien laitaa.

Ldhimpien tallien melutorjunnasta, liikenneturvallisuudesta ja muista vaikutuksista huolta.

Ratsastusreiteissd tdrkedd, ettd isot lenkkikokonaisuudet mahdollisia jatkossakin.

Hevosyhteyden sdilyminen viilillé Kvikant — ravirata erittdin tdrkedd, samoin Isojérvi — ravirata.

Katusuunnitelman yleisétilaisuus

Hankkeesta jarjestettiin 18.11.2025 yleisotilaisuus, jossa esiteltiin valmisteilla olevaa katusuunnitelmaa seka kaytiin lisdksi l[api kaavatyota. Tilai-

suuteen lahetettiin kutsukirjeet osallisille, seka siita ilmoitettiin Kokkola-lehdessa. Paikalle saapui 33 osallista.

Referointeja tilaisuudessa keskustelluista aiheista:
Meluvallit: ei tarvita Tallgvistin varikon kohdalle, toisesta pddstd syytd pidentdd. Hervashagenin osa paikalla olleista toivoi vallia.
Valaistusta ei koko matkalle, minimoidaan valosaaste. Léhinnd risteysalueille turvallisuuden takia.
Polkupydridireitti tarpeen olla varauksena koko tien matkalle, koska tulevaisuudessa voi olla suosittu pydrdiilyn reitti.
Liikenneselvityksen liikennemdidiristé keskusteltiin, ovatko realistiset ja huoli tulevaisuuden mddristé sekd ajoneuvo- ettd pyordlii-
kenteen osalta. Toistaiseksi ei ole ajantasaisempia laskelmia, mutta huomioidaan kaavatyéssé erilaiset skenaariot ja niiden vaiku-
tukset. Selvitetddn mm. tyématkapydrdilyn skenaarioita.
Alikulun tarpeesta Kvikantintien kohdalle kévelylle ja pyérdilylle keskusteltiin. Turvallinen ylitys varmistetaan nopeusrajoituksella ja
keskisaarekkeella, jolloin kulku myés sujuvampaa alikulkuun verrattuna.
Kysyttiin perusteluita, miksi tarvitaan uusi tie. Yhteystarve tunnistettu ELY:n suunnasta jo ennen Kruunuportin suunnittelua. Kruunu-
portin teollisuusalue, joka on kaavoitettu 2022, on tarpeen koska nykyiselld KIP:n alueella endié rajallinen mddrd tilaa hankkeille.
Yhteys palvelee erikoiskuljetuksia etenkin Vaasan suuntaan. Lisdksi palvelee mm. kaupungin itd- ja pohjoisosien yhteyksid sekd tyo-
matkaliikennettd.
Kysyttiin perusteluita, miksi valittu kyseinen linjaus, eikd esimerkiksi vaihtoehtoja A tai C. Ndistd A olisi pidempi jéttéen alleen enem-
mdn metsdalueita ja jakaisi aluetta kulkemalla Hervashagenin ja Kvikantin kylien vdilistd. C kulkisi pohjavesialueella ja Iihempdéné
Laajalahden luonnonsuojelualuetta.
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4.5 Maanhankinta
Maanhankinnassa noudatetaan vapaaehtoista neuvottelua kaupungin kanssa seka lunastustoimitusta. Maankayttosopimuksia ei kaavatyon joh-
dosta laadita.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltovaatimukset

1.5.2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen 42§:n mukaan jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syystd laatia tai muuttaa sisdlléltédn 1 momentissa sdddetystd poiketen (1.1.2025 IGhtien Alueidenkdyttdlaki, AKL). Téllbin on kui-
tenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 §:ssd sdéddetddn yleiskaavan
sisé@ltévaatimuksista. Hallituksen esityksen perusteluissa edelleen todetaan, ettd vanhentuneisuus voidaan todeta vain jonkun yksityiskohdan
osalta.

Oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010 on hyvaksytty 13.1.1992 ja se on osittain vanhentunut. Siind asemakaava-alue sijoittuu valtaosin
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M) seka pieniltd osin maankamaran aineisten ottoalueelle (EO). Kaavassa ei ole esitetty tieyhteyden
varausta, mutta se on tunnistettu myohemmassa oikeusvaikutteisessa Kokkolan strategisessa aluerakenneyleiskaava 2040:ssa.

Kanta-Kokkolan kyldasutuksen vaiheyleiskaavan (Kvikant) on hyvaksytty 4.2.2019 ja se on paapiirteissdan ajantasainen. Asemakaavaratkaisussa
esitetty tielinja sijoittuu vaiheyleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M). Vaiheyleiskaavassa ei ole osoitettu tieyhteyden tarvetta,
mutta se on tunnistettu myéhemmassa oikeusvaikutteisessa Kokkolan strategisessa aluerakenneyleiskaava 2040:ss4.

Oikeusvaikutteinen 7.3.2022 hyvaksytty Kokkolan strateginen aluerakenneyleiskaava 2040 on ajantasainen ja esitetty asemakaavaratkaisu on sen
mukainen.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellinen ja ekologinen kestdvyys; 2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Kaavaratkaisu mahdollistaa toimivamman yhdyskuntarakenteen muodostumisen yhdistamalla olemassa olevan satama-alueen ja
tulevan Kruunuportin teollisuusalueen toisiinsa. Samalla ratkaisu parantaa kaupungin pohjoisosien autoliikenneyhteyksia Vaasan
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suuntaan. Yhteyden rakentamisesta aiheutuvat kustannukset ovat investointi kaupungin kasvuun. Kaavaratkaisu tukee yhdyskunta-
rakenteen ekologista kestavyytta eri alueita yhdistavana vaylana, vaikka silld on myos negatiivisia vaikutuksia alueen luontoon ja

viheryhteyksiin.
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Uusi tieyhteys sijoittuu nykyisen kaupunkirakenteen ulkopuolelle, joten vaikutukset asumisen tarpeisiin ja palveluiden saatavuu-
teen ovat vahaiset. Kaavaratkaisussa ei osoiteta asumista tai muuta rakentamista.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympa-
ristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Kyseiset mahdollisuudet toteutuvat ratkaisussa hyvin. Uusi tie parantaa yhteyksia sekd kaupungin sisdisesti etta alueellisesti. Posi-
tiiviset vaikutukset elinkeinoelaman kehittymiselle ovat merkittavat, milla puolestaan on positiivisia taloudellisia vaikutuksia. Kaa-
varatkaisussa varaudutaan tuleviin tarpeisiin osoittamalla tilavaraus hyddykelinjalle. Vaikutukset kaava-alueen luonnonvaroihin
ovat vahaiset. Kaavaratkaisulla on myds negatiivisia ymparistovaikutuksia, joiden katsotaan olevan kohtuullisia ja perusteltuja

saavutettuihin hyotyihin nahden.
5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

Alue sailyy turvallisena ja terveellisena. Uusi tie lisaa lilkkennetta alueella, mutta sen mahdollistama eri liikkennemuotojen nykyista
parempi erottelu toisistaan erilleen vastaavasti parantaa liikkenneturvallisuutta. Tien rakentamisen myota erikoiskuljetusten ei
tarvitse enda kulkea keskusta-alueen kautta. Tieyhteys parantaa Laajalahden saavutettavuutta eri vaestoryhmille.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Kaavaratkaisulla on merkittavia positiivisia vaikutuksia kunnan elinkeinoelaman edellytyksiin. Yhteys sitoo Kruunuportin tulevan
teollisuusalueen satamaan mahdollistaen globaalit kuljetusketjut. Tie yhdessa muun infran kanssa tekee Kruunuportista poikkeuk-
sellisen houkuttelevan alueen Suomen ja Euroopankin mittakaavassa.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;
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Ajomatkojen lyheneminen ja siirtyminen osittain pois ruuhkautuvalta keskusta-alueelta vahentaa liikenteen ymparistohaittoja.
Ymparistohaittaa puolestaan syntyy, kun tien alle jaa alueita. Nama ovat pdaosin talouskaytossa olevia metsia, osittain peltoa ja
olemassa olevia metsateitd, joilla ei ole erityisid suojelullisia piirteita. Tien rakentuminen vaikuttaa viherverkostoihin, muttei koko-
naan katkaise niita.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Kaavaratkaisulla ei ole huomattavia vaikutuksia rakennettuun ymparistoon. Maisemaan silla on paikallisia vaikutuksia, koska tie-
yhteys sijoittuu aiemmin rakentamattomalle alueelle. Negatiiviset vaikutukset luonnonarvoihin on pyritty minimoimaan muun
muassa tien linjauksen valinnalla.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Alue sijaitsee ymparistossa, joka on runsaassa virkistys- ja ratsastuskaytossa. Suunnittelussa on huomioitu katkeavien reittien kom-
pensointi uusilla yhteyksilld, jotta Laajalahden ja Kvikantin maastot sdilyvat edelleen monipuolisesti kdytettavissa. Tielinja halkaisee
alueen, mutta prosentuaalisesti pienentda virkistysalueita vain vahaisesti.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen
Kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset ja tarkennukset luonnosvaiheen kuulemisessa saadun palautteen ja lisdaselvitysten seka -suunni-
telmien pohjalta:

- Lisatty yhdystien ojien viivytysaltaille ohjeelliset paikat, niiden myota kaava-alueen koko hieman kasvanut. Viivytysaltaiden avulla saa-
daan puhdistettua tien hulevesi3 ennen niiden liittymista oja- ja puroverkostoon ja edelleen Ojanjirveen. Samalla mahdollisessa onnet-
tomuustilanteessa likaantuneita vesia voidaan viivyttda ja estdd joutumasta pohjavesialueelle.

- Suurennettu Hietanokantien varren EV-aluetta ja lisatty istutettavaksi puita maavallille liito-oravien liikkumisen ja elinpiirin turvaa-
miseksi. Iman tata valilaskeutumisen mahdollisuutta tiealue olisi liian levea ylitettavaksi niilla kohdin, joissa on maavalli.

- Vahaisia esitysteknisia muutoksia.

Kaavaselostukseen on tuotu vastaavat muutokset ja tarkennukset. Lisaksi:

- Taydennetty ldhtotietoja luonnonympariston, lajiston, hule- ja pohjavesien, maaperan, Natura 2000 -alueen, asutuksen, elinkeinojen ja
tyopaikkojen, johtoalueen ja liikennemaarien osalta.

- Lisaselvityksista saatua tietoa tuotu selostukseen.

- Tarkennettu vaikutusten arvioita.

- Vahaisia tekstin ja sanamuotojen muutoksia.
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5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 53. kaupunginosan suojaviheraluetta (EV) ja katualuetta, 63. kaupunginosan yleisen tien aluetta
(LT), 80. kaupunginosan suojaviheraluetta (EV) ja katualuetta sekd 100. kaupunginosan suojaviheraluetta (EV), yleisen tien aluetta (LT) ja katualuetta.

Asemakaavan tarkoitus on mahdollistaa valtatie 8:aa ja Rantatieta yhdistavan tien toteutuminen. Yhteyden avulla saadaan erikoiskuljetukset pois kaupun-
gin keskusta-alueelta, sekd vahennettya henkilo- ja raskaan liilkenteen maaraa kaupungissa, erityisesti Kirkkolehdon kiertoliittyman ymparistossa. Nama
muutokset parantavat keskustan liikenneturvallisuutta ja viihtyisyytta. Ne sujuvoittavat liikennetta erityisesti kaupungin pohjoisosien ja Vaasantien vilill3,
sekd satama-alueen ja Kruunuportin valilla. Suunniteltu yhteysvali on Kokkolan strategisen aluerakenneyleiskaava 2040:n mukainen.

Suunnittelualue liittyy kolmeen asemakaava-alueeseen: pohjoisessa Rantavallikaareen, keskivaiheiltaan Laajalahden alueeseen ja eteldpaassa valtatie 8:n
rajaamaan Kruunuportin kaava-alueeseen.

Asemakaava on ns. putkikaava. Se kasittaa eri likennemuotojen tarvitseman alueen ja liittymat, suojaviheralueet, sekd huomioi mahdollisen hyddykelinjan
rakentamistarpeen tulevaisuudessa. Kaavaratkaisu ei sisdlla rakennettavia korttelialueita. Tielinjaus on hieman yli 5 kilometria pitka ja kulkee isoilta osin
metsatalousalueiden lapi, joita hyddynnetdan laajalti myos virkistykseen.

Ajoyhteydet mm. mokeille ja metsapalstoille tullaan jarjestamaan tarvittavien liittymien seka rasitteiden avulla.

5.3.1 Mitoitus
Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 42,1 ha. Kaavassa ei ole rakentamiselle osoitettuja korttelialueita eika rakennusoikeuksia.

Kaava-alueen pituus on reilut 5 kilometria. Kaava-alueen leveys vaihtelee, kapeimmillaan se sisdltaa ajoneuvotien kuivatuksineen, pyoratieva-
rauksen ja hyddykelinjan tilavarauksen. Talloin sen leveys kapeimmillaan on noin 40 metrid. Osittain leveytta kasvattaa jalankulun ja pyorailyn
reitit (jk/pp) ja hevosreitit, meluvallit, suojavihervydhyke seka alikulkujen liittymien vaatimat tilavaraukset.

Meluvalli osoitetaan noin puolen kilometrin matkalle Kvikantintien eteldpuolelle, jossa tielinja sivuaa asutusta. Meluselvityksen mukaisesti lii-

kenteesta ei aiheudu asumisen ohjearvoja ylittavdaa melua. Ndin ollen kaavassa esitetyt ymparistda tien danilta suojaavat vallit eivat ole teknisesti
ottaen meluvalleja, mutta selkeyden vuoksi niista silti kdytetaan termia meluvalli.
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5.3.2 Liikenne

Vuonna 2024 valmistuneessa paasuuntaselvityksessa tielinjaukselle tutkittiin neljaa eri vaihto-
ehtoa. Selvitys esitti linjauksen B2 paivitettya versiota jatkosuunnittelun pohjaksi.

Tieyhteydelld on vaikutuksia mm. luontoon, asumiseen ja elinoloihin, elinkeinoihin lahella ja
kauempana, virkistyskayttoon seka liikenteen turvallisuuteen, sujuvuuteen ja yhteyksiin.
Nama vaikutukset ovat usein keskenaan ristiriitaisia. Myos asukkaiden ja alueella elinkeinotoi-
mintaa harjoittavien seka sitd muuten kayttavien osallisten nakemykset ovat usein toisistaan
poikkeavia.

Jatkosuunnittelussa on arvioitu vaihtoehtojen vahvuuksia ja haasteita eri nakokulmista. Posi-
tiivisilta vaikutuksiltaan merkittavimmaksi ja negatiivisilta vaikutuksiltaan kohtuulliseksi osoit-
tautui vaihtoehto B2:n paivitetty versio.

Yleisdkyselyssa ja -tilaisuuksissa vaihtoehto B2 sai A:n jalkeen eniten kannatusta. Moni piti A:ta
vahiten haittaa aiheuttavana, toisaalta moni myos piti sitd haitallisimpana; tielinja A siis jakoi
voimakkaasti mielipiteitd. Samoin vaihtoehto C, kun taas B1 ja B2 saivat kaikkiaan neutraalim-
man vastaanoton.

Keskeisia perusteita B2 paivitetylle linjaukselle ovat:

- Pohjavesialueen kiertdminen

- Etdisyydet Laajalahden luonnonsuojelualueeseen ja asutukseen

- Tielinjan kompakti pituus, joka vaikuttaa mm. alle jaavan maa- ja metsatalousmaan
maaraan ja ajomatkaan

- Pyoratien lyhyys verrattuna A:han

- Olemassa olevien tielinjojen hyédyntaminen

- Mahdollisuus sijoittaa alikulkuja hyddyllisiin paikkoihin, jotta jatkossakin mahdolliste-
taan alueen reitistéjen monipuolisuus

SELOSTUS 2.9.2026

Selitteet:
[ Nykyinen ulkoilureitti
=== Pohjavesialue
Muinaisjaannds

e Asemakaava-alue i
 —— Kaupungin maanomistus |

Pddsuuntaselvityksessd (2024) tutklt vaihtoehdot tielin-
jalle. Vaihtoehdoille B1. B2 ja C yhteinen osa eteldpddssé
tarkentui myéhemmin hieman pohjoisempaan linjaan.
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Kaavatyon aikana tien suunnittelua vietiin pidemmalle seka teknisten ratkaisujen etta liikenteellisten seikkojen osalta. Keskeisiksi nousseet na-
kokulmat ja ratkaisut:
- Uusi tie ja sen myo6ta lisdantyva lilkkennemaara luovat tarpeen eri liikennemuotojen (ajoneuvot, hevoset, pyoraily, jalankulku) erottelulle
lilkenneturvallisuussyista
- Uudet alikulut turvallisiin siirtymiin tien toiselle puolen
- Mahdollisuus tehda rengasmaisia lenkkeja uuden tien molemmin puolin, ilman tarvetta palata samaa reittia takaisin, pullonkaulojen mi-
nimointi
- Pyorayhteys vt8:lta uutta tieta seuraillen kohti Rantatieta
- Pyorayhteys vt8:lta Seksmannintien kautta kohti keskustaa

Ajoneuvoliikenne

Kaavaehdotusvaiheessa teetettiin liikkenne-ennuste ajankohtaisimman tarjolla olleen tiedon pohjalta. Ennusteen lahtotiedoissa oli mukana Kruu-
nuportin nykyisen ja tulevien kaavojen mahdollistama toiminta sekd Laukkametsan tulevan asuinalueen vaikutukset. Erityisesti Kruunuportin
teollisuusalueen tuleva toiminta vaikuttaa suuresti liikennemadariin. Alue ei ole vield rakentunut eika paatoksia alueelle tulevasta toimijasta/toi-
mijoista ei vield ole, joten liikennemaariksi arvioitiin minimi- ja maksimiskenaariot vuodelle 2040. Ero vaihtoehtojen valilla tulee erityisesti siit3,
tapahtuuko Kruunuportin tavarakuljetukset rauta- vai maanteita pitkin. Alueen tyopaikkamaara molemmissa skenaarioissa on sama. Vertailu-
pohjaa antamaan ennusteeseen otettiin mukaan nykytilanne.

Lisaksi tyossa tarkasteltiin Kruunuportin rakentamisen aikaista liikkenneskenaariota; teollisuudelle on tyypillistd, ettd rakentamisvaiheessa seka
liikennetta etta tyotekijoita on kayttdvaihetta enemman.

Lahtokohdaksi uudelle tielle on otettu nopeusrajoitus 60 km/h. Nopeus 80 km/h kasvattaisi liikennemaaria, heikentaisi liikenneturvallisuutta ja

aiheuttaa huomattavasti enemman aanihadiriéta niin asumiselle, luonnonymparistolle kuin hevostiloillekin. Risteyksien laheisyydessa nopeusra-
joituksen on tarkoitus olla 50 km/h. Nopeudet ja muu liikenteen ohjaaminen tarkentuu jatkosuunnittelussa.
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Vasemmalla minimi- ja oikealla maksimiskenaario liikennemddristd liikenne-ennusteen mukaan. Suluissa raskaan likenteen osuus.
Nykyiselld maankdytélld eli ilman Kruunuportin toteutumista liikennemddrdarvio olisi 400.
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Melu

Uusi tieyhteys maaseutumaiselle alueella tuo mukanaan huomattavasti liikkenteen dania. Melutarkastelussa on selvitetty uuden tien aiheuttamia

danitasoja nopeudella 60 km/h. Selvityksessa on kaksi skenaariota liikkennemaaristd, joista suurempi (1200) vastaa hyvin edelld esitellyn liikenne-
ennusteen maaria.

Melutason ohjearvot eivat ylity asutukselle eikd luonnonsuojelualueelle. Kahden tieta 1ahimpana sijaitsevan asuinkiinteiston kohdalle on osoi-
tettu meluvalli asumismukavuutta turvaamaan. Koska ohjearvot eivat ylity, kyseessa ei ole teknisesti ottaen meluvallit, mutta selkeyden vuoksi
kaavatyossa kaytetaan sitd termia. Vallit antavat myos visuaalista suojaa tiehen. Samalla niitd voidaan hyodyntda esimerkiksi liito-oravan kulku-
vhteyden turvaamiseksi istuttamalla paalle puita, jotka kasvaessaan toimivat valilaskupaikkana lajille.

Liikenteestd luonnonsuojelualueelle kantautuvaa danta voitaisiin vahentad meluvalleilla. Kaavatydssa on kuitenkin katsottu niiden haittavaiku-

tukset etuja suuremmiksi pohjautuen meluselvitykseen. Vallin pituudeksi tulisi vahintdan 1 km, ja se hallitsisi maisemaa enemman kuin varsinai-
nen tie.
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L&
Taulukko 3.1. Valtioneuvoston padtiksen 993/92 mukaiset melutason ohjearvot
Melun A-painotettu keskiaanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeg, enintadan
Padivdlla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kdytettdvit alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden valittdmassa laheisyydessa sekd 55 dB 50/45 dB4) 2
dB hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
70 < Loma-asumiseen kdytettivit alueet®, leirintdalueet,
gg < <= ng virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo- 45 dB 40 dB¥
< <= .
55 < <= 60 Jeluz.l.lue:.s.t
50 < <= 55 SISALLA
45 < <= 50 Asuin-, potilas- ja majoitus-
<= 45 hucneetp ) 1 35 de 30de
Opetus- ja kokoontumistilat
35 dB -
Liike- ja toimistohuonest
45 dB -

Keskiddnentasot ajonopeuden ollessa 60 km/h ja liikennemddrédn 1200 meluselvi-
tyksen mukaan. Vasemmalla pdivdaika, oikealla y6. Valtioneuvoston pddtéksen
mukaiset ohjearvot eivdt ylity asuinkiinteistéilld.
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Muut liikkumismuodot ja reitistdjen tavoitetila

Alueen eri liikkumismuotojen reitistét muodostavat monitahoisen kokonaisuuden. Uusi
tie vaikuttaa niin jalankulkuun, pyorailyyn, ratsastukseen kuin moneen muuhunkin ulkona
liikkumisen tapaan. Asemakaavassa on esitetty katualue autotieta varten, seka osoitettu
ohjeelliset jalankulku- ja pyoraily- seka hevosreitit.

Kaava-alue kattaa vain pienen osan alueen reitistokokonaisuudesta. Siksi kaavatydssa on
tarkasteltu tarkkaan eri liikkumismuotojen reitteja ja yhteyksia, seka keratty tietoa ja toi-
veita osallistamalla alueen asukkaita ja kayttajia.

Oheisessa kuvassa on esitetty tavoitetila alueen kulkureiteista eri liikkumistavoille:
- autotiet (punainen)
- pyoratiet (vaaleansininen)
- hevosreitit (yhtendinen keltainen)
- muu polku- ja metsatieverkosto (keltainen katkoviiva)

Seuraavilla sivuilla tarkempia otteita kuvasta.

SELOSTUS 2.9.2026
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Tarkempi ote tavoitetila-kuvasta tielinjan keskiosassa:

Kvikantintien kohdalla erotellaan autot, pyorailijat/jalankulkijat seka hevoset.
Hietanokantielle Kvikantintieltd tultaessa sama erottelu jatkuu. Nyt hevos-
reitti seka hyodykelinja kulkevat olemassa olevan tien kohdalla, siita lansipuo-
lella meluvallin takana uusi autotie ja sen takana pyoratie. Hevosreitin sijoit-
taminen esitetylle kohdalle antaa sille parhaan rauhan muiden liikkumismuo-
tojen jaadessa kauemmas meluvallin taakse.

o Tiealueen poikkileikkaus talta kohtaa on esitetty selostuksen kohdassa

6.2 Katusuunnitelmaluonnoksen havainnollistavia kuvia.

Kvikantintien kohdalla suojatie uuden tien turvalliseen ylittamiseen.
Uusi alikulku hevosreitille kohtaan, jossa uusi tie erkanee Laajalahteen johta-
vasta Hietanokantiesta. Laheiset pyoratiet linjataan siten, etteivat ne ohjaa
pyorailijoita alikulkuun. Samoin liikennemerkein voidaan osoittaa reitti vain
hevosille.
Alikulusta etelddn uutta hevosreittid (yhtendinen keltainen viiva), joka liittyy
olemassa olevaan reitistoon (keltainen katkoviiva).
Uutta tietd ja Seksmannintietd yhdistavan tien varaus (punainen katkoviiva).
Yhdystien ja Seksmannintien yhdistava autotie.

SELOSTUS

S 2N allkdlku
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Tarkempi ote tavoitetila-kuvasta tielinjan eteldapaassa:
- Alikulku mahdollistaa rengasmaiset reitit ja turvallisen siirtymisen
- Vt8:Itd uuden tien pohjoispuolta ldhteva uusi pyoratie, liittyy
Seksmannintiehen.
- Pyoratie alikulkujen valiselle osuudelle autotien lansipuolella.
- Yhdystien ja Seksmannintien yhdistava autotie.

Maakuntakaavassa osoitettu moottorikelkkailun runkoliikenteen reitti
kulkee kaava-alueen lapi. Asemakaavatasolla ei ole tarpeellista osoittaa
reitille tarkkaa sijaintia. Reitin toteutuessa se voidaan huomioida esi-
merkiksi liikennemerkein.

SELOSTUS 2.9.2026

—— pyorétie

pyofatievaraus
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5.3.3 Luonnonymparisto

Liito-oravat

Luontoselvityksessa ei havaittu merkkeja liito-oravasta, lahimmat havainnot
ovat Laajalahden suojelualueelta.

Kaava-alueella on kuitenkin merkitysta lajin liikkumisen mahdollistamisessa;
liito-oravahavaintoja on eri puolilta kaupunkia. Suunnittelualueen itdapuolella
peltoaukeat ja levea voimajohtolinja katkaisevat lajilta liikkkumisyhteyden kaak-
koon. Kaavatydssa on pyritty varmistamaan yhteyksien sdilymiset Laajalah-
desta tunnetuille havaintopaikoille (mm. Sannanrannan suuntaan):

- Kaavassa on osoitettu sp-merkinnalla kohta, jossa sdilytettava puusto
ja ekologinen yhteys.

- Meluvallille on Kvikantintien eteldapuolella osoitettu istutettavaa puus-
toa, joka mahdollistaa muutoin levean tielinjan ylittamisen lajille.

- Lisaksi Kvikantintien pohjoispuolelle mahdollisesti tulevaisuudessa ta-
pahtuvien maankayton muutosten kohdalla on varmistettava, etta vi-
heryhteys sdilyy varmistavalla yhtendisen metsavydhykkeen sailymi-
nen. Samat ekologiset yhteydet varmistavat myos muiden lajien mah-
dollisen liikkumisen kaupungin viherymparistdjen valilla.

Liito-oraville turvattavat ekologiset yhteydet varmistavat myds muiden lajien
kuten hémoétiaisen liikkumisen kaupungin viherymparistojen valilla.

Kaaviomainen esitys liito-oravan liikkumisen mahdollistavista viheryhteyksistd. ‘Q‘ a

Punaisella suurjdnnitelinja, joka leveydelldiéin katkaisee lajin liikkkumismahdolli-
set. Siniset nuolet osoittavat reittejd kohti pohjoista. Yhteyden sdilyminen siihen
suuntaan on varmistettava myds tulevissa maankdytén muutoksissa.
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Saukko

Luontoselvityksessa ei havaittu merkkeja saukosta. Suunnittelualueen ymparistossa on kuitenkin lajille potentiaalista biotooppia. Lajin mahdolli-
suudet liikkua alueella varmistetaan kayttamalla ojarumpuja, joiden halkaisija on vahintdan 80cm. Taman kokoiset rummut mahdollistavat myos
monen muun lajin tien alitukset.

Homotiainen

Kaavan vaikutus lajin esiintymiseen on vahainen, koska parhaat pesiméabiotoopit |6ytyvat kauempaa tielinjasta Laajalahden suojelualueelta ja
havaintopisteita vastaavaa luontotyyppia on ldhiseuduilla runsaasti. Homotiainen valttaa suurien aukeiden ylityksia, mutta tielinjan leveys ei ole
lajille kriittinen. Lisaksi liito-oravien liikkumiselle osoitetut yhteydet varmistavat myos homatiaisen liikkumisen sailymisen.

Pyy

Homotiaisen tapaan lajille suotuisin elinympaéristo 16ytyy Laajalahden suojelualueen monipuolisista ja tiheammistd metsista. Kaava-alueen poh-
joisosan vanhempi metsa on lajille myds otollinen, myds muita potentiaalisia elinymparistoja loytyy lahistolta runsaasti. Tielinja ei esta lajin liik-
kumista tai ole kriittinen sopivien pesapaikkojen turvaamiseksi aluekokonaisuudessa.

Erityisesti huomioon otettava lajisto
Alueella on havaittu yksi suojelullisesti arvokas tai erityisesti huomioon otettava laji. Lajin esiintyminen on otettu huomioon kaavaratkaisussa,
tarkemmat tiedot sisaltyvat erilliseen luontoselvitykseen, joka ei ole julkinen (Laki viranomaisten toiminnan julkisuudesta 621/1999).

5.3.4 Vesienhallinta

Pohjavesi ja hulevedet

Kaava-alue sivuaa Laajalahden 2-luokan pohjavesialuetta. Kartoissa esitetty pohjavesialueen raja on aina epatarkka, eika voi vastata tasmallisesti
tilannetta maastossa. Taman johdosta kaupunki tilasi selvityksen hankkeen pohjavesivaikutuksista. Selvityksessa on tutkittu vaikutuksia seka tien
normaalin kdytdn aikana, ettd mahdollisessa onnettomuustilanteessa. Selvityksen mukaan tielinjan rakentaminen ei aiheuta pysyvaa maarallista
vaikutusta pohjavesialueeseen, hankkeen vaikutus maaraan on 1,5%.

Mahdollisia onnettomuustilanteita varten selvitys suosittelee viivytysaltaiden rakentamista Rabacken- ja Kvikantbacken-puroihin, joihin tien oja-
vedet johdetaan ennen johtumista pohjavesi- ja Natura -alueita. Kaava- ja katusuunnittelussa paadyttiin ratkaisuun, jossa altaat ovat ennen pu-
roja. Nain viivytys ja mahdollinen likaantuneiden vesien pumppaus on mahdollista jo ennen kuin tievedet liittyvat puro- ja ojaverkostoon. Altaiden
tekeminen suoraan puroon kasvattaisi suuren vesimaaran takia niiden kokoa myds huomattavasti.
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Selvitys antaa ohjeita myds tien rakentamisen aikaisiin toimenpiteisiin, mm. kaluston tankkauksen ja varastoinnin suorittamisen pohjavesialueen
ulkopuolella seka tiesuolan kayton haittavaikutusten vahentamiseen.

5.3.5 Happamat sulfaattimaat

Kaupungin tilaama Yhdystien HASU-tutkimus valmistui 8.6.2026. Siina tielinjalta otettiin kairausnaytetta analysoitavaksi. Tutkimustuloksissa ei
havaittu potentiaalisia happamia sulfaattimaita (PHS) tai todellisia happamia sulfaattimaita (THS) missdan ndytteessa. Naytteiden pH-mittaukset
tai rikkipitoisuudet eivat myoskaan viitanneet happamien sulfaattimaiden esiintymiseen, joten selvityksessa ei katsottu jatkotutkimuksia tarpeel-
lisiksi.

5.3.6 Voimajohdot

Kaava-alueen eteldpdéssa tielinjan ylittda suurjannitejohtojen linja “Seindjoki-Hirvisuo”. Kaavaluonnoksen lausunnossaan Fingrid pyysi huomioi-
maan asemakaavassa voimajohtojen muutossuunnitelmat. Kaava-alueen kohdalla nykyinen johtoalue laajenee suunnitelmissa 18 m pohjoissuun-
taan. Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu tdma mahdollinen tarve seka otettu reilu 6 m ylimaaraista varaa.

5.3.7 Virkistyskaytto

Etenkin Kvikantin ja Laajalahden valinen alue, mutta myds muu kaava-alueen ymparist®, on aktiivisessa virkistyskaytossa. Aluetta kdyttavat niin
marjastajien ja sienestdjien, maastopyorailijoiden, frisbee-golffareiden ja lenkkeilijoiden lisaksi moni muu ulkoilija. Seudun polku- ja metsatiever-
kosto on ldhialueen lukuisien hevostallien my6ta niin aloittelevien ratsastajien kuin ravurienkin kaytéssa. Uudella tielinjalla on luonnollisesti
huomattava vaikutus erilaisiin ympardiviin reitistoihin. Varsinaisen kaava-alueen lisaksi kaavatydssa on suunniteltu laajemmin ymparistda koko-
naisuutena, jotta tien negatiiviset vaikutukset virkistyskdayttéon olisivat mahdollisimman vahaiset. Keskeista on ollut eri lilkkkumismuotojen reitis-
tojen turvaaminen ja liikkenneturvallisuuden varmistaminen, naita esitelty tarkemmin kohdassa 5.3.7 Liikenne.

Uuden yhdystien myota Laajalahden saavutettavuus paranee etenkin vt8:n suunnasta, mika lisda alueen kayttdajamaaria. Tama tuo alueen saa-
vutettavammaksi niin autoilla saapuville kuin pyoérailijoille ja muulle kevyelle liikenteelle. Se antaa myds mahdollisuuden alueen virkistystoimin-
tojen kehittamiselle. Toisaalta luonnonymparistéon tulee kohdistumaan enemman painetta ja hairiéta lisdantyvan retkeilyn ja muun toiminnan
myotd. Laajalahden suojelualueella hyvat retkeilyreitit pitkospuineen keskittavat liikkumista luontoa sdadstden. Uimaranta ja frisbee-golf ovat
toiminnot, jotka keradvat eniten kayttda ja ovat nain vaikutuksiltaan merkittavimmat. Maanpinnan eroosio frisbee-golfin alueella on nykyiselldaan
huomattava. Uimarannan osalta mahdollisesti kasvavaa kdyttdjamaaraa ei voida pitdaa ongelmallisena; alueella on hyvin tilaa ja kdayttdé myos estaa
rantaa metsittymasta.
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o

Hietanokka vuosina 1943 ja 2023. Nykyinen uimaranta nakyy Hietanokan pohjoisrannalla.

56



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS YHTEYSVALI VT8 — RANTATIE (MT749) SELOSTUS 2.9.2026

5.4 Aluevaraukset

SUOJAVIHERALUE (EV)

Kaavaratkaisussa muodostuu pienehkoja EV-alueita. Niille on osoitettu tarkentavia maarayksia liito-oravien kulkuyhteyksien turvaamiseksi, seka
tien hulevesien viivytysaltaille. EV-alueita on noin 9,1 ha.

YLEISEN TIEN ALUE (LT)

Kaava-alueen yhtenaisyyden ja liikennejarjestelyjen toteutumisen vuoksi kaavassa on sen etela- ja pohjoispéissa yleisen tien alueet. Yleisen tien
alueita kaavassa on noin 0,3 ha.

5.5 Muut alueet
Katualuetta
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6 HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

6.1 Otteita kaavakartasta

Otteet kaavakartasta suunnittelualueen pohjoispddstd.
Uusi tieyhteys liittyy maantie 749:¢dén, Seksmannin-
tiehen sekd Rantavallinkaaren asemakaava-alueeseen.
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Otteet kaavakartasta Kvikantin kyldn IéGhistéltd. Yildosassa
ndkyy liittyminen Kvikantintiehen, sen etelépuolella melu-
vallit, suojaviheralue (EV), liittymdalue ja pohjoinen alikulku.
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Ote kaavakartasta Laajalahden Il luokan pohjavesialueen kohdalta.
Suunniteltu ajoneuvotien linjaus kulkee pohjavesialueen ulkopuolella.
Pohjavesialueella sijaitsevan kaavanosan kdyttétarkoitus on suojaviher-
alue (EV) ja sille on osoitettu pydrétievaraus.
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// / Ote kaavakartasta suunnittelualueen eteldpddstd. Otteessa
' C ndkyy eteldinen alikulku, liittyminen valtatie 8:aan sekd sen
“ eteldpuoleinen suojaviheralue (EV).
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6.2 Katusuunnitelmaluonnoksen havainnollistavia kuvia

AJOMEUVOLIKENNE
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Havainnollistava poikkileikkaus meluvallin kohdalta. Vasemmalta Iéhtien: jalankulku- ja pyérétie, ajoneuvoliikenne, meluvalli, hyédykelinja sekd hevosreitti.
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Alustava poikkileikkaus kadusta ja jalankulku- ja pyérdtiestd.
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Alikulun alustava suunnitelma.

7 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraa AKL 9 §, joka on tullut voimaan 1.1.2025. Lain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtadva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia. Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon (MRA 1 § (1)):
Arvio:
Kaavaratkaisulla on vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinympdristéon sekd paikallisesti ettd laajemmin.

Suurimmat paikalliset vaikutukset kohdistuvat IGhimpiin kiinteistéihin sekd laajemmin katsottuna Kvikantin kyldalueeseen ja sen
muuttuviin liikenneyhteyksiin. Vaikutukset ovat suurimmillaan Kvikantintien eteldpuolella, jossa on kolme tielinjaan rajautuvaa kiin-
teistod. Lisddntyvd ja entistd raskaampi liikenne tuo ddnihaittaa ja vaikuttaa alueen liikenneoloihin ja -turvallisuuteen. Nditd vaiku-
tuksia on pyritty minimoimaan etenkin eri liikennemuotojen erottamisella ja meluvallin rakentamisella. Ldhimmdksi kiinteistéjé eli
kaava-alueen itdreunalle on osoitettu hevosliikenteen linja, jolle véhdisiltd osin tulee sallia tonttiajo kahdelle kiinteistélle. Uusi tie
puolestaan sijoitetaan noin 30 — 40 metrié nykyistd tielinjaa kauemmas kiinteistéistd meluvallin taakse. Valli paitsi vihentdd tien
meluvaikutuksia, myds rajaa sen ndkymistd kiinteistéille. Kaavaratkaisu siis lisééd ajoneuvoliikennettd alueella, mutta toisaalta vie
sen nykyisté kauemmas kiinteistéistd sekd erottaa ne meluvallilla. Liikkennemuotojen erottaminen toisistaan lisdé liikenneturvalli-
suutta.

Laajemmin katsottuna kaava vaikuttaa Kvikantin ja Hervashagenin ympdristdssé parempina liikenneyhteyksind, liséiéntyvénd ajo-
neuvojen mddrdnd sekd siité johtuvana meluna. Liikenteen keskiéiéinentasot ei ylité ohjearvoja, mutta silti kriittisissé kohdissa sitd
rajataan meluvallilla. Lisddntyvd liikennemddrd kohdistuu uudelle tielle, ei niinkéiéin olemassa oleville pienemmille teille. Uusi yhteys
todenndkdéisesti ohjaa keskustan/Halkokarin suunnalta Laajalahteen kulkevaa autoliikennettd kdyttdmddn Pohjoisvdyldd sen sijaan,
ettd kuljettaisiin Mesildn kautta Kvikantin kyldn ldpi. Alueen asukkaille positiivista on parantuvat yhteydet Vaasan suuntaan.

Uudella tielld on merkittévé vaikutus alueen hevosalan yrittdjiin ja harrastajiin. Yhteys katkaisee olemassa olevia reittejd. Ndité
haittoja on pyritty minimoimaan huolehtimalla toimivista ja turvallisista alituspaikoista seké korvaavien yhteyksien jdrjestdmisestd
katkenneiden tilalle. Kahden alikulkutunnelin myété alueella on mahdollista tehdd erilaisia lenkkejé tarvitsematta kulkea saman
pisteen kautta kahdesti. Hevosten erottaminen muusta liikenteestd lisdd turvallisuutta ja parantaa ndiltd osin alueen tallien tilan-
netta esimerkiksi lapsille ja erityisryhmille suunnatun toiminnan osalta.

Kaavalla on vaikutuksia myés Kvikantin ja Laajalahden alueen muuhun virkistyskéyttdén. Seutu on aktiivisesti mm. retkeilijbiden,

maastopydridilijbiden ja marjastajien kdytéssd. Uusi tie jakaa viheralueita ja véhentdd alueen luonnonrauhaa ja -maisemaa. Positii-
visena vaikutuksena on etenkin Laajalahden parempi saavutettavuus, jolla on myds matkailupotentiaalia.
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Yleisesti kaupunkilaisten elinoloihin kaavalla on kahtalainen vaikutus: tielinja toisaalta halkaisee suositun virkistysalueen, ja toi-
saalta parantaa Laajalahden saavutettavuutta. Ratkaisu parantaa Kokkolan pohjoisten osien (mm. Ykspihlaja ja Halkokari) yhteyk-
sid Kruunupyyn ja Vaasan suuntaan.

Taulukko 3.1. Valtioneuvoston padtiksen 993 /92 mukaiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskiddnitaso
(ekvivalenttitaso), Laes, enintddn
Paivalla yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettdvat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden valittdmassa laheisyydessa seka 55 dB 50/45 dB1 2
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet®), leirintdalueet,
virkistysalueet tazjamien ulkopuclella ja luonnonsuo- 45 dB 40 dB¥
jelualuset
<= 70 SISALLA
<= Asuin-, potilas- ja majeitus-
- gg hmne:atp 1 ! 35dB 30de
<= 55 Opetus- ja kokoontumistilat
<= 50 35 de -
<= 45
Liike- ja toimistohuoneet
45 dB -

Keskiddnentasot Hervashagenin kohdalla ajonopeuden ollessa 60 km/h ja liikennemddrén 1200 meluselvityksen mukaan. Vasem-
malla pdivéaika, oikealla y6. Valtioneuvoston pddtoksen mukaiset ohjearvot eivdt ylity asuinkiinteistéilld.

Vaikutukset lapsiin:
Arvio:
Kaavaratkaisulla on positiivisia lapsivaikutuksia. Liikenneturvallisuutta liséé se, ettd kevyt liikenne on omalla véylilléén erilléén au-
toista ja hevosista. Laajalahden alue uimarantoineen ja viheralueineen tulee nykyistd helpommin saavutettavaksi.

Vaikutukset maa- ja kallioperaéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1 § (2)):
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Arvio vaikutuksista kallioperddn:
Kaavalla ei todenndikéisesti ole vaikutuksia kallioperdén. Sen pinta sijaitsee oletettavasti niin syvdilld, ettei rakentaminen ulotu kal-
lioon asti.

Arvio vaikutuksista maaperddn:

Asemakaavan suora vaikutus maaperddn kohdistuu reilut 5 kilometrié pitkélle ja noin 40 — 50 metrid levedlle tiealueelle, jossa ny-
kyinen maanpinta korvaantuu liikennevdylien pinnoilla, ojilla, meluvallilla ja vastaavilla rakenteilla. Asfaltoitavan ajotien leveys on
noin 7-7,5 metrid, pyérdtien noin 3,5 metrid. Muilta osin kaava-alue tulee olemaan vettd ldpdisevdd pintaa.

Arvio vaikutuksista veteen:

Tien kuivatus tapahtuu avo-ojilla, jotka liitetddn viivytysaltaiden kautta olemassa olevaan hulevesiojien verkostoon. Osassa aluetta
vdylien viliset vedet johdetaan salaojien kautta ndihin avo-ojiin. Alueen maaperd on hyvin vettd ldpdisevdd. Pddsuuntaselvityksen
vaikutusarvioinnissa todetaan, ettéd pintavesiin ei kohdistu suuria muutoksia ja vaikutukset Luodon-Ojanjéirven kannalta ovat hyvin
vdhdiset. Arvioinnin mukaan hankesuunnitelma ei puutu pohjavesiolosuhteisiin, eikd hankkeessa vaikuteta laajalti hulevesien imey-
tymiseen.

Tielinja sivuaa osittain Laajalahden luokan Il pohjavesialuetta. Kaava-alue sijoittuu pienilté osin pohjavesialueelle, timd alue on
osoitettu suojaviheralueeksi pohjavesi-lisémerkinndlld. Autotie ei tule sijoittumaan pohjavesialueelle. Pédsuuntaselvityksessé tode-
taan, ettd onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen viilille on jéitetty riittévén suuri etdisyys.
Riskejd kyetddn hallitsemaan myés onnettomuustilanteissa. Esimerkiksi kemikaalionnettomuustapauksessa kemikaalit tai jéte eiviit
pdddy suojelualueelle tai pohjavesialueelle.

Pohjavesivaikutuksista teetettiin erillinen, tarkempi selvitys. Siind todetaan, ettd hankkeen vaikutus pohjaveden mddrdilliseen tilaan
on véhdinen. Myéds laadulliset vaikutukset arvioidaan véhdisiksi ja selvityksessé esitetdiéin keinoja haittojen pienentdmiseksi. Kaa-
vaan on osoitettu useampia viivytysaltaita kuin selvityksen suosituksissa, mikd parantaa tilannetta rajaamalla tehokkaammin va-
hinkoja esimerkiksi mahdollisessa onnettomuustilanteessa.

Arvio vaikutuksista ilmastoon:

Kaavaratkaisun ilmastovaikutukset koostuvat erityisesti 1) menetettdvdstd metsd- ja peltoalasta, 2) rakentamisen aikaisista vaiku-
tuksista sekd 3) tulevina vuosikymmenind tielinjan kdytén aiheuttamista vaikutuksista.
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1. Tielinjan alta metsdd hdvidd noin 26 ha ja peltopintaa noin 1,5 ha. Asfaltoiduksi tulee arviolta 5 ha maata, lopun jééddessé suo-
javiheralueeksi, viherpeitteisiksi pientareiksi, meluvalleiksi, vdélikaistoiksi ja ojiksi. Uutta puustoa tielinjalle ei istuteta johtuen
erikoiskuljetusten tilatarpeista. Poikkeuksena meluvallit, joille katusuunnitelma tulee esittémdédn siementen kylvimisté ja puiden
istutusta.

2. Rakentamistyén aikaiset ilmastovaikutukset ovat kokonaisuudessa, tien pitkd elinkaari huomioiden, véhdiset.

3. Tien kdytén aikaisen liikenteen ilmastovaikutusten arviointi on epdétarkkaa. Siihen vaikuttaa globaalit ja kansalliset tekijéit, kuten
autoilun vihredn siirtymdn kehitys. Ldhtékohtana voidaan pitdd, ettd tie itsessddn ei juuri lisGd autoilua ja sen aiheuttamia il-
mastopddstdjd, vaan ne syntyvét ympdroivistd toiminnoista ja liikenteestd, joita tien kdyttdjdt aiheuttavat. Liikkennemddriin ja
sitd kautta pddstéihin vaikuttaa huomattavasti mm. Kruunuportin alueen tulevat toiminnot, joiden arviointi télld hetkellé on
epdtarkkaa. Tieyhteys sujuvoittaa ajomatkoja etenkin Valtatie 8:n ja kaupungin ldnsi- ja pohjoisosien vdililld. Téllé on pitkdlld
aikaviilillé pddstéjen mddrddn positiivisia vaikutuksia, kun ajomatkat lyheneviit ja siirtyvét pois keskusta-alueen ruuhkautuvasta
ympdristésta.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin (MRA 1 § (3)):
Arvio vaikutuksista kasvi- ja eldinlajeihin sekd luonnon monimuotoisuuteen:
Luontoselvitys toteaa, ettd hanke pirstoo yhtendistd metsdaluetta, mutta vaikutus kohdistuu valtaosin muuttuneisiin elinympdris-
téihin ja talousmetsdalueisiin ja on siten enimmdkseen luonnonvarojen kdytté6n kohdistuva. Luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaat kohteet sijoittuvat pddosin linjauksen ulkopuolelle, tai niihin kohdistuu jo nykyisellédn vaikutus olemassa olevasta tieyh-
teydestd.

Selvityksen mukaan linjamaisen hankkeen ei arvioida aiheuttavan sellaisia haitallisia vaikutuksia, jotka vaikuttaisivat merkittévdsti
tarkastelualueella elévén kasvilajiston suotuisaan suojelun tasoon. Ympdréivillé metséalueilla esiintyy runsaasti vastaavia luonto-
tyyppejd. Kaavan mukainen tiealueen myé6td metsdd poistuu noin 26 ha, mikd on 6 % noin yhden kilometrin sdteelld siitd sijaitsevasta
metsdpinta-alasta. Peltoalueita héviéié noin 1,5 ha.

Selvityksessd arvioidaan, ettei linjamainen hanke aiheuta sellaisia haitallisia vaikutuksia, jotka vaikuttaisivat merkittévdsti alueella
eldvdn eldinlajiston elinolosuhteisiin. Tavanomaisen metsdlajiston elinympdristéjd tuhoutuu noin 21 ha. Vertailun vuoksi reitin vai-
kutusalueella esiintyy reilut 30 ha avohakkuita tai nuoria taimikoita, jotka tosin palautuvat keskipitkén ajan kuluessa useiden lajien
kéyttdon, toisin kuin hankkeessa. Tavanomaisen metsdlajiston elinympdristojé menetetddn, mutta sillé ei arvioida olevan vaikutuk-
sia minkddn alueella eldvdén lajin suotuisan suojelun tasoon.
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Melumallinnuksen mukaan meluohjearvojen ylitystd voi suuremmassa liikkennemddrdarviossa tapahtua tiealueen ldheisyydessd,
mutta 45 dB alue (luonnonsuojelualueiden pdivdohjearvo) ei missddn kohti ylld 200 m kauemmas tiestd (suojelualue IGhimmillédén
500m pddssd). Eldinten liikkuminen tien yli tai ojarumpuja pitkin on mahdollista jatkossakin. Hanke aiheuttaa paikalliselle eldimis-
tolle tieliikennekuolemia, mutta osa lajeista oppii hyédyntdmddn avoimina pidettdvid viheralueita ruoan hankinnassa ja mahdolli-
sesti my6s kdyttdmdidn alikulkuja.

Tiealueen lGhistélld ei ole rekisterihavaintoja liito-oravasta, eikd lajista tehty havaintoja liito-oravakartoituksen yhteydessd. Liito-
oravan liikkuminen elinympdiristéjen viililld on mahdollista jatkossakin eri ilmansuuntiin. Tdmd varmistetaan osoittamalla Hietano-
kantien pohjoispuolelle hevos- ja autovdylien vdliin jédvdlle suojaviheralueelle (EV) liséimerkinté puuston sdilyttdmiseksi ja ekologi-
sen yhteyden turvaamiseksi (sp). Ndin ollen vaikutuksia ei synny Natura-alueen suojeluperusteena olevan liito-oravan elinympdris-
téon tai ekologisiin yhteyksiin.

Valitusta tielinjasta ei selvityksessd arvioida syntyvén merkittévéd haittaa Natura-alueen suojeluperusteena olevalle linnustolle tai
muulle eldinlajistolle.

Arvio vaikutuksista luonnonvaroihin:
Vaikutukset luonnonvaroihin muodostuvat valtaosin tien alle jéévistd maa-alueista. Pédosin talouskdytéssd olevaa metséd mene-
tetddn noin 26 ha, josta noin 9 ha tulee suojaviheralueiksi (EV). Peltoja hdvidé arviolta vajaa 1,5 ha.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen (MRA 1 § (4)):
Arvio vaikutuksista alue- ja yhdyskuntarakenteeseen:
Asemakaavalla on positiivinen vaikutus alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, sillé se yhdistdd Kruunuportin ja satama-alueen sekd pa-
rantaa kaupungin pohjoisosien yhteyksid Vaasan suuntaan. Samalla raskasta liikennettd ja erikoiskuljetuksia saadaan siirrettyé pois
kaupungin keskusta-alueelta. Kaavaratkaisun negatiivinen vaikutus aluerakenteeseen on viherverkoston jakautuminen.

Arvio vaikutuksista yhdyskunta- ja energiatalouteen:

Yhdyskunta- ja energiatalouteen asemakaava vaikuttaa positiivisesti yhdistdmdlld alueita ja luomalla Kruunuportin alueelle sujuvat
liikkenneyhteydet sataman ja suurteollisuusalueen suuntaan. Kaavaratkaisussa huomioidaan tilavaraus hyédykelinjalle, joka osal-
taan on varautumista tulevaisuuden uusiin energiaratkaisuihin.

Vaikutukset liikenteeseen (MRA 1 § (4)):
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Arvio:
Uudella yhteysvdlilld on merkittévid liikenteellisid vaikutuksia sekd ldhialueelle, ettd laajemmin kaupunkirakenteeseen.

Uusi tie parantaa yhteyksié Kruunupyyn ja Vaasan suuntaan seké parantaa Laajalahden saavutettavuutta seké autojen etté kevyen
liikenteen osalta liikennevdylien laadun paranemisen myétd. Toisaalta se tuo enemmdn ajoneuvoliikennettd alueella, milld on vai-
kutuksia turvallisuuteen ja nykyisten teiden kdyttoon. Alueellista turvallisuutta parantaa etenkin liikkennemuotojen erottelu (ajoneu-
vot, kevyt liikenne, hevoset). Nykytilanteessa ndiden rinnakkainen kulku Kvikantin- ja Hietanokantielld aiheuttaa vaaratilanteita joh-
tuen erityisesti hevosten ja muun liikenteen kohtaamisista.

Ratkaisulla on laajoja vaikutuksia kaupungin liikennerakenteeseen. Tie toimii Kruunuportin ja sataman vdlisend vdyldnd sekd mah-
dollistaa erikoiskuljetusten poistumisen Kokkolan kaupunkialueelta ja poistaa katutiloihin niiden osalta kohdistuvat tilavaatimukset.
Valtatie 8:lla kaupunkiin johtava liikennemddrd tulee ennusteissa kasvamaan, jolloin uusi tie todenndkdisesti tulee vihentdmddn
ruuhkaisuutta etenkin Kirkkolehdon kiertoliittymdssd sekd lisddmdién liikenneturvallisuutta taajama-alueella. Tarkkojen liikenne-en-
nusteiden laadinta on nykytilanteessa epdvarmaa, koska mm. Kruunuportin ja KIP:n alueet seké kaupunkirakenteen asumisen laa-
jenemisalueet vaikuttavat yhdessé liikennemalleihin.

Kevyelle ja erityisesti pyériliikenteelle kaavaratkaisulla on huomattavia positiivisia vaikutuksia. Uusien autoteisté erotettujen kevy-
enliikenteenvdylien myétd kulku Rantatieltd ja Koivuhaan/keskustan suunnasta Laajalahteen muuttuu sujuvammaksi ja turvallisem-
maksi. Nykyiselldén pyérdily Valtatie 8:n vartta on kapean penkereen ja rautatieylityksen vuoksi epdmiellyttévdd ja vaarallistakin.
Yhdystien eteldosaan on kaavassa osoitettu erillinen pyédrditie, joka tulee liittymddén Hervashagenintien eteldpddhdin ja toiselta haa-
raltaan Rantatiehen. Ndin saadaan viihtyisé ja turvallinen reitti valtatieltd Ykspihlajan, Koivuhaan ja keskustan suuntaan, mikd tekee
Kokkolan ja Kruunupyyn viilisestd pyérdilysté houkuttelevampaa.
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Liikennemdidiréiarviot vuonna 2026 tehdyn selvityksen mukaan. Vasemmalla nykytilanne, keskellé ennuste 2040 jossa Kruunuportin teollisen toimin-
nan minimiarvio, oikealla ennuste 2040 jossa Kruunuportin teollisen toimijan maksimiarvio.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoén (MRA 1 § (5)).
Arvio vaikutuksista kaupunkikuvaan ja maisemaan:
Kaava-alue sijoittuu taajamarakenteen ulkopuolella, joten sen vaikutukset kohdistuvat maisemaan, ei kaupunkikuvaan. Kaavan
mahdollistamalla uudella tiellé on merkittdvid paikallisia maisemavaikutuksia. Linjaus siséltdd ajoneuvovdylén liséiksi hyédykelinjan
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tilavarauksen, vaihtelevasti kevyenliikenteen ja hevosten reittejé sekd osalla matkaa meluvallin. Kuivatuksen vaatimat ojat huomi-
oiden tielinjauksesta tulee useita kymmenié metrejé leved kokonaisuus. Pddsddntdisesti méntymetsdisessG maastossa aukko tulee
ndkymddn melko kauas. Asutuksen kohdalla meluvalli metsittyessddn tulee vihentémddn linjan ndkyvyyttd. Linjauksessa on hyo-
dynnetty olemassa olevia tielinjoja, jotta maisemavaikutuksia on saatu minimoitua.

Kaavassa on osoitettu paikat kahdelle alikululle. Pohjoinen alikulku painetaan maan alle siten, ettd tielinjaa ei tarvitse nostaa tar-
peettoman paljon olemassa olevaa maanpintaa ylemmds, jolloin silld olisi hyvin huomattava maisemallinen vaikutus mdntykan-
kaalla, jossa nékymdit ovat pitkid. Ratkaisu tulee vaatimaan pumppaamon. Tdmd alikulku on tarkoitettu vain hevosille.

Eteldinen alikulku sijoitetaan maa-ainestenottoalueelle siten, ettd sen kaivuu hyédyntdd tulevaa hiekanottopaikkaa. Ratkaisu on
maisemallisesti perusteltu; yhteen kaivantoon saadaan kaksi toimintoa. Samalla alikulun hulevesijéirjestelyt saadaan toimimaan
ilman pumppaamoa. Tdméd alikulku on tarkoitettu ensisijaisesti hevosille, mutta jos kaavassa eteldiseltd alikululta pohjoiseen joh-
tava varaus pydridtielle toteutuu myéhemmin, palvelee tdmd alikulku myds pyérdilijéitd.

Arvio vaikutuksista kulttuuriperintéén:
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintdén, sillé kaava-alueella ei sijaitse historiallista rakennuskantaa, muinaismuistoja
tai muita merkittévid kulttuurikohteita.

Arvio vaikutuksista rakennettuun ympdristéon:

Suorat vaikutukset rakennettuun ympdristéén ovat vihdiset, silld kaava-alue sivuaa rakentamista vain vdhdisiltd osin. Kokonaisuu-
tena kaavalla on kuitenkin vaikutusta Kvikantin ja Hervashagenin kylien ympdristéén muokkaamalla alueen yhteyksid, tuomalla
liikenteen ddnid alueelle ja osittain myds ndkdoyhteyksid kyldalueelta tielle. Ndkoyhteydet ovat kuitenkin melko vdhdisid Kvikantin-
tien ja Hietanokantien risteysalueen Iéheisyydessd olevia kiinteistdjé lukuun ottamatta.

8 KAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maardykset on esitetty asemakaavakartassa.
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9 NIMISTO
Kadun nimi tullaan kasittelem&an nimistotiimissa ennen asemakaavan hyvaksymiskasittelyja.

10 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteutuminen voi alkaa sen saatua lainvoiman.

KOKKOLASSA 2.9.2026

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikké
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Kokkola Tayttamispvm 2.9.2026
Kaavan nimi Yhteysvali vt8-Rantatie (mt749)
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.2.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 272 80/1
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 42,0192 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 39,0406
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,9785
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 42,0191 | 100,00 0 0,00 39,0406 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,6242 0
R yhteensa
L yhteensa 32,4537 77,2 0 0,00 30,0994 0
E yhteensa 9,5654 22,8 0 0,00 9,5654 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 42,0191 | 100,00 0 0,00 39,0406 0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 0 -0,6242 0
VR 0,0000 0,0 0 -0,6242 0

R yhteensa

L yhteensa 32,4537 77,2 0 0,00 30,0994 0
Kadut 28,9710 89,3 0 0,00 28,0483 0

LT 3,4827 10,7 0 0,00 2,0511 0

E yhteensa 9,5654 22,8 0 0,00 9,5654 0
EV 9,5654 100,0 0 0,00 9,5654 0

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Yhteysvali vt8 — Rantatie (mt 794), Kvikant —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1 / Suomen Erillisverkot Oy

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut
liketoimintaan.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 2 / Fingrid Oyj

Alueella on nykyisin Fingridin 400 kilovoltin voimajohto Tuovila—Hirvisuo
(suunnittelutunnus eli sutu 1882), 110 kilovoltin voimajohto Seinajoki—Hirvisuo (sutu
1181) seka 110 kilovoltin voimajohdot Hirvisuo—Wisaforest A (sutu 2560) ja Hirvisuo—
Wisaforest B (sutu 2507).

Fingridilla on kaynnissa YVA-menettely uudelle 400+110 kilovoltin voimajohdolle
Seingjoki-Hirvisuo. Lisatietoja voimajohtohankkeesta saatte hankkeen Fingridin
verkkosivulta.

Kuvassa 1 on asemakaava-alueelle sijoittuva YVA-menettelyn reittivali F-G Kruunupyyn
Norrvikista Kokkolan Hirvisuon sahkdasemalle. Kyseisella valilla F-G suunniteltu 400
kilovoltin voimajohto sijoittuu nykyisen 110 kilovoltin voimajohdon paikalle siten, etta
voimajohtoalue on tulevaisuudessa 96—108 metria levea (kuva 2). Samalla valilla uusi
110 kilovoltin voimajohto sijoittuu nykyisten Hirvisuo-Wisaforest A ja B 110 kilovoltin
voimajohtojen rinnalle niiden pohjoispuolelle siten, ettd voimajohtoalue on
tulevaisuudessa 103 metria levea (kuva 3). Nykyisen voimajohdon paikalle sijoittuessa
johtoalue levenee noin 11 metria ja rinnalle sijoittuessa noin 18 metria.

Pyydamme laatimaan asemakaavan siten, ettd mahdollistaa Fingridin
voimajohtohankkeen toteutuksen. Voitte harkita, etta onko tuleva voimajohto syyta
osoittaa asemakaavassa merkinnalla johtoa varten varattu alueen osa.

Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa
sahkoturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja
kunnossa pysymiselle. Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia
ilman erityista lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivat paasaantdisesti saa olla yli kaksi
metria korkeita.

Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitellaan Fingridin julkaisemassa oppaassa.

Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston ohjeessa
"Sahko- ja telejohdot ja maantiet" (2018) esitetdan.

Tassa asemakaavaa koskevassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin
likennevaylien teknisiin ratkaisuihin. Fingridin johtoalueelle tai sen laheisyyteen
sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen risteAmalausunto, myds
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suunnitelmien paivittyessa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaehdotukseen lisétty johtoa varten varattu alueen osa, mitoitus Fingridin ohjeiden mu-
kaan seké n. 6m ylimaaréista varaa. Rakentaminen johtoalueella tulee olemaan liikenne-
véylien ja hybdykelinjan rakentamista, eli ei varsinaisia rakennuksia. Ristedmélausunto tilattu
25.3.2026, Késittelyn tilanne on Fingridilléd ruuhkautunut eik& lausuntoa ole vield saatu.

Lausunto 3 / Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue

Pelastusviranomainen on tutustunut kaavojen aineistoihin, eika silla ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksista pelastustoimen nakdékulmasta.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 4 / Rakennusvalvonta
Ei lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 5/ K.H. Renlundin museo
Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain 295/1963 rauhoittamia kiinteita muinais-
jadnnoksia eikd muutakaan arkeologista kulttuuriperintéa. Nain ollen museolla ei ole lisatta-
vaa tai huomautettavaa kaavaluonnokseen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

Suunnittelualueelle ei sijoitu erityisia rakennettuun kulttuuriymparisté6n tai maisemaan liitty-
vid arvoja. Paikallisia maisemallisia muutoksia tapahtuu varsinkin metsaalueiden muuttuessa
avoimeksi tielinjaksi. Olemassa olevia tielinjoja hyddyntamalla ja muilla ratkaisuilla vaikutuk-
sia on kuitenkin pyritty keventdmaan. Museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta
nailta osin.

Asemakaavatyohon liittyvat jatkokasittely- ja mahdolliset lisaselvitysaineistot sekd paatokset
pyydetaan toimittamaan K.H. Renlundin museolle tiedoksi ja tarvittaessa lausuttaviksi.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 6 / Elinvoimakeskus

Etela-Pohjanmaan elinvoimakeskuksella on kdynnissa tiesuunnitelman Valtatien 8
parantaminen valillda Boholmintie — Kruunupyyntie, Kruunupyy, Kokkola laatiminen.
Asemakaavaluonnoksen LT-alue vaikuttaa vastaavan paaasiassa tiesuunnitelman
mukaista tiealueen rajaa.
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Asemakaavaluonnoksessa seututien 749 (Rantatie) LT-alueen raja kulkee osittain
pituussuuntaisesti keskella maantieta. Esitimme, ettad LT-alueen lounaispaassa raja
kulkisi suoraviivaisesti tiealueen rajalta rajalle.

Esitdamme myds vaadittavien liittymisnakemien huomiointia edella mainituissa LTalueissa
siltd osin, kuin se on kasilla olevassa kaavarajauksessa mahdollista. Valtatien

8 mitoitusnopeus on 100 km/h ja Rantatien 80 km/h. (Liikenne- ja viestintdministerion
asetus nékemaalueista 65/2011)

Lisaksi huomautamme, etta katualueen pohjois- ja etelapadssa tulee osoittaa vahintaan
45 metrin matkalla littymakielto maantien reunasta mitattuna. Liittymakielto tulee
osoittaa molemmin puolin katualuetta.

Kaavanlaatijan vastine:
Kaavaehdotukseen laajennettu LT-alue tiealueen rajalta rajalle kannanotossa esitetyn mu-
kaisesti. Samoin lisétty liittymékiellot ulottuen 45m maantien reunasta.

Lausunto 7 / Lupa- ja valvontavirasto
Suunnittelun lahtékohdat

Kaavaselostuksessa on harvakseltaan esitetty l1ahtotietoja suunnittelualueen oloista. Kaavan
laadun varmistamiseksi ja laatimiseksi kaavaselostuksesta on oleellista 16ytya kaavan vaiku-
tusten selvittdmisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta ja sen
I[&hiymparistosta. Lahtdtietojen osalta puutteita on esimerkiksi rakennetun ymparistdn, luon-
nonymparistdn seka suunnittelutilanteen tietojen esittdmisessa.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kaavaselostukseen on tarpeen taydentaa lahtdtietoja
suunnittelualueelta ja sen lahistosta esimerkiksi asukkaiden/vaeston maarasta ja sijoittumi-
sesta, alueen maaperasta ja rakennettavuudesta, pohjavesialueesta ja sen olosuhteista,
happamien sulfaattimaiden esiintymisesta, virkistysalueiden luonteesta, toiminnoista, niiden
sijoittumisesta ja kaytosta, Laajalahden Natura 2000-alueesta ja sen suojeluperusteista ja
teknisen huollon jarjestamista tai suunnitelmista. Lisaksi kaavan tarkoitus huomioiden olisi
oleellista kuvailla ja esittda tarkempia tietoja tydpaikkojen ja tydpaikka-alueiden sijoittumi-
sesta tai uusien sijoittumisesta, kuten esimerkiksi satama/suurteollisuusalue, Kruunuportin
alue ja sen uudet laajennusalueet.

Suunnittelutilanteen osalta tulisi esittdad myos Kruunupyyn ja Kokkolan voimassa ja vireilla
olevat kaavat Kruunuportin alueella seka niiden kaavamerkinnat ja -maaraykset. Myos Laa-
jalahden asemakaavan kaavamaaraykset tulee esittda kaavaselostuksessa.

Kaavoituksen tueksi laadituista selvityksista on hyva esittaa oleelliset tulokset ja johtopaatok-
set kaavaselostuksessa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaluonnosvaiheessa selvitystausta oli laaja, ja ehdotusvaiheeseen siirryttdesséa on li-
séksi laadittu seuraavat selvitykset: liikenne-ennuste, hasu-selvitys, pohjavesivaikutusten
selvitys seké tdydennyslausunto luontoselvitykseen.Kaavaselostukseen tdydennetty l&htétie-
toja lausunnossa mainituista teemoista. Tekstin ja kuvien avulla pyritty tiivistaméaéan oleellisin
Sisélté kaavaselostukseen.
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Liikenne

Kaavaselostuksesta tai sen liitteista ei taysin kay ilmi mihin tietoihin tai maankaytén varauk-
siin liikennemaarien arviointi vuodelta 2021 perustuu. Epaselvaksi esimerkiksi jad onko arvi-
ossa otettu huomioon Kruunuportin alue ja my6s Kruunuportti 2 ja 3 laajennusalueet seka
sataman/suurteollisuusalueen vireilld olevat muutokset. Uuden tieyhteyden liikennekysyntaa
on arvioitu vuoden 2040 tilanteessa, joka olisi arvion mukaan noin 600 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Kaavaselostuksessa todetaan arvion tarkentuvan myhemmin.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kaavan merkittavat vaikutukset muodostuvat liikken-
teesta seka erikoiskuljetuksista (esim. tuulivoima ja kemianteollisuus) ja niistd muodostuvista
vaikutuksista ymparistdon. Kaavan jatkosuunnittelussa tulee tarkentaa liikennemaaria ja -
ennusteita seka esittda niiden laskentaperiaatteet. Arvioinnissa/ennustemallissa tulee huo-
mioida Kokkolan ja Kruunupyyn Kruunuportti-kokonaisuuden seka sataman ja suurteolli-
suusalueen mahdollistamat liikennesuoritteet. Liikennemaarilla on oleellinen merkitys kaa-
van vaikutusten laajuuteen ja merkittavyyteen ja siten kaavan vaikutusten arviointiin koko-
naisuutena.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaehdotusta varten teetetty likenne-ennuste, jossa arvioitu liikennemaérien eri skenaa-
rioita. Selvityksessé& on huomioitu Kruunuportin erilaisia toteutumisvaihtoehtoja, samoin sata-
man alueen vaikutuksia seké tien lahelle tulevan Palmajérven asuinalue. Nama tiedot on
tdydennetty kaavaselostukseen.

Melu

Liikenteen nopeus vaikuttaa merkittavasti tieltd kantautuvaan meluun. Melutasoja arvioita-
essa on pyrittava kayttamaan mahdollisimman todennakdisia nopeuksia. Laskennoissa kay-
tettyjen nopeuksien tulisi kayda ilmi myods kaavaselostuksesta. Paasuuntaselvityksen perus-
teella liikenteen meluvaikutuksia on arvioitu 60 km/h nopeusrajoituksella. Kaavaselostuk-
seen voisi tdydentaa ja perustella ratkaisua ja mahdollisesti tdsmentaa, mikali suunnittelu-
alueella tai sen laheisyydessa on toimintoja, jotka edellyttavat likennemelun vuoksi alhai-
sempia nopeusrajoituksia tai erityistd nopeusrajoituksen ohjaamista.

Kaavaselostuksessa mainitaan meluvallit, mutta ei sindnsa tarkemmin esiteta millaisia me-
luntorjuntatarpeet ymparistéssa ovat ja millainen meluntorjunta on riittavaa, kuinka korkeita
meluvallit ovat tai voivat olla ja minkalaisia niiden maisemalliset vaikutukset ovat, tai onko
meluntorjuntatarkoituksiin riittavat tilavaraukset. Kaavaselostuksessa olisi lisaksi hyva tuoda
ilmi kenen toteuttamisvastuulla meluntorjuntarakenteet ovat ja missa vaiheessa. Kaava-
selostuksessa esitetty havainnepoikkileikkauskuva parantaa kaavan vaikutusten ja toteutta-
misen hahmottamista erityisesti Iahelld asuvien asukkaiden kannalta.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, etta laadittujen selvitysten kautta tulee avata ja perus-
tella tarkemmin miksi kyseiseen ratkaisuun on paadytty ja etta selvitysten tulee antaa riitta-
vat tiedot kaavan vaikutusten arvioimiseksi. Kaavoituksessa tulisi varmistua siita, ettei me-
luntorjuntaa koskevat maaraykset johda alueen ymparistdon sopeutumattomiin liian massiivi-
siin meluesteisiin ja ettd meluntorjuntamahdollisuudet on selvitetty kaavan yhteydessa ja ku-
vattu kaavaselostukseen.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavan meluvaikutuksia on arvioitu edelléd mainitun liikenne-ennusteen pohjalta. Aiemman
meluselvityksen laskelmat, jotka tehty likennemaérélla 1200 ja nopeusrajoituksella 60 km/h
soveltuvat uusien ennusteiden mukaan edelleen alueelle (risteysalueiden Idheisyyteen
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suunniteltu 50 km/h). Melun ohjearvot eivét ylity, mutta kaavaan osoitetaan meluvalleja I&-
himpéné olevien kiinteistbjen kohdalle &énen liséksi mybs maisemallisista syisté.

Meluvallien tarkkaa korkeutta ei ole tarkoituksenmukaista méaérétéd asemakaavassa. Asema-
kaavan tehtdvédné on mahdollistaa vallien toteuttaminen ja osoittaa niille riittavaét tilavarauk-
set. Vallien toteutettavuutta on arvioitu jo kaavavaiheessa alustavien katusuunnitelmien
poikkileikkausten avulla, ja niiden perusteella kaavassa osoitetut aluevaraukset ovat riittdvét
mahdollisten vallirakenteiden toteuttamiseen.

Luonnonsuojelualueen suuntaan ohjearvot eivdt myéskéén ylity. Sille puolen ei osoiteta val-
leja, silla niiden katsotaan aiheuttavan enemmén maisemallisia haittavaikutuksia kuin hy6-

tyja.
Alueidenkaytto

Laajalahden virkistysalue sek& Natura 2000 -alue on osoitettu Keski-Pohjanmaan 3. vaihe-
maakuntakaavassa (8.2.2012). Lintuvesien suojeluohjelman mukainen suojelualue on 0soi-
tettu Keski-Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavassa.

Lupa- ja valvontavirasto viittaa edelld todettuun liikennemaarien ja meluvaikutusten tarkentu-
misen osalta ja toteaa, etta jatkosuunnittelussa tulee huomioida ja turvata Laajalahden vir-
kistysalueen sailymisen ja kehittdmisen edellytykset. Jatkosuunnittelussa tulee myos huomi-
oida kaavan vaikutukset voimassa olevaan Laajalahden asemakaavan mukaisiin alueva-
rauksiin ja kaavamerkintdihin. Kaavoituksessa ja kaavaselostuksessa tulee varmistua siita,
ettd meluntorjuntaa on kasitelty riittavalla tavalla. Lupa- ja valvontavirasto ottaa asiaan tar-
kemmin kantaa kaavaehdotuksessa.

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta Kokkolan strategisessa aluerakenneyleiskaavan
luvussa 10. Suojelualueet ja rakennettukulttuuriymparistd on huomioon otettavia teemoja,

kuten suojelualueet, Natura 2000-alueet ja pohjavesialueet. Alueita koskevat merkinnat ja

kehittamisperiaatteet tulee esittaa kaavaselostuksessa

Kaavakartalla osoitettua h-merkintaa ei ole kaavamaarayksissa.

Vaikutukset maakuntakuntakaavoituksessa osoitettuun moottorikelkkailun runkoreitin yhteys-
tarpeeseen on hyva arvioida.

Kaavaselostuksesta iimenee, etta kaavoituksen aikaiseen vuorovaikutukseen on kiinnitetty

erityistd huomioita, mita Lupa- ja valvontavirasto pitaa hyvana asiana. Jatkosuunnittelussa

on hyva muistaa tuoda ilmi, kuinka kaavaratkaisussa on otettu huomioon annetut lausunnot
ja mielipiteet.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaehdotukseen on tarkennettu tietoja liikennemaéristd, melusta, ympéroivisté alueista ja
asemakaavoista, kaavaehdotuksen vaikutuksista ympéristéénsé sekéa muista ylléa esitetyisté
seikoista.

Pohjavesi
Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, ettd pohjavesialueen rajaamisessa ja rajan esittami-

sessa hyddynnetdan pohjatietoina peruskarttoja ja maaperakartta-aineistoja, joiden tarkkuus
on paasaantoisesti 1:20 000. Pohjavesialueen rajan sijainnissa on aina jonkin verran
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epatarkkuutta. Kartalle piirretty 2 mm paksuinen raja vastaa maastossa noin 40 metrin le-
vyista aluetta. Pohjavesialueen rajaa ei siten voida tulkita tdsmallisena rajaviivana. Rakenta-
misessa on siten syyta kayttaa erityista huolellisuutta ja kayttaa vain puhtaita maa-aineksia
ja kalliomursketta pohjavesialueen laheisyydessa.

Kaupungin arvioitavaksi jaa tulisiko mahdollisten tieliikenteen tai erikoiskuljetusten onnetto-
muustilanteiden osalta laatia riskiarvio.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd uuden yhdystien rakentamiseen ryhdyttdessa on
hyva olla yhteydessa Lupa- ja valvontavirastoon mahdollisen vesilain mukaisen luvan tar-
peen arvioinnin seka ojitusilmoitusten osalta.

Kaavanlaatijan vastine:

Hankkeen pohjavesivaikutuksista on teetetty kaavaehdotuksen tekovaiheessa selvitys. Sel-
vityksessé on tarkasteltu hulevesien hallintaa ja pohjavesiriskejé seké rakennusaikana etta
kéytdn aikana, sekd mahdollisen onnettomuuden tilanteessa. Kaavaehdotukseen on lisétty
mm. varaukset tievesien viivytysaltaille.

Luontoymparisto

Paasuuntaselvityksen luontoselvityksessa todetut huomionarvoiset lintulajit tielinjauksen var-
rella olisi tullut esittda selkeammin esimerkiksi karttaesityksella. Salassa pidettavat lajit on
mahdollista esittda Lupa- ja valvontavirastolle (viranomaiselle) erillisella liitteella. Lupa- ja
valvontavirasto toteaa, etta luontoselvityksen mukaan linjausvaihtoehtojen B1, B2 ja C yhte-
nevalla etelapaan osuudella suojelullisesti huomionarvoisista lajeista havaittiin hdmaotiainen
(EN). Koska tiealueen leveytta ei ole esitetty suhteessa lajin esiintymisalueeseen vaikutus
lajin pesimaalueeseen on vaikea arvioida.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd luonnonsuojelulain luontodirektiiviin kuuluvan saukon
esiintymista purojen varrella ei voida poissulkea. Tieyhteyden jatkosuunnittelussa tulee riitta-
van suurilla alitusratkaisuilla huolehtia saukon mahdollisuuksista kayttaa vesistoreitteja.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta lito-oravan liikkuminen elinymparistdjen valilld varmiste-
taan osoittamalla Hietanokantien pohjoispuolelle hevos- ja autovaylien valiin jaavalle suoja-
viheralueelle (EV) lisamerkinta puuston sailyttdmiseksi ja ekologisen yhteyden turvaamiseksi
(sp). Nain ollen vaikutuksia ei synny Natura-alueen suojeluperusteena olevan liito-oravan
elinymparistéon tai ekologisiin yhteyksiin. Lupa- ja valvontavirasto pitda hyvana, etta ekologi-
sia yhteyksia esitetdan kaavassa, mutta toteaa myos, etta suurin osa osoitetusta EV alu-
eesta ajoneuvotien ja hevosreitin valissa on avohakkuu, jolloin liito-oravalle ei ole juurikaan
saastettdvaa puustoa. Kaava tulee vield tarkastella ja toinen ekologinen yhteys sijoittaa liito-
oravalle toimivaan, puustoiseen kohtaan. Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, etta liito-
orava on viereisen Laajalahden Natura 2000- alueen suojeluperusteena oleva laji, jonka kul-
kuyhteyksia tulee turvata. Tama huomioimalla Lupa- ja valvontavirasto arvioi, ettei todenna-
koisesti merkittavia heikentavia vaikutuksia kaavasta aiheudu Laajalahden Natura 2000 -alu-
eelle.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaselostukseen on lisétty tietoa linnustosta, salassa pidettévan lajin osalta lisétietoa esi-
tetdan suoraan Lupa- ja valvontavirastolle. Saukon liikkumismahdollisuuksien turvaaminen
on tarkasteltu ja kirjattu kaavaselostukseen. Liito-oravan liikkumisen turvaavia viheryhteyksia
on parannettu kaavaluonnoksesta ja lajin esiintymiskuvaa on tarkennettu selostukseen.




Kokkola LIITE
Karleby

Happamat sulfaattimaat

Happamien sulfaattimaiden esiintymista ei ole kasitelty kaavaselostuksessa. Suunnittelualu-
eelle on suunniteltu maanrakennustoéita uuden tieyhteyden ja esimerkiksi siihen kuuluvien
alikulkuratkaisujen osalta, joiden rakenteet voivat sijoita useita metreja varsinaisen maanpin-
nan alapuolella. GTK:n tietokannan mukaan alueella on kohtalainen todennakdisyys happa-
mien sulfaattimaiden esiintymiselle. Suunnittelualueen laheisyydessa on kartoituspiste, jossa
alkamiskerros on 0-1,0 metrin syvyydessa.

Happamien sulfaattimaiden huomioiminen maankayton ja rakentamisen osalta on edistynyt
viimeisten vuosien aikana. Happamien sulfaattimaiden huomioimiseksi on laadittu esimer-
kiksi oppaita:

Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin. https://julkaisut.valtioneu-
vosto.fi/server/api/core/bitstreams/55f55376-f3cb-45dc-a6¢9-8051edc1d660/content

Happamien sulfaattimaiden vaikutusten arviointi — arviointitydkalu ja ohje sen kayttéon
https://uusiomaarakentaminen.fi/aineisto/vaikutusten-merkittavyyden-tyokalun-ohje/

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta kaavaselostukseen ja kaavakartalle on tarpeellista tay-
dentadd happamien sulfaattimaiden esiintymisen osalta seka antaa suosituksia maankayton
suunnitteluun ja rakentamishankkeisiin ennaltaehkaisevasti. Asemakaavatydssa on mahdol-
lista huomioida vaikutukset ja mahdollistaa niiden haittojen vahentaminen rakentamisessa
(s. 76-77). Happamilla sulfaattimailla on haitallisia vaikutuksia erityisesti pintavesiin ja siten
myds luonnonmonimuotoisuuteen.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd rakennushankkeissa haittavaikutusten hallinta pe-
rustuu happamien sulfaattimaiden hapettumisen minimointiin ja muodostuvan happamuuden
neutralointiin.

Kaavanlaatijan vastine:
HASU-maista on teetetty tarkentava selvitys. Siiné ei tehty havaintoja todellisista tai potenti-
aalisista happamista sulfaattimaista.

Jatkokasittely

Lupa- ja valvontavirasto on kaavan valmistelunaineiston perusteella katsonut, ettd kaavan
merkittavia vaikutuksia muodostuu liikenteesta ja sen aiheuttamista ymparistéhairidista. Kaa-
vaselostuksessa on todettu, etta likennemaaraarviot tulevat tarkentumaan. Tasta johtuen
Lupa- ja valvontavirasto ottaa tarkemmin kantaa kaavan vaikutusten arviointiin ehdotusvai-
heessa.

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Pohjanmaan elinvoimakes-
kus.

Lupa- ja valvontavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavan valmisteluaineistosta.

Kaavanlaatijan vastine:



https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/server/api/core/bitstreams/55f55376-f3cb-45dc-a6c9-8051edc1d660/content
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/server/api/core/bitstreams/55f55376-f3cb-45dc-a6c9-8051edc1d660/content
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Kaupunkisuunnittelu kiittéé térkeistd huomioista liittyen kaavaluonnokseen. Esille nostetut
seikat on pyritty kaavaehdotusvaiheessa selvittéméén tarkemmin ja vieméaén toimivina rat-
kaisuina kaavamééréyksiin ja -selostukseen.

Lausunto 8 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu

maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle, jolle liikennejarjestelman kehittdminen on
luontevaa. Keski-Pohjanmaan liitto toteaa edelleen ettd, asemakaavatydssa on

huomioitu hyvin kevyen liikenteen sekad moottorikelkkailureitin yhteystarpeet. Keski-
Pohjanmaan liitto pitaa tarkeana, etta kaavaratkaisussa on huomioitu Laajalahden Il-luokan
pohjavesialueen laheisyys, ekologiset yhteydet ja on kaytetty suojaviheralueita
suojarakenteina.

Keski-Pohjanmaan liitto lopuksi toteaa, ettd asemakaavatydssa on huomioitu voimassa
olevan Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan merkinnat. Asemakaava tukee maakunnallisia
likenneyhteyksia ja logistista kilpailukykya. Keski-Pohjanmaan liitto katsoo, etta yhteysvalin
luominen vt8 ja Rantatien (mt 749) valille parantaa kuljetusketjujen sujuvuutta

Kokkolan sataman ja Kruununportin teollisuusalueen valilla seka liikenneturvallisuutta
toteutuessaan.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.
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Yhteysvali vi8 — Rantatie (mt 794), Kvikant —
Tiivistelmat mielipiteista ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipide 1

Suunnitteilla oleva uusi yhdystie on sijoitettu lahelle kylaasutusta Seksmannintien etela-
paassa. Me allekirjoittaneet asukkaat olemme aktiivisesti osallistuneet Kokkolan kaupungin
jarjestamiin yleisétilaisuuksiin ja tuoneet mielipiteemme esille.

Suunnitteilla oleva tie vaikuttaa merkittavasti elinoloihimme. Ihmiset ovat muuttaneet tanne
luonnon keskelle, sen tuoman rauhallisuuden ja harrastemahdollisuuksien takia. Uusi tie vai-
kuttaa suuresti meidan harrastemahdollisuuksiimme ja myos ympariston rauhallisuuteen, se
leikkaa lapi harrastemaastoja ja lisdd melusaastetta.

Muistutamme kaavoituksen laatijoita siita, ettd me Seksmannintien etelapaan asukkaat
olemme suhtautuneet myodnteisesti tiechankkeeseen, koska suunnitelmissa on ollut koko ajan
mukana pieni yhdystie uudelta Vt8- Mt749 tieltd Seksmannintielle. Tama pieni yhdystie pa-
rantaisi meidan asukkaiden liikkumista huomattavasti. Se parantaisi myds kylalla toimivien
yritysten toimintaa.

Talla hetkella kaytdssamme on pitka, erittdin huonossa kunnossa oleva Seksmannintie,
jossa on keli rikkoa neljasta viiteen kuukautta vuodessa. Seksmannintien etelapaan asuk-
kaat ja yritykset hyotyisivat valtavasti tasta pienesta yhdystiesta. llman tata pienta yhdystieta
meille on tarjolla vain uudesta Vi8 - Mt749 tiesta aiheutuvat haitat.

Koska kaavaluonnoskartasta tama pieni yhdystie Seksmannintieltd uudelle V8 - Mt749 tielle
on poistettu, pelkddmme ettd tdma pieni yhdystie jaa toteutumatta. Meille asukkaille tasta
valittyy tunne, ettd meidat saatiin suhtautumaan uuteen tiehankkeeseen myonteisesti taman
yhdystien ansiosta, ja kun siind onnistuttiin, yhdystie poistettiin.

Toivomme, etta littymavaraus palautetaan kaavaan.

Kaavanlaatijan vastine:

Kiitos kannanotosta. Yhdystien ja Seksmannintien vélisen yhteyden tarve on tunnistettu kaa-
vatybn aikana, ja yhteytta pidetaén kylan tulevan kehityksen seké liikennejérjestelyjen kan-
nalta térkedné. Tien lopullista sijaintia tutkitaan viela, jotta se palvelee mahdollisimman hyvin
kylaé tulevaisuudessa. Siksi sité ei esitetty kaavassa; se sitoisi toteutuspaikan ennen tar-
kempaa tarkastelua. Kaavassa on kyllékin esitetty paikka ko. tien liittymélle, vaikka paikka ei
vielg ole vahvistunut.

Tien varaaminen asemakaavan tekisi siitd myds automaattisesti kaupungin yllépidettadvén
kadun. Tama ei ole tarkoituksen mukaista, koska se liittyy yksityistiehen (Seksmannintie) ja
palvelee sen eteldpdin asukkaita. Seksmannintien eteldisen osan on tarkoitus olla jatkossa-
kin yksityistiend. Mikéli Seksmannintien alueita asemakaavoitetaan tulevaisuudessa, voi-
daan tieyhteyksien asemaa ja niiden mahdollista muuttumista kaduiksi arvioida osana ky-
seistad suunnitteluprosessia. Laajalahdentie ja mahdollisesti Kvikantintien itdosa on mahdol-
lista muuttaa kaupungin yllépitdméksi kaduksi Kvikantin kyldalueen myéhemmin laaditta-
vassa asemakaavassa.
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Mielipide 2

Pohjoisempi alikulku on hyvassa paikassa. Mallikuvan perusteella alikulun kautta nakyisi
paasevan hevospelilla metsan lapi kauniin "harjulenkin" paahan sillalle, seka nykyiselle Hie-
tanokantielle Laajalahden suuntaan, mika on hyva asia, silla tdman tien varrelta on paljon
pistoja kummallekin puolelle metsiin hyville poluille. Kullemme hevosten kanssa vaihdellen
eri reitteja, hevoset kyllastyvat nopeasti jos junnataan edestakaisin prikulleen samaa vaylaa.

LAHILENKKI. Meidan tallin, ja monen muun vield likempana olevan tallin, "l&hilenkin" koh-
talo huolestuttaa.

- Lenkille on ollut aina helpoin ja turvallisin menna, monet aremmat hevosihmiset ja meidan
tallin juniorit kayttavat sitd monta kertaa viikossa. Lenkilla on paljon vahemman hevosliiken-
nettd kuin Heimarissa, ja pohjat ovat yleensa riittdvan hyvat laukkaamiseen.

- Hietanokantien puoleinen osa lenkista on luonnoksen perusteella jddmassa kokonaan toi-
selle puolen yhdystieta, ja puolet Seksmannintieta likempana olevasta osasta tulisi muuttu-
maan reilusti. Uusi alikululle johtava patka joudutaan vetamaan vahintaan kertaalleen levean
ojan yli, ja siltojen ylitys on joidenkin hevosten kanssa aina jonkin sortin operaatio, joten riskit
lenkilld kasvavat. Uuden pohjan pitaisi myos laadultaan vastata nykyistad pohjaa jotta se
ajaisi tarkoituksensa.

- Hevosvaylan ja tien valiin tulisi jattdd huomattavasti enemman tilaa myés alikulun etelapuo-
lella. Nama leveammat hevosreitit ovat paljolti ravaamista ja laukkaamista varten, ja maan-
tien rinnalla ei kukaan halua hevosen kanssa juosta eika haavisti muutenkaan ratsastaa,
silla rento kavelykin voi olla tdysin mahdotonta jos aivan vieresta ajetaan rekkojen kanssa.

- Hevoset tarvitsevat juoksemista maastossa hyvassa kunnossa pysyakseen, kenttien ja ma-
neesien koko ei riitd luonnonmukaisempaan liikkumiseen, eivatka kaikki Kvikantin hevoset
voi pakkautua juoksemaan yksinomaan Heimariin. Meilla ei naita hyvia vaylia ole yhtakaan
likaa, haluaisimme pitaa niista kiinni.

- TOIVOMME ETTEI EHDOTUS YHDYSTIEN JA SEKSMANNINTIEN YHDISTAMISESTA
TOTEUDU. Tama tie katkaisisi muutenkin radikaalisti muuttuvan hevosreitin todella raivos-
tuttavasti. Reitilla ei pystyisi enaa hevosten kanssa juoksemaan ollenkaan, koska tien ylitys
vaatisi aina hyvissa ajoin jarruttelemista ja ylitse varovasti kavelemistd, ja jaljelle jaavat pat-
kat jaisivat hyddyttdman lyhyiksi. Syksyisin, talvisin ja kevaisin hyvat pohjat ovat muutenkin
usein kortilla, ja usein jo nAma olemassa olevat reititkin ovat vain patkittain kohtalaisessa
kunnossa kelirikkojen aikaan.

- Jos yhdystie ja Seksmannintie on aivan pakko yhdistaa, niin sen voisi tehda aivan Seks-
mannintien loppupaasta. Yhdistavaa tieta tarvitsisi rakentaa paljon lyhyempi patka, eika se
katkoisi hevosreittia, ja se hyddyttaisi kelirikkojen aikaan peremmalla asuvia enemman (tie-
tyissa paikoissa routiminen on aina selkeasti pahinta). Seksmannintien paasta ei muuten-
kaan juuri koskaan hevosten kanssa kuljeta.

- Mallikuvan perusteella Hietanokantieta likempi osa lahilenkistdmme nakyisi jadvan koko
matkaltaan kayttokelpoiseksi (kunhan toiselle puolen tietd ensin paasee), ja siltéd nakyisi
myods sailyvan yhteys lahimmalle vaylallemme Rabackintielle ja Laajalahden leveammille po-
luille. TAMA VAYLA ON MEILLA TODELLA AHKERASSA KAYTOSSA, JA NAILLE KIEP-
PEILLE TOIVOISIMME KOVASTI ALIKULKUA TAI YLITYSPAIKKAA (alue kuvissa
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siniselld). Luonnoksessa nakyvien alikulkujen valille voisi laskea nopeusrajoitukseksi 50
km/h, jolloin simppelin ylityspaikan ilmeisesti pitdisi olla mahdollinen. (Muutamat hidastus-
toyssytkdan yhdystiella eivat olisi pahitteeksi, se on satavarma ettad uudesta tiesta tulee nuo-
rison viikonloppurallirata.) Ylityspaikka mahdollistaisi myds sen, etta alikulkuja pelkaavat he-
voset paasisivat edelleen Laajalahden puolelle maastoilemaan (naita hevosia tulee olemaan
monia). Lisaksi ylityspaikka tai alikulku naillda main mahdollistaisi jatkossakin myoés lyhyem-
pien lenkkien tekemisen, silla luonnoksen alikulut ovat aivan liilan kaukana toisistaan, jollei
valiin luoda mitdan muuta ylitys- tai alitusmahdollisuutta. Alikululta toiselle kiertdminen pakot-
taisi tekemaan aina todella pitkan lenkin jos haluaa valttaa edestakaisin suhaamista, ja sen
mittainen lenkki on hitaampien hevosten tai ponien kanssa kulkeville jo kahden, kolmen tun-
nin operaatio. Kaikilla ei ole aikaa eika jaksamista lahted kiertamaan niin pitkdd matkaa, ja
huonoilla keleilld mahdollisuus lyhyempaan lenkkiin on kullanarvoinen. Lahilenkkimme hi-
taammat hevoset kiertavat tunnissa.

- Alikulku monttujen lahella on monelle jo itsessaan aivan liilan kaukana, ja liséksi se ei aina-
kaan ketaan tuntemaani hevosihmista palvelisi.

Kaavanlaatijan vastine:
Kiitos kiinnostuksesta ja kannanotosta kaavatydhén.

Yhdystien ja Seksmannintien yhdistdvén pienemmén tien sijainti ja linjaus tutkitaan tarkem-
min mybhemmaésséa suunnittelussa, samoin kuin muutettavien hevosreittien linjaukset. Sijain-
teja tarkastellaan mm. saadun palautteen ja erilaisten toimintojen (kuten asumisen, ratsas-
tuksen, pyoréilyn ja alueen yritystoiminnan) suhteen, jotta kokonaisuutena toimivan ja véhi-
ten haittaa aiheuttava ratkaisu I6ytyisi.

Kahden alikulun sijainteja on tarkasteltu yhdessé osallisten kanssa sekd mm. hulevesienhal-
linnan ja eri likennemuotojen reitistbkokonaisuuksien kannalta. Osa ratsastajista toivoi ete-
laisté alikulkua esitetylle paikalle mahdollistaen mm. hiekkakuopilla kdynnin. Kyseisessé si-
Jainnissa se myds palvelee pyéréilyreitistéja. Kaavassa esitetty sijainti on naiden perusteella
katsottu toimivimmaksi, vaikkei se kaikkien kayttéjien ndkbkulmasta ole optimaalinen.

Kadun ylityspaikkojen tarkka sijainti ja toteutustapa kuuluvat katusuunnittelun yksityiskohtiin,
eiké niita tyypillisesti osoiteta asemakaavassa.

Kadun valmistuttua liikenteen toimivuutta ja kadun ylitystarpeita tullaan seuraamaan kéytan-
néssé. Mikéali mybhemmin havaitaan, etté kadunylityksiéa tapahtuu merkittdvédssé maarin tie-
tyssé kohdassa, voidaan turvallisuutta parantavia ratkaisuja arvioida ja toteuttaa osana ka-
dun jatkokehittdmista.

Liikenteen rauhoittamisen osalta on huomioitava, etté kadulla kulkisi myds erikoiskuljetuksia,
mink& vuoksi tavanomaisten hidastetbyssyjen kéytto ei ole mahdollista. Mahdolliset liikenne-
turvallisuutta parantavat ratkaisut tulee tésté syysta suunnitella siten, etté ne soveltuvat
my0és erikoiskuljetusreitille.

Mielipide 3
(Kartta, jossa toivottu esim. hevosreitin ja alikulun paikka)

Kaavanlaatijan vastine:
Liittyy mielipiteeseen nro 3, ks. sen vastine.
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Mielipide 4

Suunnitteilla oleva uusi tie, joka kulkee Kvikantin kylan lapi, tulee muuttamaan liikkennevirtoja
Kvikantin kylassa, eli Kvikantin Tiekunnan hallinnoimien teiden alueella huomattavasti. |h-
mettelemme, ettei tiekunnan mielipidettd ole kuultu tien kaavasuunnittelun aikana.

Suurin huolenaiheemme on se, etta lapiajoliikenne Laajahdentie-Seksmannintie
(asfalttiosuus) ja Kvikantintie (asfalttiosuus), tulee lisdantymaan huomattavasti, jos suunnit-
teilla oleva tie toteutuu. Nyt jo iso osa kokonaisliikenteesta on lapiajoliikennetta Kokkolan
kaupungin kahden kaava-alueen valilla. Tama liikenne tulee vaajaamatta kasvamaan. Koivu-
haassa, Mesilassa ja suunnitteilla olevalla Palmajarven alueella asuvat tulevat todennakoi-
sesti valitsemaan taman reitin, kun ovat [ahddssa VT8 etelaan pain. Tama reitti tulee ole-
maan ajallisesti nopeampi ajaa, kuin Vt8/Satamatien likenneympyran kautta. Niin ikdan tyo-
paikkalikenne samalta alueelta suunnitteilla olevaan Arctialin tehdasalueelle tulee osittain
myos kulkemaan tata reittia pitkin.

Kaupunki ohjaa nyt kaavoituspaatoksillaan lisaa liikennettd meidan yksityisteillemme. Kau-
pungin tulee siis nyt ottaa kantaa ja miettia valmiiksi ratkaisuja, jotta kustannukset tasta lapi-
ajoliikenteesta eivat tule Kvikantin Tiekunnan ja kylalaisten maksettavaksi. Nakisimme, etta
kaupungin tulisi kaynnistda arviointi ylla mainittujen yksityisteiden siirtamiseksi kaupungin
hoidettavaksi esim. kaavoituksen kautta.

Kaavanlaatijan vastine:

Kiitoksia palautteesta kaavaluonnokseen. Kuten kannanotossa todetaan, mainittujen yksi-
tyisteiden likennemééré tulee kasvamaan mm. Yhdystien ja Palmajérven (kaavaehdotusvai-
heessa muutettu asuinalueen nimeksi Laukkametsé) asuinalueen toteutuessa. Kvikantin Ky-
ldalueen tulevassa asemakaavoituksessa on perusteltua ottaa néméa em. yksityistieosuudet
kaduksi.

Mielipide 5

Kaupunginsuunnittelun laatima Yhteysvali vt8 — Rantatie (mt 749) ei ole otettu tarpeeksi
huomioon asukkaita ja muita luonnossa liikkuvia.

Tamanhetkisella suunnitelmalla aiottu tie tulisi liilan laheltd Seksmannintien etelapaassa asu-
via asukkaita, tasta syntyisi merkittavia meluhaittoja ja katkaisi heiltd paasyn Laajalahden
alueen luontoon.

Tie on mahdollista vieda kauemmaksi Seksmannintien etelapaassa hyddyntaen jo olemassa
olevaa Rabackintieta. Rabackintieta hyddyntéden saadaan tie kauemmaksi Seksmannintien
etelapaata vahentaen merkittavasti likenteesta aiheutuvaa melua, koska valimatka olisi huo-
mattavasti pidempi ja asutusten valiin jaisi metsikkda melun torjuntaan. Tasta olisi hyotya
myo6s alueen maanomistajille, sillda hydédyntaen jo olemassa olevaa tieta jaisi maa- ja puusto-
tappiot minimiin.
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Rabackintien kaytdssa ei ole esteita silla luonnonsuojelualue jaa kauaksi yli 500 metria ja
Laajalahden pohjavesialue alkaa vasta Hietanokantielta. Hietanokantien pohjavesialueelle
on mahdollista rakentaa nykyisilla menetelmilla turvallisesti ja uuden tien osuus pohjavesi-
alueella olisi Maanmittauslaitoksen karttapalvelua hyddyntden noin 430 metria. Laajalahden
pohjavesialueella ei ole vedenottamoa, eika sinne ole sellaista suunnitteilla, joten tien haitat
olisivat minimaaliset pohjavedelle.

Toisen sivun kuvaan on havainnollistettu Kaupunginsuunnittelun laatiman tamanhetkisen yh-
teystien ja Rabackintien etaisyydet Seksmannintien asukkaiden pihapiireihin.

Toivon Kaupunginhallituksen ottavan kantaa ja huomioisivat alueen asukkaat.

Kaavanlaatijan vastine:

Kiitos kannanotosta ja huomioista. Kaavaty6ssé on arvioitu eri tielinjauksia, joista yhten&
vaihtoehtona on ollut Rabé&ckintien hyddyntdminen. Pohjavesialue ei ala Hietanokantielta,
vaan reilu 300 metria siitd itddn. Rabéckintietd kayttava tielinjaus kulkisi kilometrin matkan
pohjavesialueella. Rabéckintien linjaus vaikuttaisi myés enemmén Natura 2000 -alueeseen
seké Laajalahden ympéristén virkistyskéyttéén.

Peltoaukean kohdalla tie jéé 400 metrin pdéhén asuintaloista. Eteldampéna etéisyytté on va-
himmilldén 200 metria, tallbin vélissd on metséé. Esitetty tielinja luonnollisesti vaikuttaa
Seksmannintien asutukseen ja alueen ddnimaisemaan, mutta haittoja on saavutettuihin hyé-
tyihin (mm. mahdollisuus liittdd Seksmannintie uuteen tiehen ja huomattavasti parantaa ky-
1&n kulkuyhteyksid) ndhden pidetty kohtuullisena.

Kaavatydssé on pyritty huomioimaan seké alueen asukkaiden etté luonnossa liikkuvien tar-
peet mahdollisimman hyvin. Tieyhteyden suunnittelun pohjaksi laadittiin vuonna 2024 pé&a-
suuntaselvitys, jossa tutkittiin neljda erilaista tielinjausvaihtoehtoa. Vaihtoehtoja arvioitiin
muun muassa asumiseen, meluun, luontoon, virkistyskayttéon, elinkeinoihin, liikenneturvalli-
suuteen, rakentamiskustannuksiin seké tilantarpeisiin kohdistuvien vaikutusten nadkékul-
masta.

Mielipiteessé esitettyd Rabéackintiehen tukeutuvaa ratkaisua on tarkasteltu suunnittelupro-
sessin aikana. Tarkemmissa selvityksissé on todettu, ettd pohjavesialue ei ala Hietanokan-
tieltd, vaan noin 300 metrid sen itdpuolelta. Rabackintietd hybdyntéva tielinjaus sijoittuisi
noin kilometrin matkalle pohjavesialueelle. Liséksi kyseinen vaihtoehto kohdistaisi vaikutuk-
sia nykyisté suunnitelmaa enemmén Natura 2000 -alueen ympéristé6n seké Laajalahden
alueen virkistyskayttéon.

Kaavatyon yhteydessé laaditun hankearvioinnin, vaikutusselvitysten seké& saadun palautteen
perusteella jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehdon B2 péivitetty versio. Valinnan kes-
keisié perusteita olivat pohjavesialueen vélttéminen, riittédvét etéisyydet Laajalahden luon-
nonsuojelualueeseen ja asutukseen, tielinjauksen kompakti pituus, olemassa olevien tielin-
Jausten hybdyntédminen seké& mahdollisuus toteuttaa virkistysyhteyksié tukevia alikulkujérjes-
telyja. Myds yleisétilaisuuksissa ja kyselyissd B2-vaihtoehto sai kannatusta ja arvioitiin koko-
naisuutena tasapainoiseksi ratkaisuksi.

Valittua linjausta on liséksi jatkosuunnittelussa tarkennettu siten, ettd melu- ja virkistyshait-
toja voidaan vdhentaa alkuperéisiin vaihtoehtoihin verrattuna. Tien vaikutuksia ulkoilureittei-
hin pyritddn minimoimaan hyddyntamaélla nykyisia tiepohjia, mahdollistamalla alikulkujérjes-
telyjd sek& huomioimalla virkistysk&ytbn tarpeet tarkemmassa suunnittelussa.
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Seksmannintien eteldosan asutuksen osalta on tunnistettu, etté uusi tieyhteys muuttaa alu-
een nykyistd ddnimaisemaa. Meluselvityksen mukaan liikenteesté ei kuitenkaan aiheudu oh-
Jearvot ylittdvdéd melua asutukselle. Peltoaukean kohdalla suunniteltu tie sijoittuu noin 400
metrin etdisyydelle asuinrakennuksista, ja eteldampana lahimmilldédn noin 200 metrin etaisyy-
delle, jolloin asutuksen ja tielinjauksen véliin jaa metsdaluetta. Vaikka tieyhteydelld on vaiku-
tuksia ldhialueen asukkaisiin, on haittojen arvioitu j&dvén kokonaisuutena kohtuullisiksi suh-
teessa hankkeen hyoétyihin, kuten kylén liikenneverkon toimivuuden parantumiseen, uusien
yhteyksien muodostumiseen sekd mahdollisuuteen liittdéd Seksmannintie osaksi laajempaa
tieverkkoa.

Kaavan valmistelussa on siten arvioitu useita vaihtoehtoisia ratkaisuja ja niiden vaikutuksia.
Kokonaisarvioinnin perusteella on katsottu, etté valittu B2-linjauksen péivitetty vaihtoehto so-
vittaa yhteen liikenteelliset tavoitteet seka luonto-, virkistys-, asumis- ja elinkeinovaikutukset
kokonaisuutena parhaiten. Asukkaiden esittdémid ndkbékulmia on hyddynnetty suunnittelun
aikana, ja ne ovat osaltaan vaikuttaneet linjauksen jatkotarkentamiseen.

Mielipide 6

Pyydan, etta taman kirjelman liitteeksi litetdan 11.03.2025 paivatty kirjelma, jonka allekirjoitti
suurin osa Seksmannintien eteldpaassa asuvista asukkaista ja osa alueella hevostaloustoi-
mintaa harjoittavista seka kiinteisténomistajista. Nyt kysyisinkin tehtiinké tuossa kirjelmassa
pohdittuja pohjavesialueiden tutkimuksia ja mikali tie toteutuu, tuleeko vaihtoehdoissa C, B1
ja B2 automaattisesti pohjavetta suojaavat rakenteet, esim. bentoniittimatot?

Millainen painoarvo asukkaille tiesta tulevista haitoista suunnittelutydssa on annettu? Miksi
kaupunkilaisille kevaalla 2025 suunnatun kyselyn analysoinnissa ei ole eroteltu asukkaiden
mielipiteita vaikka kyselyssa nimenomaan eroteltiin asukkaiden vastaukset kun kyselyn al-
kuun kysyttiin oliko vastaaja asukas? Miksi kyselyssa johdateltiin A-vaihtoehdon kohdalla,
ettd se menee kylakeskukseen lapi vaikka tie ei tosiasiallisesti nain tekisi (kylakeskukseen
matkaa yli 1 km) ja miksi kyselyn muissa vaihtoehdoissa ei oltu mainittu negatiivisia johda-
tuksia muihin vaihtoehtouhin, esim. vaihtoehdot B1 ja B2 menevat [ahempana asutusta kuin
C ja ettéd ne menevat kylakeskuksen valittdtmassa laheisyydessa? Olisiko kysely ollut pa-
rempi tehda ilman yhden vaihtoehdon asettamista eriarvoiseen asemaan vai tuoda lyhyesti
tosiasiat jokaisesta vaihtoehdosta tasapuolisesti esille!? Onko otettu kyselyn tuloksia analy-
soitaessa huomioon, etta B2 on ilmeisesti kaupunkilaisten silmissa nayttanyt paremmalta
vaihtoehdolta kuin C kun taas alueen asukkaat eivat ole juurikaan B2 vaihtoehtoa danesta-
neet sen laheisyyden takia?

Pyydan, etta litteena olevaa karttaa tarkasteltaisiin erityisen tarkkaan kaavaluonnosta kasi-
teltdessa silla siina nakyy kaksi esimerkkia siitéa kuinka lahelle tie tulisi vaihtoehdossa B2 (oi-
keanpuoleinen mitta) ja minka verran etaisyys kasvaisi vaihtoehdossa C (vasemmanpuolei-
nen mitta). Kuten kartasta nakyy tie olisi mahdollisuus rakentaa etddmmalle asutusta (vaih-
toehdot A ja C) ja lisaksi asutuksen ja tien valiin jaisi enemman metsaa, joka vahentaisi
tiestad aiheutuvia haittoja, mm melu ja maanomistajien omien maiden kayttétarve esim.
maanviljelyyn, hevosten laiduntamiseen ja hevosten omistajien itse rakentamien lenkitysreit-
tien katoamiseen. Miksi missaan tiesta tehdyissa suunnitelmissa ei ole nakynyt tallaisia tosi-
asiallisia mittauksia tien ja asutuksen keskinaisesta sijoittumisesta? Onko siis tdma asia
otettu riittdvasti huomioon suunnitteluvaiheessa? Ehdotukseni kaupunginhallitukselle olisi,




Kokkola LIITE
Karleby

etta asiaa tarkasteltaisiin tarkoin myos asukkaiden kannalta ja niiden perusteluiden valossa,
jotka ovat tuossa kevaalla laaditussa kirjelmassa mainittu.

Liite:

Me allekirjoittaneet haluamme tuoda otsikossa mainittuun suunnittelutyéhén huomioon otet-
tavaksi seuraavat asiat:

1. Piddmme vaihtoehtoa A parhaimpana vaihtoehtona jaliempana kerrotuin perusteluin. Li-
saksi haluamme tuoda esiin seuraavat seikat: Kaupungin jarjestamassa yleisotilaisuudessa
4.3.2025 perusteltiin A-vaihtoehdon esteeksi sen sijaintia kylakeskukseen nahden. Kasit-
tadksemme kylakeskukseen tulisi matkaa vaihtoehdon A etelapaasta noin kilometri. Kuiten-
kin kaikki vaihtoehdot luoteissuunnassa kulkevat hyvin lahella kyldkeskusta ja silla ei ole
suunnittelutydssa katsottu olevan merkitysta. A-vaihtoehdossa ei tarvitsisi rakentaa
samassa maarin hevosreitteja, eika kevyenliikenteenvaylia kuin vaihtoehdoissa C, B1 ja B2.
Mydskaan Seksmannintien ja Hietanokantien valiin ei talldin tarvitsisi rakentaa "yhdystieta".

2. Mikali vaihtoehto A ei toteudu pidamme parhaimpana vaihtoehtoa C.

3. A- ja C-vaihtoehdoissa on samat perustelut. ja vaihtoehdossa A ne korostuvat vaihtoehtoa
C enemman.

4. Perustelumme kyseisille vaihtoehdoille:

4.1. Mita lahempana mahdollinen tuleva tie on (vaihtoehdot B1 ja B2) sitd enemman se
aiheuttaa meille asukkaille ja eldimillemme meluhaittaa.

4.2. Mita lahempana mahdollinen tuleva tie on (vaihtoehdot B1 ja B2) sitd enemman se pilaa
luontondkymaa kiinteistoiltamme.

4.3. Mita lahempana mahdollinen tuleva tie on (vaihtoehdot B1 ja B2) se laskee
kiinteistojemme arvoa. Olemme rakentaneet tai muuttaneet talle alueelle nimenomaan
asuaksemme luonnon rauhassa. Suurin osa meistd on myds hakeutunut talle alueelle
investoidaksemme hevostalleihin.

4.4. Mita lahempana mahdollinen tuleva tie on (vaihtoehdot B1 ja B2) sitd vaikeampi
kiinteistdja on saada myydyksi, kun se kullakin tulee ajankohtaiseksi.

4.5. Vaihtoehdot C, B1 ia B2 pirstaloittavat (varsinkin B1 ja B2) hevosharrastajien
likkumismahdollisuuksia kiinteistonomistajien omilla ja kaupungin mailla. Kaikilla hevosilla ei
ole turvallista, eika tarkoituksenmukaista liikkua teilla. Myds elain ihmisen tavoin, viihtyy
luonnossa paremmin kuin teilla.

Osa meista tulee antamaan kannanottoja my6s henkilékohtaisella vastauksella kyselyyn,
joka luvattiin 04.03.2025 pidetyssa yleisétilaisuudessa lahiviikkoina toteuttaa.

Mielestamme mahdollisen tien Iaheisyyteen sijoittuvien asukkaiden ja kiinteistdjen omistajien
nakokulmille pitaisi antaa vahva painoarvo tien kokonaissuunnittelussa.

C-vaihtoehdon toteutuessa kaupunkilaisille jaisi iso alue Laajalahden alueesta edelleen
harrastusmahdollisuuksiin. On tarkeda huomioida, etta kiinteistbnomistajat maksavat
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kiinteistoveroja, joten on kohtuullista sailyttaa heille edes nykyisenkaltaiset elinolosuhteet.
Tama ei kuitenkaan toteudu vaihtoehdoissa B1 ja B2.

Mielestamme kaupungin tulisi hyddyntaa teiden rakentamisessa mahdollisimman paljon jo
ennestaan kaupungin omistuksessa olevia maa-alueita ja teitd (Hietanokantie ja Rabackin-
tie), jolloin valtyttaisiin kiinteistdjen omistajia menettdmasta maa-alueitaan ja mahdollisim-

man vahan ymparivuorokautista asumisviihtyvyyttaan.

Pyydamme tarkempia selvityksia kustannusarviosta ja rakennusteknisesta toteutuksesta
pohjavesialueelle rakentamisen osalta (C-vaihtoehto, joka on pituudetta noin 1 km). Nykytek-
niikalla on mahdollista rakentaa tie pohjavesialueelle (esimerkiksi bentoniittimatto), eika kus-
tannusarvion odoteta olevan merkitta suhteessa kokonaiskustannuksiin. Lisaksi pyydamme
selvitysta Laajalahden pohjavesialueen itapuolella sijaitsevien peruskartassa nakyvien pur-
kauspaikkojen osalta, mikali niitd ei ote aiemmin tutkittu. onko siis setvitetty riittavasti, jat-
kuuko pohjavesialue mahdollisesti purkaumapaikkojen itdpuolelle ja onko mahdollista, etta
vaihtoehdot B1 ja 82 sijaitsevat myo6s pohjavesialueella kuten vaihtoehto c?

Kaavanlaatijan vastine:
Katso mielipiteen 5 vastine.

Kiitos kannanotosta huomioineen. Pohjavesivaikutuksia on arvioitu erillisessé selvityksessé,
Jjonka perusteella tielinjauksen hulevesien hallinnan periaatteita on tarkennettu sekd normaa-
litilanteiden ettd mahdollisten onnettomuustilanteiden varalle. Kaavaan on lisétty tarvittavat
aluevaraukset hulevesien viivytys- ja kasittelyrakenteille. Tavoitteena on, etté tiealueelta ker-
tyvét hulevedet voidaan johtaa hallitusti kasittelyyn ennen niiden purkautumista olemassa
olevaan oja- ja puroverkostoon. Kaava mahdollistaa néiden jarjestelyjen toteuttamisen, kun
taas niiden tarkempi tekninen suunnittelu ratkaistaan mybhemmisséa suunnitteluvaiheissa.

Tiehanke on kokonaisuus, jossa joudutaan sovittamaan yhteen useita keskenéén osittain
ristiriitaisia tavoitteita. Suunnittelussa on arvioitu vaikutuksia asumiseen, virkistyskayttéon,
luontoon, pohjavesiin, liikennejérjestelméén, elinkeinoihin seké kaupungin pitkén aikavélin
kehittdmistarpeisiin. Asukkaiden ndkemyeksilléd on ollut merkittdvé painoarvo suunnittelussa,
Ja niitd on kerétty sekaé yleisétilaisuuksissa ettd kaavaprosessin kuulemisvaiheissa. Vaikka
kaikkia nédkemyksia ei ole mahdollista toteuttaa samanaikaisesti, on niiden pohjalta pyritty
16ytédmaén ratkaisu, joka tuottaa kokonaisuutena mahdollisimman paljon hyétyjéa ja mahdolli-
simman véhén haittoja eri osallisille.

Vaihtoehtojen vertailussa on tarkasteltu myés vaikutuksia kiinteistéihin, maisemaan, virkis-
tyskdyttbdn seké hevosharrastuksen edellytyksiin. Suunnittelussa ei ole ldhdetty oletuk-
sesta, ettéd uuden tieyhteyden vaikutukset olisivat yksiselitteisesti mydnteisia tai kielteisia.
Vaikka uudella tieyhteydellé on vaikutuksia ldhialueen nykyiseen ympéristéén, sen on arvi-
oitu samalla parantavan alueen saavutettavuutta, liikenteellisié yhteyksié ja kyldalueen toimi-
vuutta esimerkiksi mahdollistamalla Seksmannintien liittyminen uuteen tieyhteyteen.

Myéds vaihtoehto A:n vaikutuksia arvioitiin perusteellisesti. Sen keskeisid haasteita olivat
pitka, yli kilometrin mittainen rinnakkaisuus valtatie 8:n kanssa, muita vaihtoehtoja heikom-
mat pyéréliikenteen yhteydet seké sijoittuminen paikoin lGhemmaés asutusta kuin tarkempaan
suunnitteluun valittu vaihtoehto. Kyselyaineistossa esitetyn kuvauksen tarkoituksena oli
tuoda esiin vaihtoehtojen ominaisuuksia ja niiden tunnistettuja vahvuuksia ja heikkouksia.
Lopullinen johtopé&étds ei kuitenkaan perustunut yksinomaan kyselyn tuloksiin, vaan
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kokonaisarviointiin, jossa huomioitiin vaikutusselvitykset, asiantuntija-arviot, saadut mielipi-
teet sekd hankkeen liikenteelliset, ympéristélliset ja taloudelliset tavoitteet.

Vaihtoehtojen vaikutuksia asumiseen on tarkasteltu yksityiskohtaisesti osana pdésuuntasel-
vitysta ja jatkosuunnittelua. Esimerkiksi vaihtoehdossa A tie sijoittuisi paikoin alle 100 metrin
etdisyydelle lahimmisté asuinkiinteistdista, kun taas valitussa vaihtoehdossa etéisyys on la-
himmilldédn noin 200 metrié ja tiealueen seké asutuksen véliin j&& metsédaluetta. T4sté syystéa
ei voida todeta, ettd vaihtoehdot A tai C olisivat kokonaisuutena selvasti asutusvaikutuksil-
taan parempia kuin jatkosuunnittelun pohjaksi valittu vaihtoehto B2. Kokonaisarvioinnin pe-
rusteella B2:n péivitetyn linjauksen on katsoftu sovittavan yhteen liikenteelliset, ympéaristélli-
set, virkistykselliset ja asumiseen kohdistuvat vaikutukset tasapainoisimmalla tavalla.

Mielipide 7
Esitdmme muutosta suunniteltuun tielinjaukseen seuraavasti:

Uusi suunniteltu tielinjaus siirrettaisiin 2-luokan Laajalahden pohjavesialueen kulmasta al-
kaen Kokkolan kaupungin omistamalle maalle [&nteenpain liitteena olevan piirustuksen mu-
kaisesti. Perustelut: Tie siirtyisi kauemmas asuinrakennuksista ja mehuhaitat vahenisi ja me-
luvallin rakentamista ei tarvitsisi toteuttaa. Nain sailytettaisiin Itdniemen rakentama ja yllapi-
tama hiittisuora paaosin nykyisellaan ja etelapaan tielinjaus loivenisi huomattavasti.

Kaavanlaatijan vastine:

Kiitos kaavaluonnoksesta jétetysté kannanotosta. Esitetty vaihtoehto siirtéisi tielinjausta kau-
emmas asutuksesta, mutta samalla tiehen muodostuisi noin kilometrin mittainen kaarre-
Jakso. Tdmén on arvioitu heikentévén liikenneturvallisuutta ja tien liikenteellista toimivuutta
verrattuna nykyiseen ratkaisuun.

Tarkastelun perusteella muutoksella saavutettava hyéty jéisi suhteellisen vahéiseksi, sillé
etdisyys lahimpéaan asutukseen kasvaisi noin 220 metristd noin 300 metriin. Kokonaisarvioin-
nissa on katsottu, etté saavutettavat hyddyt eivét ole riittdvid suhteessa mielipiteessé ehdo-
tetun muutoksen aiheuttamiin liikenneturvallisuus- ja toimivuushaittoihin. Tdméan vuoksi kaa-
vassa on paadytty séilyttdmaan esitetty tielinjaus.

Mielipide 8

Miten on tarkoitus jarjestaa lasten turvallinen kulku uudelle pyoratielle Hietanokantien asuk-
kaiden osalta? Voisiko olla ettd hevosreitin viereen tulisi kevyenliikenteen vayla mista paasisi
uudelle pydratielle talgvistin kohdalta? Ja talvikunnossapito onnistuisi samalla kun aurataan
muutkin alueen pyoratiet.

Kaavanlaatijan vastine:

Kiitos kannanotosta. Kadun ylityspaikkojen tarkkaa sijainti ja toteutustapaa ei tyypillisesti
osoiteta asemakaavassa, vaan ne kuuluvat tarkemman katusuunnittelun yksityiskohtiin.
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Mielipide 9
(Kartta, jossa toivottu esim. hevosreitin ja alikulun paikka)
Kaavanlaatijan vastine:

Ks. vastine mielipiteisiin nro 2 ja 3 (mielipiteessé 9 on esitetty sama ilmakuva ja merkinnéat
reitistéista, saatetekstié ei ole).
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