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ASEMAKAAVAN MUUTOS VENTUSKARTANO SELOSTUS / ehdotus 15.4.2026 / 26.8.2026

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 300. kaupunginosan osaa korttelista 14.

Kaavan tunnus: 272 300/13

Kaavan paivays: Ehdotus 15.4.2026; Luonnos 29.10.2025

Kaavatyon koodi: G168

Asiakirjatunnus: 320/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikko Paivi Cainberg
p. 044 7809 364.

Suunnittelutydéryhma: kaavasuunnittelija Sami Karjalainen p. 040 8065 431 (vastuullinen suunnittelija),
kaupunkisuunnittelupaallikkoé Paivi Cainberg p. 044 7809 364;

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kallisessa, Villan koulun lansipuolella. Suunnittelualue kasittaa kaksi tonttia, ja se rajautuu pohjoisessa Ventuksentiehen,
idassa Kartanontiehen, kaakossa ja lounaassa puistoalueeseen ja luoteessa tontteihin 14-5 ja 14-3. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,6 ha.
Likimaarainen suunnittelualueen rajaus on esitetty tdman selostuksen kansilehdella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Ventuskartano. Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Soitella ei ole enaa tarvetta Ventuk-
sen vanhusten vuokratalolle eika Villan perhekeskuksen tiloille, joten kaavoituksen kautta tutkitaan kiinteiston jatkokehittdmismahdollisuudet.
Samalla paivitetdadan kaava myos pohjoispuoleisen tontin osalta, jossa sijaitsee talla hetkelld Kokkolan vuokra-asuntojen rivitaloja.
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1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue kasittaa kaksi tonttia, 14-6 ja 14-7, ja rajautuu pohjoisessa Ventuksentiehen, iddssa Kartanontiehen, kaakossa ja lounaassa puisto-
alueeseen ja luoteessa tontteihin 14-5 ja 14-3. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,6 ha. Likimaarainen suunnittelualueen rajaus on esitetty
taman selostuksen kansilehdella.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Soitella ei ole enda tarvetta Ventuksen vanhusten vuokratalolle eika Villan perhekeskuksen tiloille,
joten kaavoituksen kautta tutkitaan kiinteiston jatkokehittamismahdollisuudet. Samalla paivitetdan kaava myds pohjoispuoleisen tontin osalta, jossa
sijaitsee talla hetkelld Kokkolan vuokra-asuntojen rivitaloja.

Kaupunginhallitus paatti asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta kokouksessaan 19.05.2025 § 208.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttosopimuksia.

Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Planeringsomrddet omfattar tvd tomter, 14-6 och 14-7, och avgrénsas i norr av Ventusvdgen, i 6ster av Herrgdrdsvdgen, i sydost och syd-

vdst av ett parkomrdade samt i nordvdst av tomterna 14-5 och 14-3. Planeringsomrddet har en areal pd cirka 1,6 ha. Den ungeférliga av-
grdnsningen av planeringsomrddet framgadr av omslaget till denna beskrivning.

Initiativet till indring av detaljplanen har tagits av staden. Soite har inte ldngre behov av hyreslokalerna for Ventus dldreboende eller famil-
jecentret Villa, och genom planldggningen utreds dérfér méjligheterna till fortsatt utveckling av fastigheten. Samtidigt uppdateras planen

dven fér tomten som ligger norr om omradet, ddr det for ndrvarande finns radhus som dgs av Karleby Hyresbostdder.

Stadsstyrelsen beslutade att inleda édndringen av detaljplanen vid sitt sammantrédde 19.05.2025 § 208.

Med anledning av detaljplanedndringen upprdéttas inga markanvéndningsavtal.

Detaljplanearbetet dr till sina verkningar ringa eller av sedvanlig art och godkéinns av stadsstyrelsen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue Kokkolan Kallisessa, Villa koulun lansipuolella. Suunnittelualueen koko on noin 1,6 hehtaaria ja kasittaa kaksi kiinteistda, eteldisella
kiinteistolla on toiminut vanhainkoti ja Soiten perhekeskus, mutta talla hetkella tilat ovat tyhjillaan. Pohjoisen tontin omistaa Kokkolan Vuokra
Asunnot Oy ja silld sijaitsee kolme vuokrarivitaloa. Kartanontien toisella puolella, suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Villan koulu seka Kaarlelan
VPK:n omistama Ventuksen paloasema. Muuten Ventuksentien eteldapuolinen alue on vehreaa omakotitaloaluetta. Ventuksentien pohjoispuolella
sijaitsee pienteollisuusaluetta.
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3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee VL-alue omakotitonttien ja suunnittelualueen valissa. Kauempana suunnittelualueen eteldpuolella on
Saltisbackbergenin ymparilla olevaa metsa- ja peltoaluetta. Muuten alue on vehredaa omakotitaloaluetta.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ympadristd on padosin rakennettua ymparistda koostuen eri-ikaisista omakoti-, pari- ja rivitaloista. Villan koulua on viime vuosina
laajennettu ja koulun kiinteist6lla sijaitsee myos suojeltu Ventuskartanon paarakennus ja sen entinen navetta, jonka tiloissa toimii Ventuksen palo-
asema. Ventuksentien pohjoispuolelta alkaa Heinolan alueen pienteollisuusalue, jossa sijaitsee paljon toimitiloja ja myymaloita.

3.1.4 Kuvia kaava-alueen rakennuksista

Yleiskuva vanhainkodista/perhekeskuksesta. Rakennuksen padsisadnkaynti.
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Rakennuksen toinen sisaankaynti. Rakennuksen kolmas sisaankaynti.
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3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualueen omistavat Kokkolan kaupunki seka kaupungin tytaryhtié Kokkolan Vuokra Asunnot Oy.

3.2 Suunnittelutilanne
MAAKUNTAKAAVA: Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).

T 272 442

32 o -,

272,021 081 352
3

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA
Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 7.3.2022. Siina suunnittelualue kuuluu vahittaiskaupan suuryksikkévyohyk-
keeseen ja toteutuneeseen kaupunkimaisen joukkoliikenteen vyéhykkeeseen.

YLEISKAAVA: Kaupungin yleiskaavassa (vahvistettu 13.1.1992) suunnittelualue on osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi P.
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NYKYINEN ASEMAKAAVA:

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 300/11 (vahvistettu
17.2.1997) ja siina alueen kayttotarkoitukseksi on osoitettu Y (yleisten
rakennusten korttelialue).

POHJAKARTTA
Pohjakartta on tarkistettu lokakuussa 2025.

4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessaan 30.10.2024 ja paatti vieda kdaynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi. Kaupunginhallitus paatti asemakaavan kdynnistamisesta kokouksessaan 19.5.2025 § 208.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin keskeisille osallisille 22.5.2025.

10
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4.2 Keskeiset osalliset

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo
Rakennus- ja ymparistélautakunta

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Digita Towers Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj

Kaisanet Oy

Lounea Oy

Telia Tower Oyj

Loihde Oyj

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
Kaupungin eri hallintokunnat

SELOSTUS / ehdotus

Alueen ja lahiympariston kiinteistd- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.

Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.

15.4.2026 / 26.8.2026

11
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS / ehdotus 15.4.2026 / 26.8.2026

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
19.5.2025 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 19.5.2025 § 208:
§ 208 1. kaynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen.
2. ettd asemakaavan muutoksen valmistelusta peritddn kaupunkisuunnittelun palve-
luhinnaston 1.9.2024 mukainen korvaus huomioiden kaupungin intressit.
3. ettd maankayttésopimuksen tarve tutkitaan ennen asemakaavan muutoksen hy-
vaksymista.
4. ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan tavanomainen ja sen hyvaksyy kau-
punginhallitus.
22.5.2025 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
05.11.2025 | Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta paatti tiedottaa keskeisid osallisia asemakaava- ja asemakaa-
§137 vamuutosluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.
13.11.- Valmisteluvaiheen kuuleminen Asemakaavaluonnos asetettiin ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten neljén viikon
15.12.2025 ajaksiilmoittamalla asiasta 12.11.2025 Kokkola-lehdessa ja kaupungin Internet -sivuilla. Kaa-
valuonnoksesta saatiin viisi lausuntoa (Tarkemmin liitteessa 1.).
22.4.2026 Kaupunkirakennelautakunta Tulleet lausunnot ja mielipiteet. Paatods hyvaksya asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus jul-
§ 66 kisesti ndhtaville asetettavaksi ja lahettda sen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
30.4.— Kaavaehdotus nihtavilla Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30.4.-1.6.2026 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi
1.6.2026 lausunto. (Tarkemmin liitteessa 2)
TULEVAT:

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee nahtavilldoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. AKL 65 &
mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus.

12
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AKL 67 & mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetettdva tieto
niille kunnan jasenille sekda muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjalli-
sesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassd, jossa pyyntd on esitetty, on
useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettda vain ensimmaiselle allekirjoit-
tajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava lahetetddan maankaytto- ja rakennusasetuksen 95 §:ssd mainituille ta-
hoille.

4.4 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen
Kaavaratkaisua on muokattu luonnoksesta ehdotukseen lausuntojen perusteella seuraavalla tavalla:
e Lisatty istutettava alueen osa kiertdmaan koko suunnittelualueen reunat, myds puiston puolelle.
e Opiskelija-asunnot lisatty mainintana APP-alueen kaavamaaraykseen.
e Tehty pienia teknisia tarkistuksia mm. pohjakarttaan.
e Lisatty tarkemmat arviot kaavan vaikutuksiin.

4.5. Ehdotuksen jilkeen tehdyt muutokset
Ehdotusvaiheen jalkeen selostukseen on lisatty kuvia kaava-alueen olemassa olevista rakennuksista.

13
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset

1.5.2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen 42 §:n mukaan, jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalléltdaan 1 momentissa sdaadetysta poiketen (1.1.2025 lahtien Alueidenkayttolaki, AKL). Tall6in on kuiten-
kin huolehdittava siita, etta asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mita 39 §:ssa saadetdan yleiskaavan sisalto-
vaatimuksista. Hallituksen esityksen perusteluissa edelleen todetaan, etta vanhentuneisuus voidaan todeta vain jonkun yksityiskohdan osalta.

Kokkolan yleiskaava 2010 (oikeusvaikutukseton, vahvistettu 13.1.1992) on kyseisen asemakaavan muutosalueen osalta kayttotarkoitukseltaan
osittain vanhentunut; alue on yleisten rakennusten korttelialuetta (P). Asemakaavamuutoksella kdyttotarkoitukseksi tulee asuin- ja palveluraken-
nusten korttelialue (APP), joka sisaltaa siis myos yleiskaavan mukaisen kadyttotarkoituksen, mutta sita laajennetaan mahdollistamaan laajemmin
myo6s asuminen. Erityisesti edullisten vuokra-asuntojen ja opiskelija-asuntojen kysynta on Kokkolassa kovaa, minka vuoksi kayttétarkoituksen laa-
jentaminen asumisen suuntaan on perusteltua. Lisaperusteena voidaan todeta, etta korttelialueen pohjoinen tontti on jo pitkdaan ollut vuokra-
asumiskaytossa.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellinen ja ekologinen kestavyys; 2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
Yhdyskuntarakenteen taloudellisuus ja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd toteutuu kaavaratkaisussa erittdin hyvin. Korttelia
ymparoivat katualueet seka infrarakentaminen on toteutettu. Kaavaratkaisu ei edellytd merkittavia yhdyskuntateknisia uudisinvestointeja. Tarkas-
teltavan korttelin ulkopuoliset korttelialueet ovat jo rakentuneet ja ovat kdyttotarkoitukseltaan yleiskaavaa vastaavassa kdytossa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Alue sijaitsee Heinolankaaren kauppa-alueen laitamalla, joten sen alueen palvelut ovat helposti saavutettavissa. Lahella on my0s virkistyspalveluja
kuten puistoja, jalkapallokenttia, palloiluhalli seka laheisen koulun pihalla olevat liikuntapaikat. Kartanontien toisella puolella sijaitsee ruotsinkie-
linen Villan koulu.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen, sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Kyseiset mahdollisuudet toteutuvat ratkaisussa erittdin hyvin. Alue sijoittuu kaupunkimaisen joukkoliikennereitin valittdmaan laheisyyteen. Alue
on saavutettavissa jalankulku- ja pyorailyliikenteelld joka suunnasta. Alueen kadut on jo rakennettu. Alue on my0ds energia- ja vesihuoltoverkosto-
jen piirissa.

14
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;
Alue sailyy turvallisena ja terveellisena. Alueelle ei sallita ymparistohairiota tuottavia toimintoja.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kunnan elinkeinoelaman toiminnan edellytyksiin.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;
Asumistoimintojen toteutumisella alueelle ei luoda uusia ymparistéhaittoja.

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;
Alueen ymparistd on padosin rakennettua ymparistda seka vehreaa asuinaluetta.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Alueen laheisyydessa on virkistysalueita ja niiden riittavyys alueella on turvattu alueelle laadituissa asemakaavoissa

5.2 Kaavan sisalto

Voimassa olevan kaavan aluevaraus suunnittelualueelle on Y (yleisten rakennusten korttelialue). Kaavamaardayksen mukaan korttelialueelle saa
rakentaa yleisten rakennusten lisaksi asumistarkoituksiin asuntolarakennuksia. Eteldiselld tontilla on toiminut perhekeskus ja vanhainkoti, mutta
koska niille ei enda ole tarvetta, on kaavamaaraysta syyta laventaa, jotta alueen kehittaminen helpottuu. Pohjoisella tontilla sijaitsee jo nyt asuin-
rakennuksia, kaupungin vuokra-asuntoja. Kaavamuutoksella siis laajennetaan molempien kiinteistdjen kayttotarkoitus kattamaan laajemmin myos
asumiskayttoa, mutta kuitenkin samalla mahdollistetaan edelleen myos palveluasumisen ja muun palvelutoiminnan rakentaminen. Kaava-alueen
aluevarausmerkinnaksi tulee Asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APP). Samalla kerrosluku nostetaan kahteen ja rakennusoikeuksia noste-
taan hieman. Pohjoisen kiinteiston Ventuksentien varren tontinosa merkitdan istutettavaksi alueeksi. Samalla alueella on myos liittymakielto. Is-
tutettavan alueen ja liittymakiellon rajauksessa on otettu huomioon Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen vuonna 2015 valmistuneessa Kokkolan lii-
kenneverkkosuunnitelma — Valtateiden 8 ja 13 aluevaraussuunnitelmassa esitetty Ventuksentien ja Jyvaskylantien (valtatie 13) liittymajarjestelyille
suunniteltu aluevaraus. Liittymajarjestelyiden toteuttamisesta ei talld hetkelld ole tarkempia suunnitelmia.
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Vasemmalla olevalla ajantasakaavaotteessa nakyy nykyinen kaavatilanne. Oikealla ote kaavaehdotuksesta. Suurin muutos on kadyttotarkoituksen muuttuminen
(Y = APP). Istutettava alueen osa kiertad nyt koko APP-kokonaisuuden. Liséksi rakennusoikeutta on kasvatettu ja kerroskorkeutta nostettu.

5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 300. kaupunginosan osa korttelista 14.

5.3.1 Mitoitus

Kaavoitettavan alueen kokonaispinta-ala on noin 1,6 ha. Rakennusoikeudet tulevat jonkin verran nousemaan, silla kaavamuutoksen myota kaikille
kiinteistoille tehokkuusluvuksi tulee 0,30. Vanhassa kaavassa tehokkuusluku oli 0,25. Rakennusoikeudet kasvavat kiinteistoillad 20 %. Kerrosnelio-
metreissa koko suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa 769 m2:1la. Maksimi kerrosluku nousee yhdesta kahteen.

16



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS VENTUSKARTANO SELOSTUS / ehdotus 15.4.2026 / 26.8.2026

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

ASUIN- JA PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE (APP)

5.4.2 Muut alueet
Katualueita

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraavan AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mu-
kaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén (MRA 1 § (1)).
Arvio: Kaavalla ei ole suurta vaikutusta ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén. Kyseessé on rakennettu alue olemassa olevan kaupunkiraken-
teen sisdlld. Rakennusoikeuden lisdys on maltillinen, joten alueesta ei kaavan toteutuessakaan muodostu liian tiivis. Suurin vaikutus ihmisten
elinoloihin ja elinympdristéon tulisi, jos olemassa olevat rakennukset purettaisiin ja tilalle rakennettaisiin uudet. Suurimmat vaikutukset ha-
vaittaisiin rakennusaikana lisGdntyneend liikenteend ja meluna. Purkutyét aiheuttavat myés omanlaistaan haittaa alueelle. Sindnsd kaava-
muutoksen aiheuttama muutos kdyttotarkoitukseen ei aiheuta suurta muutosta nykytilaan.

Vaikutukset lapsiin / Lapsivaikutusten arviointi
Arvio: Suurin vaikutus alueen lapsiin toteutuisi, jos suunnittelualueen rakennukset purettaisiin ja tilalle rakennettaisiin uudet. Tdmdé aiheuttaisi
meluhaittoja ja lisGdntyneelld raskaalla liikenteelld on oma vaikutuksensa alueen liikenneturvallisuuteen. Kartanontien toisella puolella sijait-
see Villan koulu, joten alueella liikkuu paljon lapsia. Lasten koulumatkat kulkevat suunnittelualueen ohi Kartanontielld. Kartanontien reunan
pyoridtie kulkee kuitenkin koulun puoleista laitaa, joten se on omiaan parantamaan liikenneturvallisuutta myés mahdollisena rakennusaikana.
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Toki rakennustyémaa on lasten mielestd monesti mielenkiintoinen seurattava kohde, jossa tapahtuu paljon asioita ja liikkuu erilaisia koneita.
Kaiken kaikkiaan vaikutus lapsiin voidaan katsoa viiliaikaiseksi, mutta varsin pieneksi haitaksi.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1 § (2)).
Arvio: Koska kyseessé on rakennettu alue kaupunkirakenteen sisdlld, eivdt vaikutusten maa- ja kallioperddin, veteen ja ilmaan voida katsoa
olevan suuria. limastovaikutusten suuruus riippuu IGhinnd siité, mitd kiinteistéillé sijaitseville rakennuksille tehdddn. Jos ne remontoidaan uu-
teen kdyttdén, on se ilmaston kannalta paras ratkaisu. Jos taas pdddytdiéin purkamiseen ja uuden rakentamiseen, voidaan uudishanketta
ohjata vihdhiiliseen rakentamiseen ja energiatehokkuuden parantamiseen.

Tdlld hetkelld kiinteistét ovat kaupungin omistuksessa, joten kaupunki voi omalla toiminnallaan varmistaa sen, ettd toteutetaan kaupungin
ilmasto-ohjelman mukaisia toimenpiteitd, joiden mukaan rakennushankkeiden hiilijalanjéilked pyritédn minimoimaan tarkoilla laskelmilla,
energiatehokkuutta parantamalla, rakennusmateriaaleja kierrdttdmdlld ja puurakentamista edistémailld.

Mikdili kiinteistot siirtyvdt tulevaisuudessa ulkopuoliseen omistukseen, voidaan ilmastovaikutuksiin vaikuttaa edelleen esimerkiksi luovutuseh-
doilla, kaupungin rakennuttamis- ja energiatehokkuusperiaatteilla sekd rakennuslupavaiheessa ja hankekohtaisessa suunnittelussa asetetta-
villa vaatimuksilla. Ndin voidaan edistdd kaupungin ilmastotavoitteita myds muuttuneessa omistustilanteessa.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin (MRA 1 § (3)).
Arvio: Suunnittelualue on varsin vehred ja viherpintaa on paljon. Kasvit ja puut ovat suuria, koska rakennukset on rakennettu 1970-luvulla ja
suuria muutoksia ei sen jéilkeen ole tehty. Tdsséikin tapauksessa vaikutukset olisivat suurimmat, jos rakennukset péidtetdcn purkaa ja rakentaa
uutta tilalle. Témad vdistdmdttd vaikuttaa myos alueen luontoon. Koska kiinteistot ovat kaupungin omistuksessa, voi kaupunki omalla toimin-
nallaan vaikuttaa siihen, ettd niin kauan, kun kaupunki on omistajana, vaikutukset alueen luonnolle olisivat mahdollisimman pienet.

Mikdili alue siirtyy jatkossa ulkopuoliseen omistukseen, vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen voidaan edelleen hallita kéytdnnon toteutuk-
sen tasolla esimerkiksi rakennuslupamenettelyssé sekd rakentamisen aikana noudatettavilla tydnaikaisilla toimintatavoilla. Ndin voidaan var-
mistaa, ettd luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat vaikutukset pysyvdét hallittuina myés pitkéllé aikavadlillé.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).

Arvio: Kaavalla ei ole juurikaan vaikutusta alueen yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen tai liikenteeseen. Kyseessd on jo
valmiiksi rakennettu alue kaupunkirakenteen sisdlld.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon (MRA 1 § (5)).
Arvio: Koska kyseessé on rakennettu alue kaupunkirakenteen sisélld, eivdt vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén tai
rakennettuun ympdristoon ole suuria. Rakennuksia ei olla suojelemassa, koska niiden ei katsota olevan historiallisesti, rakennustaiteellisesti
tai paikalliselta merkitykseltddin niin tdrkeitd, ettd niité tulisi sddstéd. Suurimmat vaikutukset toteutuvat jélleen mahdollisen uudishankkeen
yhteydessd, koska alueen rakennusoikeutta nostetaan ja kerroskorkeutta nostetaan. Télld tulee olemaan vaikutusta alueen kaupunkikuvaan,

mutta vaikutuksen voidaan katsoa olevan varsin véhdinen, silléi rakennusoikeus pysyy edelleen maltillisena ja kerroskorkeus muuttuu yhdestd
kahteen.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen (MRA 1 § (6)).
Arvio: Kaavan vaikutuksen voidaan katsoa olevan positiivinen elinkeinoeléimdn kannalta. Jos alueelle tulee liséié asukkaita, vaikuttaa se Iéihei-

sen Heinolankaaren kaupallisen alueen potentiaaliseen asiakasmddrédn. Myos mahdolliset remontointi- tai rakennushankkeet olisivat raken-
tamisalalla positiivinen seikka.

7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2026 aikana.

KOKKOLASSA 26.8.2026

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Tayttdmispvm

Kunta

Kaavan nimi
Hywviksymispym
Hyviksyja

Pysyvd kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kokkola

Ventuskartano

H - kunnanhallitus

1,5429

Ehdotuspym

Virgilletulosta ilm. pym

Kunnan kaavatunnus

25820268

15.4.2028
22 52025

300013

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

15,4200

SELOSTUS / ehdotus

15.4.2026 / 26.8.2026

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
R tha] | [el | em] fe] fha #] [e-m® 4]
Yhteenss 15423 |100,00 ( 4s29 0,30 0,0000 772
A yhteensd 15429 | 1000 4629 0,30 0,0000 772
P yhteens&
Y yhtoensa Alamaaraykset tai -merkinnat
C yhteensd
Al cet Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
K yhteensd R [ha] i3 | [k-m7) [e] ha #] [k-m? £]
T yhteensd Yhieensa 1,5423 | 100,00 | 4629 0,30 0,0000 T2
V yhteenss A yhteensd 15420 | 1000 | 4629 0.30 0,0000 772
R yhteensd APP 15420 | 1000 | 4629 0,30 0,0000 772
L yhteensd P yhteansa
E yhteens3 Wl
S yhieenss Vo h
M yhteenss I pRecna N
W yhtoensa T yhteensa
V yhteensa
Maanalaiset filat Fin[l:aﬂa P‘In[l;iala Kerrosala Pinta-;:;]muut. Hmn[:mla:lﬂnmt R yhteansa
L yhteensa
Yhieensd 0,0000 0,00 a 0,0000 0
E yhteens3
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos S yhteenss
Rak iojelut
) [tkm] [k-m?] Mlkm ] [k-m? %] M yhteensd
Yhieensd o a 0 0 W yhteensd

20




