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Kokkolan kaupunki on lahettanyt K.H. Renlundin museolle lausuntopyynnén, joka
koskee Kokkolan kaupungin alueella sijaitsevaa kiinteistoa 272-1-6-47, Pitkansillan-
katu 29. K.H. Renlundin museo on tutustunut kohdetta koskeviin suunnitelmiin ja
tarkastelee hanketta rakennetun kulttuuriymparistdon ja —maiseman seka restauroin-
nin nakdkulmista ja toteaa lausuntonaan seuraavaa.

Kiinteiston kaava- ja suojelutilanne

Tarkastelun kohteena oleva rakennus sijaitsee Kokkolan kaupungin ydinkeskus-
tassa 1. kaupunginosan Kkorttelissa 6. Kiinteistoa koskeva asemakaava on hyvak-
sytty Kokkolan kaupunginhallituksen paatoksella 23.10.1995.

Vuoden 1995 asemakaavan toteutuksessa on arvioitu tuolloista kiinteistokokonai-
suutta ja rakennukselle osoitettu sr-2 merkinta kohdistuu nykyisin jaljella olevaan
osaan. Tama rakennusosa on sailynyt arviointiajankohdan mukaisena. Kiinteistosta
on purettu ei suojellut rakennusosat.

Kiinteiston rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot

Kiinteistdssa sijaitsevaa, funktionalismia edustavaa huoltamorakennustyyppia on
sailynyt Suomessa huomattavan vahan. Kokkolan kaupunkikuvassa rakennus on ai-
nutlaatuinen, joten kyseessa olevalla rakennuksen osalla on kaupunkikuvallista ja
rakennushistoriallista arvoa. Kokkolan Pitkansillankadulla sijaitsevan huoltamora-
kennuksen kulttuurihistorialliset arvot ovat K.H. Renlundin museon arvion mukaan
merkittavia.

Kiinteistoa koskeva aikaisempi kasittely

Kiinteistdssa sijaitsevan suojellun rakennuksen purkamiselle on haettu vuonna 2022
poikkeamislupaa. Vaasan hallinto-oikeus on kasitellyt kyseista poikkeamislupa-
asiaa ja on hylannyt paatoksellaan 1777/2023 hakemuksen. Paatoksen oikeudelli-
sen arvioinnin mukaan hylkdamisperuste oli se, ettei hakemuksen tueksi esitetty asi-
anmukaisia tutkimukseen perustuvia selvityksia. Asian nain paattyessa lausuminen
muista valitusperusteista raukesi, eika niita ole ollut tarvetta tutkia.
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LAUSUNNON YHTEENVETO
K.H.Renlundin museon lausunto on kieltava.

Kiinteistdn omistajat hakevat poikkeamista Iahes jokaiseen voimassa olevan asema-
kaavan maaraykseen. Paaasiassa viitataan syihin, joilla mahdollistettaisiin asema-
kaavassa suojellun rakennuksen purkaminen. Museon nakemyksen mukaan hakijat
eivat ole esittdneet mitdan perusteltua erityista syytd kaavamaarayksista poikkeami-
selle.

Lupahakemusta koskeva rakennus on asemakaavalla suojeltu jo vuonna 1995 ja
sen rakennushistorialliset arvot on todettu kaavatydn yhteydessa. Hakijat ovat osta-
neet kiinteiston tietoisina tasta suojelustatuksesta ja muista kiinteistén omistukseen
littyvista velvoitteista.

Esitetyistd ymparistokonsulttien tuottamista dokumenteista ei selvene mitaan erityi-
sia perusteita talta osin kaavasta poikkeamiselle. Kaikki kyseiset dokumentit ovat
olleet jo aikaisemmin Vaasan hallinto-oikeuden arvioitavina. Viimeisin tutkimusra-
portti on vuodelta 2022, joka on ollut mukana myds tdssa samaa kiinteistéa koske-
vassa ja hallinto-oikeuden aikaisemmin kasittelemassa tapauksessa.

Uutta asianmukaista tekniseen tutkimukseen pohjautuvaa tieteellisesti kestavaa ja
validia selvitysta ei ole esitetty. Museon nakemyksen mukaan hakija on esittanyt ai-
noastaan erilaisia perusteettomia vaittamia.

Poikkeamislupahakemuksen yhteydessa on kaksi tekstimuotoista sahkdpostikoos-
tetta, jotka on otsikoitu: "Rakennushistoriaselvitys” ja "Kunto- ja korjattavuusarvio”.
Museon arvion mukaan kumpikaan naista ei tayta sellaisia ammatillisia ja tieteellisia
laatukriteereitd, mitd toimialalla vaaditaan otsikkojen kaltaisilta tutkimusdokumen-
teilta. Tekstikoosteet on muodostettu mielipiteenomaisesti, eika niista ilmene laatijaa
tai laatijatahon ammatillista patevyytta.

Museon ndkemyksen mukaan suojeltuihin rakennukseen kohdistuvat toimenpiteet
edellyttavat aina asianmukaisia rakennusteknisia tutkimuksia ja suunnitelmia. Tallai-
sia voivat tehda esimerkiksi restaurointiin patevdityneet rakennuskonservaattorit tai
vanhojen rakennusten korjauksiin erikoistuneet arkkitehdit. Suunnitelmien tulee poh-
jautua tieteellisella patevyydella tehtyihin tutkimuksiin ja naista tehtyihin paatelmiin.
Lahtokohtaisesti kaiken tyyppiset ja kuntoiset rakennukset ovat korjattavissa mainit-
tuihin toimintatapoihin nojautuen.

Itse suojeltua huoltamorakennusta koskeva materiaalitutkimus on taten rakennus-
konservoinnin nakékulmasta puutteellinen, eikd niiden perusteella voida tehda mi-
taan paatelmia rakennuksen kokonaiskunnosta ja korjattavuudesta. Joissakin ym-
paristokonsulttien tuottamissa dokumenteissa on kuitenkin taustatietoa, joiden poh-
jalta on mahdollista hakea ratkaisumalleja ja edelleen toteutustapoja, jonka perus-
teella rakennuksen korjaamisessa voidaan edeta.
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TIEDOKSI

K.H.Renlundin museo on tehnyt omistajan pyynnosta katselmuksen 8.2.2023 suo-
jellun rakennuksen sisa- ja ulkopuolisille osille. Aistinvaraisesti tarkasteltuna raken-
nuksen sisatiloissa ei ollut havaittavissa erityisen poikkeavia hajuja ja rakenteet vai-
kuttivat kuivilta. Museon nakemyksen mukaan rakennus on kohtuullisella vaivalla
korjattavissa Kokkolan kaupungin antaman kunnostuskehoituksen mukaisesti. Ra-
kennuksen kunnossapidon laiminlydnti ei voi olla erityinen syy poikkeamiselle (RakL
1418).

Hakijat esittdvat poikkeusta myds kiinteistdssa olevan puunsuojelumaarayksen
osalta. Puulla on erityista kaupunkikuvallista merkitysta, eivatka hakijat ole esittaneet
erityisia syita talta osin maarayksesta poikkeamiseen. Museon nakemyksen mukaan
mahdollinen ylimitoitettu uudisrakentaminen ei voi olla erityinen syy.

Museon kokonaisarvion mukaan rakennukseen ja kiinteistoon kohdistuvat kaupun-
kikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot ovat edelleen vuonna 2026 olemassa, eika
niita tule havittda. Kiinteistélla on myds hydédyntamatdnta olemassa olevaa raken-
nusoikeutta, joka mahdollistaa nykyisen asemakaavan mukaisen uudisrakentami-
sen.

Asiaa koskevat mahdolliset lisdselvitykset ja paatokset pyydetaan toimittamaan K.H.
Renlundin museolle seka Lupa- ja valvontavirastolle arvioitavaksi seka tarvittavin
osin lausuttavaksi ennen lupapaatoksia.

f—

Pirkko Jarvela Jouni Mustonen
vs. museopalvelujohtaja kulttuuriymparistbamanuenssi

Lupa- ja valvontavirasto
Museovirasto
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