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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS TOPPARINMAKI LANTINEN SELOSTUS 27.5.2026

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee 295. kaupunginosan kaavoittamatonta metsdaluetta ja asemakaavan muutos koskee 295. kaupunginosan katualuetta.
Kaavan tunnus: 272 295/7

Kaavan paivays: 27.5.2026 Luonnos

Kaavatyon koodi: C58

Asiakirjatunnus: 610/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikkoé Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyéryhma: kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto p. 040 8065 821 ja kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364.
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue rajautuu pohjoisessa Topparintien pohjoispuoleiseen metsaalueeseen, iddssa Topparinmaden nykyiseen teollisuusalueeseen seka kaavoitta-
mattomaan alueeseen, eteldssa suurjannitelinjaan ja lannessa Sokojantien (17975) keskilinjaan. Suunnittelualue on kooltaan n. 22 hehtaaria.
Kannen karttaotteessa on esitetty likimaarainen suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaava ja asemakaavan muutos — Topparinmden ldnsipuoli.

Kaavatyon tavoitteena on laajentaa Topparinmaen teollisuusaluetta ja kasvattaa kaupungin teollisuustonttivarantoa. Samalla turvataan teolli-
suustonttien saatavuus myos jatkossa.

Asemakaavan ja -muutoksen johdosta ei laadita maankayttésopimuksia.
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Liitteet
e Sokojantien liikennejarjestely tarkastelu
e Topparinmden teollisuusalueen liikenteen toimivuustarkastelu

2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Alue rajautuu pohjoisessa Topparintien pohjoispuoleiseen metsdalueeseen, idassa Topparinmaen nykyiseen teollisuusalueeseen seka kaavoitta-
mattomaan alueeseen, eteldssa suurjannitelinjaan ja lannessa Sokojantien (17975) keskilinjaan. Suunnittelualue sisaltda 295. kaupunginosan
katualuetta sekd kaavatonta metsaaluetta. Suunnittelualue on kooltaan n. 22 ha.

Aloitteen asemakaavoituksesta on tehnyt Kokkolan kaupunki. Kaavatyolla laajennetaan Topparinmdaen teollisuusaluetta. Tavoitteena on kasvat-
taa kaupungin teollisuustonttivarantoa ja turvata teollisuustonttien saatavuus myos jatkossa. Asemakaavalla ja -muutoksella muodostuu 295.
kaupunginosan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), lahivirkistysaluetta (VL) ja yleisen
tien aluetta (LT) seka katualuetta. Asemakaavan muutoksen tavoitellaan valmistuvan loppuvuodesta 2026.

Asemakaavan ja -muutoksen johdosta ei laadita maankayttosopimuksia. Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hy-
vaksyy kaupunginhallitus.

Omrddet avgrdinsas i norr av skogsomrddet norr om Topparvégen, i éster av Topparbackens nuvarande industriomrédde samt ett oplanerat om-
rade, i séder av en hégspdnningsledning och i véister av mittlinjen fér Sakavdgen (17975). Planeringsomradet omfattar gatuomrdde och oplanerat
skogsomrdde i stadsdel 295. Planeringsomrddet dr cirka 22 hektar stort.

Initiativet till detaljplaneringen har tagits av Karleby stad. Genom planarbetet utvidgas Topparbackens industriomrade. Mdlet dr att 6ka stadens
utbud av industritomter och sékerstdlla tillgangen till sédana tomter éven i framtiden. Genom detaljplanen och dess dndring bildas kvartersom-
rdde fér industri- och lagerbyggnader (T), kvartersomrdde foér verksamhetslokaler (KTY), nérrekreationsomrdde (VL) samt omrdde fér allmén védg
(LT) och gatuomrade i stadsdel 295. Malsdttningen dr att detaljplanen ska bli férdig i slutet av dr 2026.

Inga markanvéndningsavtal ingds pa grund av detaljplanedndringen. Planarbetet dr ringa/sedvanligt till sina verkningar och godkdnns av stads-
styrelsen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin kolmen kilometrin
padssa Kokkolan keskustasta kaakkoon. Alue sijoit-
tuu Topparinmaen teollisuusalueen yhteyteen sen
lansipuolelle.

Alue rajautuu pohjoisessa Topparintien pohjoispuo-
leiseen metsdalueeseen, idassa Topparinmaen ny-
kyiseen teollisuusalueeseen seka kaavoittamatto-
maan alueeseen, eteldssa suurjannitelinjaan ja lan-
nessa Sokojantien (17975) keskilinjaan. Suunnittelu-
alue on kooltaan n. 22 hehtaaria.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kasvillisuudeltaan tavanomaista
talousmetsaa, ojikkoa ja muuttuneita ymparistoja.
Alavasta turvekangaspohjaisesta maastosta erottuu
selvasti kaksi metsaisempad makead, joissa maa on
kantavampaa. Alueen lapi kulkee paljon ojia, joita
pitkin vesi virtaa alueen eteldpaasta kohti pohjoista.
My0s alueen luoteiskulmasta tulee vettd Sokojan-
tien alitse. Pohjavesialueen raja sijaitsee yli 2 km
etdisyydelld suunnittelualueesta.

/.y”"
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lImakuva alueelta (2023), jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.
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Ote peruskartasta, jossa alueen ojat ja korkeusvaihtelut Mdki erottuu selvdsti metsédisem-
erottuvat selvésti. Suunnittelualue merkattuna punai- pind alueena Sokojantien var-
sella. ressa.

Alueelle tehddan luontoselvityksia, jotka valmistuvat kesalla 2026. Alustavan arvion mukaan alueella
ei ole liito-oraville erityisesti soveltuvaa metsaa eika alueella ole tehty liito-orava havaintoja. Alueella
ei ole myoskdan viitasammakolle erityisesti soveltuvia elinymparist6ja. Alueelta ei ole tehty kevaan
2026 aikana erityisia lintuhavaintoja. Lepakkoselvitykset aloitetaan toukokuussa 2026.

Alueen ldpi kulkee paljon ojia, joista
0sa on osittain umpeen kasvaneita.
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Merkinnat

———— Kunnan raja

Paavedenjakaja

Sivuvedenjakaja

Pienvaluma-alue

Virta

Avo-oja

--------- Virtausreitti

Sadevesiviemari
Pienvaluma-alueen purkupiste

« Virtaussuunta

|:| Jarvi, lampi

Kuvaote Kokkolan hulevesiohjel-
masta (2013). Suurin osa alueen ve-
sisté ohjautuu kohti pohjoista ja
pienilté osin itdosan vesistd kohti
koillista. Suunnittelualue merkattu
kuvaan violetilla.

27.5.2026
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Kuvaote Kokkolan hulevesiohjelmasta (2013). Alueen maaperd on suurimmaksi osaksi moreeni muodostumaa. Kaakkoisosassa on jonkin
verran hienoa hietaa ja rahkaturvetta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on kokonaan rakentamatonta aluetta. Ldhin asutus sijaitsee alueen pohjoispuolella, Sokojantien varrella, noin 150 m paassa
suunnittelualueesta. Alueen itdpuolelle sijoittuvan Topparinmden teollisuusalueen teollisuus- ja varastorakentamisen tontit ovat osittain raken-
tuneet.
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3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Mikali muuttuvan maankadytén yhteydessa
havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedstda muinaisjaannoksesta, tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon (K.H.Renlundin mu-
seo) tai Museovirastoon ennen maankayttotoimenpiteiden jatkamista, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuisto-
laki 295/1963, 14).

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi kaupungin
omistuksessa. Sokojantietd (17975) hallinnoi ELY-  Keskusta-Kosila
keskus.

KIP

Kruunuportti

VT 13 varsi
3.2 Suunnittelutilanne 1. Heinola 2. Kahvitie
MAAKUNTAKAAVA 3. Teollisuustie 4. Indola

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taaja- 2: Topporipnadd

matoimintojen alueelle (A). Alueen eteldpuolelle Mesild-Janismaa-Lahdenperéd
sijoittuu Uusi valtatie merkinta sekd paranneltava 6. Mesila 7. Janismaa
pisjohto- tai linja. Valtatie 8, Kokkolan ohitustie, 8-'2hdenpera 9. Rantavall
yleissuunnitelman mukainen linjavaraus sijoittuu Palvelualueet

.

[ahimmillaan n. 150 m etaisyydelle suunnittelualu-  10. Sairaalanméaki 11. Kampus ; § ‘ 4'O

een eteldpuolella. Tydpaikka-alueet ; : .O 5.
12.Narvild  13. Peukalomaki : :

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA 14. Kasikulma 15. Kalvia keskusta i - E

Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin i ;

kaupunginvaltuustossa 7.3.2022. Siind suunnitte- § .-'. E

lualue liittyy luontevasti itépuolella sijaitsevaan  Erillinenkuvag3 { i i i ©Kokkolan kaupunki

valtatie 13 varren tyopaikka-alueeseen. Suunnitte-
lualueen eteldpuolelle sijoittuu tieliikenteen pitkan
aikavalin yhteystarve sekd mineraalivarantoalue.

Asemakaavatyon likimdiéirdinen sijainti on osoitettu strategiseen aluerakenneyleiskaavaan
vihredlld.
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ka

Asemakaavatyén likimddrdinen sijainti on osoitettu strategiseen aluerakenneyleiskaavaan vihredilld.
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Asemakaavatyon likimddrdinen sijainti on osoitettu strategiseen aluerakenneyleiskaavaan vihredlld.
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YLEISKAAVA
Alueella on voimassa 13.1.1992 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010. Siind suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsata-

lousvaltaiseksi alueeksi (M). Alueen eteldpuolelle sijoittuu seudullinen paavayla (ns. Kokkolan ohitustievaraus).

Alueen likimddrdinen sijainti esitet-
Gl el R tynd yleiskaavaotteessa punaisella.

12
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ASEMAKAAVA

Suunnittelualue on suurimmaksi
osaksi kaavoittamatonta aluetta. Poh-
joisosassa on voimassa 16.11.2009
hyvaksytty kaava, joka kasittaa katu-
aluetta.

POHJAKARTTA
Tdydentyy seuraavassa suunnitteluvai-
heessa.

Ote kantakartasta ja ajantasa-asema-
kaavasta, johon suunnittelualueen liki-
mdidirdinen rajaus tehty punaisella.

13
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdaynnistaminen

Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 1.10.2025. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 27.10.2025 § 435
kdynnistaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisen, ja ettd asemakaava ja asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahdinen/tavan-
omainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

4.2 Keskeiset osalliset

Lupa- ja valvontavirasto

Pohjanmaan elinvoimakeskus

K.H. Renlundin museo

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue, pelastuslaitos
Rakennus- ja ymparistolautakunta
Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto
Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Fingrid Oyj

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Lahiympariston kiinteiston- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.

14
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet \

SELOSTUS 27.5.2026

Pvm. Kokous / vaihe § ja kuvaus
1.10.2025 Maankayttotiimi Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 1.10.2025.
27.10.2025 | Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 27.10.2025 § 435:
§435 R : -
1 kdynnistdad asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vdhdinen/tavanomainen ja sen hyviksyy
kaupunginhallitus
30.10.2025 | Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
TULEVAT:

Kaupunkirakennelautakunta:
Kaavaluonnos

Kaupunkirakennelautakunta paatti tiedottaa keskeisia osallisia asemakaavamuutosluonnok-
sesta, pyytda tarpeelliset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Nahtaville asettaminen ja lausunnot.

Kaupunkirakennelautakunta

Paatos hyvaksya asemakaavamuutosehdotus julkisesti nahtaville asetettavaksi ja lahettda sen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintdaan 30 paivan ajaksi kaupungin info -pis-
teeseen ja kaupungin Internet -sivuille. Osallisilla ja kunnan jasenilld on tilaisuus tehda muis-
tutus kaavaehdotuksesta kaupunginhallitukselle.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta ilmoitetaan Kokkola -lehdessa sekd kaupungin Internet -
sivuilla. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetaan kirjallinen ilmoitus sellaiselle
asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle
maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan merkitylla paikkakun-
nalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa.

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee nahtavillaoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. AKL
65 § mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava
kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
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Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus (vahainen / tavanomainen).

AKL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta on viipymatta lahetettava
tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat
sitd kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa pyynto
on esitetty, on useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta ldhettaa vain en-
simmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava ldhetetddn maankaytto- ja rakennusasetuksen

95 §:ssa mainituille tahoille.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset
Asemakaavaratkaisu on katsottu olevan yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden yleiskaavan mukainen, vaikka osa laajenemisalueesta sijoittuu
M-alueelle.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen
Tdydentyy seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavalla ja -muutoksella muodostuu 295. kaupunginosan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), toimitilarakennusten korttelialuetta
(KTY) ja lahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalueella turvataan vesien kulku alueella. Lisdksi Sokojan tielle muodostuu yleisen tien aluetta (LT).

Tehokkuusluku on e=0.50 ja kerrosluku on kaksi (Il) jokaisessa korttelissa. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella sallitaan kayttaa 25 % raken-
nusoikeudesta myymalatiloja varten (m 25%). Toimitilarakennusten korttelialueella puolestaan sallitaan kayttaa 40 % rakennusoikeudesta myymalatiloja
varten (m 40%). Kaavamerkinnat ovat yhtenevaisia muiden vastaavien korttelialueiden kanssa Topparinmaen teollisuusalueella. Lisaksi Sokojantien suun-
taan on osoitettu 10 m leved istutettava alue ja sille sdilytettava / istutettava puusto merkintg, joilla turvattua Sokojantien viihtyisyytta.

5.3.1 Mitoitus
Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on noin 22 ha. Kaava-alueelle on annettu rakennusoikeutta noin 69 850 k-m2 (tehokkuus e=0.50).

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
Lahivirkistysalue (VL)

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Yleisen tien alue (LT)

5.4.1 Muut alueet
Katualuetta
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5.5 Suojeltavat rakennukset
Suunnittelualueella ei ole suojeltavia rakennuksia.

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraa AKL 9 §, joka on tullut voimaan 1.1.2025. Lain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia. Tdman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén (MRA 1 § (1)):
Arvio: Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei ole vilittémié vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén, silld alueen
asutus on sen verran kaukana suunnittelualueesta. Sokojantiellé liikenne voi lisddntyd uusien toimipaikkojen myétd. Pddasiassa
liikenne suuntautuu kuitenkin valtatielle 13. Esitetyt muutokset mahdollistavat nykyisten ja uusien toimintojen kehittémisen alu-
eella, sekd edistdvdt uusien tyépaikkojen syntymistd.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1 § (2)):
Arvio: Asemakaavatyélld ei ole vaikutusta maa- tai kallioperddn. Alueen Ilédpi kulkee paljon ojia ja alue on melko alavaa. Mahdollisia
vaikutuksia veteen voi syntyd, jos turvekankaista maaperdé joudutaan vaihtamaan. Rakennetun ympdristén alue kasvaa ja ole-
massa oleva metsdalue pienenee. Laajemmassa aluerakenteessa vaikutus on kuitenkin vihdinen.

Suuri osa alueen metsdstd tulee hédvidmddn kaavan vaikutuksesta. Metsd on suurimmaksi osaksi talousmetsdd, eikd silld alustavien
luontoselvitysten mukaan ole erityisié luontoarvoja tai erityisid elinympdristéjd. Alueelle sdilytetddn kuitenkin luontokdytdvd, joka
toimii samalla virkistysalueena ja auttaa turvaamaan alueen vesien ohjaamista. Luontoselvitykset valmistuvat kesédn 2026 aikana.

lImastoon kohdistuvat vaikutukset syntyvit metsdalueen muuttumisesta rakennetuksi ympdristoksi ja liikenteen lisdédntymisestd.

Vaikutusten arvioidaan olevan vihdiisid, sillé alueella kasvaa enimmdkseen talousmetsdad. Liikkennemddrien lisGéntymisen arvioidaan
olevan melko vdhdistd tulevien toimintojen luonteen vuoksi.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen (MRA 1 § (4)):
Arvio: Asemakaavatyélli ei ole vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, silli kaavalla mahdollistetaan nykyisen Topparinmden teolli-
suusalueen laajeneminen ja alueen kéyttétarkoitus on sama. Kaavalla ei ole vaikutuksia yhdyskunta- tai energiatalouteen.

Vaikutukset liikenteeseen:
Arvio: Kaavaratkaisu liséié uusien toimintojen myéta liikennettd alueella. Alueen liikennettd on tarkasteltu laajempana kokonaisuu-
tena, jossa huomioitiin myés alueen tuleva potentiaalinen maankdytté. Tarkastelussa kéytetyn uuden maankdytén pinta-ala on
yhteensd 48,7 ha. Tarkastelussa valtatien 13 liikkennemdiéiréiind kdytettiin vuoden 2020 tarkastelun mukaista 2030 ennustetta tilan-
teisiin ilman Kokkolan ohikulku tietd ja sen kanssa. Tarkastelussa tutkittiin erityisesti Topparinmdentien ja valtatie 13 liittymdén kes-
tdvyyttd liikkennemdidirien kasvaessa.

Uuden maankdyton liikennetuotokseksi saatiin noin 2400 ajon/vrk. lltahuipputunnissa alueelle saapuva uusi liikenne 34 ajon/h ja
poistuva uusi liikenne 224 ajon/h. Uuden liikenteen arvioitiin kdyttdvdn 90 %:sti valtatien 13 liittymdd. Nykyisin Topparinmdentien
keskimddrdinen vuorokausiliikennemddréd on 230 ajon/vrk, josta iltahuipputunnissa arvioitiin olevan 3 saapuvaa ja 20 poistuvaa
ajoneuvoa. Valtaitien 13 liittymdén kautta poistuu siis iltahuipputunnissa yhteensd 221 ajoneuvoa. Ndistd 90 % arvioitiin kéidéntyvén
vasemmalle kohti Kokkolan keskustaa.

<«H35
x4
535> ljj& # . o
Bl SN Vt 13, Jyvaskylantie
) 3
3 ©
® ©
2 1)
— =
3 5
3 3
o &
= S
o ©Solutra Oy o ©Solutra Oy

Liikennemdadrdt 2030 iltahuipputunnissa ilman  Liikennemddrdt 2030 iltahupputunnissa ohikulku-
ohikulkutietd 48,7 ha uudella maankdytélld. tien kanssa 48,7 ha uudella maankdytélla.
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<535 Jotta Valtatien 13 liittymd sdilyy hyvin toimivana, arvioidaan alueen uuden maan-
<4 kéytdén enimmdismdidiréiksi noin 30 ha. Jos VT13 liittymddn lisattdisiin liikennevalot,

silloin uuden mahdollisen maankdytén enimmdismddrd nousisi moninkertaiseksi.
Vt 13, Jyvaskylantie Topparinmdiki ldntisen kaava-alueelle osoitettu uusi liikennettd tuottava maan-
kéyttd on noin 13 ha eli valtatien 13 liittymd kestdd kaavan mahdollistavan uuden
maankdyton hyvin nykyisilld jérjestelyillé.

935>

S~
©
»

Suurin mahdollinen liikennemdiéird, jonka ris-
teys kestdd ilman liikennevaloja. Liikennemdid-
©Solutra Oy  rjt toteutuvat n. 30 ha uudella maankéytéllé.

anuaewuleddo |

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoén (MRA 1 § (5)):
Arvio: Kaavan toteutuessa metsdalue muuttuu toimitilarakennusten- sekd teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi katuineen. Ld-
himetsdlld on useimmiten virkistédvd vaikutus alueen asutukseen mutta olemassa olevan asutuksen ja kaavamuutosalueen vdliin jéd
vield jdljelle metsdaluetta.

7 KAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa muodostuu uusia katuja, joiden nimet tullaan esittdmaan kaavaehdotusvaiheessa.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteutuminen voi alkaa sen saatua lainvoiman, mahdollisesti loppuvuodesta 2026.
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KOKKOLASSA 27.5.2026

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Kokkola Tayttamispvm 2952026
Kaavan nimi Topparinmaki lntinen

Hyvaksymispvm Ehdaotuspym

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pym 30.10.2025
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2722957
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 21,8906 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 21,5484
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 03422
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alamaaraykset tai -merkinnat

Alncvarakset Pinta-ala |Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kemrosalan muut,
[ha] [*] [k-m7] [e] [ha %] [k-m7 ] - = =
Pinta-ala [Pinta-al§ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.)  Kerrosalan mut.
Yhteensi 21,8906 | 100,00 | 63853 0,32 21,5484 69853 Aluevaraukset [ha] 2] [k-m] [€] [ha 4] [k-m* ]
A yhteensa Yhteensa 21,8906 | 100,00 69853 0,32 21,5484 69853
P yhteensd A yhtesnsa
Y yhteensi P yhteensd
C yhteensa Y yhteensa
K yhteensi 1,6283 74 8132 0,50 1,5263 §132 C yhteensa
T yhteensa 12,3442 564 61721 0,50 12,3442 61721 K yhteensi 16263 74 5132 0.50 16263 8132
V yhteensd 43819 | 200 0 0,00 4,3819 o KTY 16263 | 1000 | 8132 0,50 1,6263 8132
O T yhteensa 123442 | 564 | &1721 0,50 12,3442 61721
hteensa 7
Loisses 35582 | 162 1 Ll HE o T 123442 | 1000 | 61721 0,50 12,3442 1721
e V yhteensd 43819 | 200 0 0,00 43819 0
S yhteensa
VL 43819 100,0 i 0,00 43819 ]
M yhteensd —
R yhteensa
W yhteensa -
L yhteensi 35382 | 162 0 0,00 3,1960
. " Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan munt. Kerrosalan muut. Kadut 26992 TE3 1] 0,00 2,3570 0
Maanalaiset tilat [hal [%] k-] [ha ] [
LT 0,8390 237 i 0,00 0,53%0 ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 ]
E yhieensd
Sugjellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos S yhteensa
Rakennussuojelut
[lkem] [k-m?] [Tkm ] [k-m* 4] M yhteensa
Yhteensa 0 0 1] o W yhteensa
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Suunnittelukohde

Suunnittelukohde sijaitsee valtatien 13 lansipuo-
lella Topparinmaen alueella, jonne on suunnit-
teilla uutta maankayttoa. Maankayton liikennaoin-
nin on suunniteltu tapahtuvan paaosin nykyisen
valtatien 13 liittyman kautta, jonne ei aikaisem-
pien tarkastelujen perusteella ole mahdollista
saada uutta liittymaa.

Ohessa kuva alueen mahdollisesta maankay-
tosta.




Lahtokohdat

» Uusi maankaytto olisi samantyyppista kuin alueen nykyinenkin: pienteollisuutta ja varasto- ja
puutarhatyyppista

* Uuden maankayton ala arvioitiin edellisen sivun kuvan maankayton mukaisesti ilman nykyista
maankayttoa (alla olevassa kuvassa violetit alueet mukana tarkastelussa). Nykyisen maankay-
ton lilkkenne tarkastelun pohjaliikenteena, jotka saatiin Brutus (Telia/Ramboll) tiedoista vuoro-
kausilikenteena

« Uuden maankayton pinta-ala yhteensa
48,7 ha

- Tonttien tehokkuusluku kaavaluonnosten =\ ﬁ"
mukaan on 0,5

« Valtatien 13 likennemaarana kaytettiin
vuoden 2020 tarkastelun mukaista 2030
ennustetta tilanteisiin ilman Kokkolan
ohikulku tieta ja sen kanssa

 Liikennetuotokset laskettiin Lilkkennetar-
peen arviointi maankayton suunnitte-
lussa (Suomen Ymparistokeskus 2008)
mukaisesti
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Lilkennetuotos

« Uuden maankayton liikkennetuotokseksi saatiin noin 2400 ajon/vrk

« lltahuipputunnissa alueelle saapuva uusi likenne 34 ajon/h ja poistuva uusi likenne 224 ajon/h

» Uuden liikenteen arvioitiin kayttavan 90 %:sti valtatien 13 liittymaa

* Nykyisin Topparinmaentien keskimaarainen vuorokausilikennemaara on 230 ajon/vrk, josta ilta-
huipputunnissa arvioitiin olevan 3 saapuvaa ja 20 poistuvaa ajoneuvoa

« Valtaitien 13 liittyman kautta poistuu siis iltahuipputunnissa yhteensa 221 ajoneuvoa

« Naista 90 % arvioitiin kaantyvan vasemmalle kohti Kokkolan keskustaa



Lilkennemaarat 2030 iltahuipputunnissa

[Iman ohikulkutieta

Ohikulkutien kanssa




Kuormitusasteet 2030 iltahuipputunnissa

[Iman ohikulkutieta

Ohikulkutien kanssa

aljusewunieddo |

<(.22
#(.00

Vt 13, Jyvaskylantie

Vt 13, Jyvaskylantie

llman ohikulkutieta liittyma toimii
viela kohtalaisen hyvin. Esimer-
kiksi likennevalotarpeen rajana

on pidetty kuormitusastetta 0,7,

joka ei ylity

Ohikulkutien kanssa kuormitus-
aste nousee 1,10:een, mika tar-
koittaisi turvallisuuden heikkene-
mista merkittavasti, huonoa toimi-
vuutta ja pitkia odotusaikoja



Suurin mahdollinen maankaytto ohikulkutie-tilanteessa

Suurin mahdollinen maankaytto selvitettiin ohikulkutie-tilanteessa pitaen kuormitusaste 0,70:ssa.

Liikennemaarat:
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Néama liikennemaaréat toteutuvat noin 30 ha uudella maankaéytolla.



Yhteenveto

Maankayton kehittaminen esitetyssa laajuudessa olisi mahdollista, mikali ei huomioida mahdollista
ohikulkutien vaikutusta valtatien 13 likennemaariin. Mikali vaikutus huomioidaan niin alueen kehitta-
minen tulisi rajata noin 30 ha olettaen, etta maankaytto on edella mainitun mukaista.
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