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Karleby

Marinkainen, Vanhan Rantatien tiealue —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1/ Verkko Korpela Oy

Meilld on v. 2026 hankkeena kaapeloida ko. alueella iimassa olevat johtorakenteet
kaavaluonnoksessa esitetyilla alueilla. Lepolantien pohjoispuolelle merkitylld muutosalueella
on jo jakeluverkot kaapeloituna maahan. Korpelan Voima (jakeluverkon haltija Verkko Kor-
pela Oy) iimoittaa, etta silld ei ole muutoin huomauttamista.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 2 / Erillisverkot

Ei huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 3 / Pelastuslaitos

Ei huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 4 / Rakennusvalvonta

Yleisissa maarayksissa on kirjaus "Rakennukset on rakennettava yhtendisté rakennustapaa
noudattaen. Niiden sijaintiin, korkeusasemaan, muotoon ja pintamateriaaleihin tulee kiinnit-
t&é4 erityistéd huomiota.” Rakennusvalvonta huomauttaa, ettd maarays on epaselva ja koska
rakennuskanta on vaihtelevaa — on haastavaa tulkita rakentamisen asemakaavan mukai-
suutta talta osin.

Johtoalueiden osalta toivotaan kaikkien johtolinjojen, kaapeleiden yms. esittdmista kaavata-
solla.

Rakennusvalvonta peraan kuuluttaa tyévaentalon tarkempaa tutkimista ja suojelumerkinnan
/ jonkinlaisten tarkempien maaraysten harkintaa. Luonnoksen mukaisen asemakaavan vah-
vistumisen kautta rakennuksen saisi mm. purkaa taikka korjata vapaasti sailyttamatta alku-
peraisominaisuuksia.
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Asuinrakennusten korttelialueen autopaikkamaarayksessa on syyta ottaa huomioon myds
muu asemakaavan sallima tavanomainen asuinrakentaminen.

Kaavaluonnos ei rajaa rakennusten / katosten kappalemaaraa. Asia voi muodostua haas-
teeksi luvanvaraisuuskynnyksen noustua Rakentamislain voimaantulon my6ta.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnossa esitetty huomio, kaavaluonnoksen yleisissé asemakaavaméaéaréyksissé ole-
vasta maéaréystekstista: "Rakennukset on rakennettava yhtenéista rakennustapaa noudat-
taen. Niiden sijaintiin, korkeusasemaan, muotoon ja pintamateriaaleihin tulee kiinnittaé eri-
tyistd huomiota”, on epéselvé, koska rakennuskanta on vaihtelevaa. Lausunnossa esitetty
perustelu huomioidaan ja kaavaméérédyksen tekstid muutetaan. Kaavaehdotukseen on tehty
tarvittavat muutokset ja korjaukset. Yleisen asemakaavaméaérayksen sisélté on esitetty kaa-
vaehdotuskartassa.

Tarkentuneiden turvallisuusohjeiden mukaisesti asemakaavakartoissa ei ndytetd maanalai-
sen kunnallistekniikan sijaintitietoja. Asemakaavoissa kunnallistekniikan osalta on asema-
kaavan yleisissé maéarédyksisséa kerrottu, ettéd kaava-alueella voi sijaita maanalaisia johtoja.
Tatéa maaréysta on kidytetty asemakaavaluonnoksessa ja se séilyy myos asemakaavaehdo-
tuksen yleisengd mééaréyksené.

Kaavatybssé on arvioitu tybvédentalon mahdollisia arvoja kéytettévissé olevien tietojen perus-
teella. Rakennuksen erittdin heikon kunnon ja korjaustarpeen vuoksi sen séilyttdminen ei ole
tarkoituksenmukaista. Tamén vuoksi asemakaavassa ei osoiteta rakennukselle suojelumer-
kintda. Asuinrakennusten korttelialueen kaavamerkintd muutetaan merkinndksi A/s Asuinra-
kennusten korttelialue, jolla ympéristo séilytetaan.

Tyévéentalon mahdollinen purkaminen muuttaa paikallista rakennettua ympérist64, mutta
vaikutusta on arvioitu véhéiseksi kokonaisuutena, koska alueen kulttuuriympdéristén arvot pe-
rustuvat ensisijaisesti laajempaan kyla- ja maisemarakenteeseen, avoimiin viljelyalueisiin
seké rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen, eiké yksittdiseen rakennukseen. Kaava-
ratkaisussa kulttuuriympériston arvot turvataan ohjaamalla uuden rakentamisen sopeutu-
mista ympéristéon. Alueen kulttuuriympdristén arvojen turvaamiseksi kaavaan on siséllytetty
mé&éréyksia, joilla ohjataan uuden rakentamisen sopeutumista ympéristéon. Méaéréykset kos-
kevat rakennusten sijoittelua, mittakaavaa, kattomuotoa, materiaalivalintoja ja julkisivujen jé-
sentelyd. Néilld mééréayksillé turvataan alueen maisemallisten arvojen séilyminen, vaikka
olemassa oleva rakennus mahdollisesti poistuu. Asemakaavaméaérédyksen sisélté on esitetty
kaavaehdotuskartassa.

Lausunnossa on esitetty huomio asuinrakennusten korttelialueen autopaikkamééréyksiin liit-
tyen. Kaavoittaja katsoo, eftd asemakaavaehdotuksessa on syytd huomioida lausunnossa
esitetty tdydennystarve autopaikkamééréykselle. A -korttelialueen tdydennetty autopaikka-
madaréys on esitetty asemakaavaehdotuskartan kaavaméaéarayksissa.

Lausunnossa esitetty kommentti rakennusten/rakennelmien kappaleméaéréén liittyen, huomi-
oidaan kaavaehdotuksessa. Kaavaehdotukseen on lisétty kaavaméaéréys, joka méérittelee
rakennusten/rakennelmien sallitun lukumaérén kiinteistolld. Kaavamaéraysteksti on liséatty
kaavaehdotuksen A, AR ja AO -korttelialueiden kaavamaaraksiin.
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Lausunto 5/ Lupa- ja valvontavirasto
Ei huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 6 / Elinvoimakeskus

Huomautamme, ettd asemakaavassa katuna osoitettu maantie muuttuu kaduksi vasta kun-
nan tekemalld kadunpitopaatdksella. Kadunpitopaatdkset tulee tehda tarkoituksenmukaisina
kokonaisuuksina.

Kaavanlaatijan vastine:
Lausunnossa esitetty tarkennus on lisétty asemakaavaselostuksen kohtaan 3.1.7 Maan-
omistus.

Lausunto 7 / K.H. Renlundin museo

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain 295/1963 rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia. Suunnittelualueella Vanhan Rantatien laheisyydessa sijaitsee
muu kulttuuriperintékohde Niemenjoki 3 (1000028010). Kyseessa on historiallinen
asuinpaikka/kylanpaikka, joka on merkitty vuoden 1788 isojakokartalle ja vuoden
1847 pitadjankartalle. Kohde sijaitsee nykyaan rakennetussa ymparistdssa.

Muu kulttuuriperintdkohde on huomioitu kaavassa asianmukaisella kaavamerkinnalla
ja -maarayksella. Nain ollen museolla ei ole huomautettavaa tai lisattavaa kaavaan
arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

Tiealue kulkee peltoalueiden lapi Marinkaisissa Lohtajalla ja se on vanhaa Pohjanmaan
rantatietd. Tielinjaus on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

(RKY). Lisaksi alue on Keski-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen yhdistelmassa
arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi kasittaen laajan

tasaisen Marinkaisten viljelymaisema-alueen, jonka keskusalueen muodostavat taydellisen
tasaiset viljelysmaat. Asutus on perinteisesti sijoittunut alueella ymparoivasta

maastosta kohoavien moreenikumpareiden reunoille. Kaavaluonnoksen selostusosassa
todetaankin alueen olevan maalaismaista ja padasiassa viljeltya peltoaluetta.

Voimassa oleva yleiskaava on 25.1.2001 hyvaksytty Marinkaisten osayleiskaava.

Kaava suunnittelualue on osoitettu asuinpientalojen alueeksi (AP), maatilojen talousraken-
nusten alueeksi (AM), ja viheralueeksi (V). Tiealueelle on kaavassa osoitettu

kokoojavayla ja kevyenliikenteen paareitti merkinnat. Kaavassa on myos tiealueen
laheisyydessa maisemallisesti ja/tai luonnonymparistéltaan merkittavien alueiden
kaavamerkintoja (me). Alueelle on myo6s osoitettu rakennustaiteellisesti, historiallisesti

tai maisemakuvallisesti merkittdva rakennus.

Voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 21.6.2004. Siind suunnittelualueelle on
osoitettu suojaviheraluetta (EV), erillispientalojen korttelialuetta (AO), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR), huvi- ja viihdepalvelujen
korttelialuetta (PV), maatilojen talousrakennusten korttelialuetta (AM) ja katualuetta.
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Kaavaluonnoksesta ilmenee, etta kaavamuutosalueella sijaitsee Lepolan vanhainkoti

ja Marinkaisten vuonna 1909 rakennettu tyévaentalo. Tydvaentalon tontti on
kaavaluonnoksessa osoitettu merkinnalla asuinrakennusten korttelialue. Kaavamaarays
ohjaa, etta alueelle saa sijoittaa yhteiskayttotiloja, palvelutoimintoja, majoitustiloja,
harrastus- ja tydpajatoimintaa seka tukevia toimisto- ja varastotiloja.

Museon nakemyksen mukaan kaavaluonnoksessa esitetty maarays A, ei riitd turvaamaan
Marinkaisten tyévaentalon mahdollisia kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaavatyon

yhteydessa tulee rakennuksesta laatia tarkempi rakennushistoriallinen selvitys,

jotta voidaan riittavasti arvioida kaavan vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon
valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistossa ja maakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella.

Lisaksi tiealueen muuttamisessa katualueeksi on huomioitava, ettei kaduksi muuttaminen
olennaisesti muuta Pohjanmaan rantatien ja vanhan ratsutien ominaispiirteita.

Kaavanlaatijan vastine:

Lausunnossa esitetty huomio Marinkaisten tybvéaentalon tarkemmasta selvitystarpeesta huo-
mioidaan. Kaavatydssé on arvioitu tybvédentalon mahdollisia arvoja kéaytettavissa olevien tie-
tojen perusteella. Maastokéynti tehty 21.5.2026 jonka havaintojen perusteella tehty selvitys
16ytyy kokonaisuudessa kaavaselostuksen kappaleessa 3.1.3 Rakennettu ympéristd, Tay-
dennys 21.5.2026, rakennuksia alueella (alkaen selostuksen sivulta 11.)

Rakennuksen erittdin heikon kunnon ja korjaustarpeen vuoksi sen séilyttdminen ei ole tarkoi-
tuksenmukaista. Témén vuoksi asemakaavassa ei osoiteta rakennukselle suojelumerkintaa.
Asuinrakennusten korttelialueen kaavamerkintd muutetaan merkinnaksi A/s Asuinrakennus-
ten korttelialue, jolla ympéristo séilytetaan.

Tyévéentalon mahdollinen purkaminen muuttaa paikallista rakennettua ympérist64, mutta
vaikutusta on arvioitu véhéiseksi kokonaisuutena, koska alueen kulttuuriympdéristén arvot pe-
rustuvat ensisijaisesti laajempaan kyla- ja maisemarakenteeseen, avoimiin viljelyalueisiin
seké rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen, eiké yksittdiseen rakennukseen. Kaava-
ratkaisussa kulttuuriympéristén arvot turvataan ohjaamalla uuden rakentamisen sopeutu-
mista ympéristéon. Alueen kulttuuriympdristén arvojen turvaamiseksi kaavaan on siséllytetty
mééréyksia, joilla ohjataan uuden rakentamisen sopeutumista ympéristéén. Mééréykset kos-
kevat rakennusten sijoittelua, mittakaavaa, kattomuotoa, materiaalivalintoja ja julkisivujen ja-
sentelyd. Néilld mééréayksillé turvataan alueen maisemallisten arvojen séilyminen, vaikka
olemassa oleva rakennus mahdollisesti poistuu. Asemakaavaméérédyksen sisélté on esitetty
kaavaehdotuskartassa.

ELY-keskus on tehnyt vuonna 2025 tarvittavat korjaustyét tiealueella. Tiealueen muuttami-
nen kaduksi ei muuta tilannetta vanhan Pohjanmaan rantatiellé.

Lausunto 8 / Keski-Pohjanmaan liitto

Ei huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.




Kokkola LITE C
Karleby

Marinkainen, Vanhan Rantatien tiealue —
Tiivistelmat mielipiteista ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipide 1

Pyydamme kaupunkia tarkistamaan kiinteistddmme koskevat merkinnat (S-1 ja kerrosluku
"I”) seuraavien faktojen valossa:

1. Inventointitietoihin perustuva huomio (S-1-merkinta)

Kaavaluonnoksessa tontillemme on osoitettu S-1-merkinta ("historiallinen kylatontti”).
Haluamme kiinnittda huomionne kaupungin tilaamaan muinaismuistoinventointiin (Jussila
& Tiainen, 2015), jossa kiinteistdtmme (kohde 64, Niemenjoki 3, sivut 138—140) on
nimenomaisesti maaritelty seuraavasti:

e Laji: (ei ole suojelukohde).
o Huomiot: Paikalla on sijainnut historiallisesti sotilastorppa, mutta nykytilanteesta to-
detaan: "Nyt rakennettua, talo ja pihamaata".

Koska virallinen asiantuntijaselvitys toteaa, ettei kyseessa ole suojelukohde, pyydamme S-1-
merkinnan poistamista tarpeettomana. Tontin rakennukset ovat rakennettu 1960-luvun puoli-
valissa tai myohemmin ja niitd on muutettu ja laajennettu vuosien varrella. Kyseessa ei ole
enaa historiallinen kylatontti, vaan moderni asuinkiinteistd. S-1-merkinta on perusteeton ja
kohtuuton. Se aiheuttaa omistajille merkittavaa taloudellista haittaa ja rajoittaa rakennusten
normaalia yllapitoa tai mahdollista uudisrakentamista.

2. Kerrosluvun korjaaminen (I vs. | %)

Kaavaluonnoksen tekstissa mainitaan: "Suurin sallittu kerrosluku on I".

Kiinteistolla sijaitseva, 1960-luvun puolivalissa rakennettu asuinrakennus on kuitenkin jo
alkuperaiselta rakenteeltaan puolitoistakerroksinen ja sen ylakerta on asuinkdytéssa. Tama
tarkoittaa, etta kaava ei vastaa todellisuutta. Jos kaava hyvaksytaan tallaisenaan, talomme
on virallisesti "kaavan vastainen". Se vaikeuttaa merkittavasti esimerkiksi lainoitusta,
vakuuttamista tai rakennuslupien hankintaa. Jotta kaava ei olisi ristiriidassa olemassa
olevan laillisen rakennuskannan kanssa, pyydamme paivittdmaan merkinnan muotoon 1 .

3. Prosessiin liittyva huomio

Kiinteistdamme ei oltu sisallytetty tahan kaavamuutokseen huhtikuun 2025
suunnitelmissa, vaan se on lisatty kokonaisuuteen vasta joulukuun 2025 kasittelyssa.
Maanomistajaa ei ole kuultu tasta yllattdvasta muutoksesta, mika mielestamme rikkoo
hyvaa hallintotapaa (liitetiedostot 6 ja 7). Toivomme, etta ylla mainitut, aiempiin
selvityksiin perustuvat faktat huomioidaan nyt, kun kohde on otettu tarkasteluun.
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4. Yhteenveto:

Jos tontilla on ollut 1700-luvulla sotilastorppa ”"soldattorp”, muu historiallinen rakennus tai
kohde, siité/niista ei ole jaljella enda mitdan nakyvaa alkuperaistd. Emme halua, etta S-1-
merkinta vaikuttaa nykyisten rakennusten kunnossapitoon tai hyvin todennakdiseen, lahitule-
vaisuuden uudisrakentamiseen tontillamme. Vaadimme, ettd S-1-merkinta poistetaan
tarpeettomana kaupungin oman inventointiaineiston perusteella ja ettd kerroslukumerkinta
korjataan vastaamaan rakennuksen todellista nykytilaa. Liitteena otteet mainitusta inventoin-
tiraportista seka kaavaluonnoksesta.

Liitteet 1-3, muinaisjaannésinventointi 2015 (https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/ra-
portti/read/asp/hae_liite.aspx?id=126544&ttyyppi=pdf&kansio_id=272). Liite 4, talo, ulkora-
kennus ja peltomaa kuvattuna Lepolantielta. Liite 5, nykyisen asuinrakennuksen

paaty, josta ilmenee nykyinen kerrosluku "puolitoista”. Liite 6, huhtikuussa 2025 postitse saa-
punut kaavaluonnos. Liite 7, joulukuussa Kokkolan Kaupungin verkkosivuilta "I6ytynyt” kaa-
valuonnos, joka poikkeaa huhtikuussa saapuneesta luonnoksesta huomattavasti. Tieto jou-
lukuun kaavaluonnoksesta saatiin tuttavalta sanallisesti.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaavasuunnittelun edettyd kaavan kdynnistymisesté kaavaluonnosvaiheeseen, on kaava-
teknisista syista otettu mukaan pelkén tiealueen liséksi myés tiealueeseen rajautuvia Kiin-
teistdja. Kaavatekniset syyt liittyvét kiinteistérajoihin, jotka tiealueeseen (tiealueen Kortteliraja
asemakaavassa) rajautuvissa kohdissa eivét kulje samassa kohdassa kuin maa-alueen
omistus. Nykyajan vaatimukset rekistereiden tarkkuudesta ovat rekistereiden toimivuuden
vuoksi tiukemmat ja sen vuoksi myos Kiinteistérajojen poikkeamat Korttelirajojen kanssa tu-
lee tarvittaessa korjata asemakaavatyon yhteydessa. Kiinteistérajat ja voimassa olevan ase-
makaavan rajat eivét kulje samassa kohdassa suunnittelualueella kaikkien kiinteistéjen koh-
dalla. Téméan vuoksi kaavan suunnittelualueeseen otettiin mukaan mielipiteen jéttdneen hen-
kilébn omistama kiinteisto.

Kaava-alueen laajentuminen seké kaava-alueen rajauksen muuttuminen asemakaavapro-
Jektin edetessé on mahdollista ja tapahtuu useinkin suunnittelun edetessé vaihe vaiheelta,
kun tutkitaan kaavan vaikutuksia ja saadaan lisétietoja kaava-alueesta. Liséksi esim. viran-
omaisten antamat lausunnot tuovat esille sellaista lisétietoja, jotka vaikuttavat kaava-alueen
rajauksiin. Kaava-alueen tarkka rajaus esitetdén aina kaavakartassa, jonka néahtévilldolosta
kaavatydn eri vaiheessa ilmoitetaan www.kokkola.fi Internet -sivuilla sek& Kokkola -leh-
dessé.

Témén kaavatydn suunnittelun péétavoite on muuttaa voimassa olevan kaavan tiealueet ka-
tualueeksi Vanhan Rantatien kohdalla. Kaavoittaja katsoo, etté on syyta rajata pois mielipi-
teen antajan omistuksessa oleva kiinteisté kaavaehdotuksesta. Tama tarkoittaa, ettéd AM -
korttelialue, joka oli mukana kaavaluonnoksessa, jéé pois kokonaan kaavaehdotuksesta ja
siihen jé& voimaan 21.6.2004 laadittu asemakaava.

Kiinteistbrajan ja tiealueen korttelirajan kulkeminen eri kohdissa ratkaistaan siten, ettd Kok-
kolan kaupunki lunastaa 12 m2 suuruisen tiealueen ja kiinteistoraja korjataan kaavan Kortte-
lirajauksen mukaiseksi. Télla tavoin véltytaan tilanteelta, ettd vanhan kaavan tiealuetta (LYT)
Jaisi voimaan 12 nelibmetrin alueelle.
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Kuvaus ja kuvaotteet tilanteesta on esitetty tarkemmin asemakaavaselostuksen Liitteesséa 1,
Jjossa on esitetty kaavaehdotuksessa tapahtuvat muutokset suunnittelualueen kiinteistéilla.

Kaavoittaja toteaa, ettd muinaisjgénnésinventoinnin kohde, Niemenjoki 3, kohdetunnus
1000028010 historiallinen kyldpaikka, suojelumerkinté jaa toteutumatta tdman kaavatyoén yh-
teydessé, koska kiinteisto rajataan kaavaehdotuksen ulkopuolelle. Suojelumerkinta tulee rat-
kaista, mikéli alueelle laaditaan asemakaavamuutos.

Kaavoittaja toteaa, etta kerrosluvun muutos jéé toteutumatta tdmén kaavatyon yhteydessé,
koska kiinteist6 rajataan kaavaehdotuksen ulkopuolelle. Kiinteistén kerroslukumé&éréys tulee
péivittdd olemassa olevan tilanteen | u1/2 mukaiseksi, mikéli alueelle laaditaan asemakaa-
vamuutos.

Mielipide 2

Alueella on nykyisin ja on tarkoitus myos tulevaisuudessa harjoittaa maataloutta. Tilallamme
on olemassa olevia tuotantorakennuksia, ja alueelle voi tulevaisuudessa sijoittua myds uusia
navetta- tai muita maatalouden tuotantorakennuksia. Naihin liittyy tavanomaista maatalouslii-
kennettad, kuten raskasta kalustoa, elainkuljetuksia seka koneiden ja rehukuljetusten kayttoa.
Tilamme ja yritystoimintamme on taysin riippuvainen ko. tieosuudesta.

Kaduksi muuttaminen ja siihen mahdollisesti liittyvat maaraykset voivat vaikuttaa maatalous-
toiminnan harjoittamisen edellytyksiin esimerkiksi liikennejarjestelyjen, littymien, melu- tai
hajuhaittoihin liittyvien tulkintojen seka tulevien rakennushankkeiden luvitettavuuden osalta.

Pyydamme, etta kaavan jatkovalmistelussa ja toteutuksessa huomioidaan maataloustoimin-
nan erityisluonne seka alueen mahdollinen tuleva kaytté6 maatalouden tuotantorakennuksiin.
Erityisesti on tarkeaa varmistaa, ettei kaduksi muuttaminen rajoita kohtuuttomasti nykyista

tai tulevaa maataloustoimintaa eika esta tuotantorakennusten rakentamista tai laajentamista.

Toivomme, ettd asia huomioidaan kaavamaarayksissa ja tarvittaessa kaavaselostuksessa.

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipiteessé esitetyt seikat merkitdén tiedoksi. ELY-keskus on tehnyt vuonna 2025 tarvitta-
vat korjaustyét tiealueella. Tiealueen muuttaminen kaduksi ei aiheuta muutoksia kyseisen
kiinteiston alueella.




