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Kokkola
Karleby
Osallistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasna Pietila Oliver puheenjohtaja
Haimakainen Pentti 1. varapuheenjohtaja
Teerikangas Emilia 2. varapuheenjohtaja saapui klo 13:48, § 87
Anttila Markus jasen
Paloranta Johanna jasen
Haapasaari Emma jasen
Heinola Jonas varajasen
Sillanpaa Timo jasen
Timonen Marlén jasen
Salo Mauri jasen
Orjala Sirpa varajasen
Mattila Stina kaupunginjohtaja, esittelija

Poissa

Muu

Weizmann Ben

Tornikoski Mikko
Sandberg Jonne
Kujala Nina

Sinkkonen Jenni

Urpilainen Ville
Marjamaa Helina
Tastula Seppo

Harlamow Kim
Cainberg Paivi
Kinnunen Pia

hallintojohtaja, pdytakirjan
pitaja

talousjohtaja
kehitysjohtaja
kaupunkiymparistdjohtaja
controller

kaupungingeodeetti, §§ 88-89
kaupunkisuunnittelupaallikko, §§ 88-89
vt. tj, KIP Infra Oy, § 90

Allekirjoitukset

Kasitellyt asiat

Poytakirjan tarkastus

Timo Sillanpaa
poytakirjantarkastaja
§§83-86, §§ 88-90

Oliver Pietila Ben Weizmann
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
83 -90
Marlén Timonen Jonas Heinola
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

§§ 83-90 § 87
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Poytakirjan nahtavillapito

Poytakirja on tarkastuksen jalkeen nahtavilla yleisessa tietoverkossa
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Kokkola
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Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 83 08.06.2026

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto

Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paattaa todeta kokouksen
lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi paatdsesityksen.
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Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 84 08.06.2026

Poytakirjan tarkastajat

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto

Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paattaa valita poytakirjan
tarkastajiksi Markus Anttilan ja Ville Urpilaisen, varalle Emma
Haapasaaren.

Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paatti valita poytakirjan

tarkastajiksi Timo Sillanpaan ja Marlén Timosen, varalle Jonas
Heinolan.
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Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 85 08.06.2026

Tyojarjestyksen hyvaksyminen

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto

Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paattaa hyvaksya esityslistan
kokouksen tyojarjestykseksi.

Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi paatdsesityksen.
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Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 86 08.06.2026

Kaupunginjohtajan tiedotettavat asiat

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto

Kokouksen alussa:

§ 88 Maanluovutusjarjestely / Kokkolan seurakuntayhtyma /
Aiesopimuksen jatkaminen

Kim Harlamow, kaupungingeodeetti

Paivi Cainberg, kaupunkisuunnittelupaallikk

§ 89 Varvin uuden asuinalueen kortteli 2 - tontinosien hinnoittelu
Kim Harlamow, kaupungingeodeetti
Paivi Cainberg, kaupunkisuunnittelupaallikko

§ 90 Kiinteistd Oy Kokkolan Alu-Boat Parkin laiturin muutos- ja
laajennushanke seka pysakointialueen rakentaminen
Pia Kinnunen, vt. toimitusjohtaja, KIP Infra Oy
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Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 82 01.06.2026
Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 87 08.06.2026

Hankintalain uudistus / Tilannekatsaus

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto 01.06.2026 § 82

Valmistelija Hallintojohtaja Ben Weizmann, talousjohtaja Mikko Tornikoski ja
controller Jenni Sinkkonen

Julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annettu laki el
niin kutsuttu hankintalaki saatelee menettelya, miten julkisia
hankintoja tehdaan. Kun valtio, kunnat tai hyvinvointialueet ostavat
tavaroita, palveluita tai urakoita, kyse on julkisista hankinnoista.
Hankintalain tarkoituksena on turvata julkisten hankintojen
avoimuus, tasapuolisuus ja tehokas kilpailu.

Hankintalaissa saadellaan kilpailuttamismenettelyista ja
toimintavelvoitteista, joita julkisten viranomaisten ja muiden lain
soveltamisalaan kuuluvien hankintayksikdiden on hankinnoissaan
noudatettava. Hankintalain mukaan hankintayksikon on kohdeltava
hankintamenettelyn osallistujia ja muita toimittajia tasapuolisesti ja
syrjimattomasti seka toimittava avoimesti ja suhteellisuuden
vaatimukset huomioon ottaen.

Hankintalaissa on saadetty sidosyksikdista eli niin kutsutuista in-
house -yhtidista. Sidosyksikolla tarkoitetaan hankintayksikosta
erillista seka paatoksenteon kannalta itsenaista yksikkoa, johon
hankintayksikko yksin tai yndessa muiden hankintayksikoiden
kanssa kayttaa maaraysvaltaa samalla tavoin kuin omiin
toimipaikkoihinsa. Lisaksi sidosyksikkod saa harjoittaa enintaan viiden
prosentin ja enintdan 500 000 euron osuuden liiketoiminnastaan
muiden tahojen kuin niiden hankintayksikdiden kanssa, joiden
maaraysvallassa se on. Sidosyksikdssa ei saa olla muiden kuin
hankintayksikdiden padomaa.

Hankintalain mukaan hankintayksikon ei tarvitse kilpailuttaa
hankintojaan lainsaadannon mukaisesti, jos se tekee hankinnan
hankintalaissa tarkoitetulta sidosyksikoltaan, vaikka sopimus
tayttaisikin hankintalain mukaiset hankintasopimuksen tunnusmerkit.

Kokkolan kaupungin hankintalaissa tarkoittamia sidosyksikoita, joilta
kaupunki tekee sidosyksikkohankintoja ovat Tydplus Yhtiot Oy,
Kokkolanseudun kehitys Oy (KOSEK) seka KokkoPesu Oy.
Yhtididen omistusosuudet jakautuvat seuraavasti:
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Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 82 01.06.2026
Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 87 08.06.2026

Tyoplus Yhtiot Oy

Kokkolan kaupunki 78,2 %

Kannuksen kaupunki 5,3 %

Kaustisen kunta 4,1 %

Vetelin kunta 3,1 %

Perhon kunta 2,9 %

Toholammin kunta 2,9 %

Halsuan kunta 1,4 %

Lestijarven kunta 1,0 %
Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue 0,2 %
Pietarsaaren kaupunki 0,2 %

Luodon kunta 0,2 %

Keski-Pohjanmaan Koulutusyhtyma 0,2 %
Uudenkaarlepyyn kaupunki 0,2 %
Kruunupyyn kunta 0,2 %

Kokkolanseudun Kehitys Oy
Kokkolan kaupunki 93 %
Perhon kunta 7 %

KokkoPesu Oy

Kokkolan kaupunki 49,94 %
Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue 49,94 %
Oulun Keskuspesula 0,11 %

Hallitus on antanut 5.2.2026 eduskunnalle esityksen hankintalain
uudistamisesta. Uudistuksessa keskeisimpia muutoksia ovat
sidosyksikkéhankintojen tiukentaminen, uudet velvoitteet hankintojen
jakamisesta osiin, yhden tarjouksen kilpailuttamisvelvoite seka
markkinakartoituksen vahvistaminen.

Kaupungin kannalta merkittavin muutos on sidosyksikkdhankintojen
minimiomistusvaatimus, jossa hankintayksikoilta vaaditaan
vahintdan 10 % omistusosuutta sidosyksikailta tehtavissa
sidosyksikkdhankinnoissa. Minimiomistusvaatimus tarkoittaa sit3,
etta kaikkien sidosyksikolta hankintoja tekevien hankintayksikdiden
tulee omistaa sidosyksikdsta vahintaan 10 %, jotta yhtié voi edelleen
toimia sidosyksikkona. Jos sidosyksikkdtoiminnan kriteerit eivat
tayty, tulee hankintayksikoiden kilpailuttaa yhtiolta ostamansa
palvelut hankintalain mukaisesti.

Hankintalakiuudistus tulee toteutuessaan vaikuttamaan kaupungin
sidosyksikdista erityisesti Tyoplus Yhtiét Oy:n toimintaan. Yhtiolla on
talla hetkella yhteensa 14 omistajaa, joista ainoastaan Kokkolan
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Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 82 01.06.2026

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 87 08.06.2026
kaupungilla on yli 10 % omistusosuus. Yhtion omistusrakenne ei
siten tayta hankintalakiuudistuksen sidosyksikkohankintojen 10 %:n
minimiomistusvaatimusta, eika se voi uudistuksen jalkeen toimia
sidosyksikkona talla omistusrakenteella.
Hankintalakiuudistuksen kasittely on viela kesken eduskunnassa.

Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto kay asiasta lahetekeskustelun.

Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paatti siirtaa asian kasittelyn

seuraavaan kokoukseen.

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto 08.06.2026 § 87
413/00.01.07/2026
Pdydalta 01.06.2026 § 82
Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto kay asiasta lahetekeskustelun.

Kasittely Jasen Sillanpaa ilmoitti itsensa esteelliseksi asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi (HL 28 §, yhteis6jaavi).

Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi paatosesityksen.
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§274  18.06.2025

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 88 08.06.2026

Maanluovutusjarjestely / Kokkolan seurakuntayhtyma / Aiesopimuksen

jatkaminen

Kaupunginhallitus 18.06.2025 § 274

Valmistelija

Hallintojohtaja Ben Weizmann ja vs. kaupungingeodeetti Kim
Harlamow

Kokkolan seurakuntayhtyma omistaa Kokkolassa sijaitsevat
kiinteistot, joiden kiinteistétunnukset ovat 272-404-7-125 (Kvikant
noin 155 ha) ja 272-404-56-9 (Klockareangen noin 2,9 ha). Kokkolan
kaupunki on aiemmin hankkinut noin 30 hehtaarin suuruisen alueen
Kruunuportin asemakaava-alueen pohjoispuolelta vuonna 2023 (vsto
28.8.2023 § 76). Alue rajautuu valtatie 8:aan ja rautatiealueeseen ja
alue on tarkoitus kaavoittaa osaksi Kruunuportin ja Kruunupyyn
kunnan puolelle sijoittuvaa Kruunuportti Il -aluetta (kh 19.5.2025 §
210). Kaupunginhallitus on aiemmin varannut Kruunuportin alueella
sijaitsevan noin 119 ha suuruisen maa-alueen korttelista 85-1
mahdollisen alumiinin vahahiilisen tuotantolaitoksen sijoittumista
varten. Kyseisen korttelin alueella 1 on voimassa T-kem kaava (vsto
13.6.2022 § 52). Kokkolan seurakuntayhtyma omistaa Kokkolassa
sijaitsevat kiinteistot, joiden kiinteistotunnukset ovat 272-404-7-125
(Kvikant noin 155 ha) ja 272-404-56-9 (Klockareangen noin 2,9 ha).

Oheisaineisto Kartat

Seurakuntayhtyman omistamat kiinteistot rajautuvat edella
mainittuihin kaupungin ennestaan omistamiin kiinteistoihin.
Kaupungin ja seurakuntayhtyman valilla on kayty alustavia
neuvotteluja mahdollisiin maa-alueiden luovuttamisiin liittyen.
Kyseisilla kiinteistdilla on alueen jatkokehittdmisen nakokulmasta
keskeinen sijainti.

Laaditun aiesopimuksen tarkoituksena on ilmaista osapuolten
halukkuus neuvotella ylla tarkoitettujen kiinteistojen luovuttamisesta
Kokkolan kaupungille. Niin sanotun neuvottelujakson aikana
osapuolet neuvottelevat mahdollisesta kaupasta tai vaihtoehtoisesti
maanvaihdosta tai naiden yhdistelmasta tavoitteena lopullinen ylla
mainittujen kiinteistojen luovutus. Neuvotteluoikeusjaksolla
tarkoitetaan ajanjaksoa, jolla Kokkolan seurakuntayhtymalla ja
Kokkolan kaupungilla on neuvotteluoikeus kiinteistojen
luovutuksesta. Taman ajanjakson olisi tarkoitus paattya 30.6.2026.
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Kaupunginhallitus § 274 18.06.2025
Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 88 08.06.2026

Mikali osapuolet hyvaksyvat aiesopimuksen esitetylla tavalla,
Kokkolan kaupunki tekee alueen perustilaselvityksen
neuvotteluoikeusjakson aiesopimuksesta tarkemmin ilmenevalla
tavalla.aikana. Tyon alustava ajankohta on kesalla 2025 ja
selvityksen tulee olla laadittu lokakuun puoleen valiin 2025
mennessa.

Onheisaineisto Aiesopimus (luonnos)
Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa

1 hyvaksya Kokkolan kaupungin ja Kokkolan
seurakuntayhtyman valille laaditun aiesopimuksen esitetylla
tavalla.

2 oikeuttaa kaupunginjohtajan ja hallintojohtajan
allekirjoittamaan aiesopimuksen.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto 08.06.2026 § 88
417/00.01.02.00/2025

Valmistelija Kaupungingeodeetti Kim Harlamow ja maankayttoinsinoori Niklas
Nisula

Kaupunginhallitus on 18.6.2025 § 274 paattanyt hyvaksya Kokkolan
kaupungin ja Kokkolan seurakuntayhtyman valisen aiesopimuksen,
joka koskee seurakuntayhtyman omistamien Klockareangenin
kiinteiston (noin 2,9 ha) seka noin 151,4 ha:n suuruisen maaraalan
kiinteistosta Kvikant mahdollista luovutusta kaupungille.
Aiesopimuksen mukainen neuvotteluoikeusjakso on voimassa
30.6.2026 saakka.

Osapuolet ovat jatkaneet neuvotteluja kiinteistdjen mahdollisesta
luovutuksesta, mutta neuvottelut ovat edelleen kesken.
Neuvottelujen jatkamiseksi on laadittu paivitetty aiesopimus, jossa
neuvotteluoikeusjaksoa jatketaan 30.9.2026 saakka, tarkennetaan
esiselvityksiin liittyvia ehtoja, ja lisattiin seurakuntayhtymalle oikeus
teettaa ulkopuolisia kiinteistdarviointeja ja sovittiin siihen liittyvasta
kustannusten jaosta.
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Kaupunginhallitus § 274 18.06.2025

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 88 08.06.2026
Paivitetyn aiesopimuksen mukaan Kokkolan seurakuntayhtyma
teettdaa omalla kustannuksellaan arvioinnit kiinteistoista
Jarvelankangas, Katajisto ja Rantimehta hinnoittelun pohjaksi. Mikali
osapuolet paatyvat kiinteiston luovutukseen, arviointikustannukset
jaetaan osapuolten kesken paasaantoisesti tasan.
Aiesopimuksen tarkoituksena on edelleen mahdollistaa kiinteistéjen
hallittu ja tavoitteellinen jatkokehittaminen osana Kruunuportin
alueen kokonaisuutta.
Oheisaineisto Kartat
Oheisaineisto Aiesopimus (luonnos)
Oheisaineisto Kartat, vaihtomaat

Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paattaa esittaa

kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Kokkolan kaupungin ja
Kokkolan seurakuntayhtyman valisen paivitetyn aiesopimuksen
esitetylla tavalla ja jatkaa aiesopimuksen mukaista
neuvotteluoikeusjaksoa 30.9.2026 saakka seka oikeuttaa
kaupunginjohtajan ja hallintojohtajan allekirjoittamaan paivitetyn
aiesopimuksen.

Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi paatdsesityksen.
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Varvin uuden asuinalueen kortteli 2 - tontinosien hinnoittelu

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto 16.04.2026 § 62

Valmistelija

kaupungingeodeetti Kim Harlamow

Varvin alueelle on 27.8.2025 voimaantulleessa asemakaavassa
tullut 13kpl omakotitalotontteja, joiden lisaksi korttelissa 2,
tontinosien luovutus alueelta tulee mahdolliseksi.

Tontinosien hinnoittelu

Varvin uudella asuinalueella ei ole vahvistettua hintaa. Kaupungin
muilla alueilla on kaytdssa kaupunginvaltuuston 3.4.2017 § 28
paattama hinnasto, jota paivitetaan vuosittain elinkustannusindeksin
muutoksen perusteella. Hinnoittelua varten on pyydetty ulkopuolinen
arviolausunto asiantuntijalta alueen tonttien arvoista.

Alue on verrattavissa Morsiussaareen. Morsiussaaren hinnoittelu on
saanut lainvoiman, joten samaa hintatasoa voidaan pitaa Varvissa
kaytettavan hinnoittelun vertailukohtana. Hinnoittelupaatoksessa
rantaan rajoittuvilla tonteilla hinta oli 65 euroa/m2 ja sisamaan
tonteilla 40 euroa/m2. Em. hintoja kaytettiin 1200 m2:iin asti. Sen yli
mennyt pinta-ala hinnoiteltiin padsaantdisesti 2 euroa/m2.

Vertailun vuoksi todettakoon, etta talla hetkellda kaupunki myy
tontteja Puntuksen alueelta 42,15 euroa/m2 ja korttelit 31,33 ja 34
52,14 euroa/m2 hinnalla. Asuntomessualueen ei-rantaan rajoittuvien
tonttien hinta on 52,14 euroa/m2. Rantaan rajoittuvia asuntotontteja
kaupungilla ei ole tarjolla.

Vanhan Varvin hinnoittelun kasittelyssa todetaan, etta
Maanmittauslaitoksen kahden eri tutkimuksen mukaan rantatontit
ovat Pohjanmaalla keskimaarin 2 - 2,33 kertaa mannertonttia kalliim-
mat. (Konserni ja kaupunkikehitysjaosto 17.6.2024 § 83)

Kaavamerkinnat ja rakennusoikeus
Morsiussaaressa asemakaavamerkinta on AO (Erillispientalojen

korttelialue). Kaikilla tonteilla sijainnista ja koosta riippumatta on ra-
kennusoikeutta 300 kem2.
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Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 62 16.04.2026
Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto § 89 08.06.2026

Varvin alueen asemakaavamerkintd on AO 260 kem2 + 40 kem2.

Asiantuntijan maarittamaa arviota yksikkohinnaksi voidaan pitaa
kaupungin kayttaman hinnoittelun perusteena.

Oheisaineisto Arviolausunto

Naiden kaupungilta ostettavien rantaan rajoittuvien tontinosien
hinnaksi ehdotetaan 60 euroa / m2.

Oheisaineisto Hintakartta, tontinosat, kortteli 2

Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle etta,
korttelissa 2 tontinosien hinta on 60 euroa / m2 oheisaineiston
Hintakartta tontinosat kortteli 2 mukaisesti. Hintoja tarkistetaan
vuosittain elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutoksen
perusteella.

Kasittely Puheenjohtaja esitti, etta asia palautettaisiin uuteen valmisteluun.
Puheenjohtajan tiedustellessa konserni- ja kaupunkikehitysjaosto
paatti yksimielisesti palauttaa asian.

Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paatti palauttaa asian uuteen
valmisteluun.

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto 08.06.2026 § 89
565/10.00.02/2023

Valmistelija kaupungingeodeetti Kim Harlamow ja kaupunkisuunnittelupaallikkod
Paivi Cainberg.

Taustaa

Varvin uudelle asuinalueelle on asemakaavassa 27.8.2025 osoitettu
omakotitontteja seka korttelissa 2 tontinosia, jotka kaupungin on
luovutettava jotta saadaan muodostettua asemakaavan mukaiset
rakennuspaikat.
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Kaupunginvaltuusto on 11.5.2026 § 25 paattanyt, etta Varvin alueen
omakotitonttien yleinen hinta on 47 euroa/m?, jota tarkistetaan
vuosittain elinkustannusindeksin perusteella.

Korttelin 2 alueella osa tontinosista rajoittuu rantaan, mika edellyttaa
erillista hinnoittelun tarkastelua. Naiden tontinosien osalta pelkka
alueen yleinen 47 euron nelidhinta ei kuvaa niiden arvoa. Rantaan
rajoittumisen on todettu tuovan maalle merkittavaa lisaarvoa.

Kaupunki on myynyt rantaan rajoittuvia tontteja muun muassa
Morsiussaaren asemakaava-alueella ja Meritullin asemakaava-
alueella (asuntomessualue). Morsiussaari toimi pitkaan
huvilakaytossa ja asukkaat vuokrasivat vuokra-alueita. Asemakaava
mahdollisti asuinrakentamisen. Morsiussaaren tontit muodostettiin
kaupungin omistamasta tilasta, jossa saarelaiset olivat vuokralla.
Talta osin poiketaan nyt hinnoiteltavan alueen
kiinteistobnomistuksesta.

Vertailun vuoksi todettakoon, etta talla hetkella kaupunki myy
tontteja Puntuksen alueelta 42,15 euroa/m? ja korttelit 31,33 ja 34
52,14 euroa/m? hinnalla. Meritullin alueen ei-rantaan rajoittuvien
tonttien hinta on 52,14 euroa/m?2. Rantaan rajoittuvia asuntotontteja
kaupungilla ei ole tarjolla.

Varvin alueella hinta on 47 euroa/m2. Rantaan rajoittuvan osan arvo
on 61,10 - 77,55 euroa/m? valilla. Tama perustuu
Maanmittauslaitoksen ja kuntien kiinteistdarvioinnissa kayttaman
pientalotonttien rantakertoimeen, joka on omakotitalotonteilla
tyypillisesti 1,30-1,65.

Matalampi arvostus (kerroin 1,3): kaytetaan tyypillisesti silloin, jos
ranta on huonolaatuinen tai sijaitsee suojavydhykkeella.

Korkeampi arvostus (kerroin 1,65): kaytetaan silloin, kun kyseessa
on hyva, kovapohjainen ranta, johon tontin oleskelualueet ja
rakennusoikeus sijoittuvat.

Kaavamerkinnat ja rakennusoikeus

Varvin alueen korttelin 2 asemakaavamerkinta on AO:
Erillispientalojen korttelialue. Rakennusoikeus on 260 kem2 (josta
korkeintaan 230 m2 saa kayttaa asuinrakennuksiin) + sa 40 kem2
(jonka saa kayttaa korkeintaan 30 m2 suuruiseen
saunarakennukseen ja 10 m2 suuruiseeen talousrakennukseen).
Korttelin 2 kuuden etelaisimman tontin (36:57, 36:3, 36:4, 36:5, 36:6,
36:7) rannanpuoleinen tontin osa on asemakaavassa osoitettu
merkinnalla ek: Alueen osa, joka tulee sailyttda osana rannan
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suuntaista ekologista yhteystarvetta. Alueeseen kohdistuvat
toimenpiteet tulee olla sellaisia, etta kasvilajiston monipuolisuus ja
elaimiston liikkumismahdollisuudet turvataan. Osalla tontteja on
rannassa laitureita, nama sijoittuvat kaavassa osoitetulle Iv -alueelle:
Vesialueen 0sa, jolle saa sijoittaa korkeintaan 15 metria pitkia ja 3
metria leveita venelaitureita.

Hinnoiteltavaa aluetta ei voida rinnastaa vesijattoon, koska kyseessa
on asemakaavan mukainen tontinosa. Vesijatto ei ole
rinnastettavissa asemakaavan mukaiseen tonttiin, vaikka se
parantaisi rannan kayttoa ja nostaisi epasuorasti kiinteistén arvoa.

Varvin alueen kiinteistot ovat yksityisten omistamia kiinteistdja.
Asemakaava antaa aikaisemmin mainitun rakennusoikeuden ja nain
ollen lisaa tonttien arvoa ja rakennettava infra mahdollistaa tonttien
asuinrakennuskayton.

Edella esitettyjen perusteella, rantaan rajoittuvien tontinosien
hinnoittelussa on perusteltua poiketa Varvin alueen yleisesta
hintatasosta.

Naiden kaupungilta ostettavien rantaan rajoittuvien tontinosien
hinnaksi ehdotetaan 60 euroa / mZ.

Ulkopuolisen asiantuntijan arvio tukee esitettya hintatasoa.
Tata hinnoittelua voidaan pitaa oikeus- ja paatdskaytannossa
hyvaksyttyna vertailutasona.

Oheisaineisto Arviolausunto
Oheisaineisto Hintakartta, tontinosat, kortteli 2

Korkeimman oikeuden ratkaisun KKO 2011:47 mukaan kiinteiston
arvon maarityksessa tulee ottaa huomioon sijaintiin liittyvat
erityispiirteet, kuten rantaan rajoittuminen, seka markkina-arvo.

Kaupunginjohtaja Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, etta:

1. Varvin uuden asuinalueen korttelin 2 rantaan rajoittuvien
tontinosien hinnaksi 60 euroa/m2, hintakartan mukaisesti
(oheisaineisto), hintoja tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutoksen perusteella.

2. Valtuuttaa kaupungingeodeetin tekemaan myyntipaatokset seka
laatimaan lopulliset kauppakirjat.
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Kasittely Jasen Anttila esitti | varapuheenjohtaja Haimakaisen kannattamana,
etta tontinosien hinta olisi 30 euroa/m2.

Koska oli tehty paatosesityksesta poikkeava kannatettu esitys
puheenjohtaja esitti, etta asiassa suoritetaan aanestys.

Aénestys Suoritetussa danestyksessa kaupunginjohtajan paatdsesitys sai
yhdeksan (9) aanta ja Anttilan vastaesitys kaksi (2) aanta, yksi (1)
poissa (Urpilainen).

Liite A Aanestyslista
Paatos Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi kaupunginjohtajan

paatosesityksen.
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Kiinteistdo Oy Kokkolan Alu-Boat Parkin laiturin muutos- ja
laajennushanke seka pysakointialueen rakentaminen

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto 08.06.2026 § 90
428/00.01.07/2026

Valmistelija Hallintojohtaja Ben Weizmann ja talousjohtaja Mikko Tornikoski

Kiinteistdé Oy Kokkolan Alu-Boat Parkin omistaa KIP Infra Oy 60 % ja
Kewatec Aluboat Oy 40 %. Kewatec on myo6s vuokralainen yhtion
omistamassa Kiinteistossa. Kewatec AluBoat Oy valmistaa korkean
suorituskyvyn viranomaisveneita puolustuksen, siviiliturvallisuuden ja
muiden vaativien ammattikayttdjen tarpeisiin kotimaan lisaksi
merkittavasti myos kansainvalisille markkinoille. Yhtid on vahvistanut
asemaansa erityisesti turvallisuus- ja puolustussegmentissa, ja
viranomaisveneita toimitetaan huomattavissa maarin myos
ulkomaille. Liiketoiminta on kasvussa, ja tuotantomaarien arvioidaan
kasvavan myos lahivuosina.

Kasvaneiden tuotanto- ja toimitusvolyymien vuoksi nykyinen laituri ei
enaa vastaa toiminnan tarpeita. Laiturin rajallinen koko heikentaa
tyoskentelyn tehokkuutta ja vaikeuttaa tyoturvallisuuden
varmistamista. Hankkeen tavoitteena on parantaa alueen
toiminnallisuutta, turvallisuutta ja yrityksen kasvun edellytyksia.
Kiinteistdyhtioé haki loppuvuonna 2025 rakentamislupaa
laiturirakenteiden saneeraamiseksi seka olemassa olevan ranta-
alueen kehittamiseksi laiturikayttdéon. Kokkolan kaupungin
rakennusvalvonta on myontanyt hankkeelle rakentamisluvan
huhtikuussa 2026.

Hankkeessa on kyse nykyisin kaytdssa olevan satamapoukaman ja
rantaviivan saneeraamisesta turvalliseksi ja liiketoimintaa paremmin
palvelevaksi kokonaisuudeksi. Laituri- ja rantarakenteita kehitetaan
siten, etta ne tukevat veneiden vesillelaskua, koeajoja ja muuta
tuotantoon liittyvaa toimintaa. Samalla alueen yleisilme siistiytyy ja
tyoskentelyolosuhteet paranevat.

Alueella on jo toteutettu toimistotiloihin liittyvia investointeja, joita
ovat toteuttaneet seka kiinteistbosakeyhtio etta Kewatec AluBoat.
Laiturin muutos- ja laajennushankkeen kokonaiskustannusarvio on
1,5 milj. euroa. Laiturin muutos- ja laajennustoiden lisaksi hanke
sisaltaa tontin aitauksen, kulunvalvonnan seka pysakointialueen
rakentamisen. Alueelle on myds suunnitteilla tuotantotilojen
laajennushanke, jonka Kewatec AluBoat rahoittaa itse.
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Kaupunginjohtaja

Kasittely

Paatos

Kiinteistdé Oy Kokkolan Alu-Boat Park on perustettu vuonna 2005 ja
yhtio on silloin rakentanut toimitilat Kewatecille Lahdenperaan. Park-
mallisten yhtididen tavoite on rakentaa toimitilat yhtion
vuokralaiselle. Park yhtididen omistus jakaantuu 60/40 KIP Infra
Oy:n ja vuokralaisen valilla. Yhtididen kaynnistysvaiheessa
rakennusinvestoinnin rahoituspohja on koostunut
paaomasijoituksesta, tuesta seka lainasta. Yhtion (tassa
tapauksessa Kiinteistdo Oy Kokkolan Alu-Boat Park) ollessa
toteutuneen liiketoiminnan kautta velaton, tulisi yhtiéon lunastaa KIP
Infran osakkeet. Kiinteistd Oy Kokkolan Alu-Boat Parkin osalta
toiminnan aikana on tehty useampia lisainvestointeja. Park yhtididen
tavoitteena on ollut, etta kaupunkikonserni luopuu omistuksistaan,
kun vuokralaisten toiminta on sen mahdollistanut. Nain tulisi
menetella tassakin tapauksessa.

Kiinteistd Oy Kokkolan Alu-Boat Parkin hallitus esittaa, etta yhtio
toteuttaa laiturin muutos- ja laajennushankkeen seka tontin
aitauksen, kulunvalvonnan ja pysakointialueen rakentamisen.
Hankkeen rahoittamiseksi yhtidé nostaa enintaan 1,5 milj. euron
lainan.

KIP Infra Oy:n hallitus on kasitellyt laiturihanketta hallituksen
kokouksessaan 29.5.2026. KIP Infra Oy:n hallitus puoltaa
laiturihanketta, mutta on paattanyt kokouksessaan hakea omistajalta
ennakkokasitysta hankkeen toteuttamisesta ja rahoittamisesta.

Todetaan, etta Kewatec Alu-Boat Oy on ilmoittanut sitoutuvansa
lunastamaan KIP Infra Oy:n omistamat osakkeet (Kiinteisto Oy
Kokkolan Alu-Boat Park) vuoden 2027 loppuun mennessa.
Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto

1 puoltaa hankkeen toteuttamista,

2 edellyttaa, etta Kewatec Alu-Boat Oy sitoutuu ennen hankkeen
kaynnistamista lunastamaan KIP Infra Oy:n omistamat (Kiinteistd Oy
Kokkolan Alu-Boat Park) osakkeet vuoden 2027 loppuun mennessa.
Kehitysjohtaja Sandberg ja kaupunkiymparistdjohtaja Kujala
ilmoittivat itsensa esiteellisiksi asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi (HL 28 §, yhteis6jaavi).

Konserni- ja kaupunkikehitysjaosto hyvaksyi paatdsesityksen.
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Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



