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1 YLEISTA

1.1 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite
Rakentamislain 17 § edellyttaa, etta jokaisessa kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen tarkoituksena on antaa lainsaadantoa ja muita sdannoksia tai normeja

taydentavia maarayksia ja ohjeita paikalliseen rakentamiseen.

Keskeiset lahtokohdat rakentamiselle todetaan usein yleis- tai asemakaavoituksen yhteydessa.
Rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentavat yleispiirteisia kaavoja ja antavat osaltaan

tasapuoliset ratkaisuperusteet myds kaavoittamattomilla haja-asutusalueilla.

Kokkolan kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritdan suunnitelmalliseen ja sopivaan
rakentamiseen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamiseen, hyvan elinympariston
toteuttamiseen seka mahdollisuuksien mukaan olevan rakennuskannan ja elinympariston

sailyttamiseen.

1.2 Soveltamisala

Rakentamista kunnassa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita alueiden
kayttamista ja rakentamista koskevia sdanndksia ja maarayksia. Lisdksi kunnassa on noudatettava
taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa

tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty. (RakL 17 § 4 mom.)

1.3 Rakentamistapaohjeet
Rakentamisen ohjaamiseksi Kokkolan kaupungissa on laadittu alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeet edistavat alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin olosuhteisiin

sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Korttelialueilla, joille Kaupunkirakennelautakunnan toimintasaannon perusteella on hyvaksytty
korttelisuunnitelmat rakennustapaohjeiksi, katsotaan ohjeissa osoitetun rakennustavan
maarittelevan korttelialueen asemakaavan mukaiset rakentamisluvan edellytykset.
Korttelisuunnitelma voi sisaltda myods ohjeellisia tai vaihtoehtoisia merkintoja ja selitteita

helpottamaan tontin suunnittelua.

Rakentamistapaohjeet ovat velvoittavia, jos asemakaavassa on sitd koskeva maarays tai tontin

saantokirjassa on asiasta sovittu.



1.4 Siirtymasaannokset ja alueiden erityismaaraykset

Niiden vanhojen kaavojen osalta, joissa ei ole maaritelty rakennusoikeutta, noudatetaan viimeista
voimassa ollutta MRL:n mukaista rakennusjarjestysta. Mikali vanhassa kaavassa on maaratty
noudatettavaksi rakennusjarjestysta, eika ole erikseen mainittu minka ajan rakennusjarjestysta,

niin sovelletaan kaavan vahvistamisvaiheessa voimassa ollutta rakennusjarjestysta.

Jos asemakaavassa ei ole erityisia maarayksia tontin rakennusoikeudesta, on rakennusoikeus 30
% tontin pinta-alasta siltd osin, kun tontin koko on korkeintaan 1000 m? ja 20 % silta osin, kun
tontin koko ylittda 1000 m?. Em. koskee myds tontteja, joissa rakennusoikeus on osoitettu vain

rakennuksen alana.

Vastaavasti mikali asemakaavassa ei ole erityisid maarayksia kerrosluvusta; maaraytyy se

I&himpien rakennettujen tonttien toteutuneen kerrosluvun mukaisesti ollen kuitenkin enintaan 1.

Jos asemakaavassa ei ole erityisia maarayksia tontin kayttétarkoituksesta, saa tonttia kayttaa sen
nykyiseen kayttétarkoitukseen tai asuntotonttina. Peruskorjaus saadaan suorittaa sen estamatta

mita edellda on maaratty.

1.5 Rakennusvalvonnan organisaatio

Kaupungin rakennusvalvontaviranomaisena toimii hallintosdannén mukaan rakennus- ja
ymparistolautakunta. Paatdsvallan delegoinnista maaratdan kaupungin hallintosdanndssa ja

rakennus- ja ymparistélautakunnan toimintasaanndssa.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavien maksuperusteista maarataan Kokkolan kaupungin

rakennus- ja ymparistolautakunnan hyvaksymassa taksassa (RakL 79 §).

1.6 Maaritelmat ja lyhenteet

e Asunto tarkoittaa pysyvaa asuntoa tai vapaa-ajan asuntoa

e Asuinpientalolla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja

e Hulevesi tarkoittaa rakennetuilta alueilta poisjohdettava sade- ja sulamisvesia
o Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen

ulkopuolella edellda mainitussa kaytdssa.

e Katos tarkoittaa rakennelmaa, jonka ymparoivista seinista on avointa vahintaan 30 %



Kiertotalouden periaatteilla tarkoitetaan toimintatapoja, joilla vdhennetdan luonnonvarojen
kayttda, pidennetadan rakennusten ja materiaalien elinkaarta sekd mahdollistetaan niiden
uudelleenkaytto ja kierratys. Kiertotalous perustuu erityisesti materiaalitehokkuuteen,
muunneltavuuteen, korjattavuuteen, purettavuuteen seka jatteen synnyn ehkaisyyn.

Kiinteist6 on itsenainen maanomistuksen yksikkd, joka on maaratty rajoiltaan. Kiinteistdja
ovat mm. tilat ja tontit.

Kerrosala on maaritelty RakL (751/2023), 9 §

Maantie on valtion omistama tai tieoikeudella hallinnoima tie, joka on luovutettu yleiseen
likenteeseen ja on Vaylaviraston hallinnassa. Liikenteellisen merkityksensa mukaan
maantiet ovat valtateita, kantateitd, seututeita tai yhdysteita.

Palovaarallinen rakennuskohde on rakennuskohde, jossa on palon syttymisvaara tai jonka
palaminen voi aiheuttaa poikkeuksellisen suurta vaaraa ymparistolle. Palovaarallisia
kohteita ovat esimerkiksi savusauna, viljankuivaamo, energiavarasto ja rajdhdysvaaralliset
tilat.

Pohjavesialueilla tarkoitetaan tarkeita tai muita vedenhankintaan soveltuvia
pohjavesialueita.

Rakennelma on kevytrakenteinen ja siirtokelpoinen rakennuskohde kuten pieni (alle 5 m2)
vaja, kasvihuone, kesakeittio, leikkimokki, jatesuoja seka laitteet, kuten puistomuuntamot.

Rakennus on maaritelty RakL (751/2023), 2 §, kohta 5
Rakennuskohde on maaritelty RakL (751/2023), 2 §, kohta 4
Rakennusoikeus on maaritelty RakL (751/2023), 7 §.

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema, niiden osalta noudatetaan mita
rakennusjarjestyksessa on maaratty tontin omistajasta.

Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin, asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan
rakennuspaikan osalta noudatetaan mita rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista.

Rakennuspaikka on kaava-alueella oleva rakennuskorttelin osa, tontti tai haja-
asutusalueella oleva rakentamiseen varattu maaraala tai kiinteisto / tila.

RakL on Rakentamislaki

Ranta-alue on rantavyOhyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan
tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan
pain niin pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu vesistdn kayttéon tai vetovoimaan.

Rantaviiva on maa- ja vesialueen valinen raja, joka maaraytyy keskiveden mukaiseen
paikkaan.

Rantavybhyke on rannan osa, jonka luonnonolosuhteisiin meren tai vesiston vaikutus
ulottuu, joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia
rantaa hyddyntavid maankayttotarpeita.



o RKY-alue/kohde on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot on otettava huomioon alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa. RKY-alueet on maaritelty Museoviraston laatimassa ja valtioneuvoston
hyvaksymassa inventoinnissa. RKY-alueet ja kohteet on esitetty tdman
rakennusjarjestyksen liitteessa 7.

e Saunarakennus on rakennus, josta vahintaan puolet on saunaa palvelevia tiloja, joita ovat
sauna, pesu- ja pukuhuonetilat. Rakennuksessa voi olla oleskelutila, jossa on esimerkiksi
takka rakennuksen l[ammittamiseen.

e Suojeltu rakennus on kaavoituksella tai lailla suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa tai
muuttaa siten, ettd sen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset tai maisemalliset arvot
heikentyvat. Suojelu voi koskea esimerkiksi rakennuksen ulkoasua tai sisatiloja ja suojellun
rakennuksen korjaus- ja muutostyot edellyttdvat museoviranomaisen lausuntoa seka
rakennuksen ominaispiirteiden huomioon ottamista.

e Suunnittelutarvealueiksi on osoitettu alueet, joilla sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta: taajamien kasvusuunnat, yleiskaavoin
suunnitellut kylaalueet, kaavoittamattomat ja rakentamispaineiset kasvavat kylat ja
paateiden varret.

e Talousrakennus on rakennus, jota ei voida kayttaa asumiseen. Talousrakennus palvelee
kiinteistdon paarakennusta. Talousrakennuksia ovat esimerkiksi autotallit, varastot, tyétilat,
harrastetilat ja aitat. Talousrakennuksessa voi olla lammitys.

o Tila on tontin ohella kiinteistérekisteriin merkittava kiinteistd. Tonteista puhutaan yleensa
asemakaava-alueella ja tiloista asemakaava-alueen ulkopuolella.

e Tontti on sitovan tonttijaon mukaisesti muodostettu kiinteistd, joka on merkitty
kiinteistorekisteriin.

e Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue, kunnan alueella vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden
tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen liittdminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai
jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi.

2 LUPAJARJESTELMAT

2.1 Rakentamisen luvat

Rakentamislaissa rakentamisen luvanvaraisuudesta on saadetty RakL 42-59 §.

Lupatyypit:

¢ Rakentamislupa, RakL 42 §

e Sijoittamislupa, RakL 43-47 §, 62-64 § ja 66-67 §

e Purkamislupa ja purkamisilmoitus, RakL 16 §, 55-56 § ja 65-66 §
o Poikkeamislupa, RakL 57 §



e Puhtaan siirtyman sijoittamislupa, RakL 43a §, 63a §
¢ Maisematydlupa, RakL 53 §, 54 §

2.2 Lupakasittely

Rakentamislupa, purkamislupa, poikkeamislupa, maisematyo6lupa, puhtaan siirtyman
sijoittamislupa ja sijoittamislupa haetaan Kokkolan kaupungin sahkdisen asiointipalvelun kautta.
Myoés purkamisilmoitus kasitelldan sahkdisen asiointipalvelun kautta. Rakentamislupa on voimassa
5 vuotta, tyd on aloitettava 3 vuoden kuluessa lainvoimaisuuspaivamaarasta ja tyon on oltava
valmis 5 vuoden kuluessa lainvoimaisuuspaivamaarasta (RakL 77 §). Erillispaatdksena tehtava
sijoittamislupapaatds on voimassa enintdan 2 vuotta, jonka aikana hankkeelle on haettava
rakentamislupa (toteuttamislupa). Sijoittamislupa ei itsessaan oikeuta rakentamiseen, vaan
rakentamisluvan hakemiseen. Poikkeamislupapaatds on voimassa 2 vuotta. Poikkeamislupa on
hyodynnettava tai rakentaminen aloitettava kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan

lainvoimaiseksi tulosta.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa yhteyttd rakennusvalvontaan niin aikaisessa vaiheessa, etta
luvan myontamisedellytysten kannalta oleelliset tekijat on mahdollista selvittaa riittdvan ajoissa.
Tallaisia tekijoita ovat mm. suunnittelijan kelpoisuus, kaavatilanne, kaavamaaraykset,
rakentamisen vaikutukset naapureihin ja ymparistdon, kaupunkikuva seka palotekniset ratkaisut.
Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon tai suojeltuun kohteeseen,
tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittda yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta
rajoittavat tekijat. Merkittavissa hankkeissa tulee suunnitelmia esittda jo luonnosvaiheessa. Taman

pohjalta sovitaan tarvittaessa ennakkoneuvottelu ennen lupahakemuksen jattamista.

3 LUVANVARAISUUDESTA RAKENNUSJARJESTYKSELLA
VAPAUTETTU RAKENTAMINEN

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetdan seuraavat ehdot

tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Rakennukset ja rakennuskohteet, jotka eivat edellyta lupamenettelyd, on rakentamishankkeeseen
ryhtyvan huolehdittava, ettd ne suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien kaikkien
saanndsten ja maaraysten mukaisella tavalla (RakL 91 §). Luvanvaraisuudesta vapautettujen

rakennuskohteiden osalta on otettava huomioon alueen kaavassa ja korttelisuunnitelmassa



annetut maaraykset, palomaaraykset, rakentamistapaohjeet, ymparistdnsuojelu- ja
jatehuoltomaaraykset, kulttuuriympariston hoitosuunnitelma ja rakennettu ymparistd, vaikka
toimenpide ei vaatisi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Rakentamisluvasta vapautus ei
vapauta mahdollisista muista tarvittavista luvista ja suostumuksista, kuten vesilain mukaiset luvat,

ymparistolupa tai poikkeamislupa.

Rakentamislain mukaan vapautetut rakennuskohteet on maaritelty RakL 42.1 §:ssa. Kunta voi
rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
rakentamislain 42.2 ja 42.3 momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos

rakentamishanketta voidaan pitda vahaisena.

3.1 Luvanvaraisuudesta rakennusjarjestyksella vapautetut uudisrakentamiskohteet
ja niita koskevat maaraykset

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisinad hankkeina pidetdan seuraavat ehdot

tayttavia uudisrakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

3.1.1 Aidat ja niihin liittyvat tukimuurit

Aitaaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta ehdoilla, etta:
e kadun / tien, puiston tai muun yleisen alueen vastainen aita on alle 1,4 metria korkea
o tonttien valinen aita on alle 1,4 metria korkea

o teollisuus-, liike- ja varastorakennusten alueella oleva aita on alle 2,5 metria korkea ja

materiaalina kaytetaan terasverkkoa.
e aidan tukimuuri on korkeintaan 0,6 metria

e aita ei sijoitu suojellun rakennuksen pihapiiriin tai RKY-alueelle, jolloin rakentamislupaa

voidaan edellyttda rakentamislain 42.2 §:n perusteella.
e aitaamisessa tulee noudattaa, mita rakennusjarjestyksen kohdassa 5.9 maarataan.

Aidan kokonaiskorkeus mitataan maanpinnasta.

3.1.2 Puistomuuntamo
Luvanvaraisuudesta on vapautettu puistomuuntamoiden rakentaminen, kun puistomuuntamon

koko on alle 30 m?. Rakentamisessa tulee noudattaa erillistd suunnitteluohjetta
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puistomuuntamoiden ja jakokaappien osalta. (lite 1) Lisaksi tulee noudattaa, mita

rakennusjarjestyksen kohdassa 10.6 maarataan.

3.1.3 Aurinkopaneelit ja aurinkokeraimet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu aurinkopaneelien ja aurinkokeraimien rakentaminen rakennus-
ja ymparistélautakunnan hyvaksyman ohjeen mukaisesti (liite 2). Lisaksi tulee noudattaa, mita

rakennusjarjestyksen kohdassa 10.6 maarataan.

3.1.4 limalampopumppu ja ilmavesilampopumppu
Luvanvaraisuudesta on vapautettu yksittaisen ilmaldamp&pumpun ja ilmavesilampdpumpun

asennus, kun:

o ulkoyksikko asennetaan rakennuksen julkisivuun niin, ettei laite nay julkiseen katutilaan.
Julkiseen katutilaan asennettavien ulkoyksikdiden osalta rakentamisluvan tarve tulee

varmistaa rakennusvalvonnasta.
o ulkoyksikon sijoittamisesta ei aiheudu kohtuutonta haittaa naapureille

Suojeltujen rakennusten tai muutoin historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaiden
rakennusten ja alueiden (esim. RKY-alue) tai alueilla, johon kohdistuu aluesuojelumerkinta, tulee

rakentamisluvan tarve varmistaa rakennusvalvonnasta.

3.1.5 Ravintolan tarjoilualueen rajaaminen katu- tai piha-alueesta avonaisin kaitein
Luvanvaraisuudesta on vapautettu ravintolan tarjoilualueen rajaaminen katu- tai piha-alueesta

avonaisin kaitein, kun ulkotarjoilualue on tontin puolella eika yleisella alueella.

3.1.6 Laiturit ja muut vesialueelle tehtavat rakenteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu, kun:
e laiturin pituus on korkeintaan 15 m, leveys on korkeintaan 3 m ja pinta-ala on alle 40 m?
o alle 50 m kapeissa vesistoissa laiturin pituus harkitaan tapauskohtaisesti
e aallonmurtaja on korkeintaan 10 m pitka

Aallonmurtajissa ja vesialueen taytdissa tai vastaavissa vesitaloushankkeissa vesilain mukainen

luvan tarve tulee varmistaa kaikissa tapauksissa Lupa- ja valvontavirastolta.
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Huomioitava on, etta laiturit tai muut vesialueelle tehtavat rakenteet saattavat vaatia vesilain
mukaisen luvan, joka tulee varmistaa vesilain mukaiselta valvontaviranomaiselta. Vesilain
mukaisesta lupa- ja ilmoitustarpeesta maarataan tdman rakennusjarjestyksen kohdassa

rakentaminen ranta-alueilla, kappaleessa 8.1.

3.1.7 Maaldammon keruupiiri
Maaldmmon keruupiiri on vapautettu luvanvaraisuudesta. Maalammoén keruupiirin toteuttamisessa

tulee huomioida, mita rakennusjarjestyksen kohdassa 5.19 maarataan.

3.1.8 Jatevesijarjestelmat

Vesihuollon toiminta-alueella tulee rakennus liittda vesi- ja viemariverkostoon.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava vesi- ja viemariverkostoon seka
hulevesiverkostoon liittymat ennen rakentamislupaa seka esitettava liittymapaikat

asemapiirustuksessa. Liittymasopimus on tehtdva ennen vesi- ja viemardintitdiden aloittamista.

Kun rakennetaan kiinteistokohtaista jatevesijarjestelmaa, tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan
selvittda rakennuspaikan soveltuvuus valitulle jarjestelmalle. Jatevesisuunnitelma ja selvitys
rakennuspaikan jatevesien kasittelyn edellytyksista ja rajoituksista liitetdan
rakentamislupahakemukseen. Selvityksessa esitetdan arvio rakennuspaikalla sovellettavasta
vaatimustasosta, maaperaolosuhteet, |aheisyydessa olevat vesikaivot seka etaisyydet vesistdon tai
valtaojiin. Jatevesijarjestelman kasittelylaitteistojen ja purkupaikan suojaetaisyyksista sdadetdan
Kokkolan kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa.

Maanalaisessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon, mita rakennusjarjestyksen kohdassa 10.6
maarataan arkeologisen kulttuuriperinnén, muinaisjaanndsten seka muiden arkeologisten

kohteiden osalta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Vesihuollon toiminta-alueella tarvitaan vapautushakemus, mikali ei liityta talous- tai
jatevesiverkostoon.

Mikali jatevesijarjestelman rakentaminen ei vaatisi rakentamislupaa, tulee tayttaa ilmoitus
jatevesien johtamisesta ja kasittelysta. limoitus tulee tayttda kaupungin jatevesista vastaavalle

viranomaiselle.
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Jatevesijarjestelma tulee rakentaa kulloinkin voimassa olevan lainsdadannén ja

ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Jatevesijarjestelma on vapautettu luvanvaraisuudesta ehdoilla, etta:

o jatevesijarjestelma ei sijaitse pohjavesialueella tai ranta-alueella

e Kyseessa on Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen rakennukseen, jossa on
ns. kantovesi

e kyseessa on asemakaava-alueella saunan vahaisten vesien imeyttaminen tontilla, kun
saunassa ei ole paineellista vetta eikad veden imeyttamisesta seuraa ympariston

pilaantumisen vaaraa tai vettymisesta kosteusriskia rakenteille

3.1.9 Alueelliset jatteiden kerayspisteet
Luvanvaraisuudesta on vapautettu julkiseen kaupunkitilaan sijoitettava alueellinen jatteiden
kerayspiste, kun sijoittaminen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai

puistosuunnitelmaan.

3.2 Luvanvaraisuudesta rakennusjarjestyksella vapautetut korjaus- ja muutostyot
Rakentamislain 42 §:n 3 momentissa tarkoitettuina vahaisinad hankkeina pidetdan seuraavat ehdot

tayttavia korjaus- ja muutostyokohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

3.2.1 Terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske asemakaavalla, lailla tai asetuksella suojeltuja tai muutoin
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia ja alueita (esim. RKY-alue) eika
alueita, johon kohdistuu aluesuojelumerkinta tai alueita, joille on maaratty asemakaavan
muutoksesta aiheutuva rakennuskielto. Terassien ja parvekkeiden lasittamista ei lasketa
kerrosalaan, kun lasitus on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvilta osin. Terassien ja
parvekkeiden lasittamisen osalta rakenteiden tulee olla osastoitu palomaaraysten edellyttamalla
tavalla. Lasituksen ja siihen liittyvien rakenteiden tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Huomioithan, etta lasitukseen tulee olla talonyhtion lupa.
Terassin ja parvekkeen lasittaminen on vapautettu luvanvaraisuudesta, kun:
o lasitus on koko rakennusta koskien yhtenevainen

o lasituksessa kaytetaan kirkasta lasitusta
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o lasitus on alle 30 % ensimmaisen kerroksen kerrosalasta, kuitenkin korkeintaan 50 m?

3.2.2 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu savupiippu ja tulisija, kun:

o Kyseessa on uuden tulisijan asentaminen olemassa olevan tulisijan tilalle

o Kyseessa on talousrakennukseen rakennettavan tulisijan ja savuhormin rakentaminen.

Luvanvaraisuudesta vapautusta ei sovelleta rakennuksiin, joita kaytetdan majoittumiseen tai

asumiseen, kuten vierasmajat vaikka ne luokiteltaisiin talousrakennuksiksi.

3.2.3 Rakennuksen korjaus- ja muutostyot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu:

Pientalojen LVI-tekniset muutos- ja korjaustyot olemassa olevaan rakennukseen seka
jarjestelmien uusiminen. Luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei kuitenkaan koske

ilmanvaihdon muuttamisesta painovoimaisesta koneelliseksi tai toisin pain.

o Lammitysjarjestelman lammonlahteen vaihtaminen. Maalampdkaivon poraaminen

edellyttaa kuitenkin rakentamislupaa rakentamislain 42 §:n perusteella.
e Salaojien uusiminen ja rakentaminen
e Sadevesijarjestelman uusiminen ja rakentaminen
e Viemareiden tai putkistojen pinnoitus
o Markatilan rakentaminen tai uusiminen talousrakennukseen

o Kaeittion siirtdminen

3.2.4 Sahkoautojen latauspisteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu sdhkéautojen latauspisteet ulkotiloissa. Sdhkdautojen
latauspisteiden sijoittelussa tulee huomioida pelastuslaitoksen ohjeet. Sdhkdéajoneuvojen
latauspisteet suositellaan sijoitettavaksi vahintdan 10 metrin padhan rajahdysvaaralliseksi

luokitellusta tilasta seka palavien nesteiden sailytysastioista ja -tiloista.
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3.2.5 Julkisivutoimenpiteet

Alla listatut luvanvaraisuudesta vapautetut toimenpiteet eivat koske asemakaavalla, lailla tai

asetuksella suojeltuja tai muutoin historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia ja

alueita (esim. RKY-alue) eika alueita, johon kohdistuu aluesuojelumerkinta tai alueita, joille on

maaratty asemakaavan muutoksesta aiheutuva rakennuskielto. Muutostdiden tulee olla voimassa

olevan asemakaavan, korttelisuunnitelman ja rakentamistapaohjeiden mukaisia, vaikka lupaa ei

edellyteta. Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat julkisivutoimenpiteet:
e Julkisivun varityksen muutos
e Julkisivupaneelin tyypin tai sen asennussuunnan muutos
o Vesikatteen materiaalin ja varityksen muutos

¢ |kkunoiden ja ovien vaihtaminen. Ikkunoiden vaihtamisessa tulee varmistaa uusien

ikkunoiden mahdollinen vaikutus rakennuksen ilmanvaihtoon.

o Katukuvaan vaikuttava markiisi, kun rakennus ei sijoitu ydinkeskustaan

3.2.6 Mainostoimenpide

Luvanvaraisuudesta on vapautettu erillinen tai rakennukseen kiinnitettava valaisematon alle 2 m?

mainoslaitteen rakentaminen ehdoilla, etta:

e Laite on kiinnitettava tukevasti

¢ Laite ei saa olla liikennetta, liikenteen ohjausta, katuvalaistusta, kadun kunnossapitoa eika

muutoinkaan kadun tai kiinteiston kayttda eikad naapurustoa hairitseva

o Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkinaiset on joko korjattava tai poistettava valittémasti

¢ Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistéén

4 HYVA RAKENTAMISTAPA, RAKENNUSKOHTEEN JA
YMPARISTON YLLAPITO

4.1 Hyva rakentamistapa

Rakentamisessa tulee noudattaa hyvaa rakentamistapaa. Hyva rakentamistapa ottaa huomioon

rakennusten energia- ja materiaalitehokuuden. Rakennuksen kayttéian tulee olla rakennuksen

kayttdtarkoitukseen nahden riittdvan pitka.
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Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valittaessa tulee ottaa huomioon rakennukselle suunniteltu

kayttoika. Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus tulee ottaa huomioon tilavarauksissa.

4.2 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus,
saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja

erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita tai muita luontokohteita.

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteiseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka
julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistd- ja kaupunkikuvaltaan
sopusuhtainen seka alueen luonto- ja maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava hallittu ja

kaunis kokonaisuus.

Edelld mainittuihin seikkoihin tulee kiinnittaa eritystd huomiota valtakunnallisesti merkittaviksi
rakennetuiksi kulttuuriymparistdiksi arvioiduilla alueilla ja alueilla, joilla rakennuskanta on
muodostunut yhtendiseksi kuten 1940—1950-luvuilla rakennetuilla omakotitaloalueilla sekad muilla
rakennuskulttuuriltaan arvokkailla alueilla. Liséksi tulee huomioida, mita asiasta maarataan taman

rakennusjarjestyksen kohdassa 10.6.

4.3 Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi (RakL 140-141 §).

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, rakennelmat, jatesailiot ja —katokset, mainokset,

aidat, portit, piha-alueet ja istutukset tulee pitda asianmukaisessa ja siistissa kunnossa.

Pienehkoja jatekatoksia lukuun ottamatta rakennelmia ei saa sijoittaa kadunpuoleiselle

istutettavalle tontin osalle.

Asuinrakennuspaikoilla on sallittua sailyttaa valiaikaisesti pienehkoja veneita, asuntoautoja,
asuntovaunuja ja muita vastaavia kulkuneuvoja, kun rakentamisluvassa istutettaviksi osoitetut
alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet taikka muut asumisviihtyvyyteen vaikuttavat alueet eivat

supistu.

Asemakaava-alueella sijaitsevaa asuinrakennuksen tonttia ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai

ymparistdéa rumentavaan autojen, koneiden, laitteiden tai tavaroiden ulkovarastointiin (RakL 143 §).
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Ymparistdon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen tai katosten ja
aitausten ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita. Normaalit
pihatoiminnot eivat saa hairiintya varastoinnista johtuvista jarjestelyista. Tohrinnat rakennuksista ja

rakennelmista tulee poistaa niin pian kuin se on mahdollista.

Asemakaava-alueen rakentamattomia tontteja ja rakennuspaikkoja tulee hoitaa siten, etta ne eivat
rumenna kaupunki- ja ymparistokuvaa eika niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen

sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan vastaisesti.

Rakennusvalvonta voi tarvittaessa jarjestda kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkastuksia
rakennetun ymparistdn valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja

ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

4.4 Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaamisesta on saadetty Rakentamislain 30 §:ssa.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.
Korjaaminen ei myoskaan saa johtaa tyylillisesti ymparistdsta poikkeavaan lopputulokseen.
Rakennuksen korjaamisen yhteydessa tulee huomioida esteettémyyden toteutuminen. Kuitenkin

siten, etteivat kulttuurihistorialliset arvot vaarannu.

Lain nojalla tai kaavalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa, kayttaa tai korjata niin, etta
rakennuksen suojeluarvo vahenee. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden ja suojeltujen rakennusten
osalta korjaustoimenpiteista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto. Lausunto voidaan myos

pyytaa, mikali rakennustarkastaja toteaa lausunnon tarpeelliseksi.

Rakennuksen korjaustdissa on selvitettdva mahdollisten haitta-aineiden esiintyminen
rakennuksessa. Haitta-ainekartoitus on pakollinen ennen vuotta 1994 rakennetuissa rakennuksissa
tehtavissa korjaus- ja purkutdissa. Lisdksi on otettava huomioon mita sdadetaan Valtioneuvoston
asetus asbestityon turvallisuudesta (798/2015) ja Laki eraista asbestipurkutyéta koskevista
vaatimuksista (798/2015).

4.5 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet,
eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylistd poikkeavaan

lopputulokseen.
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Purkamisluvan ja -ilmoituksen tarpeellisuudesta ennen purkamiseen ryhtymisesta on saadetty
rakentamislain 55 §:ssa. Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
kirjallisesti ilmoitettava rakennuksen purkamiseen ryhtymisesta 30 paivaa ennen purkamistyéhon
ryhtymista. Purkamisilmoitus tehdaan Kokkolan kaupungin sahkoéisen asiointipalvelun kautta.
limoituksen perusteella rakennusvalvontaviranomainen paattaa lupatarpeen ja —menettelyn
tapauskonhtaisesti ja informoi asianomaista. Hakija voi myds hakea suoraan purkamislupaa, jolloin

ilmoitusmenettelya ei tarvita.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupapaatdksessa edellyttaa, ettd ennen purkamistyon
aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitettava tyon
turvallinen jarjestaminen. Jos maaperaan on saattanut joutua ymparistélle tai terveydelle haitallisia
aineita, suunnitelmassa on myos selvitettdva maaperan pilaantuminen. Suunnitelmasta on

tarvittaessa hankittava ymparisténsuojeluviranomaisen lupa/lausunto.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen tai sen osan sisaltavaa
purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttda hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman
selvityksen rakennuksen historiallisesta ja rakennustaiteellisesta arvosta seka kuntotutkimuksen.
Historiallisesti merkittavien tai rakennustaiteellisesti arvokkaiden rakennusten

purkamislupahakemuksesta pyydetaan museoviranomaisen lausunto.

Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pdly tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistélle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkaytt6a
rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen. Purkamistydn osalta tulee noudattaa,

mitd sanotaan Kokkolan kaupungin ymparisténsuojelumaarayksissa.

Rakennuksen korjaustoissa on selvitettdva mahdollisten haitta-aineiden esiintyminen
rakennuksessa. Haitta-ainekartoitus on pakollinen ennen vuotta 1994 rakennetuissa rakennuksissa
tehtavissa korjaus- ja purkutdissa. Lisaksi on otettava huomioon mita sdadetaan Valtioneuvoston
asetus asbestityon turvallisuudesta (798/2015) ja Laki eraista asbestipurkutyéta koskevista
vaatimuksista (798/2015).

Rakentamis- tai purkamislupahakemuksen yhteydessa on esitettdva purkumateriaali- ja
rakennusjateselvitys seka haitta-aineselvitys, jotka on paivitettdva rakennus- tai purkuhankkeen

valmistuttua.

Lisaksi tulee ottaa huomioon mitd asiasta maaratdan Pohjanmaan jatelautakunnan

jatehuoltomaarayksissa.
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Tontin siistiminen purkamisen jalkeen
Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen
jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljiltd ja mahdollisesti vaurioitunut katu- tai

muu yleinen alue on korjattava.

5 RAKENTAMISEEN LITTYVIA MAARAYKSIA JA
RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5.1 Rakennusten, rakennelmien ja rakennuskohteen korkeusasema

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteen
huomioiden niin, etta maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan. Rakentamisessa tulee huomioida
ymparoéivan puuston ja luonnonympariston sailyvyys ja ekologia. Korkeita sokkeleita tulee valttaa,
jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistoon.

Kulkuvaylat tulee toteuttaa niin, etta ne ovat turvallisia kulkea.

Asemakaava-alueilla rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon
ja naapurirakennuksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon tien tai katusuunnitelman mukaiset
katukorkeudet. Rakennuslupapiirustuksissa tulee riittdvalla tarkkuudella ilmeta rakennuspaikan ja

ymparoéivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa
luvanhakijalta, ettad rakennuspaikan kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden

sijainti ja korkeusasema merkitdan tontille ennen lupapaatoksen tekemista.

Rakennusten perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maaritettaessa on otettava huomioon
viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten

kuivatusmahdollisuus.

5.2 Tontin rajan ylittaminen katualueen tai muun yleisen alueen puolelle

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadunpuoleiseen rajaan kiinni, rakennus saa ulottua tontin

rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

o Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan. Huomioitava on,

ettd hanke saattaa vaatia kiinteistd- tai rakennusrasitteen perustamisen.
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o Erkkerit, katokset, raystaat ja muut vastaavat rakennuksen osat 1 metria, lukuun ottamatta
parvekkeita, joiden osalta ylitys saa olla 1,2 metria. Erkkerien yhteinen leveys kerrosta kohti

saa olla korkeintaan 1/8 julkisivujen yhteisesta pituudesta.

Kadun maanpinnan ja rakennusosan alapinnan valilld on oltava vahintaan 3,2 metria vapaata tilaa
jalkakaytavan osalla ja vahintaan 4,5 metria ajoradan ylapuolella tai 0,5 metrid 1ahempana

ajoradan reunaa. Mitat tulee esittda lupahakemukseen liitetyissa suunnitelmissa.

e Sisdankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat

rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun kaytdlle, kunnossa- ja puhtaanapidolle eika

vesijohtoverkostolle.

5.3 Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen
Rakennus ja rakennusosat saavat ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisaisen rakennusalan

rajan yli seuraavasti:

¢ Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan.

o Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, avokuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat
1,8 metria niin, etta erkkerin ja avokuistin leveys saa olla enintdan puolet rakennuksen
julkisivumitasta.

e Ulkoseinan lisaeristys, porrasaskelmat, ovipielet, syoksytorvet, tekniset laitteet, invaluiskat

ja muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

Ennen vuotta 1990 hyvaksytyissa asemakaavoissa, joissa ei ole ilmoitettu rakennusoikeutta ja
rakennusala on osoitettu rakennuksen tai rakennuksien alana, tulkitaan kyseista alaa
kadunpuoleiselta osaltaan sitovana ja muilta osin ohjeellisena. Naissa tapauksessa rakennus tulee
kuitenkin sijoittaa vahintdan 4 m etaisyydelld naapurin kiinteistorajasta ja vahintdan 8 m naapurin

asuinrakennuksesta.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

5.4 Maanalainen rakentaminen
Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistdssa jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja

johtoverkostojen ja niiden kayttéturvallisuuteen. Maanalaisessa rakentamisessa tulee ottaa
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huomioon, mita rakennusjarjestyksen kohdassa 10.6 maarataan arkeologisen kulttuuriperinnon,

muinaisjaannosten seka muiden arkeologisten kohteiden osalta.

5.5 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta
Rakennuspaikan omistajan tai haltijan on asennettava kadulta tai muulta likennevaylaltd nakyvaan
paikkaan vahintaan 100 mm korkea osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnusta

ilmaiseva kirjain, joka selkeasti erottuu taustastaan. Osoitemerkinta on pidettava kunnossa.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun likennevaylaan tai tontin sisaiseen liikennealueeseen tai
sen valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sitéd osoittava ohjausmerkinta on sijoitettava

helposti havaittavalle paikalle kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Katujen ja teiden risteyksissa sijaitsevan rakennuksen osoitenumerointi on kiinnitettavd kummankin
kadun tai liikennevaylan puolelle. Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan

rakennuksen kayttéonottotarkastuksessa.

Asemakaava-alueella porrashuoneen sisaantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat

huolto- ja isdnndintipalvelujen yhteystiedot.

5.6 Rakennuskohteen ja piha-alueen valaistus

Rakennusten ja piha-alueen valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja

haitallisesti hairitse alueen asukkaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Julkisivuvalaistuksen tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteiseen ja kaupunkikuvaan.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kiinteistdjen osalta on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

5.7 Mainos- tai muut vastaavat laitteet rakennuskohteissa ja julkisessa
kaupunkitilassa

Lupakynnyksen ylittdvan mainos-, tiedotus- ja muuta vastaavaa laitetta sijoitettaessa on

noudatettava seuraavaa:

¢ Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia, ettd em. laite, mikali se kiinnitetaan 3 metria
ylemmaksi maan pinnasta, saa ulottua enintdan 1 metria seka muussa tapauksessa
enintdan 0,15 metria julkisivun pinnasta, ei kuitenkaan 0,50 metria lahemmaksi

moottoriajoneuvoliikenteelle varattua aluetta.
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o Laite on kiinnitettava tukevasti. Laite ei saa olla liikennettd, liikenteen ohjausta,
katuvalaistusta, kadun kunnossapitoa eikd muutoinkaan kadun tai kiinteiston kayttoa eika
naapurustoa hairitseva.

o Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkinaiset on joko korjattava tai poistettava valittémasti.

o Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee

sopeutua rakennukseen ja ymparistoon.

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittdd mainos- tai muussa vastaavassa
tarkoituksessa enintadan puolet, ellei ikkunan peittamiselle ole saatu rakennusvalvontaviranomaisen
rakentamislupaa. Mainokset eivat saa estaa luonnonvalon paasya huoneeseen, eivatkd rumentaa

rakennusta tai kaupunkikuvaa.

Tontille tai julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavan laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti
voimakkaampi kuin ympariston valaistus, se ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua
toistuvasti pimealla eika sen naytolla saa esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia. Laitetta ei saa
sijoittaa suojatien jatkeelle ja sen sijoittelussa on muutoinkin otettava huomioon
likenneturvallisuus. Valonldhteen sisaltdvien mainosten osalta on noudatettava soveltuvin osin

mita valaistuksesta on sdadetty tdman rakennusjarjestyksen kohdassa 5.6.

Asemakaava-alueen ulkopuolella ja asemakaavan liikennealueella tienvarsimainonnasta

saadetaan liikennejarjestelmasta ja maanteista annetussa laissa (503/2005; 52-52 a §).

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut tekniset
laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi. Merkittavien

hankkeiden osalta ne tulee myds esittdd havainnekuvissa lupahakemuksen liitteena.

5.8 Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

Asemakaava-alueella rakennukset, rakennelmat ja rakennuskohteet tulee sijoittaa asemakaavassa

maaratylle rakennusalalle.

Rakennettaessa lahelle naapuritontin rajaa tulee erityisesti huomioida paloturvallisuus.
Rakennuksen sijoittelussa on otettava huomioon sen etaisyys naapuritontin rajasta ja
rakennuksista. Rakennuksien ja rakennelmien paloturvallisuuden osalta sijoittelusta naapuritontin
rajaan, tontin ja naapurin rakennuksiin nahden noudatetaan voimassa olevaa TopTen ohjetta
(PIENTALON PALOKORTTI, Rakentamisen yhtenaiset kaytannot, P3-paloluokan pientalojen

paloturvallisuuden perusteita.

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden tulee olla vahintaan nelja metria

naapurin rajasta, mikali rajaa vasten olevaa rakennetta ei ole palo-osastoitu. Savusaunaa tai
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muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoittaa 16 metria
Iahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lahemmaksi rakennusta, joka
on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa

naapurin rajasta palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Mikali asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalueen rajaa tai rakentamista naapurirajan
Iaheisyydessa ei ole rajoitettu asemakaavassa, rakennusta ei saa rakentaa asuinrakennusten
korttelialueella Iahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa tonttia kuin etaisyydelle, mika on
vahintédan yhta suuri kuin vastapaisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasosta mitattuna, ellei
asemakaavasta muuta johdu. Paaikkunan edessa on kuitenkin oltava vahintadan 8 metrin
etaisyyteen asti rakentamatonta tilaa. (Ymparistéministerién asetus asuin-, majoitus- ja tydtiloista 5

§ 2 mom.)

Rakennettaessa lahelle rajaa tulee lisdksi estaa lumien putoaminen ja vesien valuminen katolta

naapuritontin puolelle, ellei rasitejarjestelyilla ole toisin sovittu.

Savuhormin sijainti ja korkeus on otettava sijoittelussa huomioon. Savuhormi ulotetaan yli

asuinrakennuksen raystaan alareunan (alle 8 m etaisyydella olevasta rakennuksesta).

5.9 Aitaaminen, tukimuurit, pengertaminen ja luiskaaminen

Aidan ja tukimuurin materiaalin, muodon ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja sopeutua
maisemaan, kaupunkikuvaan ja kulttuuriymparistédn seka olla turvallinen. Alueen
rakentamistapaohjetta ja korttelisuunnitelmaa korkeuden, varin, materiaalin tai rakenteen osalta
tulee noudattaa. Aita on sijoitettava kokonaan omalle maalle, etaisyys tontin rajasta vahintaan 0,8

metria, ellei aidan sijoittamiselle tontin rajalle ole saatu naapurin suostumusta.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, rakentaa ja pitaa kunnossa tontin ja
rakennuspaikan haltija. Aita tulee sijoittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta

tarkoituksenmukainen ja huollettavissa omalta tontilta.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Pensasaita tulee istuttaa vahintaan 0,8 metrin paahan tontin rajasta
omalle puolelle, jottei se vaikeuta tien tai kadun pitoa tai aita vahingoitu tietd hoidettaessa. Aita on
tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikkenteelle. Istutettavissa ja rakennettavissa aidoissa on
huomioitava riittavat liittymanakymat. Aidan korkeus risteyksen ndkemaalueella ei saa olla 0,8
metria korkeampi kadun tasausviivasta mitattuna, ellei asemakaavasta tai rakennetusta

ymparistosta muuta johdu.
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Katuliittyman nakemaalue

Mikali pihamaata on tarpeen tasata, se voidaan tehda luiskaamalla, pengertamalla tai
tukimuureilla. Pihamaan tasaaminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla siten, etteivat maa-

ainekset tai hulevedet valu naapuritontin puolelle tai katualueelle.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa

ymparistoon esim. istutuksin.

Tukimuurin sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttda naapuritontin omistajan ja haltijan
suostumusta. Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa

tukimuurin naapurin rajaan kiinni, vaikka tama ei olisi antanut suostumusta.

5.10 Piha-alue ja lumen varastointi

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttdkelpoinen, terveellinen, turvallinen,
mahdollisimman esteetdn ja viihtyisa, eika se aiheuta esteettista tai muuta haittaa naapureille.

Tontin tulee liittya luontevasti ymparoivaan maisemaan.

Tontille on varattava asumisen luonne huomioon ottaen riittavasti yhtenaisesti suunniteltuja leikki-
ja oleskelualueita. Asemakaava-alueella oleskelualueen tulee liittya viherpeitteisyyteen ja

muodostaa rakennuspaikasta likenneturvallinen seka viihtyisa.

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympardivien

alueiden korkeusasemaan.
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Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulee mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden,
puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden, piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-
alueen esteettomyytta. Piha-alueen muutoksissa tulee ottaa huomioon tontin kayttajien lisaksi

rajanaapurit.

Pysakdintialueet tulee sopeuttaa ymparistdon jdsentamalla ne istutuksin ja varaamalla riittava tila
lumen varastointiin. Rakentamisessa tulee lisdksi ottaa huomioon, mita hulevesien johtamisesta

hulevesimaarayksissa sekd muualla tdssa rakennusjarjestyksessa on maaratty.

Tosiasiallinen kasvualusta (rakennekerrokset) vaadittaville istutuksille tulee ottaa huomioon

riittdvan ajoissa rakennushankkeissa.

Lumien varastoinnille on varattava riittavasti tilaa. Pihalta aurattava lumi on voitava sijoittaa
rakennuspaikalle niin, ettei siitd ole haittaa rakennuksille, naapureille eika pelastustoiminnalle.
Lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille. Tarvittaessa lumi on kuljetettava sille varatulle

l&jitysalueelle.

5.11 Piha-alueen puut ja muu kasvillisuus

Puita istutettaessa on huomioitava puiden koko niiden kasvaessa. Puita ei saa istuttaa teknisten

verkostojen paalle.

Tontin omistajan tai haltijan on valvottava kiinteisténsa puiden kuntoa. Mikali puu on ymparistolleen
vaarallinen, tontin omistajan tai haltijan on ryhdyttava tarpeellisiin toimenpiteisiin. Puiden kunto

voidaan tarpeen vaatiessa todeta kuntokartoituksella.

Ennen kuin puiden kaatamiseen ryhdytaan asemakaava-alueella, on selvitettava maisematyoluvan
tarve. Maisematyoluvan tarve arvioidaan maisematydlausunnolla. Maisematydlausunnot ja —luvat

kasitelldan kaupunkiluvituksessa.

Rakentamisessa tulee huomioida viheralueiden sailyminen ja lisddminen. Ensisijaisesti pyrittava
sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen tai rakennuspaikan suunnitellun kaytén

kannalta valttamatonta.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viherpeitteisena ja vetta

|&paisevana.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja, jotka

esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.
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Asemakaava-alueilla asuintontin pinta-alasta tulee vahintaan 20 % olla viherpeitteisena ja vetta
lapaisevana pintamateriaalina. Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle
tontin osalle on istutettava tai siina on sailytettava 1 puu / 100 m? tai 5 pensasta / 100 m?, kuitenkin
vahintaan niin, ettad 2 puuta / tontti. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja,

jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

Kasvillisuuden kaytdssa tulee ottaa huomioon vieraslajilaki 3 §. Lisatietoa vieraslajeista [0ytyy

verkkosivuilta Vieraslajit.fi.

5.12 Rakennuspaikan ajoneuvoliittyma, liikennejarjestelyt ja pelastustie
Ajoneuvoliittyma

Tonttilittyma on kadun reunasta tontin rajalle johtava kulkutie. Tonttiliittyman rakentamisesta ja
siitéd aiheutuvista kustannuksista vastaa kiinteistdn omistaja tai haltija Alueidenkayttolain 88 §:n

mukaisesti. Vastuu tonttiliittyman suunnittelu- ja rakentamiskustannuksista on tontin omistajalla tai
haltijalla.

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Erityisesta syysta voidaan sallia rakennettavaksi useampi ajoneuvoliittyma, mikali se tontin tai
rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Yleiselle tielle rakennettavista liittymista paattaa

valtion tienpitoviranomainen. Ajoneuvoliittymassa on oltava riittdva esteeton nakemaalue.

Asuinalueiden tonttiliittyman leveys esitetdan uusilla kaava-alueilla katu- tai korttelisuunnitelmassa
ja maksimileveytena on 6,0 m. Samoin aikaisemmin rakennettujen alueiden tullessa
saneeraukseen on liittyman maksimileveytena 6,0 m. Teollisuusalueiden tonttiliittymaleveydet tulee
sopia kaupunkiluvituksen ja kaupunkisuunnittelun kanssa tapauskohtaisesti. Ajoliittyman

pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin (1:10).

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalle maantielle johtavalle ajoneuvoliittymalle haetaan

lupa tienpitoviranomaiselta.

Liikennejarjestelyt

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei

niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Pelastustie
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Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin
sisdantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi. Tontille tai rakennukseen on
sijoitettava kyltti, josta ilmenee pelastustien sijainti. Taman lisaksi rakennuksen porrashuoneeseen

on kiinnitettava pelastustieta osoittava piirros.

Pelastustien tulee olla vahintdan 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden vahintdan 4,5 metria.
Pelastustie seka halytysajoneuvoja ja huoltoajoneuvoja varten tarkoitetut kulkuyhteydet on

sailytettava ajokelpoisina ja esteettdmina.

5.13 Autopaikat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa autopaikkoja seuraavasti:
omakotitalot 2 autopaikkaa / asunto, rivitalot ja paritalot 1,5 autopaikkaa / asunto, kerrostalot 1
autopaikka / asunto. Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi vieraspysakaintipaikka

jokaista alkavaa 10 paikkaa kohden.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen, moottoripydrien ja mopojen pysakointiin sekad sahkdautojen tai muiden sahkdisten

likkumisvalineiden latauspisteille.

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa (30) paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailtéd autopaikoilta on oltava liikkumis- ja

toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

Paikat on sijoitettava niin, etteivat pysakoidyt ajoneuvot peitd nakyvyytta littymassa tai
risteyksessa tai aiheuta muuten vaaraa. Rakentamisluvan mukaisia autopaikkoja ei saa ilman
lupaa ottaa muuhun kayttddn eika niitéa saa luovuttaa toisen kiinteistdon kayttdon niin, etta

asemakaavan tai rakennusluvan autopaikkamaaria koskevat maaraykset eivat tayty.

Autopaikkojen osalta rakennusjarjestyksen saadosta tdydentamaan voidaan laatia erillisia

alueellisia autopaikkamaarayksia.

5.14 Polkupyorapaikat
Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailyttamista varten ja ne tulee olla esteettomasti

saavutettavissa sekd mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin tuntumassa.
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Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyoérapaikkoja rakennettava seuraavasti:

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupydrien sailytystilaa on oltava vahintaan yksi polkupyérapaikka
asuntojen kerrosalan (30 k-m?) kohden. Vahintaan 50 % paikoista tulee sijaita pihatasossa

olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoravarastojen tai sisaankayntien yhteyteen on
varattava my@s tilaa erikoispyodrille kuten sédhkdpydrille, aikuisten kolmipydralle, kuormapyodrille,

pyoran perakarryille, pyoratuoleille, rollaattoreille ja lastenvaunuille.

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien mukaan

parantaa polkupydrien pysakdintia ja sailytysta.

5.15 Jatehuolto

Kiinteiston on liityttava jarjestettyyn jatteen kuljetukseen, siten kuin voimassa olevissa
jatehuoltomaarayksissa on saadetty (RakL 127 §). Kiinteistdn omistajan tai haltijan liittyminen
kunnan jarjestamaan jatteenkuljetukseen tapahtuu ottamalla yhteytta ja ilmoittamalla liittymisesta

kunnalliselle jatelaitokselle.

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
kokoon ja kayttdtarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Mikali jatteiden
kerayslaitteet sijoitetaan tontin pihapiiriin, niiden suojaksi on rakennettava jatesuoja, -katos tai -

aitaus.

Jatteiden keraysvalineet, jatetilat, kompostorit, ja kompostit on sijoitettava siten, etteivat ne aiheuta
haittaa kiinteiston asukkaille ja naapureille, eivatka ne saa rumentaa ymparistdéa. Keraysvalineita,
jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa tonttiliittyman
nakemaalueelle. Keraysvalineet, jatekatokset ja -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus
huomioiden. Sijoittamisessa tulee lisdksi noudattaa mita asiasta sdadetaan

jatehuoltomaarayksissa.

5.16 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty pientalotonteille on rakennettava ulkovarastointitiloja

seuraavasti:

e omakoti- ja paritaloissa vahintaan 4 m? / asunto

e rivitaloissa vahintadan 2 m? / asuinhuoneisto
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5.17 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Hulevedet ovat rakennetuilla alueilla muodostuvia sade- ja sulamisvesia. Perustusten

kuivatusvedet rinnastetaan hulevesiin ja niitd koskevat samat saanndkset. (Alueidenkayttdlaki 103 j

8)

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta. Kaupungin
hulevesiverkoston vaikutusalueella kiinteiston hulevedet voi johtaa viivytyksen kautta kaupungin

verkostoon. Hulevesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lahtdékohta on, etta
vedet imeytetdan kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maaperaolosuhteet sen sallivat ja

jollei siitéa aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava tarvittaessa
viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina
ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena

viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttdmisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien

hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya

pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
litettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa

olevasta jarjestelmasta, sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

Maanalaisessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon, mita rakennusjarjestyksen kohdassa 10.6
maarataan arkeologisen kulttuuriperinndn, muinaisjaannosten seka muiden arkeologisten

kohteiden osalta.

5.18 Vesihuolto

Kiinteistdn tulee liittya vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella vesijohto- ja jatevesiverkostoon, ellei

liittymisvelvollisuudesta ole mydnnetty vapautusta.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella sijaitsevan kiinteiston jatevedet on johdettava ja
kasiteltdva ymparistdnsuojelulainsaadanndn seka Kokkolan ymparistdénsuojelumaaraysten
mukaisesti ja suunnitelma jatevesien kasittelysta on esitettdva rakentamislupahakemuksen

yhteydessa. Lisaksi on noudatettava, mitad sdadetaan vesihuoltolaissa (119/2001).
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5.19 Maalampojarjestelmat

Maaladmpokaivon rakentaminen edellyttaa aina rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Maaladmpokaivon ja muiden rakenteiden sijoittelussa on otettava huomioon Iahella olevat muut
maaldmpokaivot, talousvesikaivot, etaisyys rakennuksista ja tontin rajasta. Maalampojarjestelmien

osalta tulee noudattaa, mita asiasta on maaratty erillisessa ohjeessa (liite 3)

Maaldmpdkaivojen sijoittamisesta pohjavesialueille on maaratty Kokkolan kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksissa. Lisaksi maalampokaivojen sijoittaminen seka maaldmmon

keruupiirin toteuttaminen pohjavesialueelle edellyttaa vesilain mukaista lupaa.

Maaladmpoputkistoissa kaytetyn [Ammansiirtoaineen tulee olla ymparistolle ja pohjavedelle
vaaratonta. Kivipélyn ja porauslietteen paasy ymparistdoon ja kunnallisteknisiin jarjestelmiin tulee

estaa.

Maanalaisessa rakentamisessa tulee ottaa huomioon, mita rakennusjarjestyksen kohdassa 10.6
maarataan arkeologisen kulttuuriperinndn, muinaisjaannosten seka muiden arkeologisten

kohteiden osalta.

5.20 Lintuturvallinen rakentaminen
Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -seinien; koko, sijoitus,
pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus on

suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa lintuja tormaamaan laseihin.

Lisaksi rakennustoiminnassa, rakentamisen valmistelussa kuten maansiirto ja puuston raivaus
seka rakennusten korjaus-, kunnostus- ja purkutdissa tulee huomioida lintujen pesinnan suoja.
Lintujen pesintaa suojaa luonnonsuojelulaki ja EU:n lintudirektiivi. Mikali edella mainittuja
toimenpiteita toteutetaan lintujen pesimaaikana (1.4.—31.7.) on ennen toimenpiteisiin ryhtymista

varmistettava, ettei pesia ole.

6 SUUNNITTELUTARVEALUEET

Alueidenkayttélain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartalla (liite
4).

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan rakentamisluvan

yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytéllisten edellytysten tarkastelulla (sijoittamisen edellytykset)
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tai erillisella sijoittamisluvalla, mikali hakija niin haluaa. Suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden

vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa (Alueidenkayttdlaki 16 §).

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueelle on erikseen saadetty
rakentamislaissa (RakL 45 § ja 46 §).

7 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA,
MUUT KUIN RANTA-ALUEET

7.1 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset
Rakennuspaikan maaraykset ohjaavat rakentamista asemakaava-alueen ulkopuolella. Maaraykset
koskevat seka rakentamisluvalla tapahtuvaa, etta sijoittamis- tai poikkeamislupaan perustuvaa

rakentamista.
Poikkeamisluvan tarpeellisuudesta paattaa rakennusvalvontapaallikko.

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltdan sovelias

seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteistd rakentamiseen,
kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekéd ennusteet muuttuvista ilmasto-

olosuhteista.

Sen lisaksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty
rakentamislaissa, tulee uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko olla pinta alaltaan vahintaan 1000

m?, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa ei ole sitd suurempaa pinta-alaa maaratty (RakL 45

§)-

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisdrakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja

rakentamisluvan mydntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

7.2 Rakentamisen maara, pysyva asuminen asemakaava-alueen ulkopuolella
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka

kerrosala saa olla enintaan 250 m2. Tallaiseen asuinrakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi
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asuntoa. Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja

paarakennukseen nahden alisteisia.

Asuinrakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 15
% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin yhteensa enintaan 500 m? ja aina vahintdan 300 m2.
Ennen vuotta 1960 rakennettuja maatalouteen liittyvia talousrakennuksia ei lasketa kaytettyyn

rakennusoikeuteen.

Kun rakennuspaikalla sailytetdan arvokas tai suojeluarvoja omaava rakennus, voidaan
rakennuspaikkaa tdydentaa uudella rakennuksella tdman mitoituksen estamatta. Myos tassa
tilanteessa tulee huomioida, ettd rakentamislain mukaan omistajalla on velvoite huolehtia vanhan
rakennuksen kunnosta. Uudisrakennuksen tulee sopeutua nykyisiin rakennuksiin ja olemassa
olevaan rakennuspaikkaan. Taydennysrakentamisen osalta on kysyttdva museoviranomaisen

lausunto.

Maatilan tuotantorakennuksen ja turkistarhan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ko.
tuotantolaitoksen suojaetaisyydet seka lisdksi maatilan kehittdmisedellytykset, jossa huomioidaan

mihin suuntaan maatilan tuotantorakennukset voivat laajentua.

Muuhun kuin asunto- tai maataloustarkoitukseen kaytettavan rakennuspaikan tulee olla
sijainniltaan kayttotarkoitukseensa soveltuva ja pinta-alaltaan riittava, kuitenkin vahintaan yksi
hehtaari. Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kerrosala saa olla enintaan 25 %

rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin yhteensa enintdan 800 m?.

7.3 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla
Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaan kulttuuriymparisté-, maisema-
ja ranta-alueella on sallittua rakentaa yksi pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusrakennus

seuraavin ehdoin

o toiminta ei aiheuta hairiéta ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistéa pilaavaa tai
rumentavaa varastointia ja
e rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisien tieyhteyksien varrelle eika

syntyvasta liikenteestd aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistdéon

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus (200) k-m2.
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7.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ei ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle olemassa olevalle
rakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintédan yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus
talousrakennuksineen. Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia,

sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia.
Rakennuspaikan vahimmaiskoko tulee olla vahintaan 1000 m?.

Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan yksiasuntoisen
vapaa-ajanasuinrakennuksen talousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu

kerrosluku on (2).
Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla 210 m?2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

e vapaa-ajan asuinrakennus 120 k-m?
e erillinen saunarakennus 30 k-m?

o erilliset talousrakennukset yhteensa 60 k-m?

7.5 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja
julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistédn. Huomioithan,

etta rakentamisessa tulee ottaa huomioon rakentamista ohjaava lainsaadanto.

7.6 Maatilarakentaminen
Rakentamisen maara:
Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa maatilaa palvelevia rakennuksia, joiden

kokoa ei ole rajoitettu.

Asuinrakentaminen:

Maatilalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen tai kaksi yksiasuintoista asuinrakennusta
talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on (2). Asuinrakennuksen
rakennusoikeus talousrakennuksineen on yhteensa (500) k-m?>.

Muu rakentaminen maatilalla:
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Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle
litAnnaiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja

on rakentamiseen riittavan suuri.
Liitdnnaiselinkeinojen rakennusoikeudet:

- majoitus- ja matkailurakennukset 200 k-m2
- myymalarakennukset 200 k-m2

- pienyritysrakennukset 200 k-m?

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttda

myonteistd poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

Maatilan tuotantorakennuksen ja turkistarhan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ko.
tuotantolaitoksen suojaetaisyydet seka lisaksi maatilan kehittdmisedellytykset, jossa huomioidaan

mihin suuntaan maatilan tuotantorakennukset voivat laajentua.

7.7 Elainsuojat muualla kuin maatilalla

Yli kahden hehtaarin asuinrakennuspaikalle on mahdollista rakentaa hevostalli (2—-3 hevosta tai
ponia), kanalan, lampolan tai muun vastaavan eldinsuojan, mikali rakennuspaikalla on riittavat
ulkotarha- ja laidunalueet. Useamman hevosen tai ponin ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvasta

rakentamisesta paatetaan tapauskohtaisesti.

Eldinten pitoa, hoitoa, kohtelua ja kasittelya saatelee laki eldinten hyvinvoinnista (693/2023) ja sen
nojalla annetut asetukset. Eldinten pitdmisessa tulee noudattaa lisaksi
ymparistosuojelulainsdadanta, ruokaviraston, terveystarkastajan ohjeita seka Kokkolan

kaupungin ymparistdnsuojelumaarayksia.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapuritontin rajaan tulee olla
vahintadan (50) metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia
kohteita. Vahimmaisetaisyyksien osalta tulee noudattaa Kokkolan kaupungin

ymparistonsuojelumaarayksia.

7.8 Rakennusten, rakennuskohteiden ja rakennelmien sijoittuminen

Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella maarataan rakentamislain 45 §:ssa.
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Maisemallisesti merkittavien peltoalueiden ja laajalle nakyvien maaston korkeimpien kohtien
kayttamista rakennuspaikkoina tulee valttaa. Peltoalueiden I&heisyydessa rakentaminen tulee

sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakennuksen etaisyyden maantien lahimman ajoradan keskiviivasta on oltava riittava. Naille suoja
alueille ei saa rakentaa ilman tienpitajan lupaa. Rakennusten etaisyys yleisessa kaytdssa olevien
maanteiden lahimman ajoradan keskilinjasta on oltava vahintaan 20 metria, ellei tiesuunnitelmassa
ole toisin mainittu. Valta- ja kantateilla tien suoja-alue on 30 metria. (Laki liikennejarjestelma ja
maantiesta 503/2005) Rakennusten etdisyys yksityistien ajoradan keskiviivasta on oltava
vahintdan 12 metria, ellei ole toisin mainittu. Yksityistien suoja-alueille ei saa rakentaa ilman

tienpitajan lupaa (yksityistielaki 560/2018).

Tarvittaessa tulee huomioida liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu
suoja-alue ja 45 §:ssa tarkoitettu ndkemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa

tarkoitettu nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle lentoesteluvalle.

Rakennukset, rakennelmat ja rakennuskohteet tulee sijoittaa riittavalle etaisyydelle sdhkdjohdoista.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava vahimmaisetaisyyksia koskevat vaatimukset

johtoverkon omistavalta yhtiolta.

8 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

8.1 Rakennuskohteen sopeutuminen rantamaisemaan, etaisyys rantaviivasta ja

rakennuskohteen korkeusasema

Ranta-alueella rakennusten ja rakennuskohteiden etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja muu

kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava erityisesti rakennusten ja rantaviivan
valisella vyohykkeella. Vihervyodhyke sailytettava luonnonmukaisena 10 metrin etaisyydella
rantaviivasta. Purojen ja laskuojien laheisyyteen tulee lupaa edellyttavat rakennukset sijoittaa
vahintdan 10 metrid puron tai laskuojan reunasta. Rakennuskohteiden riittavalla etaisyydella
rantaviivasta varmistetaan, etta rakentamisella ei ole haitallisia vaikutuksia vesistdjen maisemaan,

kulttuuriymparistéon, luonnonymparistéon tai ymparistonsuojeluun.
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Rakennuspaikkaan kuuluvaa vesialuetta ei saa tayttaa eika luonnollista rantaviivaa muuttaa ilman

lupaa. Lupaa ei kuitenkaan vaadita, jos toimenpiteiden vaikutuksia voidaan pitdd vahaisina.

Ranta-alueiden rakennushankkeissa on huomioitava mahdollinen vesirajassa -tai veden alla oleva
rakennettu kulttuuriymparist6 ja arkeologinen kulttuuriperintd, seka tarvittaessa pyydettava

lausunto museoviranomaiselta.

Lupa- ja valvontavirasto arvioi hankkeen vesilainsdadannén mukaisen luvan tarpeellisuuden. Lupa-
ja valvontavirastolle tulee tehda vesilain (Vesilaki 587/2011, 2 luku 15 §) mukainen kirjallinen
ilmoitus mm. vesialueen ruoppauksista, vesistdn alituksista, ja maa-aineksen ottamisesta vesiston
pohjasta. Muusta kuin vahaisesta ojituksesta tulee tehda ojitusilmoitus vesilain 5 luvun 6 §:n

mukaisesti.

Rantaviivaa muokatessa on selvitettdvd myds maisematyodluvan tarve (RakL 53—-54 §) Esimerkiksi
18jitys saattaa edellyttdd maisematyodlupaa. Maisematydlupaa koskevia saannoksia ei sovelleta

sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, johon tarvitaan maa-aineslaissa (555/1981) tarkoitettu lupa.

Muodostettavan rakennuspaikan rannan suuntainen leveys tulee olla vahintdan 40 metria ja

rakennusten rannan suuntaiset etaisyydet toisistaan enintdan 40 metria.

Rakennettaessa ranta alueelle saatetaan edellyttad myonteistd poikkeamispaatdsta ennen

rakentamisluvan kasittelya. Poikkeamisluvan tarpeellisuudesta paattaa rakennusvalvontapaallikko.

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Katemateriaalien tulee olla himmeapintaisia tai

himmeiksi pintakasiteltyja. Suuria yhtenaisia lasipintoja tulee valttaa.

Ranta-alueella rakentaminen on sijoitettava vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on

muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettaessa tulee
ottaa huomioon myds rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesistdon ominaispiirteista

johtuva lisdkorkeus (esim. jaan tydntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

Lausuntoa alimmasta rakentamiskorkeudesta vesistjen laheisyyteen (jarvet ja joet) voi pyytaa

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksesta.

8.2 Pysyvan asumisen rakennuspaikat ranta-alueella

Rakennettaessa vesiston ranta-alueelle pysyvaan asumiskayttoon tarkoitetulle rakennuspaikalle

saa rakentaa yhden enintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla

36



enintdan 250 m?. Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja

paarakennukseen nahden alisteisia.
Rakennuspaikan vahimmaiskoko tulee olla vahintaan 2000 m?2.

Asuinrakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 15

% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin yhteensa enintaan 500 m? ja aina vahintdan 300 m2.

Mikali kaava, ympariston ja maiseman vaalimisen asettamat lahtékohdat tai rakennuspaikan muoto
eivat muuta edellyta, tulee rakentamislupaa edellyttdvan saunarakennuksen etaisyyden olla
vahintadan 10 metrid ja muiden rakentamislupaa edellyttavien rakennusten etaisyys 30 metria

keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Asuinrakennukseen saa rakentaa katettua terassia, jonka pinta-ala saa olla enintaan 30 %
asuinrakennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosenttiosuuden estamatta aina vahintaan yhden

julkisivun leveydelta ja 2,4 metrin syvyydelta.

Rakentamislupaa edellyttdvaan saunarakennukseen saa rakentaa katettua terassia, jonka pinta-
ala saa olla enintdan 50 % saunarakennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosenttiosuuden

estamatta aina vahintaan yhden julkisivun leveydelta ja 1,8 metrin syvyydelta.

Lisaksi tulee ottaa huomioon, mita rakennusjarjestyksen kohdassa 10.6 maarataan.

8.3 Vapaa-ajan asumisen rakennuspaikat ranta-alueella

Rakennuspaikan vahimmaiskoko tulee olla vahintaan 2000 m?2.

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan yksiasuntoisen

vapaa-ajanasuinrakennuksen talousrakennuksineen.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on (1-1 1/2).

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja

paarakennukseen nahden alisteisia.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla

korkeintaan 210 mZ.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

e vapaa-ajan asuinrakennus 120 k-m?
e erillinen saunarakennus 30 k-m?

o erilliset talousrakennukset yhteensa 60 k-m?
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Mikali kaava, ympariston ja maiseman vaalimisen asettamat lahtokohdat tai rakennuspaikan muoto
eivat muuta edellyta, tulee rakentamislupaa vaativan saunarakennuksen etaisyyden olla vahintaan
10 metria keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Muiden rakentamislupaa edellyttavien
rakennusten etaisyyden tulee olla vahintaan 30 metria keskivedenkorkeuden mukaisesta

rantaviivasta.

Lomarakennukseen saa rakentaa katettua terassia, jonka pinta-ala saa olla enintaan 30 %
lomarakennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosenttiosuuden estdmattd aina vahintadan yhden

julkisivun leveydelta ja 2,4 metrin syvyydelta.

Rakentamislupaa edellyttavaan saunarakennukseen saa rakentaa katettua terassia, jonka pinta-
ala saa olla enintdan 50 % saunarakennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosenttiosuuden

estamatta aina vahintaan yhden julkisivun leveydelta ja 1,8 metrin syvyydelta.

Rakentamislupaa edellyttdvan saunarakennuksen ullakolla ei saa olla kerrosalaan laskettavaa
tilaa. Saunarakennuksen raystaskorkeus saa olla enintaan 3,5 metria. Lapekatollisessa

rakennuksessa korkeus maaritellaan keskikorkeutena.

Rakennuksen kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla maaraysten mukaisella korkeudella

tulvavesirajan ylapuolella.

Lisaksi tulee ottaa huomioon, mita rakennusjarjestyksen kohdassa 10.6 maarataan.
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8.4 Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutosalueet

Vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon alueilla, joilla ei ole

voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ei edellytd poikkeamislupaa
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eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen

rakentamisluvan mydntamista liitekartassa esitetetyilla alueilla (liite 5).

Vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen (RakL 18 §) voi muuttaa pysyvaksi asuinrakennukseksi

suoraan rakentamisluvalla Norpanjarvella ja Klapurinjarvella, mikali seuraavat ehdot tayttyvat:
e Rakennuspaikan pitaa olla vahintaan 2000 m?

o Rakennuspaikka liitetdan keskitettyyn jatevesiverkostoon tai jatevesien kasittelyjarjestelm

tayttaa rakennusjarjestyksen ja ymparistosuojelumaaraysten ehdot
e Rakennuspaikalle on olemassa pelastusajoneuvolle ymparivuotisesti soveltuva tieyhteys

o Rakennuksen tulee tayttda rakentamislain seka sen nojalla laadittujen maarayksen

mukaiset vaatimukset asuinrakennukselle.

8.5 Pienet saaret

Merialueella pinta-alaltaan alle 1500 m?:n suuruisilla saarilla olemassa olevia rakennuksia saa
yllapitaa ja korvata uusilla rakennuksilla, mikali rakennusten kayttotarkoitus ei muutu ja kerrosala
on yhteensa enintaan 40 m?. Maarays koskee rantayleiskaava-alueilla maa- ja
metsatalousalueeksi merkittyja - tai kaavattomilla alueilla sijaitsevia pienia saaria. Korvaavan
rakentamisen ollessa kyseessa, rakennusten sijoittuminen ja soveltuvuus rakennuspaikalle

harkitaan tapauskohtaisesti. Liséksi hanke voi vaatia poikkeamisluvan.

Lomarakennukseen saa rakentaa katettua terassia, jonka pinta-ala saa olla enintdan 30 %
lomarakennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosenttiosuuden estdmatta aina vahintadan yhden

julkisivun pituudelta ja 2,4 metrin leveydelta.

Rakentamislupaa edellyttdvaan saunarakennukseen saa rakentaa katettua terassia, jonka pinta-
ala saa olla enintdan 50 % saunarakennuksen kerrosalasta. Kuitenkin em. prosenttiosuuden

estamatta aina vahintaan yhden julkisivun pituudelta ja 1,8 metrin leveydelta.

Ullavanjarven yleiskaava-alueella Ullavanjarvessa sijaitsevissa saarissa ainoastaan olemassa
olevien rakennusten yllapito ja pienimuotoinen korjaaminen on sallittu. Tdma maarays koskee

saaria, joihin ei ole Ullavanjarven yleiskaavassa osoitettu rakennusoikeutta.

9 YLEISET ALUEET JA JULKINEN KAUPUNKITILA

5
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9.1 Julkisen kaupunkitilan maaritelma

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on maaritelty liikenne-, katuaukio-,
katu-, tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella

mainitussa kaytossa.

9.2 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten
ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden seka
hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen

luonteeseen.

9.3 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit
Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien

rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestéryhmille.

9.4 Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet, rakennelmat ja laitteet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittdva sijoittamaan siten, etteivat ne

haittaa alueiden kayttdéa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koon, rakenteen ja ulkoasun on oltava

kaupunkikuvaan sopivia seka turvallisia. Ne eivat saa estaa liikkumista ja toimimista.

9.5 Julkisen kaupunkitilan mainos- tai muut laitteet

Katu-, tori- tai muulle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteita siten,
ettd ne vaarantavat turvallisuutta, erityisryhmien liikkumista (esim. luiskat, ohjaavat urat) tai
haittaavat muutoin kadun kayttdmista tai kunnossa- ja puhtaanapitoa tai ovat kaupunkikuvallisesti

sopimattomia (liite 6).

Puistoihin, lahivirkistysalueille tai muille yleisille alueille rakennettavien rakennelmien ja muiden
rakenteiden ja laitteiden tulee olla kaupunkikuvaan sopivia. Puistoihin ei saa sijoittaa myynti- ja

mainoslaitteita, elleivat ne liity puistossa harjoitettavaan toimintaan.
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9.6 Julkisen kaupunkitilan valaistus

Julkisen kaupunkitilan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, etta ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta eivatka tarpeettomasti ja
haitallisesti hairitse alueella liikkuvia tai naapurialueita. Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen

kaupunkikuvaan.

10 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

10.1 Pilaantuneet maat rakentamisessa ja haitalliset yhdisteet
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys niista toimenpiteista, joihin on tarpeen

ryhtya saastuneisuuden takia, tulee liittdd hakemuksen asiakirjoihin.

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen, maapera
on tutkittava ja puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Pilaantuneesta maa-alueesta ja

sen puhdistamisesta on ilmoitettava PIMA-ilmoitus Lupa- ja valvontavirastolle.

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita

(esim. radon, arseeni, haittametallit) on siita vipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huolehditaan
siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tydtilojen huoneilman radonpitoisuus

ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti
selvittamaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan
rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maaperassa mahdollisesti

olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

10.2 Happamat sulfaattimaat

Rakentamistoimet happamilla sulfaattimaa-alueilla voivat aiheuttaa maaperan happamoitumista ja
happaman metallipitoisen valunnan muodostumista seka rakenteiden korroosiota, mikali asiaa ei
tunnisteta ja oteta huomioon suunnittelussa ja toteutuksessa erilaisten hallintakeinojen muodossa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siita, ettd happamien
sulfaattimaiden haittavaikutukset minimoidaan rakentamisessa. Pohja- ja pintavesien

pilaantumisen estdmiseen on kiinnitettava erityistd huomioita silloin, kun rakennetaan,
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rakennuspaikkaa kuivatetaan tai perustuksia vahvistetaan paaluttamalla sellaisilla alueilla, joilla
todetaan happamia sulfaattimaita. Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee tarvittaessa liittaa selvitys
happamista sulfaattimaista seka listaus toimenpiteista, joihin rakennushankkeessa on tarpeen

ryhtya. Lisatietoa happamista sulfaattimaista 16ytyy Ymparistéministerién oppaasta "Happamien

sulfaattimaiden ymparistdministerion opas rakennushankkeisiin” (2022).

10.3 Melun ja tarinan huomioiminen

Rakennuksen etaisyyden valtateista seka junaradasta tai muista melulahteista tulee olla sellainen,
ettd rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei ylita
Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 annettuja melutason ohjearvoja (tai Vnp 993/1992 sijaan

mydhemmin annettavia melutason ohjearvoja).

Radan laheisyyteen rakennettaessa on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat
melu-, runkomelu- ja taringhaitat. Melun-, runkomelun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn. Tarvittavat melun- ja tarinantorjuntarakenteet on tehtava
tontille rakentavan tahon toimesta ja kustannuksella. (Ymparistdoministerion ohjeesta Melun- ja
tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa) Rakennettaessa radan

laheisyyteen tulee myds huomioida ratalain mukaiset vaatimukset (37 § - 42a §).

Melun ja tarina tulee huomioida rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa seka on
kiinnitettava erityistd huomiota rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun ja tarinan
torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus huomioiden. Melua ja tarinda aiheutuu mm. lento- ja

likennemelusta (kadut, maantiet, rautatiet).

Rakennuskohteen suunnittelussa tulee huomioida, etta asuin- ja tyétilojen sijoittelussa
huomioidaan meluldhteen suunta, ulkovaipan tulee daneneristavyydeltaan olla sellainen, etta

voimassa olevat melun ohjearvot eivat ylity seka ulko-oleskelupiha on melulta suojattu.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikkenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa. Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa
tarvittaessa mittauksin ja tarvittaessa huomioida rakenteiden suunnittelussa siten, etta runko- ja

lattiarakenteissa ei paase syntymaan tarinaheratteen resonointia tai maaperaista runkoaanta.

Vilkkaasti liikenndityjen tie- katu- ja ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen

kayttdonottoa osoittaa aaneneristavyyden riittavyys melumittauksella.
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10.4 Rakentaminen pohjavesialueilla
Pohjavesialueilla dljy- ja polttoainesailiét sekd muut vaarallisten aineiden sailidt ja varastot seka
niihin liittyvat tekniset laitteet tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa suoja-altailla. Lisaksi tulee

noudattaa, mitd on maaratty Kokkolan kaupungin ymparistdnsuojelumaarayksissa.

Pohjavesialueilla rakennettaessa on hulevesien johtamisesta esitettava erillinen suunnitelma.

Lisaksi rakennushankkeista tulee tarvittaessa pyytaa valtion ymparistéviranomaisen lausunto.

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityista

huomiota pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistojen valuma-alueilla rakennustoita tehtaessa.
Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttdja tehtaessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttédn soveltuvia puhtaita

kivennaismaa-aineksia.

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden

laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa, jotka on liitettava rakentamisluvan hakemusasiakirjoihin.
Suunnittelun yhteydessa on myds selvitettava tarve valtion ymparistdviranomaisen vesilupaan.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta

toteuttamisesta ja rakennustydn valvonnasta.

Maalampokaivojen sijoittamisesta pohjavesialueelle on maaratty Kokkolan kaupungin

ymparistonsuojelumaarayksissa.

10.5 Puisten perustusrakenteiden huomioiminen rakentamisessa
Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita, ei
rakentamisella saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja, eika estaa

pohjavesien virtausmahdollisuutta.
Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.

Rakennustyon aikana pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asiantuntijan
laatimaan pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia suunnitelman ja ohjelman asianmukaisesta

toteuttamisesta.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdvad hankkeen ymparistéssa mahdollisesti sijaitsevat

puuperustuksilla olevat rakennukset alentaessaan pohjaveden pintaa lyhytaikaisestikin.

10.6 Suojellut, merkittavat ja arvokkaat kulttuuriympariston rakennuskohteet ja
kohteet

Arvokkailla kulttuuriymparistéalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita (liite 7):

¢ museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY)

¢ valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA)

¢ valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK)

o arkeologinen kulttuuriperintd, muinaisjadanndkset sekd muut arkeologiset kohteet

e rakennusperintolailla suojellut kohteet

e kirkkolaissa (652/2023) suojellut kohteet

e rautatiesopimuksella suojellut kohteet 1998

o asetuksella suojellut kohteet (480/1985)

e kohde, jonka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi

¢ maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét, jotka
kasittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympariston alueita

e kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet

e asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistoéllisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan

e Yyleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

e kansallinen kaupunkipuisto

¢ kaupungin eri osa-alueiden arvokkaita ominaispiirteitd ovat mm. vanhat kaupunginosat,
kylaalueet, talonpoikaistyyliset ja muut arvokkaat pihapiirit, kiviaidat, avoimet

peltomaisemat ja merenranta-alueet.

Erityisalueiden yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettdva rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistéén, maisemaan, rakennuskantaan

ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot sailyvat.
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Luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden osalta on otettava huomioon, mita
rakentamislaissa ja kaavassa on saadetty rakennuksen soveltuvuudesta rakennettuun ymparistéon

ja maisemaan.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.
Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti

huomioiden.

Alueellisen vastuumuseon ja Museoviraston kesken sovittu tyon- ja vastuujaosta saadetaan
Museolaissa 314/2019.

Rakentamislupa tarvitaan korjaus- tai muutostydéhén, jolla muutetaan kaavan tai lain nojalla
suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on

vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle.

Suojelun kohdentuminen arvokkaissa rakennuskohteissa

Kun kaavamaarays tai suojelupaatds kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan esimerkiksi
rakennuskohteen julkisivun, katon, terassin, parvekkeen, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien

materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
esimerkiksi sisakaton, valiovien, portaiden, seinien, lattian, listojen, helojen, tulisijan ja valaisinten

seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

Eri osa-alueiden ominaispiirteiden sailyttaminen ja tukeminen

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli

13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttétarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta

ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Rakentaminen tulee suunnitella siten, etta kunnan osa-alueiden arvokkaat ominaispiirteet
sailytetaan. Erityisesti on kiinnitettava huomioita siihen, ettei tyyliltdén, materiaaliltaan ja

varitykseltdan sopimattomalla rakentamisella turmella alueelle tyypillisia ominaispiirteitd. Tama on
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huomioitava my6s korjausrakentamisessa. Ominaispiirteiltdan arvokkaissa kohteissa tulee

huomioida sailyttdvan korjaamisen seka restauroinnin periaatteet.

Arkeologinen kulttuuriperinto, muinaisjaannokset sekd muut arkeologiset kohteet

Rakennettaessa kaava-alueella tai sen ulkopuolella on rakennetun kulttuuriympariston lisaksi aina
huomioitava arkeologinen kulttuuriperintd, eli rakennuspaikalla tai sen laheisyydessa mahdollisesti
sijaitsevat muinaismuistolain nojalla rauhoitetut kiinteat muinaisjadnnokset, sekd muut arkeologiset
kohteet. Mikali rakennuspaikalla tai sen laheisyydessa sijaitsee rakennetun kulttuuriympariston tai
arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita, on hankittava museoviranomaisen lausunto rakentamisen
edellytyksien selvittamista varten. (Muinaismuistolaki 295/1963) Ajantasainen tieto
muinaisjaannoksista 10ytyy Museoviraston yllapitamasta rekisterista www.kyppi.fi. Ajantasaisia

tietoaineistoja 16ytyy osoitteista: https://kartta.museoverkko.fi/ ja hitps://kartta.paikkatietoikkuna.fi

Suunniteltaessa rakentamista tai muuttuvan maankayton hankkeita, tulee jo suunnitteluvaiheessa
selvittda, onko suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa arkeologista kulttuuriperintéa

tai siihen liittyvaa potentiaalia.

Jos sellaisellakin alueella, josta ei ole tiedossa arkeologista kulttuuriperintéa, havaitaan
rakentamisen yhteydessa merkkejd mahdollisesta muinaisjaannoksesta, on tyét muinaismuistolain

14 §:n mukaan keskeytettava ja ilmoitettava asiasta alueelliselle vastuumuseolle.

11 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

11.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etta

ne eivat aiheuta kohtuutonta haittaa naapurikiinteistélle.

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siitd aiheudu
henkil6- tai omaisuusvahinkoja, likenne- tai muuta hairiéta tai kohtuutonta melu-, poély- tai muuta

haittaa ymparistolle.

Tybmaalla on otettava erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, joka on erotettava

ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
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11.2. Sailytettava puusto
Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat seka sailytettavaksi

tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi. (liite 8)

11.3 TyOmaan siisteys

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Rakennusmateriaalit ja -tarvikkeet on suojattava kastumiselta ja pidettava kuivana kuljetuksen ja

tydmaavarastoinnin aikana.

11.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen
Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita

hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa tdissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja
muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistdon. Tydkoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja
muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita

joudu ymparistdéon ja maaperaan.

Hulevesijarjestelmat tulee rakentaa mahdollisuuksien mukaan tyémaan alkuvaiheessa. Tyomaalta
ei saa johtaa vesistdon, hulevesiviemariin tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita
sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa, mita

asiasta saadetaan hulevesimaarayksissa.

11.5 Tyomaan jatehuolto
TyOomaalla tulee olla sen kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon asianmukaiseen

jarjestamiseen.

Rakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettd rakennusjatteen talteenotto ja hyédyntaminen
voidaan jarjestad asianmukaisesti. Tydmaan jatteiden lajittelussa ja muussa jatehuollossa on

noudatettava Pohjanmaan jatelautakunnan jatehuoltomaarayksia seka jateasetuksen saadoksia.

11.6 Tydmaan siistiminen tdiden paatyttya
Tyo6n valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat

tydmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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11.7 Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen ja katualuelupa

Kaupungin hallitsemalla katu- tai muulla yleiselld alueella kaivamiseen seka johtojen, rakennelmien
ja laitteiden sijoittamiseen on haettava sijoitus- ja kaivulupa. Lupahakemukseen on liitettava
tarvittavat tiedot tyon suorittamisesta, tydmaa-alueen merkitsemisesta ja aitaamisesta, tyon
toteutusajankohdasta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta, melu- ja polyhaittojen

rajoittamisesta.

Sijoitus- ja kaivulupia kasiteltdessa on selvitettava hyvissa ajoin, koskeeko toimenpide arkeologista

kulttuuriperintda ja nain ollessa pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

12 MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA
POIKKEAMINEN

12.1 Maarayksista poikkeaminen

Poikkeuksia taman rakennusjarjestyksen maarayksista voi myontaa hallintosaannossa maaratty
viranomainen ja vahaisia poikkeuksia rakennusluvan mydntava viranomainen siina jarjestyksessa
kuin Rakentamislaissa asiasta on saadetty. Ennen asian ratkaisemista on hankittava tarvittavat

lausunnot.

12.2 Rakennusjarjestyksen liitteet
o Liite 1 Muuntamoiden suunnitteluohje
o Liite 2 Aurinkopaneelien asentaminen
o Liite 3 Maalampdjarjestelman rakentamisen ohjeet
e Liite 4 Suunnittelutarvealueet
e Liite 5 Vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muutosalueet
o Liite 6 Ohje tilapaisten opasteiden ja mainosten asettamisesta katu- tai muulle yleiselle
alueelle
o Liite 7 Arvokkaat kulttuuriymparistét ja kohteet

e Liite 8 Puiden suojaaminen kaivuu- ja rakentamistdissa
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12.3 Rakennusjarjestyksen taydentaminen
Rakennusjarjestyksen kehittdminen ja muokkaaminen ei edellytd kunnan rakennusjarjestyksen
uusimista kokonaisuudessaan. Muutoksenhakuviranomainen voi tehda rakennusjarjestykseen

oikaisunluonteisia korjauksia. Kokkolan rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tarvittaessa

taydentaa ja tarkistaa liitekarttoja ja -asiakirjoja.

12.4 Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan x.x.2026

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan voimassa ollut Kokkolan kaupungin rakennusjarjestys,

jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 1.7.2020.
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