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1. Lahtokohtana Alueidenkayttolaki ja Rakentamislaki
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AKL 16 § Suunnittelutarvealue

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kdyttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syytd ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden,
vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdanndksia sovelletaan my6s sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttds
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakentamislain (751/2023) 17
§:ssd tarkoitetussa rakennusjarjestyksessd osoittaa suunnittelutarvealueeksi
myos alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua
edellyttivdad yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ympéristéarvojen tai
ympadristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéa. Yleiskaavan tai
rakennusjarjestyksen maardys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on
voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan.

Rakentamisluvan myontdmisen yhteydessd tarkasteltavista sijoittamisen
edellytyksistd tdssa pykaldssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella sdadetdan
rakentamislain 46 §:ssa.

Suunnittelutarpeesta ranta-alueella sdadetaan 72 §:ssa.

AKL 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa rakentaa
rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty vyleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdddetdan, koskee myos ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja
muun kdytdn suunnitteleminen padasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen
jarjestamiseksi on tarpeen alueella odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Mitad 1 ja 2 momentissa saadetdan, ei koske:

1) maa- ja metsatalouden tai kalatalouden harjoittamista varten tarpeellista
rakentamista;

2) maanpuolustuksen tai rajavalvonnan tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;
3) merenkulun tarpeisiin tapahtuvaa rakentamista;

4) olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluvan
talousrakennuksen rakentamista; eika

5) olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai vdahaista laajentamista.




Sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella RakL 46§

Sijoittamisen  edellytyksend  alueidenkdyttdlain 16  §:ssa  tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on 45 §:ssa saddetyn lisdksi, etta rakentaminen:

1) Ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittédvédn rakentamiseen tai aiheuta
sellaisia merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttéviit
asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen
sekd liikenneturvallisuuden ja palveluiden saatavuuden kannalta.

Edella 1 momentissa sdaddettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin
mydnnettava rakentamislupa:

1) Olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen
rakentamiseen;

2) Olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsdtalouden tai
sen liitdnndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen
rakentamiseen;

3) Rakennuksen korjaus- ja muutostyéhén;

4) Asuinrakennuksen vdhdiseen laajentamiseen
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Alueidenkayttolain huomioiminen

Suunnittelutarvealueiden maarittelyssa noudatetaan Alueidenkdyttdlain  antamia
I[ahtdkohtia huomioimalla seuraavia:

+» Yleis- ja asemakaavat, Kokkolan kaupunki, kaavoituspalvelut 2025

¢ Yhdyskuntarakenne aluejaot (YKR) aineisto 2023— Aineisto kuuluu SYKE:n avoimiin
aineistoihin (CC BY 4.0).

¢ Yhdyskuntarakenne kaupunkiseudut (YKR) aineisto 2023— Aineisto kuuluu SYKE:n
avoimiin aineistoihin (CC BY 4.0).

¢ Vaestoruutuaineisto 1 x 1 km, Tilastokeskus 2023— Aineisto kuuluu Tilastokeskuksen
avoimiin aineistoihin (CC BY 4.0).

+» Kunnallistekniikka (vesi, viemari ja sahko), Aineisto kuuluu SYKE:n avoimiin aineistoihin
(Cc By 4.0).

+» Liikenteen paavaylasto, Paikkatietoikkuna. Aineisto kuuluu Liikenneviraston avoimiin
aineistoihin (CC BY 4.0).

¢ Maakuntakaavan maisema-alueet, Aineisto kuuluu Keski-Pohjanmaan liiton avoimiin
aineistoihin (CC BY 4.0).

+»*» Luonnonymparistot, Aineisto kuuluu SYKE:n avoimiin aineistoihin (CC BY 4.0).

+¢ Kulttuuriymparistét, Museoviraston kulttuuriympariston paikkatietoaineistot (CC BY
4.0).

Kokkola, kaupunkikartta vuodelta 1835

http://www.rantatie.com/kartat/tiehistoria/vanhoja-karttoja/
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https://jyx.jyu.fi/dspace/bitstream/handle/123456789/22274/gamlacarleby_3.jpg
http://www.rantatie.com/kartat/tiehistoria/vanhoja-karttoja/

2. Nykytilanne

6.6.2025



Yhdyskuntarakenne
-Vaesto

Asukkaita 1km x 1km ruudussa, 2023

|:| 1-4
|:| 5-19
|:| 20-49
. 50-499

. 500-4999
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Yhdyskuntarakenne
-Kunnallistekniikka

Vesihuoltoverkon potentiaali (vesi & viemari)
Suuri

Kohtalainen

Vahdinen

Aineisto kuvaa vesihuoltoverkoston potentiaalia
erityyppisilla alueilla. Se on muodostettu asiantuntija-
analyysina maaperan kaivettavuuden,
asuinrakennusten tiheyden ja verkoston
keskimaaraisten rakentamiskustannusten perusteella
talousvedelle ja jatevesille yhteensa.
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Yhdyskuntarakenne
-Palvelut

Palvelut

Paivittaistavarakauppa

Oppilaitos

Ldhde: Kokkolan kaupunki

6.6.2025

10




Yhdyskuntarakenne
-Liikennevaylat

Liikenneyhteydet
Valtatie

Kantatie

Seututie

Rautatie

Léhde: Liikennevirasto
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Yhdyskuntarakenteen nykytila yhteenveto

Asukkaita 1km x 1km Vesihuoltoverkon potentiaali
ruudussa, 2023 (vesi & viemdri)

EI 1-4

O

- Suuri

D 5-19

I:l 20-49 Kohtalainen
D 50-499

. 500-4999 . Vahdinen

Palvelut

Paivittaistavarakauppa

Oppilaitos

Liikenneyhteydet
Valtatie

Kantatie

Seututie

Rautatie
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Luonnon- ja kulttuuriympariston arvot

Pohjavesialue
Natura 2000-alueet ja luonnonsuojelualueet

Maisema-alueet

Rakennetun kulttuuriympariston kohteet,
viivamaiset kohteet ja alueet
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3. Yhdyskuntarakenteen seuranta-aineisto
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Kokkolan kaupunkiseutu SYKE 2023

Yhdyskuntarakenteen tutkimuksessa tarkastellaan asuntojen, tydpaikkojen,
palvelujen ja viheralueiden sekd niiden vdilisten yhteyksien ja teknisen
huollon verkostojen muodostamaa fyysisté ja toiminnallista kokonaisuutta.
Yhdyskuntarakenteen tutkimuksessa ja seurannassa pyritddn saamaan
kokonaiskuva yhdyskuntarakenteen tilasta ja kehityssuunnista.

Suomen ymparistokeskuksessa on kehitetty yhdyskuntarakenteen tutkimusta ja
seurantaa palveleva tietojarjestelma, yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelma
(YKR).  Siihen on  yhteistyossa  Tilastokeskuksen  kanssa  koottu
vhdyskuntarakenteen eri ominaisuuksia kuvaava valtakunnallinen
paikkatietoaineisto.

Yhdyskuntarakenne (YKR)
Kaupunkiseutu

Valtakunnallisessa yhdyskuntarakenteen seurannassa (YKR) kaupunkiseutu
muodostuu suurimpien kaupunkikeskusten keskustaajamasta, siihen
fyysisesti ja toiminnallisesti tiiviisti liittyvista |dhitaajamista seka naita
ympadroivasta lievealueesta, joka on haja-asutusaluetta.

Keskustaajamia ovat sellaiset taajamat, joissa vaestomaara on yli 15 000 ja
taajama ei ole kaupunkiseudun lahitaajama.

Ldhitaajama kuuluu kaupunkiseutuun aina siind tapauksessa jos etdisyys
keskustaajaman reunaan on enintaan kolme kilometria. Lahitaajama kuuluu
kaupunkiseutuun myos siina tapauksessa, jos se on yli kolmen kilometrin
padssa keskustaajamasta, mutta sen tyollisista yli 20 % kdy toissa
keskustaajamassa ja lahitaajaman ja keskustaajaman valillda on yhtendinen
alue, jossa talotiheys yhden kilometrin sateella on yli 45 ja Idhitaajaman
reuna on alle 40 kilometrin pddssa keskustaajaman toiminnallisesta
keskipisteesta. Lahitaajaman ja keskustaajaman valilla on oltava my6s suora
tieyhteys ja kaupunkiseudun on muodostettava lievealueineen yhtendinen
kokonaisuus.

Lievealue on kaupunkiseuduille muodostuva yhtendinen alue, joka ulottuu
viiden kilometrin pdahan keskustaajaman ulkoreunasta ja kolmen
kilometrin ~ paahan  kaupunkiseudun ldhitaajaman  ulkoreunasta.
Lievealueeseen eivat kuulu vesistot, Suomen rajojen ulkopuoliset alueet,
eivatka kaupunkiseutujen ulkopuoliset taajama-alueet.

Aineisto kuuluu SYKEn avoimiin aineistoihin (CC BY 4.0).
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Yhdyskuntarakenne (YKR)
Taajama ja kylat

Taajama

Taajamalla on vahintdan 200 asukkaan taajaan
rakennettu alue. Rajaus perustuu 250 m x 250 m
ruudukkoon, jossa huomioidaan asukasluvun lisdksi
rakennusten lukumaara, kerrosala ja keskittyneisyys.

Kylat yli 39 asukasta

Pienkylat 20-39 asukasta

Kylamaisena yhdyskuntarakenteena esitetaan
taajamien ulkopuolisen haja-asutusalueen rakennus- ja
asutustihentymat, jotka perustuvat vakituiseen
asutukseen. Kylat on jaettu kahteen luokkaan, 20-39
asukkaan pienkylat seka yli 39 asukkaan kylat.
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4. Suunnittelutilanne
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Kaavoitus

Suunnittelutilanne

- Yleiskaava

Asemakaava

6.6.2025 18



Kaavoitus ja luvitus

Suunnittelutilanne

Yleiskaava

Asemakaava

Suunnittelutarveratkaisut ja poikkeamisluvat
vuodesta 2017 alkaen
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5. Suunnittelutarvealue
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Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealueen muodostavat:
Yleiskaava-alueet

Kaupunkiseutu (YKR)

Taajamat

Kylat

Valta- ja kantatiet

Rautatie

N
N

Luonnonalueet

Pohjavesialueet

/ ‘ Kulttuuriymparistot

Suunnittelutarvealue
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Suunnittelutarvealue

Suunnittelutarvealue

Tassa rakennusjarjestyksessa osoitetun
suunnittelutarvealueen lisaksi
suunnittelutarve ranta-alueilla
maadraytyy  Alueidenkayttolain  728:n
mukaisesti.

Ranta-alueeksi maaritelldan
pdasaantoisesti alue, joka ulottuu 200m
vesiston rantaviivasta (kylaalueilla
100m).
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Suunnittelutarvealue
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Tilaaja: Kokkolan kaupunki, kaavoituspalvelut
Tekija: Plandea Oy, 2025
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