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Kaavoituksen alkaessa osana kaavatyon ohjelmointia laadittavassa Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmassa (OAS) esitetdan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jar-
jestamisesta seka vaikutusten arvioinnista. (AKL 63 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tehdaan asukkaita, jarjestdja, kunnan ja valtion viranomai-
sia seka muita osallisia varten. Sen tulisi antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmiste-
luprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen val-

misteluun.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suunnitteluprosessin kulu-
essa.

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Suunnittelun kohde

Suunnittelun kohteena oleva alue (n. 250 ha) sijaitsee Ykspihlajan kaupunginosassa n. 5 km kau-
pungin keskustasta luoteeseen Kokkolan suurteollisuusalueella. Suunnittelualue sisaltda satamatoi-
mintojen aluetta laitureineen, satama-altaineen seka -kenttineen, jonka lisdksi alueeseen kuuluu li-
saksi vaylia seka vesialuetta. Suunnittelualueen eteldosan aallonmurtaja toimii kemikaalilaiturina ja
sen kantasataman puoleinen vesialue laivojen kdantdalueena. Alue on osa Kokkolan Satama Oy:n
kolmen sataman kokonaisuutta, suunnittelualueeseen kuuluu Hopeakiven satama ja osin Kantasa-
tama. Kokkolan syvasatama sijoittuu suunnittelualueen pohjoispuolelle. Suunnittelualueen itdosassa
on useiden Kokkola Industrialparkin (KIP) alueen toimijoiden yhteisia kiertovesialtaita, teollisuusve-
sien purkuputki seka jatealueita. Alueen eteldosa on osittain puustoista vanhaa teollisuusymparis-
t63a, jonne sijoittuu myds vanha palanut éljyterminaali.

Alueella maata omistavat Kokkolan kaupunki, Oy Esso Ab, Oy Woikoski Ab, KIP Infra Oy, CABB Oy,
Tetra Chemicals Europe Oy ja Kemira GrowHow Oyj.
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1.2 Suunnittelutehtdva- tavoitteet ja vaikutusalue

Kokkolan kaupunginhallitus on paattanyt kaynnistdad alueen asemakaavan laatimisen kokoukses-
saan 19.05.2025 § 209. Kaavamuutoksella kaupunki jatkaa Kokkola Industrial Parkin (KIP) alueen
asemakaavojen saneerausta.

Kaavatydn tavoitteena on ja selkeyttda suunnittelualueen alueen toimintoja ja tukea sataman toimin-
taa varaamalla aluetta satama-alueeksi (LS), jonka paakayttdmuodon yhteyteen lisdksi tutkitaan
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan toiminnan osoittaminen. Aluetta osoitetaan nyky-
kaavan mukaisesti myos teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jonka alueelle voidaan
sijoittaa merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varastoiva laitos; ko. alueen laajentaminen
myos tutkitaan kaavatydssa. Lisdksi satama- ja teollisuustoimintojen rajapinnassa tutkitaan toimin-
tojen yhteensovittaminen. Tavoitteena on myds huomioida sataman laajentuminen ja alueella jo osit-
tain kaynnissa olevat muutokset. Rautatien jatkaminen suunnittelualueella on tavoitteena osoittaa
infrakaytavana, joka sisaltaisi kolme raidetta, tien seka putkilinjastoja.

Asemakaavassa maaritellaan alueen tuleva kayttd: mitd saa rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaa-
vassa ratkaistaan mm. alueen liikenneyhteydet, rakentamisen maara, rakennusten sijainti seka kayt-
totarkoitus. Suunnittelussa huomioidaan mm. alueen nykyiset toiminnot sekd muut kaavatyon yhtey-
dessa esiin tulevat asiat.

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijdiden osalta. Alueen rakentamisen kautta tule-
vat suorat vaikutukset jaavat kaava-alueelle seka sen lahialueelle. Valilliset vaikutukset sataman
toimintojen laajentumisesta ja tehostumisesta ulottuvat aluetalouden lisaksi myos valtion talouteen.

2 Lahtokohdat

2.1 Suunnittelujarjestelma

Maankayton suunnittelujarjestelman lahtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yksi-
tyiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAY TTOTAVOITTEET (VAT
Valtioneuvosto hyvaksyy. Varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

MAAKUNTAKAAVA
Tehtavana on ratkaista valtakunnalliset, maakunnalliset ja seudulliset alueiden kaytdn
kysymykset.

YLEISKAAVA

Tehtdvand on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten asutuksen, palvelujen ja
tyopaikkojen seka virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen ohjaaminen seka
toimintojen yhteensovittaminen.

Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja yleiskaava
ohjaa alueen asemakaavojen laatimista.

ASEMAKAAVA

Ohjaa suoraan rakentamista, maaritelldan alueen tuleva kayttd: mitad
sailytetdan, mita saa rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaavassa osoitetaan
esim. rakennusten sijainti, koko ja kdyttotarkoitus.

RAKENTAMINEN




2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Maakuntakaava

Kokkolan kaupunki kuuluu Keski-Pohjanmaan maakuntaan ja alueella on voimassa Keski-Pohjan-
maan maakuntakaava. Maakuntakaavoitus Keski-Pohjanmaalla on edennyt vaiheittain siten, etta
ensimmainen vaihekaava vahvistettiin ymparistoministeriossa 24.10.2003, toinen 29.11.2007, kol-
mas 8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Viides vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 29.11.2021 § 30 ja tullut lainvoimaiseksi 3.1.2022. Maakuntahallitus on paattanyt (22.8.2022
§ 56) kaynnistaa kuudennen vaiheen maakuntakaavan laadinnan, jonka teemana on energiamurros
ja se ohjaa maatuulivoiman rakentamista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla
1.4.-30.4.2023.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoi-
mintojen alueeksi (TT) seka satama-alueeksi (LS).

Suunnittelualue on myds kaupunkikehittémisen S ,/("'@54
kohdealuetta (kk, punainen rajaus); suunnittelu- -4 7K
maarayksen mukaan Kokkolan kaupunkia tulee my-4 4 272_481 Rl W \
kehittaad Keski-Pohjanmaan maakunnallisena kes- [ 22 1 33 i
kuksena. Maakunnallisesti merkittavat palvelut tu- T 051 ) e
lee ohjata joko kaupungin keskustaan tai sita ra- \ /271 a
jaavan paakatuverkon varsille, siten ettd ne ovat LS =\ i
hyvin saavutettavissa paatieverkolta. Vahittaiskau- 2?21*

pan suuryksikoét tulee sijoittaa ydinkeskustaan tai 272 157y
valittdmasti sen laheisyyteen. Suurteollisuutta tu- m 72_291

lee kehittdd nykyisella paikallaan sataman ja rata- 2 8 I2_ :
verkon laheisyydessa. Muut ylikunnalliset tyo- |- 47
paikka-alueet tulee sijoittaa paatieverkon yhtey- [Gag—. ' V@
teen. Nykyistd kaupunkirakennetta tulee tiivistda. [ J 2;2
Keskustan ja vanhansatamanlahden alueen veto- 2243, |
voimaisuutta tulee lisata. Alue- ja yhdyskuntara- 149" ge-1 ﬁ?.z 441\
kenteen kannalta tarkeiden paateiden toteutumi-

nen ja toiminnalliset vaatimukset on turvattava. Kuva 2. Ote vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen

yhdistelmésta. Ladhde Keski-Pohjanmaan liitto.

Lisatietoja: https://www.keski-pohjanmaa.fi/maakuntakaava-ja-alueiden-kaytto.html

2.2.2 Yleiskaava

Strateginen aluerakenneyleiskaava 2040

Oikeusvaikutteinen strateginen aluerakenneyleiskaava 2040 (hyvaksytty 7.3.2022 § 8) on laadittu
koko kaupungin alueelle, suunnittelualue on osoitettu avainteemassa tydpaikka-alueet KIP:n alu-
eeksi. Kehittamisperiaatteina on alueen kehittdminen suurteollisuuden monipuolisena toimintaym-
paristdna, jossa toimii korkeatasoinen teollinen infrastruktuuri ja palveluntarjoaja. Sekundaaritoimin-
toina alueella kehitetaan suurteollisuutta tukevia palveluja, muita logistisia toimintoja seka alueen
oman prosessijatteen sijoittamismahdollisuuksia. Kaavoituksessa ja muussa maankaytdssa mah-
dollistetaan myds uusien toimintojen sijoittuminen, ymparistondkdkohdat seka lahialueen asukkai-
den elinymparistdé huomioiden. Alueen itdosaa kehitetdaan pohjavesialueen asettamin rajoituksin.

Tyo6paikat avainteema on esitetty kuvassa 3.
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Kuva 3. Ote Kokkolan strategisen aluerakenneyleiskaavan tyépaikka-alueet avainteemasta. Ldhde Kokkolan kau-
punki.

Liikenteen avainteemassa (4.2) alueelle on osoitettu satama, jota kehitetdan niin, ettd satama sai-
Iyttda statuksen Suomen suurimpana irtotavara- eli bulkkisatamana, Suomen suurimpana transi-
tioliikennesatamana seka vahintdan 3. suurimpana yleissatamana. Maankaytdssa ja rakentami-
sessa ensisijaisena kehityskohteena on uuden Hopeakivensataman tehokas kayttddnotto, sata-
makenttien laajentaminen sekd keharadan toteuttaminen satamakokonaisuuden ympari. Toimin-
nallista kokonaisuutta kehitetdan yhdessa KIP:n kanssa. Kehittdmistoiminnassa tulee erityisesti
kiinnittdd huomiota Kokkolan saariston ja Rummelé-Harrbadan Natura 2000 alueiden luontoarvoi-
hin.

Liikenne avainteema on esitetty kuvassa 4.
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Kuva 4. Ote Kokkolan strategisen aluerakenneyleiskaavan liikkenne avainteemasta. Ldhde Kokkolan kaupunki.

Suurteollisuusalueen osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa suur-
teollisuusalueen osayleiskaava, joka
on hyvaksytty 23.10.1995. Suunnitte-
lualueelle on osoitettu vesilikenteen
aluetta (LV), varastoaluetta (TV), teol-
lisuus- ja varastoaluetta (T), voimalai-
tosrakennusten ja rakenteiden aluetta
(ET-1) sekd voimalaitosten kayttoon |

varattua varastointi- ja jateallasaluetta
(ET-2) seka siihen liittyva lisamaare
(/LV), joka osoittaa vaihtoehtoisen
jaltai lopputilanteen kayttotarkoituk- v+
sen.

Kuva 5. Ote suurteollisuusalueen osayleiskaa-
vasta. Suunnittelualueen likiméérédinen rajaus
on osoitettu punaisella katkoviivalla Lahde
Kokkolan kaupunki.




Suurteollisuusalueen-Santahaan osayleiskaava

Vuoden 2026 kaavoituskatsaukseen on nostettu Suurteollisuusalueen-Santahaan osayleiskaava
kaynnistdminen vuodelle 2026. Aluetta koskeva nykyinen osayleiskaava on vanhentunut, joten alu-
een kokonaisuuden hallitsemiseksi on osayleiskaavan laadinta (paivitys) tullut ajankohtaiseksi.

2.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa.

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa ase-
makaava 272 44/5 (lainvoima 2.7.2003):

Teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialuetta, jolla on/jolle saa sijoittaa merkit-
tavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen (T/kem),
satama-aluetta, jonka lisdmaareen mu-
kaan alue on varattu kunnallisen satama-
laitoksen tarpeisiin (LS/ks)

+ jatteenkasittelyn korttelialuetta (EJ).

Alueen lansiosassa on voimassa asemakaava
272 45/2 (lainvoima 28.2.1989):

+ Satama-aluetta (LS)
* vesialueena sailytettava satama-alueen

0sa, jolle saa rakentaa aallonmurtajia ja
laitureita (W).

Alueen eteldosassa on voimassa asemakaava
272 45/1 (lainvoima 28.2.1989):

+ Satama-aluetta (LS)

Asemakaavan
laajennusalue

W
LS/ks
LS EJ
T/kem

LS |27245/1 .

Kuva 6. Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat
seké laajennusalue. Ldhde Plandea Oy
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Kuva 7. Suunnittelualueen liittyminen ympéréivdédn asemakaavaan. Ldhde Kokkolan kaupunki.




2.3 Selvitykset

Alueelle aiemmin laaditut selvitykset:

e Suurteollisuusalueelle on laadittu vuonna 2010 selvitys turvallisuusriskeista, (Kokkolan suur-
teollisuusalueen turvallisuusriskikartoitus maankayton suunnittelua varten. Gaia Consulting
Oy, 2010)

¢ Kokkolan kaupungin meluselvitys 2014 ja ennuste vuodelle 2030, WSP Finland, 2014

e Kokkolan sataman kehittamissuunnitelma 2010-2030

e Suuronnettomuusriskit maankayton suunnittelua varten Kokkolassa, (Kokkolan suurteolli-
suusalue). AFRY, 2023

¢ Kokkolan Sataman laajennus YVA-menettely. Ramboll Finland Oy, 2024

o Keski-Pohjanmaan maakuntakaavan eri vaiheet ja alueelle aiemmin laaditut yleis- ja asema-
kaavat selvityksineen.

Kaavaprosessin yhteydessa alueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Luontoselvitykset

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys
Lepakot ja viitasammakko

Saukko ja lumijalkilaskenta
Sudenkorennot

Sukeltajakuoriaiset

Pesimalinnusto

Maaperaselvitys
Pohjavesiselvitys
Melumallinnus
limastovaikutusten laskenta
Suuronnettomuusselvitys

O O O O O O

3  Vaikutusten arviointi

Alueidenkayttolain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa ote-
taan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoeh-
tojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan tehtyja selvityksia seka asi-
antuntijoiden ja osallisiksi maariteltyjen kannanottoja. Kaavan vaikutukset arvioidaan tyon edetessa
alueidenkayttélain mukaisesti suhteessa alueen tai ympariston nykytilaan ja kirjataan kaavaselos-
tukseen.

AKL 9 §:n ja MRA 1 §:n mukaisesti vaikutuksia arvioidaan suhteessa:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OO WN -
— — — — ~— ~—




Vaikutustarkasteluja tehdaan osittain karttaperusteisesti tutkimalla suunnittelualueen ja Iahialueen
maankayttda ja arvioimalla asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia alueen nykytilaan. Osa vaiku-
tustarkasteluista perustuu laadittuihin ja laadittaviin selvityksiin ja niiden yhteydessa laadittuihin asi-
antuntijoiden laatimiin vaikutustarkasteluihin.

4  Kaavaprosessi, vuorovaikutus

4.1 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen ja alus-
tava aikataulu

Alustava aikataulu Kaavoituksen vaiheet

11/2025-5/2026 Aloitusvaiheessa kaavan vireilletulosta tiedotetaan lehdessa ja kaupun-
gin kotisivuilla (AKL 63 §). Osalliset voivat antaa mielipiteensa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta, kuten kuulutuksessa mainitaan.

5/2026-1/2027 Valmisteluvaiheessa laaditaan asemakaavan vaikutusten arviointiin
tarvittavat selvitykset. Asemakaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtaville
(AKL 62 §), jolloin suunnitelmaan voi tutustua ja siitéd antaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteitd kuulutuksessa mainitulla tavalla. Mielipiteiden teko-
tapa ja jattopaikka ilmoitetaan kuulutuksessa. Viranomaisilta ja yhtei-
soiltéa pyydetaan lausunnot.

2-5/2027 Ehdotusvaiheessa kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville AKL
65§:n ja MRA 278§:n mukaan yhdeksi kuukaudeksi. Talldin osallisilla on
mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus kuulutuk-
sessa mainitulla tavalla. Samalla Iahetetaan lausuntopyynnét eri viran-
omaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sita koskevat
muistutukset ja lausunnot saatu, kaupunki I&hettaa perustellun vastineen
niille muistutuksen tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet.

6-8/2027 Hyvéaksymisvaiheessa kaavaehdotus kasitellddn kaupunginhallituk-
sessa ja sen jalkeen kaupunginvaltuustossa. Valtuusto tekee hyvaksy-
mista koskevan paatoksen AKL 52 §:n mukaisesti.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaa-
van lahettamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §.

Alueidenkayttolain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen haetaan
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa saadetaan.

Kuulutukset julkaistaan Kokkola -lehdessa seka kaupungin internet-sivuilla
www.kokkola.fi > Ajankohtaista > Kuulutukset




4.1.1 Viranomaisyhteistyo

e Pyydetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lausunnot viranomaisilta.

e Jarjestetdan viranmaisneuvottelu aloitusvaiheessa tai ennen kaavaluonnoksen nahtaville
asettamista. Tarvittaessa voidaan jarjestda myds muita viranomais- ja/tai tydneuvotteluita.

e Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteiséilta, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

o Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta ja hyvaksymisai-
neisto tarvittavine liitteineen lahetetdan Lupa- ja valvontavirastoon.

e Voimaan tullut asemakaava on lahetettava Maanmittauslaitokselle, maakunnan liitolle, kun-
nan rakennusvalvontaviranomaiselle seka tarpeen mukaan muille viranomaisille.

e Lupa- ja valvontavirastolle on lahetettava ilmoitus kaavan voimaantulosta.

4.2 Osalliset

Alueidenkayttolaki edellyttda vuorovaikutusta kaavaa valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa
kaavoitukseen sen eri vaiheissa.

Osalllisia ovat (AKL 62 §):

o alueen maanomistajat
* ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin e ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa suunnittelussa kasitellaan
Kaava-alueen toimijat: o Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat
o Kokkolan Satama o Lupa- ja valvontavirasto
o Oy Esso Ab o Pohjanmaan elinvoimakeskus
o Oy Woikoski Ab o Keski-Pohjanmaan liitto
o KIP Infra Oy o K.H.Renlundin museo
o Kokkolan suurteollisuusalueyhdistys ry o Vaylavirasto (tie- ja rataverkko)
(KIPYKIP Ymparistdryhméa o Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos
o CABB Oy ) Traficorn
o Tetra Chemicals Europe Oy o Fintraffic
o Kemira GrowHow Oyj o Fingrid Oyj
o Edzcom Oy o Tukes _
o Yara Suomi Oy o Kokkolan Energia Oy
o Suomen Erillisverkot Oy / Suomen tur-
vallisuusverkko Oy
o Digita Oy
o Digita Towers Oy
o Telia Finland Oyj
o Telia Towers
o Elisa Oyj
o . S o Lounea
e Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat o Kaisanet
o Ykspihlajan asukasyhdistys o DNA Oy
o Elban, Harriniemen, Rummeldn ja Sannan- o DNA Towers Oy
rannan huvilayhdistys ry o Cinia Group Oy
o Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri o Kokkolan yrittajat ry
o Birdlife Keski-Pohjanmaa o Keski-Pohjanmaan kauppakamariosasto
o Ojan kalastuskunta




4.3 Lisdtietojen antajan yhteystiedot

YHTEYSTIEDOT/LISATIETOJA

Asemakaava laaditaan yhteistydssa Kokkolan kaupungin ja Plandea Oy:n kesken.

Kaavoittaja:

Kokkolan kaupunki
Kauppatori 5, PL 43
67100 Kokkola

Kaupunkisuunnittelupaallikk® Yleiskaava-arkkitehti
Paivi Cainberg Teea Uusimaki

+358 44 780 9364 +358 44 780 9375
paivi.cainberg@kokkola.fi teea.uusimaki@kokkola.fi

Kaavakonsultti:

Plandea Oy
iPark, Vaasantie 6
67100 Kokkola

Projektipaallikkd Kaavan laatija, YKS 691
Minna Vesisenaho Ville Vihanta
+358 50 537 4491 +358 50 590 6214

minna.vesisenaho@plandea.fi ville.vihanta@plandea.fi
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