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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 172. kaupunginosan kortteleita 99 ja 101, osaa korttelista 97 ja katualuetta seka 173. kaupunginosan puistoalu-
etta.

Kaavan tunnus: 272 173/2

Kaavan paivays: Luonnos 15.4.2026

Kaavatyon koodi: G169

Asiakirjatunnus: 319/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikko Paivi Cainberg
p. 044 7809 364.

Suunnittelutydéryhma: kaavasuunnittelija Sami Karjalainen p. 040 8065 431 (vastuullinen suunnittelija),

kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364;

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Palon-Jokilaakson alueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kiinteistdihin 2:37 ja 2:35, iddssa Jokilaaksontiehen ja lan-
nessa Vingrenintiehen seka Ylapalonkierroksen varren tontteihin. Eteldssa mukana ovat Strangintien etelapuolen kiinteistot. Suunnittelualueen poh-
joispuolella sijaitsee Palon kuntorata. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 6,9 ha. Suunnittelualueella kaupunki omistaa Jokilaakson koulun kiin-
teiston sekd muutamia kiinteistoja koulun pohjois- ja lansipuolella. Muut alueet ovat yksityisomistuksessa. Jokilaaksontien katualueen VT8:Ita kou-
lulle saakka omistaa Kokkolan kaupunki. Kaupunki omistaa my6s Vingreninkujan ja Vingrenintien pohjois-eteld-suuntaisen osuuden. Strangintie,
Jokilaaksontie ja Vingrenintie ita-lansi-suuntainen osuus ovat yksityisomistuksessa. Likimaardinen suunnittelualueen rajaus on esitetty tdman selos-
tuksen kansilehdella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Jokilaakson koulu. Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Piispanmaen monitoimitalo otet-
tiin kayttoon syksylla 2025 ja sen myota Jokilaakson koulu suljettiin. Asemakaavamuutoksella tutkitaan Jokilaakson koulun alueen ja rakennusten
jatkokaytto. Samalla selvitetdan lahialueen kaavojen paivitystarve.
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2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue sijaitsee Palon-Jokilaakson alueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa kiinteistdihin 2:37 ja 2:35, iddssa Jokilaaksontiehen ja lan-
nessa Vingrenintiehen seka Ylapalonkierroksen varren tontteihin. Eteldassa mukana ovat Strangintien eteldpuolen kiinteist6t. Suunnittelualueen poh-
joispuolella sijaitsee Palon kuntorata. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 6,9 ha. Suunnittelualueella kaupunki omistaa Jokilaakson koulun kiin-
teiston seka muutamia kiinteist6ja koulun pohjois- ja lansipuolella. Muut alueet ovat yksityisomistuksessa. Jokilaaksontien katualueen VT8:Ita kou-
lulle saakka omistaa Kokkolan kaupunki. Kaupunki omistaa my6s Vingreninkujan ja Vingrenintien pohjois-eteld-suuntaisen osuuden. Strangintie,
Jokilaaksontie ja Vingrenintie ita-lansi-suuntainen osuus ovat yksityisomistuksessa. Likimaardinen suunnittelualueen rajaus on esitetty taman selos-
tuksen kansilehdella.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Piispanmaen monitoimitalo otettiin kayttéon syksylla 2025, ja sen myo6ta Jokilaakson koulu sul-
jettiin. Asemakaavamuutoksella tutkitaan Jokilaakson koulun alueen ja rakennusten jatkokadytto. Samalla selvitetdan lahialueen kaavojen paivitys-
tarve.

Kaupunginhallitus paatti asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta kokouksessaan 15.9.2025 § 380.

Maankayttosopimusten tarve selvitetaan ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista. Mahdolliset tonttien laajennukset myydaan normaalien
kaupungin myyntiperiaatteiden mukaisesti.

Asemakaavamuutos on luonteeltaan vdhdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Planeringsomrddet dr beléget i omrédet Palo—Alvdalen. Planeringsomrddet avgrdnsas i norr av fastigheterna 2:37 och 2:35, i 6ster av Alvdalsvéigen
och i vister av Vingrensvigen samt av tomterna lings Ovrepalosvingen. | séder ingdr fastigheterna séder om Strangsvigen. Norr om planerings-
omrddet ligger Palo motionsbana. Planeringsomrddet omfattar en areal pd cirka 6,9 ha.

Inom planeringsomrddet éger staden fastigheten dér Alvdalens skola ér beliigen samt ndgra fastigheter norr och vister om skolan. Ovriga omré-
den dr i privat dgo. Gatuomrddet vid Alvdalsvégen frén riksvég 8 fram till skolan dgs av Karleby stad. Staden dger éven Vingrensgrénden samt den
nord-sydliga striickningen av Vingrensvégen. Strangsvdgen, Alvdalsvigen och den 6st—vdstliga strickningen av Vingrensvdgen dr i privat dgo. Den
ungefdrliga avgrdnsningen av planeringsomrdadet framgadr av omslaget till denna beskrivning.
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Initiativet till indring av detaljplanen har tagits av staden. Biskopsbackens allaktivitetshus togs i bruk hdsten 2025, och i samband med detta
stdngdes Alvdalens skola. Genom dndringen av detaljplanen utreds den fortsatta anvéndningen av Alvdalens skolomrdde och byggnader. Samtidigt
utreds behovet av att uppdatera detaljplanerna i ndromrédet.

Stadsstyrelsen beslutade att inleda édndringen av detaljplanen vid sitt sammantréde 15.9.2025 § 380.

Behovet av markanvindningsavtal utreds innan detaljplanecdindringen godkénns. Eventuella tomtutvidgningar sdljs i enlighet med stadens normala
férsdljningsprinciper.

Detaljplanedindringen dr till sin karaktdr ringa eller av sedvanlig art och godkéinns av stadsstyrelsen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan keskustan itdpuolella. Matkaa keskustaan on noin kolme kilometria. Alue on kaupunkirakenteen reunalla, silla
Jokilaaksontien itdapuolella on vain muutama rakennus ennen Hongabackenin ymparilla olevaa peltoaluetta. Hongabackenin viereiset alueet ovat
alavaa tulvavaara-aluetta. Alueen vieressa avautuvat laajat peltomaisemat antavatkin alueelle omanlaisen luonteensa.

Maasto nousee voimakkaasti Jokilaaksontien lansipuolella. Esimerkiksi Vingrenintie nousee seitseman metria Jokilaaksontieltd Vingreninkujan ris-
teykseen. Alue on yleisesti rauhallista omakotitaloaluetta. Jokilaaksontie on suurempi kokoojakatu, jota pitkin kuljetaan VT8:Ita my6s suunnittelu-
alueen eteldpuolella oleville alueille.
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3.1.2 Luonnonympadristd

Suunnittelualue on padosin rakennettua ymparistoa. Koulun kiinteiston pohjoispuolella sijaitsee Palon kuntorata. Kuntoradan ymparistd on vanha
soranottopaikka, joka on sittemmin metsittynyt. VL-alueena voimassa olevassa kaavassa merkitty alue koulun lansipuolella on vanhaa pellonpohjaa,
joka on niittya ja [ahempana Vingreninkujan paata myos enemman puustoista.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on eri-ikdisia ja eri kdyttotarkoituksen omaavia rakennuksia. Jokilaakson koulun vanha osa on valmistunut vuonna 1949 ja laa-
jennusosa vuonna 1974. Tilaelementti on siirretty tontille vuonna 2012. Suunnittelualueen asuinrakennukset on rakennettu eri aikoina, 1970-luvulta
2020-luvulle. Osoitteessa Vingrenintie 5 sijaitseva asuinrakennus on alueen vanhin. Rakennusvuodesta ei ole tarkkaa tietoa, mutta rakennus on
nakyvissa jo vuoden 1943 ilmakuvassa.

3.1.4 Maastokaynti K.H. Renlundin museon kanssa alueelle 3.12.2025

Kaupunkisuunnittelu teki Jokilaakson koulun alueelle maastokdynnin yhdessa K.H. Renlundin museon kanssa. Maastokdynnin yhteydessa todettiin
koulurakennuksen haasteet, sen remontointi muuhun kuin koulukdytt66n vaatisi suuria resursseja. Rakenteissa on todennakoisesti kosteutta, koska
tiiliseinien ulkopinnalla kasvaa sienikasvustoa.

Maastokdynnin yhteydessa l6ydettiin koulun takaa, Vingreninkujan paasta, vanhan talon perustuksen jaanteet. Talo on ollut varsin suuri, noin 15 x
7 metrin kokoinen, multapenkkiperustainen, todenndkoisesti kaksitupainen rakennus. Toisen huoneen kohdalla erottuvat myos uunin perustukset.
Talla hetkella alueella kasvaa suuria kuusia, mutta muuten kasvillisuutta on vdahan. Alueella kulkee myos kiviaitoja, joista osa voi liittyd myos pihara-
kennusten perustuksiin. Talon paikka on alueen korkein kohta, joten se on voinut toimia asuinpaikkana jopa jo keskiajalla.

K.H. Renlundin museon tekemien asiakirjatutkimusten perusteella talo oli todennékdisesti Palonkyldn Kulin, eli Hemmerin (Hammarin) tila, jonka
ensimmadisend isdntdna mainitaan Anders Smed vuonna 1547. Tila on ollut asuttu vuoteen 1695, jonka kohdalla on maininta “autio” ja “vanhastaan
autio” vuosina 1729-42. Autio tarkoittaa tavallisesti sit3, etta tila ei kykene maksamaan veroa tai etta kukaan ei asu sielld. Vanhastaan autio merkit-
see, ettd kukaan ei asu tilalla ja ettd kaikki on rappiolla. Tila on merkitty myds Daniel Cajanuksen piirtamalle vuoden 1763 pitdjakartalle. Vuoden

1847 pitajakartassa taloa ei enaa ole merkitty. Tasta voidaan paatells, ettd talon perustukset voisivat olla noin 1760-1780-luvuilta, ehkd vanhempia-
kin.
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Talon paikan sijainti ilmakuvassa. - A | Kuvassa ndkyy talon perustuksia. Taka-alalla hahmottuu uunin
perustukset.

3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat paaosin yksityisessa omistuksessa. Jokilaakson koulun kiinteistot, niiden viereinen VL-alue seka katualueet ovat
Kokkolan kaupungin omistamia.
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YLEISKAAVA
Yleiskaavassa (13.1.1992 hyv. oikeusvaikutukseton Kokkolan yleiskaava 2010) suunnittelualueelle on osoitettu merkinta AT: Kyldkeskuksen alue.
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SELOSTUS / luonnos 15.4.2026

NYKYINEN ASEMAKAAVA:
Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa.

Koulun ja sen eteldpuolisella korttelialueella on voimassa Kaarlelan kun-
nan aikaan rakennuskaavana laadittu asemakaava 410/3 (vahvistettu
21.5.1976), jossa koulun alueen kayttotarkoitukseksi on merkitty YO
(opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) ja Vingrenintien
varren alueen kayttotarkoitukseksi AO (omakotirakennusten ja muiden
enintdaan kahden perheen talojen korttelialue).

Koulun lansipuolella on voimassa asemakaava 172/3 (hyvaksytty
5.6.2006 ja siind suunnittelualueelle sijoittuu VL-aluetta (Iahivirkistys-
alue).

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Kaarlelan kunnan aikaan
rakennuskaavana laadittu asemakaava 410/1 (hyvaksytty 26.7.1967) ja
siina alueelle kohdistuvat merkinnat AO, AL (liikerakennusten kortteli-
alue) ja M.

Pohjakartta on tarkistettu elokuussa 2025 ja taydennetty maaliskuussa 2026.

11
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Maankayttotiimi kasitteli asian 28.5.2025 kokouksessaan ja paatti vieda kdynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi. Kdynnistyspaatos tehtiin kaupunginhallituksessa 15.9.2025 § 380.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin keskeisille osallisille 18.9.2025.

4.2 Keskeiset osalliset

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo
Rakennus- ja ymparistélautakunta

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Digita Towers Oy

DNA Oyj

Elisa Oyj

Kaisanet Oy

Lounea Oy

Telia Tower Oyj

Loihde Oyj

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
Kaupungin eri hallintokunnat

12
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Alueen ja lahiympariston kiinteistd- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.

Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.

4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

Pvm Kokous / vaihe § ja kuvaus
15.9.2025 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 15.9.2025 § 380:
§ 380 1. kaynnistdad asemakaavan muutoksen laatimisen.
2. ettd maankayttosopimuksen tarve tutkitaan ennen asemakaavan muutoksen hyvak-
symista.
3. ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupun-
ginhallitus.
18.9.2025 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
TULEVAT:

Kaupunkirakennelautakunta

Kaupunkirakennelautakunta paattaa tiedottaa keskeisia osallisia asemakaava- ja asemakaa-
vamuutosluonnoksesta, pyytda tarpeelliset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville val-
misteluvaiheen kuulemista varten.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten neljan viikon
ajaksi ilmoittamalla asiasta Kokkola -lehdessa ja kaupungin Internet -sivuilla. Kaavaluonnok-
sen nahtavilld olosta lahetetdan ilmoitus ldhinaapureille. Kaavaluonnoksesta voi antaa mieli-
piteita ilmoituksessa mainitulla tavalla.

Kaupunkirakennelautakunta

Tulleet lausunnot ja mielipiteet. Paatos hyvaksya asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus julki-
sesti ndhtaville asetettavaksi ja lahettaa sen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville vdahintdan 30 paivan ajaksi kaupungin Info -pisteeseen
ja kaupungin Internet -sivuille. Osallisilla ja kunnan jasenilld on tilaisuus tehdd muistutus kaavaehdo-
tuksesta kaupunginhallitukselle.

13
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Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta ilmoitetaan Kokkola -lehdessa sekd kaupungin Internet -sivuilla.
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetaan kirjallinen ilmoitus sellaiselle asemakaavoitet-
tavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka koti-
kunta on toisella, vdestotietojarjestelmaan merkitylld paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on
kunnan tiedossa.

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee ndhtavilldoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. AKL 65 § mu-
kaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus.

AKL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto niille
kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyy-
téneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa pyynto on esitetty, on useita allekir-
joittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettdd vain ensimmaiselle allekirjoittajalle. Ensim-
mainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava lahetetdan maankaytto- ja rakennusasetuksen 95 §:ssa mainituille tahoille.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisaltovaatimukset
Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavan sisalto

Kaavamuutoksen myo6ta mahdollistetaan Jokilaakson koulun kiinteiston jatkojalostaminen ja kehittaminen. Koulurakennuksen jaatya tyhjilleen
koulutoiminnan siirryttya Piispanmaen monitoimitaloon, ei kaupungilla ole enaa tarvetta eikd mahdollisuuksia yllapitda rakennusta. Rakennuksen
jatkokaytto vaatisi massiivisia remontteja, eikd kaupungilla omistajana ole niihin mahdollisuuksia. Kiinteiston sijainti on kuitenkin erinomainen,
joten sita ei kannata jattaa tyhjan pantiksi. Taman vuoksi kaupunki haluaa mahdollistaa kaavamuutoksen kautta kiinteiston jatkokayton.

14




KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS JOKILAAKSON KOULU SELOSTUS / luonnos 15.4.2026

Suurin kaavan muutos tuleekin olemaan koulun kiinteiston kadyttotarkoituksen muuttaminen asuinkayttoon (A, asuinrakennusten korttelialue).
Tama merkinta mahdollistaa monenlaista asuinrakentamista: pientaloja, rivitaloja seka esimerkiksi luhtitaloja. Tehokkuusluku talla tontilla on 0,3
ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tehokkuuden osalta kiinteiston kayttd vahenee, silla vanhan kaavan mahdollistama tonttitehokkuus oli 0,4.
Lisaksi koulun ja Ylapalonkierroksen viliselle alueelle osoitetaan kolme uutta erillistalojen (AO) tonttia. Tehokkuusluku nailla tonteilla on 0,25 ja
kerrosluku kaksi. Ajo naille tonteille tapahtuu uutta Ylapalonpolkua my&ten. Kaavan myo6ta paivitetaan myos Strangintien ja Vingrenintien ympa-
riston tonttien kaavallinen tilanne. Koko alueelle tulee yhtendinen tehokkuusluku ja kerrosluku. Samalla selkiytetdaan rakennusalat yhtenaisiksi
koko alueella.

Palon kuntoradan alue suunnittelualueella saa lahivirkistysalue-merkinnan (VL). Kuntoradan kayttdminen on siis kaavan toteuduttuakin edelleen
mahdollista. Ylapalonkierrokselta koululle meneva kevyenliikenteen vayla muutetaan Ylapalonpoluksi, jota kautta ajo uusille tonteille tapahtuu.
Tata pitkin paastaan jatkossa edelleen myos Palon kuntoradalle kaavaan merkittya ulkoilureittia pitkin. Kolme uutta tonttia osoitetaan vanhalle
VL-alueelle, mutta toisaalta VL-alue laajenee vanhan YO-aluevarauksen paalle. Kaiken kaikkiaan VL-alueen maara alueella kasvaa noin 7300 m2:sta
noin 11800 m2:iin.

Vingreninkujan paadyn jalkeisesta metsasta l0ytyi maastokaynnin yhteydessa vanhan talon perustuksen rauniot. Kyseessa on todennakoisesti van-

han Kulin tilan paarakennuksen perustukset, jotka tunnistettiin kaksitupaiseksi multapenkkiperusteiseksi rakennukseksi. Lisdksi alueella on vanhoja
kiviaitoja. Tama alue on kaavassa merkitty muinaismuistolain perusteella rauhoitetuksi kiintedksi muinaisjaanndkseksi.
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5.4 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 172. kaupunginosan korttelit 99 ja 101, osa korttelista 97 ja katualuetta seka 173. kaupunginosan osa
korttelista 24 seka katu- ja puistoaluetta.

5.4.1 Mitoitus

Kaavoitettavan alueen kokonaispinta-ala on noin 6,9 ha, josta korttelialueet muodostavat noin 5,1 ha. Loppu on katualuetta ja lahivirkistysaluetta.
Rakennusoikeudet tulevat AO-korttelialueilla pysymaan paaosin ennallaan. Korttelien 97, 99 ja 101 osalta kerroskorkeus nousee yhdesta kahteen.
Suunnittelualueen luoteiskulmaan muodostetaan kolme uutta tonttia, joille tulee rakennusoikeutta yhteensa noin 1100 k-m2. Suurin muutos kos-
kee Jokilaakson koulun kiinteistda. Siina kayttotarkoitus muuttuu asumiseen, mutta kiinteistén rakennusoikeus pienenee, silla tehokkuusluku las-
kee 0,4:sta 0,30:een. Kerroskorkeus saa olla korkeintaan kaksi. Kiinteiston vanhassa kaavassa ei kerroskorkeutta ollut maaritelty, mutta koulura-
kennus on kaksikerroksinen.

5.5 Aluevaraukset
5.5.1 Korttelialueet

ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE (A)
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AO)

5.5.2 Muut alueet
Katualuetta ja lahivirkistysaluetta

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET
Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraavan AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan
suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.
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Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mu-
kaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon (MRA 1 § (1)).
Arvio: Kaavalla ei ldhtékohtaisesti arvioida olevan merkittévié kielteisié vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén. Suunnittelualue
sijoittuu olemassa olevan kaupunkirakenteen sisdlle ja on jo nykyisellddn rakennettua ympdiristdd. Todenndkdinen kehityssuunta on, etté en-
tiset koulurakennukset tulevat elinkaarensa pédhéin ja ne puretaan, minkd jélkeen alueelle toteutuu uutta asuinrakentamista. Tdssd tilan-
teessa suurimmat vaikutukset elinoloihin ja elinympdristéén kohdistuvat rakennusvaiheeseen. Rakentamisen aikana vaikutuksia aiheuttavat
muun muassa vdliaikaisesti lisadntyvd lilkkenne, melu seké purkutdihin liittyvéit héiriét. Ndmd vaikutukset ovat kuitenkin luonteeltaan viiliai-
kaisia. Suuri vaikutus alueelle on ollut jo se, etté koulun toiminta on loppunut. Tdmd on vaikuttanut alueen liikennemddriin, silld kouluun kul-
keminen on loppunut. Muutenkin koulun alue on tyhjé eikd pdivittdistd kéyttéd ole. Jos koulurakennus puretaan ja tilalle rakennetaan asun-
toja, muuttuu koulun alueen luonne merkittévdsti. Julkisesta tilasta tulee yksityistd, eiké esimerkiksi koulun pihalla ollutta kenttdd voisi endd
hyédyntdd. Kenttd on myds jdddytetty talvisin luistelukentdksi. Kentdn kdytto on kuitenkin viime aikoina ollut kouluaikojen ulkopuolella varsin
vdhdistd. Kaava kuitenkin mahdollistaa edelleen Palon kuntoradan kéyton. Pysdkéintialueelle tdytyy kuitenkin 16ytdd uusi paikka, koska nyt
Palon kuntoradan pysdkéinti on osoitettu koulun pihalle.

Vaikutukset lapsiin / Lapsivaikutusten arviointi
Arvio: Suurin vaikutus alueen lapsiin on jo toteutunut, kun Jokilaakson koulu on Piispanmden koulun kdytt66noton myoétd suljettu. Lasten
ulkoilumahdollisuudet pysyvit pédosin ennallaan, koska Palon kuntoradan kéytté on edelleen mahdollista kaavan toteutumisen myétd. Joki-
laakson koulun pihalla olevaa kenttdid ei tosin jatkossa olisi mahdollista kdyttdd, mikdli alue muuttuu asuinkdyttéon.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1 § (2)).
Arvio: Koska kyseessé on rakennettu alue kaupunkirakenteen sisélld, eivdt vaikutusten maa- ja kallioperddn, veteen ja ilmaan voida katsoa
olevan suuria. llmastovaikutusten suuruus riippuu ldhinnd siitd, mitd kiinteistéilld sijaitsevalle koulurakennukselle tehdddn. Jos se remontoi-
daan uuteen kdyttdén, on se ilmaston kannalta paras ratkaisu. Jos taas pdddytddn purkamiseen ja uusien asuinrakennusten rakentamiseen,
ovat vaikutukset ilmastoon luonnollisesti suuremmat.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin (MRA 1 § (3)).
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Arvio: Suunnittelualueella on rakennettua aluetta seké luonnontilaista metséd ja vanhaa asutusalueen pohjaa. Suunnittelualueen pohjois-
osassa ja sen pohjoispuolella sijaitsee Palon kuntorata, joka sijaitsee vehredssd metsdssd. Koulun takana olevalla puistoalueella kasvaa van-
hoja kuusia. Muuten suunnittelualue muodostuu koulun pihasta ja omakotitalojen pihoista, joissa on eri-ikdiistd ja -kokoista kasvistoa. Kaavan
myétd vanhan kaavan VL0-alueelle muodostetaan uusia tontteja, mutta toisaalta VL-alue laajenee vanhan kaavan YO-alueelle. VL-alueiden
kokonaismddrd kasvaakin noin 7300 m2:std noin 11830 m2:iin.

Tdssdkin tapauksessa vaikutukset olisivat suurimmat, jos koulurakennukset pdéitetddin purkaa ja rakentaa uutta tilalle. Tdmda vdéistdmdtté
vaikuttaa myds alueen luontoon. Koska koulun kiinteistét ovat kaupungin omistuksessa, voi kaupunki omalla toiminnallaan vaikuttaa siihen,
ettd niin kauan, kun kaupunki on omistajana, vaikutukset alueen luonnolle olisivat mahdollisimman pienet.

Mikdili koulun kiinteisto6 siirtyy jatkossa ulkopuoliseen omistukseen, vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen voidaan edelleen hallita kéytdin-
non toteutuksen tasolla esimerkiksi rakennuslupamenettelyssé sekd rakentamisen aikana noudatettavilla tyénaikaisilla toimintatavoilla. Ndin
voidaan varmistaa, ettd luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat vaikutukset pysyvdt hallittuina myos pitkdélld aikavalillé.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).
Arvio: Kaavalla ei ole juurikaan vaikutusta alueen yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen tai liikenteeseen. Kyseessd on jo
valmiiksi rakennettu alue kaupunkirakenteen sisdlld. Jokilaakson koulu on jo suljettu, joten alueen kouluun liittyvd liikenne on vihentynyt.
Toteutuva asuinrakentaminen liséd jatkossa liikennettd alueella jonkin verran.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon (MRA 1 § (5)).
Arvio: Koska kyseessé on rakennettu alue kaupunkirakenteen sisélld, eivit vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén tai
rakennettuun ympdristdén ole suuria laajassa mittakaavassa. Paikallisesti merkitys on suurempi, silld koulurakennus on ollut osa Jokilaakson
aluerakennetta jo vuosikymmenid. Tilanne on nyt muuttunut, kun Piispanméen uusi monitoimitalo on valmistunut ja koulurakennus on sul-
jettu. Koulurakennus on jo kokenut ilkivaltaa ja on erittéin epdsiisti. Kaupunkikuvan kannalta on siis parempi, ettd koulun alue saadaan kéyt-
téon ja hyddynnettyd. Alueen sijainti on erinomainen palvelujen suhteen.

Koulurakennukselle ei olla osoittamassa suojelumerkintéid, koska sen ei katsota olevan historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai paikalliselta

merkitykseltddn niin térked, ettd se tulisi sddstdd. Koulurakennus on myés varsin huonossa kunnossa, joten sen remontointi olisi kallista ja
haastavaa. Koulun laajennusosan tiiliseinilld kasvaa levdéd ja sientd, joka viittaa kosteuteen seinérakenteissa.
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K.H. Renlundin museon ja kaupunkisuunnittelun yhteisen maastokdynnin yhteydessé 3.12.2025 I6ydettiin koulun takaa, Vingreninkujan péd-
dyn jdlkeisesté metsdstd vanhan talon perustuksen rauniot. Kyseessd on todenndkdisesti vanhan Kulin tilan péérakennuksen perustukset, jotka
tunnistettiin kaksitupaiseksi multapenkkiperusteiseksi rakennukseksi. Liséiksi alueella on vanhoja kiviaitoja. Tdmdé alue on kaavassa merkitty
muinaismuistolain perusteella rauhoitetuksi kiinteéiksi muinaisjédnnokseksi.

7 KAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2026 aikana.

KOKKOLASSA 15.4.2026

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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