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Sokojan koulu — Alueen kaavatilanne ja taman
lahialueen maankayton kehitys
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¢ kaava / Kanta-Kokkolan kyldasetuksen
vaiheyleiskaava, YK2019/1 K4 Sokoja, hyvaksytty
kaupunginvaltuusto 4.2.2019

o Maaseutumaiseen asumiseen ja
taydennysrakentamiseen soveltuva asutusalue
(@) / Omrade som lampar sig for
landsbygdsmaéssigt boende och
tillaggsbyggnation (a)

o Julkisten lahipalvelujen alue (p) / Omrade for
offentlig narservice (p)

o Paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
kohde (rk-7) / Kulturhistoriskt objekt av lokalt
intresse

o Maatilan talouskeskus (am) / Omrade for
lantbrukslagenhets driftscentrum

kiinteiston koko / 9500 m2
rakennusoikeus / Kaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeutta merkinnélle P
kaytetty rakennusoikeus
o paérakennus: 759 /1024,65 m2 (tarkempi tieto
tarkistettava kaupunkiluvituksesta)
o kunto- ja korjattavuusselvityksen mukaan
kokonaispinta-ala 1049 m2
jaljella oleva rakennusoikeus / -
kiinteiston omistus / Kokonaan Kokkolan kaupungin
omistuksessa (kaupungin maanomistus kuvassa sinisella)
korjaustarve / tilasta luopuminen (Kunto- ja
korjattavuusselvitys 2020, IdeaStuctura)
o Kiireellisimpina pidetyt toimenpide ehdotukset:
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1884 ja 1927 rakennuksen osien alapohjien
rydmintatilojen tuuletuksen parantaminen.
Luokkahuoneen 120...121 ulko- ja valiseinien
lattianurkkien tiivistaminen.
Tilojen 121 ja 124 alueella valipohjan kosteusvaurioiden Iaajuuden ja syyn selwttamlnen ja
korjaaminen.

Syoksytorvien puhdistaminen pellinpalasista ja muista roskista.

Vuoden 1955 rakennusosan vesikaton antennil&piviennin tiivistaminen.

Ruokakellarin varustaminen koneellisella alipaineistuksella/poistoilmanvaihdolla.
Koneellisen tulo-/poistoilmanvaihdon jarjestaminen kaikkiin luokkahuoneisiin seka
opettajienhuoneeseen, iltapaivakerhon tiloihin ja terveydenhoitajan huoneeseen tila-
/huoneistokohtaisilla ilmanvaihtokoneilla.

Tilan 100 ulkosein&ssa olevan vanhan ilmanvaihtopuhaltimen lapivientireian
ummistaminen ja lammaoneristdminen.

Siirtoilmareitit wc-tilojen valioviin.

Lampdpattereiden termostaattiventtiilien toimivuuden tarkastaminen.

Harkinnan mukaan tilojen 200...207 seinapintojen maalaaminen eristyspohjamaalilla
lievan tupakanhajun poistamiseksi.
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e katselmus museon kanssa 24.8.2025 (tiedot kaupunkirakentaminen)

o ldeaStructuran selvitys on patevasti laadittu ja siina on havainnoitu hyvin erilaisia korjausta
vaativia rakenteellisia seikkoja. Toimenpide-ehdotukset ovat joiltakin osiltaan liian jareita.

o Koulu on muodostunut useassa eri rakennusvaiheessa eri aikakausille tyypillisilla
rakennustavoilla, joten korjausten rakennusfyysiseen toimintaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

o Esitetty nykyaikaisen koneellisen tulo-poistoilmanvaihtojarjestelmén asentaminen koko
rakennukseen on erittéin riskialtis toimenpide. Vanhassa eri aikakausina valmistuneessa
rakennuksessa koneellisella vaihdolla syntyvia paine-eroja pystyy tuskin kukaan suunnittelija
hallitsemaan taysin.

o Suositeltavin tapa edeta korjaushankkeessa on séailyttava. Rikkindinen tai puutteellinen
uusitaan, vanhaa mutta ehjaa ja toimivaa ei tule uusia vain uusimisen vuoksi.

o Patevan vanhojen rakennuksien korjaamiseen erikoistuneen suunnittelijan rooli on ratkaiseva.
Suunnittelija ei tuolloin ryhdy ylimitoitettuihin korjaustoimenpiteisiin, jotka voivat nostaa
syntyvat kustannukset téhtitieteelliseksi. Halvin suunnittelija ei siis ole paras ja
kustannustehokkain.

o Katselmuksessa havaittiin monilta osin samoja korjaustarpeita, kuin ldeaStructuran raportissa.
Tarvittavat toimenpiteet vaativat kuitenkin joiltakin osin tarkempaa selvittelya.

o Rakennuksen eri osiin oli asennettu uusia painovoimaan perustuvia tuloilmareitteja,
tarkasteltaessa ei kaikista tiloista kuitenkaan 16ytynyt riittavia poistoilmareitteja, esim.
vanhojen hormien kautta.

o Uusimman osan ylakerran vahva haju viittasi selkeasti muoviin ja liimoihin.

o Péaéapiirteittdin rakennus on eri osiltaan ikddnsa nédhden erinomaisessa kunnossa. Mitaan
vakavia ongelmia ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa. Monia kaytettavyytta ja kuntoa
parantavia toimenpiteitd on mahdollista tehda varsin pienimuotoisesti. Suunnittelijan tulee
kuitenkin olla pateva ja ymmartaa koulun luonne historiallisena rakennuksena.

o Ehdotus etenemiseksi:

1. Tehdaan nykyisen koulurakennuksen peruskorjaukselle alustava kustannusarvio
e Kustannusarvion tekeminen edellyttaa suunnittelua ja riittavaa perehtymista
rakennusteknisesti, onko siihen kaupunkiymparistolla riittavasti resurssia?
e Vaihtoehtona voisi olla palvelun kilpailuttaminen ja ostaminen ulkopuoliselta taholta?
Peruskorjauksen kustannusarviota verrataan uudisrakennuksen kustannusarvioon
3. Sokojan kylayhdistys pidetd&n ajan tasalla ja he voivat halutessaan ehdottaa kaupungille
vaihtoehtoa, jossa he rakentavat uuden koulurakennuksen omalle tontilleen ja
opetuspalvelut tulee vuokralle. Hankintalainsdadannolliset haasteet tulee selvittdd, mikali
tama vaihtoehto osoittautuu kiinnostavaksi
4. Valitaan toteutustapa
¢ tehdyt toimenpiteet
o Sokojan koululla ei ole useampaan vuosikymmeneen tehty suurempia korjaustoimenpiteita.
e piha (tiedot puistot ja liikuntapaikat)

o Sokojan koulun piha peruskorjattu vuonna 2017. Korjaukseen saatu avustusta.

o Kivituhkapintainen pelikenttd on ihan ok-kunnossa.

o Takapihalla olevista leikkivélineista osa on vaihtokuntoisia (monitoimivaline, tasapainotaso,
keinujen istuimia).

o Vaijeriliuku ja koripallotelineet hyvakuntoisia samoin pinnat ok.

o Ymparistoltaan alue on aika luonnonmukainen, eli Iahinn& puustoa. Valaistuksesta ei ole
tiedossa, etta olisi tullut moitteita.

N
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o Toimenpide ehdotus kunto- ja korjattavuusselvityksesta: Rakennuksen lansisivulla teknisen
tyon luokan 001 ikkunoiden kohdalla olevan betonirakenteisen syvennyksen osalta tulee
huolehtia lumen, jaan ja puiden lehtien saanndéllisesta poistamisesta osana normaalia
kiinteistdonhoitoa syvennyksen pohjalla olevan kaivon tukkeutumisen estamiseksi.

¢ lilkenne, saavutettavuus (tiedot kaupunkisuunnittelu)

o Liikenneasioista ei ole tullut palautetta.

o Uusien joukkoliikennereittien aloitettua koulun kautta ajavan linjan 32 bussin kokoa kasvatettu,
jotta kaikki matkustajat mahtuivat kyytiin.

o Pysékin siirtoa harkittu, silla bussi joutuu kuitenkin k&&ntymaan hiekkapaallysteisella

pysakaointipaikalla ulkoilureitin kohdalla, niin siin& olisi hyva paikka myoés katokselle, jota ei
talla hetkella ole

Kuvassa punaisella siirto,
vihredlla bussin ajo ja keltaisella
oppilaiden kulku koululle

e infrastruktuuri (tiedot Kokkolan vedelt&)

o Kiinteistolla risteilee vesijohtoja. Maapaloposti ja venttiiliristeys sijaitsevat koulun tontilla.
Kokkolan vesi on parin vuoden ajan uusinut runkoputkia Sokojan alueella. Heilla on
suunnitelmissa uusia Sokojan koulun ympariston vesijohdot vuonna 2027. Vesijohtoja menee
mm. uudistetun pihan poikki ja ndin tulee tutkia, miten vesijohtojen uudistaminen voidaan
parhaiten toteuttaa.

¢ viereinen jalkapallokentta (kaavassa urheilu- ja virkistysalue (VU)
o Jalkapallokenttd on Sokojan seuran hoidossa, jotka he tekevat talkootoina.
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Kaavoituksen ja asutuksen kehittyminen alueella

Sokojan koulun tarkastelualueeseen kuuluvat Sokojan, Oivuan, Lahnakosken, Kotkamaan ja Hassisen kylat.
Alueella on voimassa 4.2.2019 hyvaksytty Kanta-Kokkolan kyldaasutuksen vaiheosayleiskaava. Kylaalueella on
389 nykyistd omakotitaloa. Kaavassa on Sokojan koulun oppilasottoalueella osoitettu yhteensa 216 uutta
rakennuspaikkaa. Naista kaavan rakennuspaikoista on viime vuosina rakentunut 8 kpl ja jaljella on 208
rakentumatonta paikkaa.

Ylisokojalla noin 2 km koululta sijaitsee Kokkolan kaupungin omistama maa-alue, jolle on laadittu tarkemmat
maankaytto luonnokset, jonka pohjalta voitaisiin toteuttaa 16 omakotitaloa alueellisella paatdksella sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Sokojan koulun tarkastelualueelle on vuosien 2009-2025 aikana rakennettu yhteensé 46 asuntoa, keskiméaérin 3
asuntoa per vuosi.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025|YHT.

Sokojal | 54 5 3 3 1 4 6 3 3 1 1 1 1 2|34
Oivua

Lahn.akoskl 2 1 1 1 5
Hassinen

Kotkamaa/

R6dso 1 1 1 1 1 1 1 7
etelainen
Yhteensa 3 1 5 4 3 2 4 6 4 3 1 2 0 1 3 1 3 46
Taulukko x. Valmistuneet omakaotitalot per vuosi vuosina 2009-2025.
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Oivua.
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Kuva x. Ote Kanta-KokkoIan kylaasutuksen valheosaylelskaavasta Lahnakoskl ja Hassmen
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Khv_a X. Ote 6ikamaa.

Koulun vaihtoehtoiset sijainnit

Kaupungilla on omistuksessa koulun ja urheilukentan tontit. Koulun tontti on 9500 m2. Nykyisell& tontilla voidaan
oikeastaan ainoana uutena rakennuspaikkana koululle tutkia hiekkapelikenttdd. Vanha koulu on
kulttuurihistoriallisesti arvokas ja paljon vaikuttaa tulisiko rakennus myyntiin, jolloin vanhalle koulurakennukselle
tulisi lohkoa oma tontti. Oman tontin lohkominen vanhalle koulurakennukselle vuorostaan tekee jaljelle jaavasta
tontista liilan pienen ja vaikeakayttdisen. Yhtena mahdollisena koulun sijaintina voisi ajatella nykyista
jalkapallokenttad. Mutta nain menetettaisiin koulun ja kylalaisten kaytossa oleva tarkea kenttd. Jalkapallokentan
ja koulun vélilla sijaitsee hieno metséalue, joka tulisi pyrkié sailyttamaan.

Kylatalon tontti on Sdka daghems- och byagardsforeningen omistuksessa. Saka daghems- och
byagardsforeningen omistuksessa on myos kylatalon pohjoispuolella oleva kiinteistd. Tama kiinteisto olisi
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luonteva vaihtoehto uudelle koulurakennukselle sijaiten kyléatalon valittéméassa laheisyydessé ihan kylan
keskustassa, varsinkin jos tulevaisuudessa on tilojen yhteiskaytt6a kuten nykyisin.

Kanta-Kokkolan vaiheosayleiskaavan mukaiset uudet omakotitalojen rakennuspaikat on mahdollista toteuttaa
suoralla rakennusluvalla. Kouluhanke vaatii poikkeamisluvan, koska julkisten rakennusten rakennusoikeutta ei
ole maaritelty kaavassa. Kylalle ei olla laatimassa yleiskaavaa tarkempaa kaavaa.

Alla kuvaotteet peruskartasta ja ilmakuvasta, jossa sinisella merkitty kaupungin maanomistus ja keltaisella
rajattu Saka daghems- och byagardsféreningen kiinteistot.
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Kuva x. Kaupungin ja S&ka daghes— och byagardsféreningen maanomistus esitetty ilmakuvalla.
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Villan koulu — Alueen kaavatilanne ja taman

lahialueen maankayton kehitys

Asemakaava, hyvaksytty 1.12.1994: — “‘ o

Villan koulun alueella on voimassa
asemakaava, jossa alue on Yleisten
rakennusten korttelialuetta Y.
e suurin sallittu kerrosluku 1V
e rakennusoikeus maaraytyy
tonttitehokkuusluvun mukaan e=0.25.

¢ Huomioitavaa on se, etta alueella on
suojeltuja rakennuksia.
Asemakaavassa on maaratty, etta
suojeltavien rakennusten pihapiiri ja
puusto tulee pyrkia sailyttamaan.

e rakennusoikeus: tontin koko 36416m2
x 0.25 =9104m2.

e Kaytetty rakennusoikeus

Vapaapalokunta 497 k-m2

VPK kalustevarasto 75 k-m2

Ventuskartano 788 k-m2

Vanha koulurakennus 256 k-m2

Vanhin koulurakennus 145 k-m2

Jatekatos 22 k-m2

Villan koulu 5154,5 k-m2

Yhteensa 6937,5 k-m2

o Rakennusoikeutta jaljella 2167,5 k-m2

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Y KVARTERSOMRADE FOR ALLMANNA BYGGNADER

arESEIANTE

IVESKTLAVAGEE

—~KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA VARSINAISTEN YLEISTEN RAKENNUSTEN LISAKSI

ASUMISTARKOITUKSIIN ASUNTOLARAKENNUKSIA.

| KVARTERSOMRADET FAR FORUTOM EGENTLIGA ALLMANNA BYGGNADER BYGGAS

INTERNATBYGGNADER FOR BOENDEANDANMAL.

—SUOJELTAVIEN RAKENNUSTEN PIHARPIRI JA PIHAPUUSTO TULEE PYRKIA SAILYTTAMAAN
GARDSPLANSMILJO OCH DESS TRADBESTAND VID BYGGNADER, SOM BUR SKYDDAS,

BOR MAN STRAVA TILL ATT BEVARA.

— AUTOPAKKKOJA ON TONTILLE VARATTAVA VAHINTAAN YKSI KAHTA TYOPAIKKAA KOHTI.
BILPLATSER BOR PA TOMTEN RESERVERAS MINST EN PER TVA ARBETSPLATSER

135 &N 1 MOMENTIN NOJALLA MAARATAAN, ETTA RA!

NNU

JULKISIVUJEN, VESIKATTOJEN TAI PORRASHUONEIDEN RAKENNUSTAITEELLISTA
JA HISTORIALLISTA ARVOA.

ARKITEKTONISKT OCH HISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD. MED STED AV
BYGGNADSLAGENS 135 & 1 MOMENT FORESKRIVS,
OCH ATT | DEN INTE FAR VIDTAS SADANA REPARATIONS— OCH OMBYG
SOM FORSTOR FASADERNAS, VATTENTAKENS ELLER TRAPPHUSENS ARKITE
HISTORISKA VARDE

Ote kaavamerkinnoista.

ATT BYGGNADEN INTE FAR RIVAS
NADSATGAR

RAKENNUSTAITEELLISESTI JA HISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS. RAKENNUSLAIN
x A El SAA PURKAA EIKA
SINA SAA TEHDA SELLAISIA KORJAUS— TAlI MUUTOSTOITA, JOTKA TURMELEVAT

DER

KTONISKA OCH

Kuva x. Ote ajantasakaavasta kantakarttapohjalla.
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Strateginen aluerakenneyleiskaava

Strateginen aluerakenneyleiskaava on hyvaksytty 7.3.2022. Avainteemassa 3. Asuminen on osoitettu
rakenteen hallittu kasvu. Taajaman hallitun kasvun viisi pddsuuntaa ovat Palmajéarvi I, Raxo, Puntusranta,
Piilesmaki ja Vika Ill ja IV. Raxo ja Piilesmaki sijoittuvat Villan koulun lahialueelle. Raxon alueelle on arvioitu
toteutuvan 100 uutta tonttia, asukasmaara 400, ohjevuoteen 2040 mennessa ja Piilesméaen alueelle 50 uutta
tonttia, asukasmaara 200.

RAXO

lenirut
1ISOKYid

e KOKKOLA
KARLEBY

Kuva x. Ote Strategisesta aluerakenneyleiskaavasta, laajenemisalue Raxo.

PIILESMAKI

Kallinen

nas P:.l,’Hl.?

e

Pillesmaki

Fieshacken

Kuusimaki

Granbacken

Kuva x. Ote Strategisesta aluerakenneyleiskaavasta, laajenemisalue Piilesmaki.

Pinta-ala Kortteli- Tontteja Asukkaita
ha alueet kpl kpl
ha
PALMAJARVI 30 18 150 600
RAXO 20 12 100 400
PUNTUSRANTA 20 12 100 400
PIILESMAKI 10 5] 50 200
VIKA 11l 10 6 50 200
VIKA IV 10 6 50 200
Yht.| 100 ha 60 ha 500 kpl 2000 kpl

Taulukko x. Startegisesta aluerakenneyleiskaavasta, laajenemisalueet ja rakentamisen maara vuoteen 2040
mennessa.
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Lahialueen kaavoitus — Ventuskartanon asemakaavamuutos

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Soitella ei ole enaa tarvetta Ventuksen vanhusten vuokratalolle
eika Villan perhekeskuksen tiloille, joten kaavoituksen kautta tutkitaan kiinteiston jatkokehittdmismahdollisuudet.
Samalla paivitetdan kaava myos pohjoispuoleisen tontin osalta, jossa sijaitsee talla hetkell&a Kokkolan vuokra-
asuntojen rivitaloja.

Voimassa olevan kaavan aluevaraus suunnittelualueelle on Y (yleisten rakennusten korttelialue). Kaavamaarayksen
mukaan korttelialueelle saa rakentaa yleisten rakennusten liséksi asumistarkoituksiin asuntolarakennuksia.

Kaavamuutoksella laajennetaan molempien kiinteistdjen kayttotarkoitus kattamaan laajemmin my6s asumiskayttéa,
mutta kuitenkin samalla mahdollistetaan edelleen my6s palveluasumisen ja muun palvelutoiminnan rakentaminen.
Kaava-alueen aluevarausmerkinnéaksi on kaavaluonnoksessa osoitettu APP: Asuin- ja palvelurakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa paivakoteja seké asuinrakennuksia, palveluasuntoja ja niiden toimisto- ja
palvelutiloja. Samalla kerrosluku nostetaan kahteen ja rakennusoikeuksia nostetaan hieman.

Kaupunginhallitus p&atti kdynnistdd asemakaavan muutoksen laatimisen 19.5.2025 § 208.
Kaupunkirakennelautakunta paatti asettaa kaavaluonnoksen néhtaville 5.11.2025 § 137. Kaavaluonnos oli julkisesti
nahtavilla (AKL 62 8) 13.11. — 15.12.2025 valisen ajan.

%@’@m?‘". AR 2

_ < NV
I

(AR B - 0
Kuva x. Ote kaavaluonnoksesta

PL43 | PB43 kokkola.fi

Kaupungintalo | Stadshuset
Kauppatori5 | Salutorget5 (06) 828 9111 | kokkola@kokkola.fi



