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Lisaselvitykset ja poikkeamiset
Rajanaapurit on kuultu viranpuolesta. Kiinteiston 272-1-8-4 omistavan
talonyhtidon edustajat jattivat kuulemisen yhteydessa seuraavan
huomautuksen:
" Julkisivupiirustuksessa on valomainosten sijainnin osalta todettu, etta
"Mainoksia saa sijoittaa vain liiketilan lasiseinén ylapuoliseen umpiosaan”.
Lisaksi julkisivupiirustuksessa on esitetty valomainosten paikat ohjeellisina.
Vaikkei piirustuksissa tai havainnekuvissa ole esitetty valomainoksia
Pitkansillankadun puoleisella julkisivulla niin yhtidmme lausuu selvyyden
vuoksi, etta se vastustaa valomainosten sijoittamisen Pitkansillankadun
puoleiseen julkisivuun. Kiinteistéllemme aiheutuisi valohaittaa
valomainosten sijoittamisesta Pitkansillankadun puolelle.
Rakennustydnaikaisten liikennejarjestelyjen osalta, vaadimme, ettei
likennettd tydmaan aikana ohjata lahemmaksi kiinteistbdmme kuin missa
nykyinen ajorata Pitkansillankadulla sijaitsee. Tydmaa-aidat y.m. on
sijoitettava niin, ettei ajorata siirry lahemmaksi rakennuksiamme
likenteesta aiheutuvan tarinan sekd mahdollisten omaisuusvahinkojen
minimoimiseksi. Rakennuttajan on myds sijoitettava jatelavat muualle kuin
Pitkansillankadulle kiinteistdamme vastapaata esim. Rantakadun
puoleiselle osuudelle tai omalle tontilleen. Rakennusjatetta heitetaan lavalle
mika puolestaan levittaa polya lahiymparistoon. Kiinteistomme
rakennuksissa on yli sadantuhannen euron arvosta taide- ja antiikkiesineita,
jotka voisivat vaurioitua rakennukseen tunkeutuvasta pdlysta minka vuoksi
pdlyaminen on estettava.
Muilta osin yhtidllamme ei ole huomautettavaa hankkeesta tassa

vaiheessa."

Rakentamislupahakemuksen liitteend olevassa julkisivupiirroksessa ei ole
esitetty valomainoksia Pitkansillankadun puoleiselle julkisivulle. Katualueen
kayttaminen tydmaata varten ratkaistaan kadun kayttda koskevan
lupapaatoksen yhteydessa. Mikali katualuetta on tarve kayttaa tydmaan
aikana ajoneuvojen pysakaointiin, vaihtolavojen sijoittamiseen tai muuhun
rakentamiseen liittyvaan toimintaan tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan
huolehtia kadun kayttéa koskevasta erillisesta lupapaatoksesta. Kadun
kayttéluvan yhteydessa tulee rakennushankkeeseen ryhtyvan esittaa
likenteenohjaussuunnitelma, joka kaydaan lapi kaupungin
likenneasiantuntijan kanssa. Rakennustydn aikaisesta jatehuollosta on
maaratty Kokkolan kaupungin rakennusjarjestyksen kohdassa 13.3.

Jatehuollosta maarataan myos kadun kayttdluvan yhteydessa.



Rakennustoiden melu- , pély- tai muusta haitasta naapurustolle on
maaratty Kokkolan kaupungin ymparisténsuojelumaarayksissa 15 §.
Rakennustoiden poélynhallinnasta, jatehuollosta ja katualueen kayttamisesta
on lupapaatokselle lisatty ehtoja. Voidaan katsoa, etta kiinteiston 272-1-8-4
huomautus on huomioitu rakentamislupahakemuksella ja -paatdksella eika

huomautus esta rakentamisluvan myoéntamista.

Rakentamishankkeen sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella ovat
maaritelty Rakentamislain 44 §:ssa ja toteuttamisen edellytykset

Rakentamislain 48 §:ssa.

Rakennuspaikka sijoittuu asemakaavan mukaiselle asuin- ja
likerakennusten korttelialueelle. Asemakaava on hyvaksytty 9.11.1955.
Kyseessa on olemassa oleva rakennus, johon tdman rakennushankkeen
yhteydessa tehtaan sisatiloja ja julkisivua koskevia muutostdita.
Lupahakemuksen mukaiset muutostydt ovat asemakaavan mukaisia ja
siten rakentamislain 44 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset ovat
olemassa. Autopaikkojen osalta asemakaavassa ei ole esitetty maarayksia.
Keskustan alueen asemakaavoissa on tyypillisesti tiekempi
autopaikkavaatimus liiketilojen kuin asuinhuoneistojen osalta. Taman
hankkeen yhteydessa osa liiketiloista muutetaan asunnoiksi, joten voidaan
katsoa, etta esitetty autopaikkojen maara on hyvaksyttavissa. Sijoittamisen
edellytysten osalta hakemuksesta on saatu kaupunkisuunnittelun puoltava

lausunto.

Rakentamislain 30 §:n mukaisesti rakennuksen korjaus- ja muutostdissa on
otettava huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet eivatka ne
saa ilman painavaa syyta heikentya korjaus- ja muutostdissa.
Rakennuksen on sovelluttava aiottuun kayttéénsa. Korjausten ja muutosten
johdosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka
heidan terveydelliset olonsa heikentya. Esteettémyyden osalta muutoksilla
ei kaikilta osin saavuteta Ymparistoministerion asetuksen 241/2017
mukaisia tavoitteita. Muutostdiden yhteydessa asennetaan rakennusta
palvelemaan kaksi hissia, lisdksi muilla esitetyilld muutostdéilla voidaan osin
parantaa rakennuksen esteettémyytta. Voidaan katsoa, etta
esteettdmyyden osalta Rakentamislain 30 §:n mukaiset edellytykset on

huomioitu muutostodiden osalta.

Julkisivua koskevien muutostdiden osalta toimenpiteita on ohjattu



ennakkoneuvottelun avulla. Suunnitelmien ja kaupunginarkkitehdin
puoltavan lausunnon perusteella voidaan katsoa, etta rakentamislain 12 §:n
mukaiset tavoitteet rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaalimisen osalta

toteutuvat.

Rakennuksen rakentamiseksi on myodnnetty rakentamislupa vuonna 1959.
Rakentamisluvan mydntamisen hetkella on ollut voimassa
Vaestdnsuojelulaki 438/1958. Vuoden 1958 Vaestonsuojelulain 9 §:n 1.
mom. perusteella rakennukseen on tullut edellyttda vaestonsuoja.
Vaestonsuojelulain perusteella rakennukseen on tullut edellyttda ja myoskin

toteuttaa vaestdnsuoja kun talo on rakennettu.

Voimassa olevan Pelastuslain 72 §:n perusteella vaestdnsuojan
kunnostamisvelvollisuudesta muutos- ja korjaustydn yhteydessa on
maaratty seuraavaa:

" Jos rakennuksessa, jossa on vaestonsuoja, tehdaan rakentamislain 42
§:n 3 momentin mukainen rakennuksen rakentamiseen verrattavissa olava
korjaus- ja muutosty6 tai kayttétarkoituksen muutos, myods vaesténsuoja on
kunnostettava siten, etta se tayttaa taman lain 74 §:ssa saadetyt
vaestonsuojan teknisia yksityiskohtia koskevat vaatimukset."
Rakentamislupahakemuksen perusteella voidaan katsoa, etta
rakentamislain 42 §:n 3 momentin mukainen lupakynnys vylittyy.
Pelastusviranomaisen lausunnon perusteella tdssa hankkeessa tulisi

noudattaa Pelastuslain 72 § mukaisia velvoitteita.

Hakemukselle liitetyn selvityksen perusteella vaestdnsuojan rakentaminen
on jaanyt kesken rakennuksen valmistuttua. Vaestonsuojasta laaditun
selvityksen perusteella vdestdnsuoja ei tayta sille Pelastuslain 74 §:ssa
annettuja teknisia vaatimuksia. Selvityksen perusteella vaestdnsuojan
loppuun rakentaminen ja korjaaminen Pelastuslain 72 §:n mukaisesti olisi

teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti haastavaa.

Pelastuslain 71 § 1. momentti antaa mahdollisuuden poiketa vaestonsuojan
toteuttamisesta mikali sen rakentamiskustannukset olisivat erityisen korkeat
suhteessa koko rakennuksen rakentamiskustannuksiin. Pelastuslain 75 §
perusteella rakentamisluvan myontava viranomainen voi
pelastusviranomaista kuultuaan yksittaistapauksessa myontaa
vapautuksen laissa saadetysta vaestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta,

jos vaestonsuojan rakentamisesta aiheutuu tavanomaista huomattavasti



korkeampia rakentamiskustannuksia suhteessa asianomaisen rakennuksen
rakentamiskustannuksiin tai vaestonsuojan rakentaminen ilman suuria

teknisia vaikeuksia ei kay painsa.

Rakennuksen omistaja on tehnyt hakemuksen vaestdnsuojavelvoitteen
poistamiseksi. Pelastusviranomainen on puoltanut rakennuksen omistajan

hakemusta vaestdnsuojan poistamiseksi.

Edelld mainituin perustein myonnetaan Pelastuslain 74 § mukainen

vapautus vaestonsuojan rakentamisvelvollisuudesta.

Hakemuksen, suunnitelmien ja selvitysten seka edelld mainittujen
perusteiden pohjalta voidaan todeta, ettd rakentamislain 48:n mukaiset

toteuttamisen edellytykset ovat olemassa.

Hakijan pyynnosta mydnnetaan vakuutta vastaa lupa rakennustéiden
aloittamiseen ennen luvan lainvoimaisuutta (RakL 78 §). Mikali
rakennustyot aloitetaan ennen luvan lainvoimaisuutta tulee

rakennushankkeeseen ryhtyvan asettaa 10 000 € suuruinen vakuus.

Vaativuus

Vaativa

Lausunnot ja kasittelyt

Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen 29.01.2026, Puoltava
Kaupunginarkkitehti Kristian Biskop 02.02.2026, Puoltava
Palotarkastaja Jere Hosionaho 18.02.2026, Ehdollinen
Ymparistoterveystarkastaja Mari Viirret 16.12.2025

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Kaupparekisteriote

Energiatehokkuuden huomioiminen muutos- ja korjaustdissa
Ennakkoneuvottelumuistio

Pelastusviranomaisen lausunto vaestdnsuojasta

Naapurien kuuleminen

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja kasittelysta
Virallinen rakennuslupakarttapaketti

Paapiirustukset



Rakennusvalvontapaallikko
Esitan rakentamislain seka annettujen saanndsten ja maaraysten
perusteella myontaa rakentamislupa seka hyvaksya esitetyt piirustukset

noudatettaviksi seuraavin ehdoin.

Ennen rakennustyon tai kunkin tyévaiheen aloittamista on
ilmoitettava:

Vastaava tydnjohtaja

KVV-tybdnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Rakennesuunnitelmat

Lammitys-suunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
liImanvaihtosuunnitelmat

Kosteudenhallintasuunnitelma

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettava seuraavat
katselmukset:

Vesi- ja viemarilaitteiden tarkastus

limanvaihtolaitteiden tarkastus

Loppukatselmus

Muut ehdot:
Ennen rakennustoiden aloittamista on sovittava

rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen jarjestdmisesta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa (RakL.
118 §) Vastaava tyonjohtaja ja LVI-tyOnjohtajat huolehtivat
tarkastusasiakirjan tayttamisesta. Tarkastusasiakirja taytetaan asiointi.fi-

palvelun Tarkastukset-valilehdella.

Kantavien rakenteiden osalta tulee laatia rakennetekninen kuntotutkimus.

Mikali katualutta on tarpeen kayttaa tydmaa-alueena tulee kadun kaytén
osalta hakea kayttélupa. Rakennustdiden melu- ja pdlyhaitojen osalta tulee

noudattaa rakennusjarjestyksen 13.3 § ja ymparistonsuojelumaaraysten 15

§.



Ymparistoterveystarkastajan lausunnon ehtoja on huomioitava

Palotarkastajan lausunnon mukaisesti pelastussuunnitelma tulee olla
paivitettyna ennen tilojen kayttdonottoa. Poistumistiet on opastettava

poistumistievalaisimilla.

Asuinhuoneen ikkunan tai sen osan on oltava avattavissa

Mikali korjaus- ja muutostyét sisaltavat asbestia tulee
rakennushankkeeseen ryhtyvan ottaa huomioon Valtionneuvoston asetus
asbestitydn turvallisuudesta (798/2015). Lisaksi purkutydssa tulee

noudattaa Kokkolan kaupungin ymparisténsuojelumaarayksia.

Palokatkopdytakirja ja palokatkojen toimeenpano sekad dokumentointi

esitettava rakennustarkastajalle kayttdonottokatselmuksen yhteydessa

Toimivallan peruste
Kokkolan kaupungin hallintosaanté (Kv 21.10.2024 § 98)

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki, alueidenkayttolaki ja hallintolaki seka naita taydentavat lait,

saannoOkset ja maaraykset
Julkaisupaiva

Nahtavillaolopaikka

Kokkolan kaupungin yleinen tietoverkko www.kokkola.fi

Lupamaksun maaraytyminen
Lupamaksu maaraytyy rakennus- ja ymparistélautakunnan hyvaksyman
rakennusvalvontataksan mukaan. Maksuvelvollisella on oikeus tehda
lupamaksusta oikaisuvaatimus muutoksen saamiseksi. Oikaisuvaatimus
tulee osoittaa lupapaatdksen tehneelle viranhaltijalle 30 paivan kuluessa

laskun tiedoksiantamisesta (Hallintolaki 49 c §).



Paatoksen voimassaolo
Rakennusty6t on aloitettava viimeistdan kolmen vuoden kuluessa ja
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa lainvoimaisuudesta. Lupa

raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.

Muutoksenhaku

Valitusosoitus

Paatos



