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Valmistelijat Johtava ymparistotarkastaja Tuomas Hirvijoki ja
Rakennusvalvontapaallikkoé Tero Jelekainen

Rakennusvalvontapaallikkd ja johtava ymparistotarkastaja on tehnyt
katselmuksen 14.11.2025 Kalantiella kiinteistoilla 272-406-3-27
(jaliempana A) ja 272-406-3-43 (jaljempana B). Kiinteistoilla on tehty
myos aiemmin katselmuksia Kokkolan kaupungin toimesta koskien
mm. siisteyttd ja hulevesia. Viimeisin katselmus 14.11.2025
jarjestettiin. Kiinteistojen tarkemmat tiedot, katselmuspoytakirja
14.11.2025, asian taustaa ja kuvamateriaalia on oheismateriaalissa
A.

Katselmuksella 14.11.2025 kiinteiston A omistaja esitti
vaatimuksinaan seuraavaa:

-Kiinteiston B jatevesijarjestelmalle on haettava lupa. Kiinteiston A
omistajan mukaan hanelta ei ole pyydetty suostumusta
jatevesijarjestelman ja purkupaikan toteuttamiselle alle 5m
etaisyydelle rajasta

-Kiinteiston B pihaa tulee madaltaa

-Kiinteiston B kuusiaidalle pitaa hakea rakentamislupa
-Hulevesihaittaa ei saa aiheutua kiinteiston A pihalle

-Yksityistien rumpu on pidettava auki. Hulevesia ei saa johtaa tielle.
Katselmuspoytakirjan 14.11.2025 lopputulema

1) Katselmuksella 14.11.2025 paatettiin, etta kiinteiston B tulee

hakea rakentamislupaa jatevesijarjestelmalle 3 kuukauden
kuluessa.

2) Kuusiaidalle ei tarvitse hakea rakentamislupaa

3) Kiinteistdjen valiset raja-ojat tulee pitdd kunnossa ja
kunnossapidosta vastaavat molempien kiinteistdjen omistajat
yhdessa

4) Pihan muotoilu on vahainen, eika vaadi rakentamislupaa
jalkikateen, koska rakennuspaikka ei ole asemakaava-alueella,
eika ole viitteita siita, etta kiinteistolta B aiheutuisi hulevesihaittaa
kiinteistolle A, mikali raja-ojat pidetaan kunnossa.



5) Kiinteistdon B ja yksityistien valisen ojan muotoilu ei ole Kokkolan
kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen asia, koska kyseessa
ei ole kaupungin katu.

Asian kasittely rakennus- ja ymparistdlautakunnassa

Asiassa kasitellaan katselmuksella 14.11.2025 ja
oikaisuvaatimuksessa esitettyja asioita.

Oikaisuvaatimus katselmukseen

Kiinteiston A omistaja ilmaisi tyytymattomyyden sahkopostitse
24.12.2025 klo 14.02 katselmuspoytakirjan lopputulemaan. limoitus
todettiin oikaisuvaatimukseksi ja kasitellaan siten rakennus- ja
ymparistélautakunnassa. Oikaisuvaatimus on oheismateriaalissa B.

Oikaisuvaatimuksen kasittely

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn johdosta, kaupungin maastomittaus
mittasi korkotietoja kiinteistdilta seka pihatielta ja viereiselta
yksityistielta. Kiinteiston A omistajalle lahetettiin vastinepyynto
oikaisuvaatimukseen 8.1.2025. Vastauksenantoaikaa annettiin
25.1.2025 asti. Maaraaikaan mennessa ei saapunut vastinetta.

Rakennus ja ymparistdlautakunnan ratkaisun perustelut

Kiinteistolla B on noin 7 vuotta sitten rakennettu imeytyskentta
jatevesijarjestelmana. Jatevesijarjestelmalle ei ole haettu
rakentamislupaa (aiemmin toimenpidelupa).

Imeytyskentta on lahimmillaan muutaman metrin etaisyydella
kiinteistdjen A ja B rajasta. Imeytyskentan tuuletusputket sijaitsevat
lahella rajaa. Jatevesijarjestelman purkupiste on kiinteistojen valisen
pihatien ojassa. Lopullinen jatevesijarjestelman ja purkupaikan
toteutus ja sijoittaminen ratkaistaan rakentamisluvan yhteydessa.

Rakennusvalvontaviranomainen katsoo, etta istutetulle kuusiaidalle
ei tarvitse hakea rakentamislupaa, koska toimenpide on vapautettu
luvan tarpeesta rakennusjarjestyksella. Kuusiaita on
rakennusjarjestyksen mukaisesti yli 80 cm etaisyydella kiinteiston
rajasta.

Kokkolan kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen kohdan
5.3 mukaan: "Mikéli pihamaata on tarpeen tasata, se voidaan

tehdéa luiskaamalla, pengertamaélla tai tukimuureilla. Pihamaan
tasaaminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla siten, etteivét
maa-ainekset tai hulevedet valu naapuritontin puolelle tai
katualueelle.”

Rakennusvalvontaviranomainen katsoo, etta alueen ymparisto
huomioiden tonttien korkeusero ei vaikuta maisemaan heikentavasti.
Kiinteistd ei myoskaan sijaitse asemakaava-alueella. Kiinteistolta B
ei arvioida aiheutuvan hulevesihaittaa kiinteistolle A nykyisellaan,
mikali raja-oja pidetaan kunnossa. Rakennusvalvontaviranomainen



Muutoksenhaku

katsoo, etta tontin korottaminen ja muotoilu ei ole Rakentamislain 42
§ rakentamislupaa tai 53 § maisematyo6lupaa edellyttava toimenpide.

Rakennusvalvontaviranomainen katsoo, etta kiinteiston A ja B
pihaliittyman tierumpuasia hulevesien osalta on kiinteistdjen ja
Kélantien yksityisteiden tiekunnan (000-2006-K28695) keskinainen
asia ojan toimivuuden kannalta. Kiinteiston B ja Kalantien valinen
hulevesiasia on tienpidosta vastaavan Kalantien yksityisteiden
tiekunnan (000-2006-K28695) asia. Kokkolan
rakennusvalvontaviranomainen ei ole toimivaltainen viranomainen
asiassa, koska kyseessa ei ole kaupungin hallinnoima katu.

Kiinteiston A omistajaa on kehotettu vuonna 2024 siistimaan ja
tasaamaan piha-aluetta aiempien katselmusten ja katselmuksilla
esitettyjen asioiden pohjalta. Kiinteiston A omistaja on siistinyt
pihaansa taman jalkeen. Kiinteiston A omistaja on muun muassa
poistanut tontin rajan Iaheisyydesta isohkon maakasan, poistanut
tontilta kantojatteet, poistanut tontilta rakennusjatetta (lautoja ja
puutavaraa) ja siistinyt pihaansa muutoin seka tasannut tontin
siistimmaksi.

Muutoksenhakuohje on paatoksen liitteena.

Rakennusvalvontapaallikko

Paatos

Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa, etta
1. oikaisuvaatimus hylataan osittain

2. jatevesijarjestelmalle tulee hakea rakentamislupa 3 kuukauden
kuluessa taman paatdksen lainvoimaistumisesta.



