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Valmistelija

Rakennusvalvontapaallikko Tero Jelekainen

Taustaa ja asian kulku:

Rakennusvalvonta on pitanyt kiinteistolla 272-1-6-47

(Pitkansillankatu 29) katselmuksen 29.8.2024. Katselmuksessa

todettiin, etta kiinteiston 272-1-6-47 osalta on ollut aihetta

kehotuksen antamiseen. Katselmuksessa todettiin, etta rakennuksen

kunnossapitoa on laiminlyoty ja se tulee korjata seuraavilta osin:

- veden paasy rakennukseen tulee estaa katon, julkisivun ja
pellitysten korjaustoimin

- julkisivun rappaus ja maalipinta tulee kunnostaa osittaisesta
rapistumisesta johtuen

- ulkopuolisten paasy rakennuksen sisatiloihin tulee estaa

- piha tulee siistia ylimaaraisten tavaroiden ja kulumisen osalta

- rikkoutuneista ikkunoista peraisin olevat lasin sirpaleet tulee
poistaa

Kiinteiston omistajalle A on lahetetty 2.10.2024 paivatty kehotuskirje
koskien kiinteistolla 272-1-6-47 olevan rakennuksen kunnossapitoa.
Kehotuskirjeessa on velvoitettu kiinteiston omistajaa A toimittamaan
tieto annetusta kehotuksesta myds kiinteistonomistajalle B.
Kiinteistonomistaja on todisteellisesti vastaanottanut kehotuskirjeen
6.11.2024. Kehotuskirjeessa annettiin kiinteistolla sijaitsevan
rakennuksen omistajille seuraavat kehotukset:

Valittomasti turvallisuudesta johtuen:

- siistimaan piha-alueen lasinsiruista

- estamaan ulkopuolisten paasyn rakennuksen sisatiloihin

Lisaksi kehotettiin 30.6.2025 mennessa:

- estamaan vedenpaasy rakennukseen korjaamalla katto, julkisivu
ja pellitykset

- kunnostamaan rakennuksen julkisivu rappauksen ja maalipinnan
osalta

- siistimaan kiinteistdon piha

Oheismateriaali A Kehotuskirje

Toimenpiteet kiinteistolla eivat ole edenneet kehotuskirjeen
mukaisesti, jonka johdosta toimenpiteita on tehostettava
maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaisesti. Kiinteiston
omistajaa on kuultu uhkasakkolain 22 §:n mukaisesti selvityksen
antamisen osalta mahdollisen uhkasakon asettamisen osalta.
Kiinteistonomaistajalle on varattu mahdollisuus selvityksen
antamiseen ennen mahdollisen uhkasakon asettamista koskevaa
kasittelya rakennus- ja ymparistdlautakunnassa seuraavien
toimenpiteiden osalta:



- rakennus tulee kunnostaa siten, ettei sen asemakaavan mukaisia
suojeluarvoja meneteta

- rakennus tulee kunnostaa siten, ettd vedenpaasy rakennukseen
estetaan korjaamalla katto, julkisivu ja pellitykset

- rakennuksen julkisivun rappaukset ja maalipinnat tulee
kunnostaa

Selvityspyynt6 toimenpiteiden tehostamiseksi on tavoittanut
kiinteiston omistajan A 3.9.2025 ja kiinteistonomistajan B 29.8.2025
uhkasakkolain 22 §:n mukaisesti mahdollisen hallintopakon
kayttamiseen johtavassa asiassa.

Oheismateriaali B Selvityspyynto
Kiinteistbnomistaja A on toimittanut vastineen selvityspyynnossa
annettuun maaraaikaan mennessa. Kiinteistonomistaja B ei ole
toimittanut vastinetta selvityspyynndssa annettuun maaraaikaan
mennessa.

Oheismateriaali C Kiinteistonomistajan A vastine

Vastine kiinteistbonomistajan A vastineeseen:

Tonttia koskeva vuonna 1995 vahvistettu asemakaava on siihen
liittyvan suojelumaarayksen osalta tyypillinen asemakaavasuojelun
kautta toteutettu kaavaratkaisu. Suojelumaarays on laadittu
maanomistajan kannalta kohtuullisena asemakaavan
mahdollistaessa tontin rakentamisen esimerkiksi liike- tai
toimistotarkoituksiin. Asemakaavan suojelumaarays ei velvoita
rakennuksen omistajaa ryhtymaan erityisiin toimiin rakennuksen
osan kulttuurihistoriallisen osan sailyttamiseksi. Rakennuksen
kunnossapidon osalta rakennuksen sailyttamisen kannalta keskeista
olisi huolehtia kehotuskirjeessa ja uhkasakon asettamisen
kuulemiskirjeessa mainituista asioista.

Rakennuksen mahdollinen purkaminen tulisi kasitella erikseen
poikkeamisena asemakaavasta tai asemakaavan muutoksena.
Kokkolan kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta myonsi
purkamiselle poikeamisluvan 18.5.2022 86 §. Vaasan hallinto-oikeus
kumosi paatoksellaan 2.1.2024 rakennus- ja ymparistolautakunnan
paatoksen ja hylkasi poikkeamishakemuksen. Vaasan hallinto-
oikeuden paatoksesta ei valitettu ja paatos on lainvoimainen.
Rakennuksen omistajat eivat ole jattaneet vireille purkamista
koskevaa poikkeamishakemusta tai asemakaavan muutosta hallinto-
oikeuden paatoksen jalkeen.

Kiinteistonomistaja A on tuonut vastineessaan esille 2.10.2024
kehotuskirjeessa olleen kirjoitusvirheen. Taman kirjoitusvirheen
voidaan katsoa olevan vahainen ja merkitykseton asian kasittelyn
osalta liittyen uhkasakon asettamista edeltavaan kehotuskirjeeseen.



Katselmus 22.10.2025:

Kiinteistossa on tehty katselmus 22.10.2025 jolloin on todettu, etta

kiinteistolla ei ole tehty rakennuksen kunnostamiseksi edellytettyja

velvoitteita:

- rakennuksen kunnostaminen siten, ettei sen asemakaavan
mukaisia suojeluarvoja meneteta

- rakennuksen kunnostaminen siten, etta vedenpaasy
rakennukseen estetaan korjaamalla katto, julkisivu ja pellitykset

- rakennuksen julkisivun rappausten ja maalipintojen
kunnostaminen

Oheismateriaali D Valokuvia kohteesta

Oheismateriaali E Kiinteistonomistajien A ja B
henkilotiedot ja
omistusosuudet kiinteistoon
272-1-6-47

Sovellettavat maankaytto- ja rakennuslain kohdat:

Rakentamislaki (751/2023) on tullut voimaan 1.1.2025. Koska nyt
kyseessa oleva asia on tullut vireille ennen rakentamislain
voimaantuloa sovelletaan paatdoksenteossa rakentamislain 194 §:n
nojalla asian vireille tullessa voimassa ollutta maankaytto- ja
rakennuslakia (132/1999).

166 § 1. mom. ” Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa
kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja
kayttdkelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta ymparistdhaittaa tai
rumenna ymparistoa.”

Lisaksi maankaytto- ja rakentamislain 166 § maaraa, etta kaavassa
suojelluksi maaratyn tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun
lain nojalla suojellun rakennuksen kaytdssa ja kunnossapitamisessa
on lisaksi otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus.

Maankaytto- ja rakentamislain 166 §:n perusteella, jos rakennuksen
kunnossapitovelvollisuus laiminlydédaan, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen
korjattavaksi tai sen ymparistdn siistittavaksi.

Hallintopakkomenettelya koskeva normisto:

Uhkasakkolaki 1113/1990

22 § "Asianosaiselle on ennen uhkasakon asettamista ja
tuomitsemista taikka teettamis- tai keskeyttamisuhan asettamista ja
taytantoon pantavaksi maaraamista koskevan asian ratkaisemista
varattava tilaisuus selityksen antamiseen siten, kuin hallintolain
(434/2003) 34 §:ssa saadetaan.



Perustelut:

Tonttia koskee Kokkolan kaupunginhallituksen 23.10.1995
hyvaksyma asemakaava numero 9/95, joka on tullut kuulutuksen
johdosta voimaan 6.2.1995. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontti on merkitty kuulumaan liike- ja huoltoasemarakennusten
korttelialueeseen kaavamerkinnan ollessa KLH. Kaavassa on
osoitettu rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta arvokas rakennuksen osa merkinnalla sr-2. Asemakaavan
hyvaksymisen yhteydessa voimassaolleen rakennuslain 135 §:n 1
momentin perusteella on maaratty, etta rakennuksen osaa ei saa
purkaa ja etta se on korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Rakennuksen kunnossapitoon liittyen on pidetty K.H. Renlundin
museon ja rakennuksen omistajien toimesta katselmus 8.2.2023.
Katselmuksessa on tarkasteltu rakennuksen sisa- ja ulkopuolisia
rakenteita. Vuoden 2023 katselmuksessa on todettu, etta
rakennuksen kunnossapitoa on laiminlydty pitkan ajan kuluessa.
Katselmuksen muistion perusteella K.H. Renlundin museo on tuonut
esille asiantuntemustaan korjausrakentamis- ja
restaurointikysymyksissa. K.H. Renlundin museo on tuonut
katselmuksessa esille kiinteiston omistajan vastuun korjaus- ja
restaurointisuunnittelun hankkimiseen.

Oheismateriaali F Muistio katselmuksesta 8.2.2023

Asemakaavalla suojellun rakennuksen kunnossapitoa on laiminlyoty.
Suojeltavaksi maaratyn rakennuksen osan korjaamiseen olisi
enempien vahinkojen valttamiseksi ryhdyttava toimenpiteisiin.
Rakennuksen mahdollinen purkaminen tulisi kasitella
kiinteistobnomistajien aloitteesta poikkeamispaatoksella tai
asemakaavan muutoksella.

Koska kehotuksia ei ole noudatettu, Kokkolan
rakennusvalvontaviranomainen joutuu puuttumaan asiaan
pakkokeinoin.

MRL 182 § 1.mom. mukaan: "Jos joku ryhtyy toimiin taman lain tai
sen nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten vastaisesti taikka
ly6 laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama monijaseninen
toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatoksellaan
velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty
tai lyoty laimin.”

MRL 182 § 2. mom. mukaan: "Viranomaisen antamaa kieltoa tai
maaraysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta
jatetty toimenpide teetetdan laiminlydjan kustannuksella.”

MRL 182 § 3. mom. mukaan: "Uhkasakkoa ja teettdmisuhkaa
koskevassa asiassa sovelletaan muutoin, mita uhkasakkolaissa
saadetaan."



MRL186 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
rakennustyon keskeyttamista taikka uhkasakon tai teettamisuhan
kayttamista edellyttavan teon tai laiminlydnnin todettuaan
ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten. limoitus saadaan
jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia on pidettava vahaisena,
eika yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Kokkolan rakennusvalvontaviranomainen katsoo, etta yleinen etu ei
tassa vaiheessa vaadi ilmoituksen tekemista poliisille.

Tulkinta:

Kokkolan rakennusvalvontaviranomainen tulkitsee, etta kyse on
maankaytto- ja rakentamislain vastaisesta asemakaavassa suojellun
rakennuksen kunnossapidon laiminlyonnista, josta saadetaan MRL
166 §.

Rakennusvalvontaviranomainen on kiinnittanyt kunnossapidon
laiminlydntiin huomiota ja paattanyt puuttua asiaan. Toimenpiteiden
suorittamiselle on annettu runsaasti aikaa ja kiinteistonomistajia on
kehotettu kunnostamaan suojeltu rakennus. Koska rakennuksen
kunnostaminen ei ole kehotuksesta huolimatta edennyt, tulee asia
kasitella hallintopakkoasiana rakennusvalvontaviranomaisessa
uhkasakon asettamista varten ja rakennusvalvontaviranomaisen
asettaa riittava uhkasakko. Uhkasakon asettamisen jalkeen ja
maaraajan umpeuduttua, rakennusvalvontaviranomainen voi tuomita
uhkasakon maksettavaksi, jos velvoitteita ei ole noudatettu
maaraaikaan mennessa, eika noudattamatta jattamiseen ole
patevaa syyta.

Sovelletut lainkohdat:

MRL 166 §, uhkasakkolaki: 6 §,7 §, 8§, 19 § ja 22 §.

Muutoksenhaku:

Rakennus- ja ymparistolautakunnan paatokseen voi hakea muutosta
Vaasan hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella.
Paatoksesta saa valittaa se, johon paatos kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa.
Viranomaisella on lisaksi valitusoikeus, jos laissa niin saadetaan tai
jos valitusoikeus on viranomaisen valvottavana olevan julkisen edun
vuoksi tarpeen. Muutoksenhakuohje on paatoksen liitteena.

Rakennusvalvontapaallikko
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa

1. etta henkilot A ja B kiinteiston 272-1-6-47 omistajina velvoitetaan
kunnostamaan kiinteistdlla sijaitseva rakennus 200 vuorokauden
kuluessa paatoksen lainvoimaiseksi tulosta seuraavasti:

1) Vedenpaasy rakennukseen tulee estaa korjaamalla katto,
julkisivu ja pellitykset



Paatos

2) Rakennuksen julkisivun rappaukset ja maalipinnat tulee
kunnostaa

2. asettaa kiintean 10 000 euron uhkasakon velvoitteiden
tehostamiseksi henkilolle A kiinteiston 272-1-6-47 toisena
omistajana (kohta 1.)

3. asettaa kiintean 10 000 euron uhkasakon velvoitteiden
tehostamiseksi henkilolle B kiinteiston 272-1-6-47 toisena
omistajana (kohta 1.)

4. ilmoittaa taman paatdksen saatua lainvoiman uhkasakkolain 19
§:n mukaisesti Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi
kiinnityksista pidettavaan rekisteriin

5. etta tama paatos on kiinteiston 272-1-6-47 omistajille maksullinen
(420 €) rakennus- ja ymparistdlautakunnan 18.12.2024
hyvaksyman rakennusvalvonnan taksan kohdan 13.3 §
mukaisesti

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



