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Saka skola - omradets planlaggning och
utvecklingen av markanvandningen i dess
naromgivning

Saka skola / Gamla Skrabbvagen 15 / fastighetsbeteckning 272-413-18-0
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e plan / Etappgeneralplan for bybebyggelsen i
Stamkarleby, YK2019/1 K4 Saka, godkand i
stadsfullmaktige 4.2.2019

o Omrade som lampar sig for landsbygdsmassigt
boende och tillaggsbyggnation (a) /
Maaseutumaiseen asumiseen ja
taydennysrakentamiseen soveltuva asutusalue
(a)

o Omrade for offentlig narservice (p) / Julkisten
[ahipalvelujen alue (p)

o Kulturhistoriskt objekt av lokalt intresse (rk-7) /
Paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
kohde

o Omrade foér lantbrukslagenhets driftscentrum
(am) / Maatilan talouskeskus

fastighetens storlek / 9 500 m?
byggratt / | planen har inte faststallts byggratt for betecknlngen P
utnyttjad byggratt ‘
o huvudbyggnad: 759 //1024,65 m? (ndrmare
information kontrolleras hos Tillstand)
o den totala ytan ar 1 049 m? enligt konditions- och
reparationsutredningen
aterstaende byggratt / -
fastighetens agande / fastigheten ags i sin helhet av ;
Karleby stad (stadens markinnehav anges med bla farg pa @i i
bilden) T
e reparationsbehov / avstaende fran fastigheten
(konditions- och reparationsutredning 2020, IdeaStuctura)
o Atgardsforslag som ansetts mest bradskande:
» Forbattring av ventilationen i krypgrunden i
bottenbjalklagen i byggnadsdelarna fran 1884
och 1927.
= Tatning av ytter- och mellanvaggarnas golvanslutningar | klassrum 120.. 121
= Utredning av omfattningen av och orsaken till fuktskadorna i mellanbjalklagen vid
lokalerna 121 och 124 och reparation av dem.
» Rengdring av stortrannorna fran platbitar och annat skrap.
» Tatning av yttertaket vid antennens genomféringspunkt pa byggnadsdelen fran 1955.
» |Installation av mekanisk undertrycksreglering/franluftsventilation i matkallaren.
* Ordnande av mekanisk till- och franluftsventilation i alla klassrum samt lokalitets-/rumsvisa
ventilationssystem i lararrummet, eftislokalerna och skolhalsovardarens rum.
= Tillslutning och varmeisolering av den gamla ventilationsflaktens genomféring som finns
pa yttervaggen i rum 100.
= Anlaggning av 6verluftskanaler for dorrarna till toaletterna.
» Kontrollering av termostatventilernas funktion pa varmeelementen.
» Vid behov kan vaggytorna i rummen 200...207 malas med sparrfarg for att avliagsna svag

tobakslukt.
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e syn med museet 24.8.2025 (uppgifter Byggnation)

o

IdeaStructuras utredning ar valgjord och i den har observerats olika strukturella brister som
kraver atgarder. Atgardsférslagen ar till vissa delar éverdimensionerade.
Skolan bestar av flera byggnadsdelar som byggts pa ett tidstypiskt satt i flera
byggnadsetapper. Darfér bor sarskild uppmarksamhet fastas vid vilka konsekvenser
atgarderna har pa byggnadens byggnadsfysikaliska funktion.
Forslaget om att installera ett modernt mekaniskt till- och franluftsventilationssystem i
byggnaden ar en mycket riskfylld atgard. | en aldre byggnad med byggnadsdelar fran olika
tidsperioder ar det i stort sett omagjligt for en planerare att pa ett évergripande satt hantera de
tryckskillnader som uppstar vid mekanisk luftventilation.
Det rekommenderas att projektet genomférs med bevarande renovering. Endast sadant som
ar skadat eller tekniskt bristfalligt ska férnyas. Aldre konstruktioner som fortfarande ar
fungerande och i gott skick ska inte ersattas enbart pa grund av sin alder.
En sakkunnig planerare som ar specialiserad pa att renovera gamla byggnader har en
avgorande roll i projektets genomférande. Da vidtas det inte éverdimensionerade atgarder
som kan bidra till att kostnaderna skjuter i héjderna. Den billigaste planerare ar alltsa inte det
basta eller mest konstandseffektiva alternativet.
| synen konstaterades till stor del samma reparationsbehov som i IdeaStructuras rapport.
Atgérderna kraver dock till vissa delar narmare utredningar.
Trots att det installerats nya tilluftsvagar som grundar sig pa sjalvdrag i olika delar av
byggnaden, framkom det vid synen att vissa utrymmen inte har tillrackliga franluftsvagar, t.ex.
via rokkanalerna.
Den starka lukten pa évre vaningen i den nyaste delen av byggnaden pekar pa plast och lim.
| stora drag ar byggnadens olika delar i mycket gott skick med tanke pa dess alder. Inga
allvarliga problem kunde upptackas genom observation med sinnen. Manga atgarder som
forbattrar byggnadens anvandbarhet och skick kan genomféras genom relativt sma atgarder.
Det ar viktigt att planeraren ar kompetent och forstar skolans kulturhistoriska karaktar.
Forslag for fortsatt arbete:
1. En preliminar kostnadskalkyl tas fram for renoveringen av den nuvarande skolbyggnaden.
o Utarbetandet av en kostnadskalky! kraver planering och tillracklig byggnadsteknisk
expertis. Finns tillrackliga resurser for arbetet inom Stadsmiljé?
e Ett alternativ ar att konkurrensutsatta tjansten och képa den av en utomstaende.
Kostnadskalkylen for renoveringen jamférs med kostnadskalkylen for en nybyggnad.
Saka daghems- och byagardsforening halls uppdaterad och kan foresla for staden att de
sjalv bygger en ny skolbyggnaden pa sin egen tomt och undervisningstjanster hyr
byggnaden av féreningen. Om detta alternativ anses intressant bor de utmaningar som ar
kopplade till upphandlingslagstiftningen utredas.
4. Man valjer pa vilket satt projektet genomfars.

wn

e atgarder som vidtagits

o

Inga stora reparationsatgarder har genomforts vid Saka skola pa flera artionden.

e gard (uppgifter Parker och idrottsplatser)

O
O
O

Saka skolas gard har byggts om 2017. Bidrag har erhallits for renoveringen.
Spelplanen med stenmjdlsbelaggning ar i hyfsat skick.

En del av lekredskapen pa skolans bakgard behdver bytas ut (mangaktivitetsredskapet,
balansbommen, gungsitsar).

Linbanan och korgbollskorgarna ar i bra skick och ytorna ar hyfsat skick.

Omradet omges av en relativt naturnara miljo, framst bestdende av trad. Anmarkningar
gallande belysningen har inte kommit till kdnnedom.
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o Atgérdsférslag pa basis av konditions- och reparationsutredningen: P& byggnadens vastra
sida, vid fonstren till utrymme 001 (teknisk sl6jd) ska férdjupningen i betong regelbundet
rengoras fran sno, is och I6v, som en del av den normala fastighetsskotseln, for att forhindra
att brunnen i fordjupningens botten tapps igen.

o trafik, tillganglighet (uppgifter Planering)

o Ingen respons har kommit in vad galler trafikfragor.

o Kapaciteten pa linje 32 som koér via skolan har utdkats i och med de nya rutterna for
kollektivtrafiken for att sakerstélla att alla passagerare far plats.

o Man har évervagt att flytta hallplatsen eftersom bussen i varje fall maste vanda pa
friluftsledens sandbeladga parkeringsplats. Den har platsen kunde vara en bra plats for en

hallplatsen inte har ett tak fér narvarande.

latalo

Den réda férgen anger hur héllplatsen

flyttas, den gréna fdrgen hur bussen kér

och den gula fdrgen hur eleverna tar sig
, ‘ Google Maps > till skolan.

e infrastruktur (uppgifter av Karleby Vatten)

o Vattenledningarna korsar varandra pa fastigheten. Brandposten under jord och
ventilkorsningen finns pa skolans tomt. Karleby Vatten har under ett par ars tid férnyat
huvudledningarna i Séka. Karleby Vatten har planer pa att férnya vattenledningarna i Saka
skolas omgivning under 2027. Vattenledningarna gar bl.a. under den fornyade garden och
darfor bor man utreda det basta sattet for att fornya vattenledningarna.

e intilliggande fotbollsplan (omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU) i planen)

o Fotbollsplanen skots pa talko av Sakaféreningen.
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Planldaggningens och bosattningens utveckling i omradet

Saka skolas granskningsomrade omfattar Séka, Aivo, Lahnakoski, Kotkamaa och Hassis. P4 omradet galler
etappgeneralplanen fér bybebyggelsen i Stamkarleby som godkants 4.2.2019. Inom byomradet finns
sammanlagt 382 egnahemshus. Sammanlagt 216 nya byggplatser har anvisats i planen for omradet inom Saka

skolas elevupptagningsomrade. Under de senaste aren har 8 av dessa byggplatser bebyggts och det finns
fortfarande 208 obebyggda byggplatser.

| Ovre Sé&ka, ca 2 km fran skolan, finns ett markomrade som ags av Karleby stad. Fér omradet har utarbetats ett
mer detaljerat utkast fér markanvandningen. Med stdd av utkastet ar det maéjligt uppféra 16 egnahemshus
genom ett omradesvist avgoérande som galler planeringsbehov.

Under 2009—2025 har det byggts sammanlagt 46 bostader inom granskningsomradet for Saka skola, dvs. i
genomsnitt 3 bostader per ar.

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025|YHT.
Sokojal 1 5, 4 2 3 3 1 4 6 3 3 1 1 1 1 2|34
Oivua
Lahn.akoskl 2 1 1 1 5
Hassinen
Kotkamaa/
R6dso 1 1 1 1 1 1 1 7
eteldainen
Yhteensa 3 1 5 4 3 2 4 6 4 3 1 2 0 1 3 1 3 46

Tabell x. Fardigstallda egnahemshus per ar under 2009-2025.
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B|Id X. Utdrag ur Etappgeneralplan for bybebyggelsen i Stamkarleby Lahnakoskl och Hassis
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Alternativa platser for skolan

Staden ager skolans och idrottsplanens tomt. Skolans tomt &r 9 500 m2. Den enda nya byggplatsen som kan
undersdkas pa nuvarande tomt &r grusplanen. Den gamla skolan har kulturhistoriskt varde. Om byggnaden séljs
maste man bilda en egen tomt for den gamla skolbyggnaden. Om en egen tomt styckas for den gamla
skolbyggnaden blir den aterstdende tomten mycket liten och svar att anvanda. Ett alternativ for skolans plats
kunde vara nuvarande fotbollsplan. Men darmed skulle den viktiga planen som bade skolan och byboma

anvander inte langre finnas kvar. Det finns ett fint skogsomrade mellan fotbollsplanen och skolan som man ska
stréva efter att bevara.

Byagardens tomt ags av Saka daghems- och byagardsférening. Sdka daghems- och byagardsférening ager
ocksa fastigheten som finns norr om byagarden. Denna fastighet skulle vara ett naturligt alternativ for en ny
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skola eftersom den ligger alldeles intill byagarden i byns centrum, och ocksa om lokalerna &ven framdver
anvands gemensamt pa samma satt som nu.

Byggplatserna for nya egnahemshus som anges i Etappgeneralplanen fér bybebyggelsen i Stamkarleby kan
bebyggas med direkt bygglov. Skolprojektet kraver ett undantagslov eftersom ingen byggratt for offentliga
byggnader har anvisats i planen. Det finns inga planer pa att utarbeta en noggrannare plan an generalplanen foér
byn.

Nedan finns ett utdrag ur grundkartan och en flygbild dar stadens markegendom har markts ut med bla farg och
Saka daghems- och byafdrenings fastigheter med gul farg.

NIRRT gy

\.’/ c. . @ﬂu
\ A ~

Ky |dlcl‘ FRoull oo
Byag “13@1) f i/ ™

Bild x. Stadens och Saka daghems och byaférenings markdgo har markts ut pa grundkartan.

Bild x. Stadens och Saka daghems- och byaférening markago har markts ut pa flygbilden.
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Villa skola — omradets planlaggning och
utvecklingen av markanvandningen i dess
naromgivning

Detaljplan, godkand 1.12.1994:

For Villa skola galler en detaljplan dar
omradet anges som kvartersomrade for
allmanna byggnader (Y).

storsta tillatna vaningstalet ar IV
byggratten faststalls enligt
explotateringtalet e=0.25.

Det bor beaktas att pa omradet finns
byggnader som ska skyddas. |
detaljplanen faststalls att man ska
strava efter att bevara gardsmiljon
och tradbestandet vid de skyddade
byggnaderna.

byggratt: tomtens storlek &ar 36 416 m2
x 0.25
Utnyttjad byggratt:
Frivilliga brandkaren 497 m2-vy
FBK:s materielférrad 75 m2-vy
Ventuskartano 788 m2-vy
Gamla skolbyggnaden 256 m2-vy
Aldsta skolbyggnaden 145 m2-vy
Avfallsskjulet 22 m2-vy
Villa skola 5 154,5 m2-vy
Sammanlagt 6 937,5 m2-vy
Aterstaende byggratt 2 167,5 m2-vy

% o
o ;

JTVASCILANTE

. awdsmaviged

Bild x. Utdrag ur uppdaterad detaljplan pa stomkarta.

Y

YLEISTEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
KVARTERSOMRADE FOR ALLMANNA BYGGNADER

—~KORTTELIALUEELLE SAA RAKENTAA VARSINAISTEN YLEISTEN RAKENNUSTEN LISAKSI
ASUMISTARKOITUKSIIN ASUNTOLARAKENNUKSIA.

| KVARTERSOMRADET FAR FORUTOM EGENTLIGA ALLMANNA BYGGNADER BYGGAS
INTERNATBYGGNADER FOR BOENDEANDAMAL

—_SUDJELT/\\'iEf\‘ RAKENNUSTEN PIHAPIRI JA PIHAPUUSTO TULEE PYRKIA SAILYTTAMAAN.
GARDSPLANSMILJO OCH DESS TRADBESTAND VID BYGGNADER, SOM BOR SKYDDAS,
BOR MAN STRAVA TILL ATT "BEVARA.

— AUTOPAKKOJA ON TONTILLE VARATTAVA VAHINTAAN YKS| KAHTA TYOPAIKKAA KOHTI.
BILPLATSER BOR PA TOMTEN RESERVERAS MINST EN PER TVA ARBETSPLATSER

RAKENNUSTAITEELLISESTI JA HISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS. RAKENNUSLAIN
135 §:N 1 MOMENTIN NOJALLA MAARATAAN, ETTA RAKENNUSTA El SAA PURKAA EIKA
SINA SAA TEHDA SELLAISIA KORJAUS— TAI MUL OITA, JOTKA TURMELEVAT
JULKISIVUJEN, VESIKATTOJEN TAI PORRASHUONEIDEN RAKENNUSTAITEELLISTA

JA HISTORIALLISTA ARVOA.

ARKITEKTONISKT OCH HISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD ) STOD AV
BYGGNADSLAGENS 135 & 1 MOMENT FORESKRIVS, ATT BYGGNADEN INTE FAR RIVAS
OCH ATT | DEN INTE FAR VIDTAS SADANA REPARATIONS— OCH OMBYGGNADSATGARDER
SOM FORS FASADERNAS, VATTENTAKENS ELLER TRA SENS ARKITEKTONISKA OCH

HISTORISKA VARDE

Utdrag ur planbestammelserna.
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Strategisk generalplan for regionstruktur

Den strategiska generalplanen fér regionstrukturen har godkants 7.3.2022. Planens Nyckeltema 3 - En
kontrollerad tillvéxt av strukturen anger expansionsomraden for boende. De fem huvudriktningarna som
anges for tatortens kontrollerade utvidgning ar Palmajarvi I, Raxo, Puntusstranden, Pilesbacken, och Vika lll
och IV. Raxo och Pilesbacken ligger i narheten av Villa skola. Det har uppskattats att 100 nya tomter med ett
invanartal pa 400 byggs i Raxo fore planeringsaret 2040 och 50 nya tomter med ett invanartal pa 200 pa
Pilesbackens omrade.

RAXO

ekl
sokyia

Tt
1Orhy

o KOKKOLA
KARLEBY

Bild x. Utrdrag ur den strategiska generalplanen fér regionstrukturen, utvidningsomradet fér Raxo.
PIILESMAKI

Kalliner
nas Kallis

e

Filesmaki

Fieshacken

. L
KUUSITIAaK

Granbacken

Bild x. Utrdrag ur den strategiska generalplanen for regionstrukturen, utvidningsomradet for Pilesbacken.

Pinta-ala Kortteli- Tontteja Asukkaita
ha alueet kpl kpl
ha
PALMAJARVI 30 18 150 600
RAXO 20 12 100 400
PUNTUSRANTA 20 12 100 400
PIILESMAKI 10 5] 50 200
VIKA 11l 10 6 50 200
VIKA IV 10 6 50 200
Yht.| 100 ha 60 ha 500 kpl 2000 kpl

Tabell x. Utrdrag ur den strategiska generalplanen fér regionstrukturen, utvidningsomraden och mangden
tomter fére 2040.
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Planlaggningen i niromgivningen — detaljplaneandring for Ventuskartano

Initiativet till detaljplanedndringen ar Karleby stads. Soite behdver inte langre hyreshuset for aldre i Ventus eller Villa
familjecenter. Genom planarbetet utreds méjligheterna att vidareutveckla fastigheten. Samtidigt uppdateras planen
for tomten som ligger norr om fastigheten. Dar finns for tillfallet radhus som ags av Karleby Hyresbostader.

| den géllande planen anges omradesreserveringen Y (kvartersomarde for allmanna byggnader) for planomradet.
Forutom allmannga byggnader far man enligt planbestdmmelsen ocksa bygga internatbyggnader pa
kvartersomradet.

Genom planandringen utvidgas anvandningsandamalet for bada fastigheterna sa att de i storre utstrackning kan
anvandas for bostadsandamal, samtidigt som det forfarande ar maojligt att uppféra byggnader fér serviceboende och
annan serviceverksamhet pa kvartersomradet. | planutkastet anges kvartersomradets omradesreservering med
beteckningen APP (kvartersomrade for bostadshus och servicebyggnader). Pa kvartersomradet far uppféras daghem
samt bostadhus, servicebostader och kontors- och servicelokaler som anknyter till dem. Samtidigt har vaningstalet
hdjts till tva och byggratten har utékats nagot.

Stadsstyrelsen beslutade inleda utarbetandet av en detaljplanedndring 19.5.2025 (§ 208). Stadsstrukturnamnden
beslutade om framlaggning av planutkastet 5.11.2025 (§ 137). Planutkastet hélls offentligt framlagt under tiden
13.11-15.12.2025 (§ 62)

L ox N
Wl % ¥

VRN
Bild x. Utdrag ur planutkastet.
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