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Kaupunginhallitus 10.02.2025 § 54

Valmistelijat

Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja kaupunkisuunnittelupaallikko
Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON VIREILLE TULON SYY
Aloitteen asemakaavan muutokseen on tehnyt Kokkolan kaupunki.

Alueella toimii talla hetkella Tervanpolttajan paivakoti. Kokkolan
varhaiskasvatuksen palveluverkkosuunnitelman mukaan paivakoti
poistuu kaytosta vuonna 2025. Kaavatyodlla tutkitaan alueen tuleva
kayttotarkoitus ymparistd huomioiden.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue rajautuu koillisessa ja luoteessa Kotimetsan puiston
lahivirkistysalueeseen (VL), kaakossa Tervanpolttajankatuun,
lounaassa asuntokerrostalojen korttelialueeseen (AK) seka
Tankkarin puiston puistoalueeseen (P). Alue on kooltaan noin 0,8
hehtaaria.

Suunnittelualue on Kokkolan kaupungin omistuksessa.
Liite A Kartat

MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla A:
Taajamatoimintojen alue.

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Kokkolan strategisessa yleiskaavassa, hyvaksytty 7.3.2022,
suunnittelualue sijaitsee aivan maakuntakeskuksen rajalla ja on
osana vahittaiskaupan suurvyohyketta.

YLEISKAAVA

Pohjois-Hakalahden yleiskaavassa (hyvaksytty 25.10.1993) alueelle
on osoitettu kayttotarkoitusmerkinta PY: Julkisten palvelujen ja
hallinnon alue.

NYKYINEN ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa 30.7.1987 hyvaksytty asemakaava.
Asemakaavassa alue on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y).

MAANKAYTTOTIMI

Kokkolan kaupungin maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessa
22.1.2025 ja paatti esittaa kaynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

KUSTANNUKSET JA SOPIMUKSET



Kyseessa on asemakaavatyd kaupungin omasta aloitteesta, josta ei
laadita maankayttosopimuksia.

HYVAKSYMINEN
Asemakaavamuutos on luonteeltaan vahainen/tavanomainen ja sen
hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa
1. kaynnistaa asemakaavan muutoksen laatimisen.
2. ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan

vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.

Kaupunkirakennelautakunta 07.05.2025 § 68
126/10.02.03/2025

Valmistelija Valmistelijat: Kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto ja
kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg

YLEISKAAVAN AJANTASAISUUS

1.5.2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
428§:n mukaan (1.1.2025 lahtien Alueidenkayttolaki, AKL), jos
yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan
perustellusta syysté laatia tai muuttaa sisélléltdadn 1 momentissa
sédddetysta poiketen. Téallbin on kuitenkin huolehdittava siita, ettéa
asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava
huomioon, mité 39 §:ssé& séédetéén yleiskaavan
siséltévaatimuksista. Hallituksen esityksen perusteluissa edelleen
todetaan, etta vanhentuneisuus voidaan todeta vain jonkun
yksityiskohdan osalta.

Pohjois-Hakalahden yleiskaava (hyvaksytty 25.10.1993) on kyseisen
asemakaavan muutosalueen osalta kayttotarkoitukseltaan osittain
vanhentunut; alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).
Kokkolan kaupungilla ei ole tarvetta uusille julkisille rakennuksille.
Sen sijaan asuntojen kysynta on kasvanut. Siten voidaan todeta,
ettd asemaavan muutosalueelle on perusteltua tutkia myos
asumista, vaikka sita ei suoraan yleiskaavassa olekaan osoitettu.

ASEMAKAAVATYON VAIHEET
Maankayttotiimi paatti kokouksessaan 22.1.2025 puoltaa
asemakaavatyon kaynnistamista.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 10.2.2025 § 54 paattanyt
asemakaavan muutoksen kaynnistamisesta. Asemakaava on
vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus.



KAAVALUONNOKSEN SISALTO
Kaupunkisuunnittelu on laatinut asemakaavaluonnoksen
paivamaaralla 30.4.2025.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 20. kaupunginosan
asuinkerrostalojen ja palvelurakennusten korttelialuetta (AKP) seka
katualuetta.

Kaava-alueen paakayttotarkoitus on asuinkerrostalojen ja
palvelurakennusten korttelialue (AKP), jolla sallitaan seka asuminen
etta palveluasuminen korttelissa. Lisaksi kortteliin saa rakentaa
opiskelija-asuntoja. Maarays mahdollistaa myos kaupunkipientalojen
(town house) rakentamisen korttelissa. Kerrosluku on kaksi (ll),
kuten on myOs suuressa osassa ymparoivia kortteleita.
Tehokkuusluku puolestaan on e=0.6, mika lisda rakennusoikeutta.

Kaavaratkaisun myo6ta uusi rakennusoikeus korttelissa on 4059 k-
m2.

Liite A Kaavaluonnoskartta
Liite B Kaavaselostus

Kaupunkiymparistéjohtaja

Paatos

Kaupunkirakennelautakunta paattaa tiedottaa keskeisia osallisia
kaavaluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka asettaa
luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



