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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS KYTOSAVUNTIE 1 SELOSTUS 30.4.2025

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 163. kaupunginosan osaa korttelista 19.

Kaavan tunnus: 272 163/7

Kaavan paivays: 30.4.2025 Luonnos

Kaavatyon koodi: B96

Asiakirjatunnus: 223/10.02.03/2025

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyéryhma: kaavasuunnittelija Meri Ukonmurto p. 040 8065 821 ja kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364.
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ldhivirkistysalueeseen (VL), idassa erillispientalojen korttelialueeseen (AO), eteldssa Kytdsavuntiehen ja
lannessa Kaskitiehen. Alue on kooltaan noin 0,31 hehtaaria. Kannen karttaotteessa on esitetty likimaarainen suunnittelualueen rajaus opaskar-
talla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Kytésavuntie 1.

Asemakaavan muutoksella muutetaan alueen kayttotarkoitus seka tutkitaan rakennusoikeus ja kerrosluku.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttosopimuksia.
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2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa lahivirkistysalueeseen (VL), idassa erillispientalojen korttelialueeseen (AO), eteldssa Kytdsavuntiehen ja
lannessa Kaskitiehen. Suunnittelualue sisaltaa 163. kaupunginosan osan korttelista 19. Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 0,31 ha.

Aloitteen asemakaavan muutokseen on tehnyt Kokkolan kaupunki. Kokkolan kaupunki etsii jatkuvasti uusia tontteja. Asemakaavatyon tavoit-
teena on muuttaa liikerakennusten ja asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue (KAH) asumiskdyttoon sopivaksi ja tutkia tontin ra-
kennusoikeus seka kerrosluku. Asemakaavan muutoksen tavoitellaan valmistuvan loppuvuodesta 2025.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttésopimuksia.

Kaavamuutoksessa liikerakennusten ja asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue (KAH) kayttotarkoitukset muutetaan asuin- ja palve-
lurakennusten korttelialueeksi (APP). Tontin uusi tehokkuusluku tulee olemaan e= 0.3. ja kerrosluku nousee yhdesta (I) kahteen (l1).

Asemakaavaty6 on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Planomradet grdnsar i norr till ett omrdade for nérrekreation (VL), i Gster till ett kvartersomrdde for fristGende smahus (AO), i séder till Svedjeréks-
vdgen och i vister till Svedjevédgen. Planomrdadet omfattar en del av kvarter 19 i stadsdel 163. Detaljplanearbetets totala yta dr cirka 0,31 ha.

Initiativet till detaljplanedndringen dr Karleby stads. Karleby stad s6ker kontinuerligt nya tomter. Syftet med detaljplanearbetet dr att édndra
kvartersomrddet for affdrsbyggnader och servicebyggnader som betjinar boende (KAH) sa att det Idmpar sig fér boende och att underséka tom-
tens byggnadsrdtt och vaningstal. Detaljplanedndringen avses vara firdig i slutet av 2025.

Inga markanvéndningsavtal ingds pa grund av detaljplanedndringen.

| plandndringen dndras anvdndningsédndamdlet for kvartersomrdadet for afférsbyggnader och servicebyggnader som betjénar boende (KAH) till
kvartersomrdde for bostadshus och servicebyggnader (APP). Tomtens nya exploateringstal kommer att vara e= 0.3 och vdningstalet stiger frén

ett (1) till tva (1l).

Planarbetet dr ringa/sedvanligt till sina verkningar och godkénns av stadsstyrelsen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan taajama-alueen
kaakkoislaidalla, Kaustarin asuinalueella. Alue on ol-
lut jo pitkaadn viljelyskaytossa, jonka lisaksi alueella si-
jaitsee jatteen kerdyspiste. Peltoalueen seka jateasti-
oille tehdyn pienen sora-alueen liséksi alue on enim-
makseen heinikkoa ja lehtipuustoa. Tontin luoteis-
nurkassa sijaitsee muuntaja.

Alue rajautuu pohjoisessa lahivirkistysalueeseen (VL),
idassa erillispientalojen korttelialueeseen (AO), ete-
lassa Kytosavuntiehen ja lannessa Kaskitiehen.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen yleisilme on vehred puuston ja
heinikon ansiosta. Pohjoispuolella sijaitsee heinikkoi-
nen lahivirkistysalue (VL).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen lahiymparistd on enimmakseen
rakennettua ymparistda. Ymparoiva pientaloalue on
rakentunut enimmakseen 90-luvulla ja 2000-luvun
alussa. Alueelta I6ytyy myds muutama 2010-luvulla
rakennettu rakennus. Pohjoispuolen ldhivirkistysalu-
eella kulkee voimalinja.

SELOSTUS 30.4.2025

IImakuva alueelta (2023), jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.
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. Rakennukset_rakennusvuosi

1899
1900-1939
1940-1959
1960-1969
[ vaTo-1a7a
[ REESREEE]
1990-1999

Rakennusten rakennusvuodet vdreilld ilmakuvaan (2023) merkattuna. (Tiedot saattavat olla osittain virheellisid.)
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3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoitta- - v : r';'-‘-:-:m_

mia kiinteitd muinaisjaanndksia. Mikali muuttuvan maankaytén yhtey- LT . c: ‘
dessa havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedasta muinaisjaannoksesta, L SN - aator
tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon (K.H.Renlun- ™ X/ ER L
din museo) tai Museovirastoon ennen maankdyttétoimenpiteiden jat-
kamista, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Mui-
naismuistolaki 295/1963, 14).

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alu-
eelle (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
7.3.2022. Siind suunnittelualue sijaitsee vahittaiskaupan suurvyohyk-
keen ulkopuolella.

Kaustarin yleiskaavassa (hyviksytty 27.10.1992) alueelle on osoitettu R . :mw& T R e N AP*- .

kayttdtarkoitusmerkinta AP: pientalojen alue. Alueen pohjoisosassa Asemakaavatyon likimddrdinen sijainti on oso:tettu yle:skaavaotteeseen puna/—

on myos merkintd M: muuntajaa varten varattu alueen osa. sella.
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ASEMAKAAVA N\ : e=0.25 N
Suunnittelualueella on voimassa 29.1.1996 hy-
vaksytty asemakaava.

Asemakaavassa alue on osoitettu liikerakennus-
ten ja asumista palvelevien huoltorakennusten
korttelialueeksi (KAH). Lisdksi alueella on istutet-
tavaa aluetta ja maarays istutettavasta puuri-
vista.

Rakennusoikeutta alueella on 200 k-m2 ja ker-
rosluku on yksi (1).

POHJAKARTTA
Tdydentyy seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

o\«

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.



KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS KYTOSAVUNTIE 1 SELOSTUS 30.4.2025

4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdaynnistaminen

Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 12.2.2025. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 17.3.2025 § 115
kdynnistdaa asemakaavan muutoksen laatimisen, ja ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kau-
punginhallitus.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

4.2 Keskeiset osalliset

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
K.H. Renlundin museo

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue, pelastuslaitos
Rakennus- ja ymparistélautakunta
Keski-Pohjanmaan ymparistdterveydenhuolto
Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Fingrid Oyj

Rinki Oy

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Lahiympariston kiinteiston- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS 30.4.2025

Pvm Kokous / vaihe § ja kuvaus
12.2.2025 Maankayttotiimi Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 12.2.2025.
17.3.2025 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 17.3.2025 § 115:
§ 115
1 kaynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus
19.3.2025 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
TULEVAT:

Kaupunkirakennelautakunta:
Kaavaluonnos

Kaupunkirakennelautakunta paatti tiedottaa keskeisia osallisia asemakaavamuutosluonnok-
sesta, pyytda tarpeelliset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen
kuulemista varten.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Nahtaville asettaminen ja lausunnot.

Kaupunkirakennelautakunta

Paatos hyvaksya asemakaavamuutosehdotus julkisesti nahtaville asetettavaksi ja lahettda sen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintdaan 30 paivan ajaksi kaupungin info -pis-
teeseen ja kaupungin Internet -sivuille. Osallisilla ja kunnan jasenilld on tilaisuus tehda muis-
tutus kaavaehdotuksesta kaupunginhallitukselle.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta ilmoitetaan Kokkola -lehdessa sekd kaupungin Internet -
sivuilla. Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetaan kirjallinen ilmoitus sellaiselle
asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle
maan haltijalle, jonka kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan merkitylla paikkakun-
nalla tai jonka osoite muutoin on kunnan tiedossa.

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee nahtavillaoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. AKL
65 § mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava
kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

10
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Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus (vahdinen / tavanomainen).

AKL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta on viipymatta lahetettava
tieto niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilld ollessa ovat
sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa pyynto
on esitetty, on useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta ldhettaa vain en-
simmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava ldhetetddn maankaytto- ja rakennusasetuksen

95 §:ssa mainituille tahoille.

11
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset
Kaavaratkaisu tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen
Tdydentyy seuraavassa suunnitteluvaiheessa.

5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 163. kaupunginosan asuin- ja palvelurakennusten korttelialuetta (APP).

Kaavamaarayksella asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APP) mahdollistetaan tontin ottaminen asumiskayttoon. Kerroskorkeus on kaksi (11), kuten
on myos ympadriston muilla tonteilla. Tehokkuusluku on 0.3, kuten on my6s muilla uudemmilla vastaavilla tonteilla Kaustarin asemakaavakaava-alueilla.
Istutettava-alueen osa antaa suojaa Kaskitien ja Kytdsavuntien suuntaan. Kaskitien suuntaan on tontilta liittymakielto.

5.3.1 Mitoitus

Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on 3119 m2. Nykyisen kaavan osoittama rakennusoikeus alueella on 200 k-m2. Kaava-alueen rakennusoi-
keutta on nostettu n. 736 k-m2 (tehokkuusluku e=0.3) ja taten uusi rakennusoikeus alueella on n. 936 k-m2.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

ASUIN- JA PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE (APP).

5.5 Suojeltavat rakennukset
Suunnittelualueella ei ole suojeltavia rakennuksia.

12
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraa AKL 9 §, joka on tullut voimaan 1.1.2025. Lain mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat
vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava
ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia. Tdaman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén (MRA 1 § (1)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella on IGhialueella asuvien ihmisten elinoloihin ja elinympdiristéén véhdéinen vaikutus. Alueen kéytto-
tarkoitus muuttuu, mutta uusi kdyttétarkoitus on asumista ja/tai palveluasumista, joka ei poikkea merkittdvdsti ympdristostd. Ton-
tin rakennusoikeuden liséyksen myété rakentamisen volyymi kasvaa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon (MRA 1§ (2)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella ei ole merkittévié vaikutuksia maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi- ja eléinla-
jeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, eikd elinkeinoelémdn toimivan kilpailun kehittymiseen. Alueen puusto vd-
henee rakentamisen volyymin kasvaessa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)):
Arvio: Asemakaavan muutoksella on vihdisid vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seké yhdyskunta- ja energiatalouteen,
sillé alueen kdyttotarkoitus muuttuu. Alueen rakennusoikeus ja kerrosluku kasvavat kaavaratkaisun myétd. Uusi kdyttétarkoitus on
asumista ja/tai palvelurakentamista, joka ei poikkea merkittévdsti ympdristostd.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéén (MRA 1 § (5)):

Arvio: Kaupunkikuvaan ja maisemaan asemakaavan muutoksella on keskisuuria vaikutuksia, kun rakennusoikeus ja kerrosluku kas-
vavat. Maisemallisesti kaavaratkaisulla voi olla myéds positiivisia vaikutuksia, kun jitteenkerdyspiste poistuu.
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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS KYTOSAVUNTIE 1 SELOSTUS 30.4.2025

7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavan muutoksen johdosta ei synny uutta nimistoa.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteutuminen voi alkaa sen saatua lainvoiman, mahdollisesti loppuvuodesta 2025.

KOKKOLASSA 30.4.2025

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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