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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS NASIMAENTIE SELOSTUS / ehdotus 5.2.2025/9.4.2025

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 300. kaupunginosan osaa korttelista 7 ja katualuetta seka 265. kaupunginosan katualuetta.
Kaavan tunnus: 272 300/12

Kaavan paivays: Ehdotus 5.2.2025, Luonnos 26.4.2024

Kaavatyon koodi: G160

Asiakirjatunnus: 491/10.02.03/2023

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikkd Paivi Cainberg
p. 044 7809 364.

Suunnittelutydéryhma: kaavasuunnittelija Sami Karjalainen p. 040 8065 431 (vastuullinen suunnittelija),

erityisasiantuntija Jouni Laitinen p. 044 7809 360, kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364;
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Isokyldassa, Kirkonmaen urheilukentdn eteldpuolella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ventuksentiehen, idassa kiin-
teistoihin 7:19 ja 7:32 ja lounaassa Pellaksentiehen. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,6 ha. Likimaarainen suunnittelualueen rajaus on esitetty
tdman selostuksen kansilehdella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Ndsimdentie. Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Tarkoitus on paivittda alueen katuver-
kon kaavallinen tilanne vastaamaan todellisuutta. Alueella on voimassa kolme vanhaa kaavaa, jotka eivat ole toteutuneet kaavojen mukaisesti.
Samalla tutkitaan alueen maankaytto, kayttotarkoitukset ja maanomistukselliset asiat seka liikennejarjestelyt, mm. Ventuksentien ja Pellaksen-
tien liittyman osalta.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
LIITE 1 Valmisteluvaiheen lausunnot ja mielipiteet seka kaavanlaatijan vastineet
LIITE 2 Ehdotusvaiheen lausunnot ja kaavanlaatijan vastineet

2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonmaen kaupunginosassa, Kirkonmaen urheilukentan etelapuolella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ventuksen-
tiehen, idassa kiinteistoihin 7:19 ja 7:32 ja lounaassa Pellaksentiehen. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,6 ha. Likimaarainen suunnittelualu-
een rajaus on esitetty taman selostuksen kansilehdella.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Tarkoitus on paivittaa alueen katuverkon kaavallinen tilanne vastaamaan todellisuutta. Alueella
on voimassa kolme vanhaa kaavaa, jotka eivat ole toteutuneet kaavojen mukaisesti. Samalla tutkitaan alueen maankaytto, kayttotarkoitukset ja
maanomistukselliset asiat seka liikennejarjestelyt, mm. Ventuksentien ja Pellaksentien liittyman osalta.

Kaupunginhallitus paatti asemakaavamuutoksen kdaynnistamisesta kokouksessaan 29.05.2023 § 232.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttosopimuksia. Mahdolliset tonttien laajennukset myydaan normaalien kaupungin myyntiperi-
aatteiden mukaisesti.

Asemakaavaty6 on vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.
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Planomrddet dr beldget i stadsdelen Kyrkbacken, séder om Kyrkbackens sportplan. Planomrddet grdnsar i norr till Ventusvdgen, i ést till fastighet-
erna 7:19 och 7:32 och i sydviist till Pellasvégen. Till ytan dr planomrddet ca 1,6 ha stort. Den ungeférliga avgrénsningen av planomradet framgar
av den hdr beskrivningens férsta sida.

Initiativet till indringen av detaljplanen har tagits av staden. Man har for avsikt att uppdatera gatundtets plansituation sa att den motsvarar verk-
ligheten. Fér omradet gdller tre gamla planer som inte har férverkligats enligt planerna. Samtidigt underséks omrdadets markanvéndning, anvind-
ningsdndamdal och markédgoférhdllanden samt trafikarrangemang, bl.a. vad gdller anslutningen vid Ventusvégen och Pellasvdgen.

Stadsstyrelsen beslutade om inledningen av detaljplanedndringen pa sitt sammantréde 29.05.2023 § 232.

Inga markanvéndningsavtal ingds med anledning av detaljplanedndringen. Eventuella utvidgningar av tomter séljs enligt stadens normala férséilj-
ningsprinciper.

Detaljplanearbetet dr av ringa/sedvanlig betydelse och godkdnns av stadsstyrelsen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue Kokkolan Kirkonmaen kaupunginosassa, Kirkonmaen urheilukentdn eteldapuolella. Suunnittelualueen koko on noin 1,6 hehtaaria ja
kasittaa nelja kiinteistoa, joilla kaikilla sijaitsee omakotitalo. Nasimdentien ja Pellaksentien risteyksessa sijaitsee lisdksi vanha autogrillirakennus,
jossa ei ole enda vuosiin ollut toimintaa. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu Nasimdentien ja Ventuksentien katualuetta. Yleisesti |ahialue on oma-
kotitaloaluetta. Matkaa Isokylan koululle on noin 400 metrid. Ventuksentien pohjoispuolella sijaitsee urheilukentan lisaksi koirakillan harjoitushalli

ja -alue.

IImakuva alueelta (2023). Suunnittelualue rajaftu punaisella viivalla.
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3.1.2 Luonnonymparistd
Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Kirkonmdaen urheilukenttd ja sen yhteydessa olevan kuntoradan vehred metsa. Myds Rosundbackenia
ymparoiva VL-alue on suunnittelualueen vieressa. Muuten alue on vehreaa omakotitaloaluetta.

3.1.3. Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueen ymparisté on paaosin rakennettua ymparistda koostuen eri-ikdisista omakoti- ja paritaloista.

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Katualueet omistaa Kokkolan kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne
MAAKUNTAKAAVA: Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 7.3.2022. Siind suun-
nittelualue on osoitettu kaupunkimaisen joukkoliikenteen vy6hykkeeksi. Lisdaksi Rosundbacken
ja Kirkonkylan ulkoilupuisto ovat osa Merelta Merelle -virkistysakselia, joita koskee seuraava
kehittamisperiaate: Viheralueakselistoa kehitetdaan yhtendiseksi verkostoksi, joiden eri osien
vélilld on sujuva ja turvallinen kavelyn, pyorailyn ja muun ulkoilun kulkuyhteys. Kaavoituksessa
ja muussa maankadyton suunnittelussa tulee turvata verkoston yhtendisyys ja tarpeen mukaan
avata verkoston epdajatkuvuuskohtia. Ventuksentien pyoratie on osoitettu pyoraliikenteen
aluereitiksi
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YLEISKAAVA: Kaupungin yleiskaavassa (vahvistettu 13.1.1992) suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP.

NYKYINEN ASEMAKAAVA:

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa: 412/1 (vahvistettu
26.7.1967, Kaarlelan kunnan aikainen, alun perin rakennuskaava),
300/1 (vahvistettu 27.2.1981) ja 404/18 (vahvistettu 3.11.1976, Kaar-
lelan kunnan aikainen, alun perin rakennuskaava). Vuoden 1967
kaava kasittdaa Nasimaentien ja Pellaksentien risteysalueen ja Ventuk-
sentien katualueen seka kaksi tonttia risteysalueen lahelld. Vuoden
1981 asemakaava koskee kahta suunnittelualueen kaakkoisinta tont-
tia, jotka on kaavassa merkitty AO-tonteiksi. Vuoden 1976 asema-
kaava kasittaa suunnittelualueella vain Ventuksentien tiealueen. Vie-
ressa ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punai-
sella.
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POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessaan 22.3.2023 ja paatti vieda kdynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi. Kaupunginhallitus paatti asemakaavan kdynnistamisesta kokouksessaan 29.5.2023 § 232.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin keskeisille osallisille 2.6.2023.

4.2 Keskeiset osalliset

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo
Rakennus- ja ymparistolautakunta

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Keski-Pohjanmaan pelastuslaitos

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Loihde (ent. Viria Oyj)

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
Kaupungin eri hallintokunnat

Alueen ja lahiympariston kiinteisto- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.

Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavaty6 kuuluu.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS / ehdotus 5.2.2025/9.4.2025

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
29.5.2023 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 29.5.2023 § 232:
§232 1. kaynnistdad Nasimdentien asemakaavan muutoksen,
2. ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vidhdinen/tavanomainen ja sen hy-
vaksyy kaupunginhallitus.
2.6.2023 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.
2.10.2024 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta paatti tiedottaa keskeisia osallisia asemakaava- ja asemakaa-
§ 135 vamuutosluonnoksesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot seka asettaa luonnoksen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.
10.10.- Valmisteluvaiheen kuuleminen Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 10.10.-11.11.2024 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta
11.11.2024 saatiin kahdeksan lausuntoa ja yksi mielipide. (Tarkemmin liitteessa 1.)
12.2.2025 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta paatti kokouksessaan 12.2.2025 § 19:
§19 1. hyvaksya lausuntoihin annetut vastineet
2. hyvaksya asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi ja pyytda MRA 28 §:n
perusteella tarpeelliset lausunnot.
20.2.- Kaavaehdotus nihtavilla Kaavaehdotus oli julkisesti ndahtavilld 20.2.-24.3.2025 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta saa-
24.3.2025 tiin kaksi lausuntoa, joihin ei ole tarvetta laatia vastinetta. (Tarkemmin liitteessa 2)

TULEVAT:

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee nahtavilldoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. MRL 65 §
mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus.

10




KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS NASIMAENTIE SELOSTUS / ehdotus 5.2.2025/9.4.2025

MRL 67 § mukaan kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on viipymatta lahetettava tieto
niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjalli-
sesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmdssd, jossa pyyntd on esitetty, on
useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettda vain ensimmaiselle allekirjoit-
tajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava ldhetetddan maankaytto- ja rakennusasetuksen 95 §:ssd mainituille ta-
hoille.

4.4. Kaavaluonnoksesta ehdotukseen

Kaavaluonnosta on muokattu lausuntojen ja mielipiteen perusteella, mutta suuria muutoksia ei ole tehty. Rakennusalan linjausta Pellaksentien
varrella on paivitetty niin, etta se kulkee Pellaksentien suuntaisesti, eika tee poikkeuksia olemassa olevien rakennusten kohdilla. Kaavamaarayksella
on kuitenkin mahdollistettu olemassa olevien rakennusten sdilyminen nykyisilla paikoilla. Nasimaentien puolella AP-alueen rajausta tarkennettu.
Kaavamaarayksiin on lisatty hulevesiin, johtoihin ja autopaikkoihin liittyvia yleisia maarayksia.

11
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltovaatimukset
Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavan sisdlto

Alueella voimassa olevat vanhat kaavat eivat ole toteutuneet ja tastd syysta alueen tontit ja katualue eivat vastaa kaavallista tilannetta. Tonttien kehittdminen
on hankalaa, koska tonttien pinta-alat, rakennusoikeudet ja rajat ovat epaselvassa tilanteessa. Myo6s katualueen kehittdmineen on hankalaa, koska katualueen-
kaan kaavallinen tilanne ei vastaa todellisuutta. Kaavatydssa on siis nyt piirretty tonttien ja katualueiden rajat vastaamaan todellisuutta ja samalla paivitetty
kiinteistojen rakennusoikeuksia. Ventuksentien varteen on lisdtty suojaviheralue. Myds kaupunginosaraja siirtyy hieman. Naiden muutosten kautta tilanne sel-
L(iy;iyy ja alueen kehittaminen helpottuu.

Vasemmalla olevalla ajantasakaavaotteessa nakyy nykyinen kaavatilanne. Ventuksentien ja Pellaksentien risteysalue on rakentunut aivan erilaiseksi. Vanhassa
kaavassa on lisdksi osoitettu katuyhteys Pellaksentieltd Ventuksentielle/Nadsimdentielle. Tata katua ei ole lainkaan rakennettu, vaan alueella sijaitsee jopa yksi
asuinrakennus seka tonttien piha-alueita.

12
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5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 300. kaupunginosan osa korttelista 1 seka katualuetta.

5.3.1 Mitoitus

Kaavoitettavan alueen kokonaispinta-ala on noin 1,6 ha. Rakennusoikeudet tulevat jonkin verran nousemaan, silla kaavamuutoksen myéta kaikille
kiinteistoille tehokkuusluvuksi tulee 0,30. Vanhoissa kaavoissa kaavan 300/1 alueella tehokkuusluku oli 0,25 ja kaavassa 412/1 rakennusoikeuksia
ei ole madritelty. Naiden kiinteistdjen osalta luvituksessa on kaytetty rakennusjarjestyksen maarayksia (rakennusoikeus on 30 % tontin pinta-alasta
siltd osin, kun tontin koko on korkeintaan 1000 m2 ja 20 % silta osin, kun tontin koko ylittdd 1000 m2). Kiinteistokohtaiset rakennusoikeudet
kasvavat 60-90 kerrosneliometrilla kiinteiston koosta riippuen.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AP)
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE (AO)
SUOJAVIHERALUE (EV)

5.4.2 Muut alueet
Katualueita

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaradava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitetta-
essd otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mdarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien
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vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvityk-
set on tehtadva koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat (MRA 1 § (1-6)):

Arvio: Kyseessé on rakentunut alue ja tdlld kaavalla todetaan olemassa oleva tilanne sekd selkiytetddin tilanne liikennejdrjestelyjen ja kiinteistojaon kannalta.
Rakennusoikeudet pdivitetddn samalla ja ne kasvavat hieman. Kaavamuutoksella ei siten ole merkittévid vaikutuksia (1) ihmisten elinoloihin ja elinympd-
ristéén, (2) maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon, (3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, (4) alue- ja yhdys-

kuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekdi lilkenteeseen, (5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdrist6én
eikd (6) elinkeinoeldmdin toimivan kilpailun kehittymiseen.

7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2025 aikana.

KOKKOLASSA 9.4.2025

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Kokkola Tayttdmispvm 5.2.2025
Kaavan nimi Nasimientie

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 2.6.2023
Pysyvid kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 272 30012
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7270 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1.7270

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset P T = H 1]
Lomarake::usp:ikailllkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset Alamaaray kset tal -merkl n nat
e Pirﬁl::-]ala Pin[gagials Knima Tami:;mus Pinta-[zl:r;]muul. Kﬂrm[::!:rt?uul. Aluevaraukast Pir&lg—]ala Pirit’zials K‘Ema Tah(EI;;mus Hnta-[zl:ri]muut. Kamﬁ?:‘nt?uut.
Yhteensd 1,7270 | 100,00 1743 0,10 0,0112 649 Yhteensa 1,7270 | 100,00 1743 0,10 0,0112 649
A yhteensd 0,5811 336 1743 0,30 0,2778 1082 A yhteens3 0,5811 336 1743 0,30 0,2778 1082
P yhteensd -0,1003 AP 0,2831 487 849 0,30 0,2831 849
Y yhteensd AD 0,2980 51,3 894 0,30 -0,0053 233
C yhteensé P yhteensé -0,1003
K yhteensa PLT -0,1003
T yhteensa -0,1663 -433 Y yhteensd
V yhteensi C yhteensé
R yhteensd K yhteensi
L yhteensd 09804 | S6.8 T yhteensé -0,1663 -433
E yhteensd 0,1655 96 TK -0,1663 433
S yhteensi V yhtsensd
M yhteensa R yhtoensa
sl e L yhteensa 09804 | 568
Maanalaiset tilat Piri}:l-;h Pinta-ala Kerrosala Pinta-[;l:r;]muul. Knrm[ﬂ!:rt?uul. :“‘T . z ?:2 1{;0:
Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0 E\; oj 1655 | 1 D;]. o
. Suojellut rakennukset Suogjeltujen rakennusten muutos S yhteensi
Rakennussuojelut ikm] P p— — M yhteensi
Yhteensa 0 0 0 0 W yhteensa
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Kokkola LITE 1
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Nasimaentie kaavaluonnos —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Kaavaluonnos oli nahtavilla 10.10.-11.11.2024.
Kaavaluonnoksesta saatiin kahdeksan lausuntoa ja yksi mielipide.

Lausunto 1/ Pelastuslaitos
Ei lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei tarvetta vastineelle.

Lausunto 2 / Suomen Erillisverkot Oy

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoi-
mintaan.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei tarvetta vastineelle.

Lausunto 3 / ELY-keskus

ELY-keskus on tutustunut asemakaavan muutoksen valmisteluaineistoon. ELY-keskuksella
ei ole hankkeesta lausuntotarvetta, ellei sita rajauksen osalta tarkisteta tai muutoin laaditta-
vissa selvityksissa ilmene seikkoja, jotka edellyttaisivat ELY-keskuksen kantaa maankayton
vaikutuksiin.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei tarvetta vastineelle.

Lausunto 4 / Kaupunkiluvitus

Kaavamaarayksissa ei ole otettu kantaa lainkaan autopaikkojen lukumaaraan, joka mieles-
tdmme olisi syytd huomioida. Onko tarkoituksenmukaista esittda rakennusala nykyisten ra-
kennusten mukaisesti Pellaksentien varressa? Mikali rakennukset puretaan tulevaisuudessa,
uudet rakennukset voidaan toteuttaa samalla tavoin kiinni tontin kadun puoleiseen rajaan —
onko tdma ollut kaavoittajan tahtotila myos tulevaisuuden rakentamisen suhteen?

Kaavanlaatijan vastine:
Kaavamaé&éréyksiin on lisétty autopaikkavaatimus. Rakennusalan raja Pellaksentien varressa
on péivitetty.




Kokkola LITE 1
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Lausunto 5/ Kokkolan Vesi

Asemakaavan luonnoksessa ei ole huomioitu Kokkolan Veden vesihuoltolinjoja. Kokkolan
Vesi esittaa, etta kaikki vesihuoltolinjat tulee huomioida asemakaavassa (liitteena).

Kaavanlaatijan vastine:
Kaavan yleisiin mééréyksiin on lisétty maininta johdoista alueella. Kaavakarttaan ei nykyisen
turvallisuustilanteen vuoksi ole lisétty merkintda johtovarauksista.

Lausunto 6 / K.H. Renlundin museo
Museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei tarvetta vastineelle.

Lausunto 7 / Kaupunkialueet

Kaavamuutoksen myo6ta osa kiinteistoista 272-412-0007-0001, 272-412-0007-0002, 272-
412-0007-0031 ja 272-412-0007-0033 tulee luovuttaa katualueeksi. Luovutus tapahtuu joko
ilmaisluovutusperiaatteella tai kauppana. Tarkat pinta-alat ja mahdolliset korvaukset selvia-
vat yleisen alueen lohkomisen yhteydessa. Korvauksia maariteltdessa tarkastetaan myos
aiemmissa kaavoissa kiinteistodn kohdistuvat maaraykset.

Esitetdan ettd sekad Nasimaentie, ettd Pellaksentie, rajataan kulkemaan nykyisia kiinteiston-
rajoja pitkin. Kaavassa osoitettujen teiden leveydet johtaa merkittaviin puuston, rakennel-
mien, pensas ja puuaitojen korvauksiin. Mikali rajaus nyKyisiin kiinteistonrajoihin ei ole mah-
dollista, pyydetaan tarkastettavan, ettd Nasimaentien katualue linjataan siten, ettd maas-
tossa oleva puuaita jaa tontin rajan sisdpuolelle.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaupunkialueiden kanssa pidetyn palaverin perusteella ei ole nyt kuitenkaan lédhdetty siirta-
médan Kiinteistérajoja luonnokseen verrattuna. Asia tulee ajankohtaiseksi vasta joskus tule-
vaisuudessa mahdollisen katusaneerauksen myéta. Télla hetkella ei kuitenkaan ole téllai-
sesta tietoa.

Lausunto 8 / Keski-Pohjanmaan liitto

Asemakaavamuutosalue sisaltyy voimassaolevassa maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle. Suunnittelumaarayksissa todetaan, ettéd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee kiinnittda erityishuomio yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen seka alavilla ja avoi-
milla alueilla saan aari-ilmididen ja tulvariskien minimoimiseen. Lisaksi suunnittelussa tulee
korostaa taajamien omaleimaisuutta seka ymparisto-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen
huomioimista. Asemakaavan muutosluonnos on maakuntakaavan mukainen.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei tarvetta vastineelle.
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Nasimaentie kaavaluonnos —
Tiivistelmat mielipiteista ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipide 1

Kaavassa oli yhdistetty yhdeksi tontiksi 1A+1B tontit. Tassa vaiheessa pitaa laittaa tontin ra-
jat erilleen kun on eri omistajatkin.

Kaavanlaatijan vastine:
Kaavakarttaan on tehty mielipiteen mukainen muutos.




Kokkola LITE 2
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Nasimaentie kaavaehdotus —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Kaavaehdotus oli nahtavilla 20.2.—24.3.2025
Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa.

Lausunto 1/ K.H. Renlundin museo
Ei huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei tarvetta vastineelle.

Lausunto 2 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd asemakaavamuutosalue sisaltyy voimassaolevassa
maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelumaarayksissa todetaan, etta
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityishuomio yhdyskuntara-
kenteen eheyttamiseen seka alavilla ja avoimilla alueilla sdan aari-ilmididen ja tulvariskien
minimoimiseen. Lisaksi suunnittelussa tulee korostaa taajamien omaleimaisuutta seka ym-
paristo-, virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen huomioimista. Asemakaavan muutos on maa-
kuntakaavan mukainen.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei tarvetta vastineelle.




