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Valmistelija Talousjohtaja Mikko Tornikoski

Kokkolan kaupunginvaltuusto on 24.10.2022 § 90 paattanyt, etta
Kokkolan Urheilupuisto toteutetaan esitetyista vaihtoehdoista
vaihtoehdolla kolme, jonka budjetti on 74,9 miljoonaa euroa, ja
myontanyt sille omavelkaisen takauksen enintaan 74,9 miljoonaa
euroa.

Hanke on jaettu neljaan osaan niin, etta monitoimiareenan ja
jalkapalloareenan muodostaman Kokkola Areenan budjetti on 56,5
miljoonaa euroa, kilpajaahallin yhteyteen rakennettavan
harjoitusjaahallin budjetti 15,6 miljoonaa euroa, kilpajaahallin
saneerauksen budjetti 2,2 miljoonaa euroa ja lisaksi 0,6 miljoonaa
euroa, jotka on varattu vanhan urheilutalon maapohjahallin purkuun.
Kokkolan kaupunginhallitus hyvaksyi Kokkolan Urheilupuisto Oy:n
esittdman hankkeen ensimmaisen suunnitelmavaiheen KAS 1
omalta osaltaan ja puolsi toteutusvaiheen TAS 1 kaynnistamista
16.10.2023 §449. Hankkeen ensimmaisen vaiheen (TAS 1) el
Kokkola Areenan tavoitekustannus on 56,5 miljoonaa euroa.

Kokkola Areenan kylkeen kiinteasti rakennettava jalkapallokentta
tayttdd Euroopan jalkapalloliiton UEFA lI-luokituksen vaatimukset.
Suunnitelman mukaan jalkapalloareena kasittaa n. 1200-paikkaisen
paakatsomon seka n. 800-paikkaisen katsomon paakatsomoa
vastapaata seka paatykatsomot, joissa seisomapaikkoja on
yhteensa 1580kpl. Liikuntaesteisten katsomopaikat mukaan lukien
jalkapallokentan katsojakapasiteetti alkuperaisella ratkaisulla on n.
3600 paikkaa.

Rakennus- ja ymparistolupalautakunnan rakennuslupakasittelyssa
08.11.2023 §155 todettiin, ettd korkea paakatsomon lippa,
paakatsomoa vastapaata oleva, keskuskentalta siirrettavaksi
suunniteltu metallinen katsomo seka kentan paatyihin tulevat
avokatsomot luovat pirstaleisen kokonaisvaikutelman, josta puuttuu
intiimi, kokoava stadionvaikutelma. Jalkapallokentan rajaamisen
tapa todettiin kaupunginarkkitehdin lausunnossa vaatimattomaksi
suhteessa hankkeen tavoittelemaan statukseen nahden.
Kokouksessaan lautakunta paatti palauttaa rakennusluvan uuteen
valmisteluun. Rakennuslupavaiheessa alkuperaisiin suunnitelmiin
lisattiin paadyissa oleviin seisomakatsomoihin katosrakenteet
lisddmaan stadionmaisuutta. Tasta laajuusmuutosesityksesta
kaytetaan jatkossa nimitysta vaihtoehto A. Vaikka kaikilta osin
esitettyihin puutteisiin kaupunkikuvan ja toiminnallisuuden kannalta
ei pystytty vastaamaan, vaihtoehto A:n ansiosta hankkeen
ensimmaiselle vaiheelle mydnnettiin rakennuslupa (Rakennus- ja
ymparistolautakunta 29.11.2023 §173).



Paatykatsomoiden katosrakenteet eivat sisaltyneet alkuperaiseen
TAS 1 vaiheen tavoitekustannushintaan. Kokkolan Urheilupuisto
Oy:n hallitus on kokouksessaan 28.11.2024 §707 hyvaksynyt
ehdollisena paatykatsomoiden kattamisen laajuusmuutoksen
vaihtoehto A:n, kunnes yhtion hallituksen allianssilta pyytama
esiselvitys viela tiivimman katsomokokemuksen ja
toiminnallisemman kokonaisuuden aikaansaamiseksi on valmistunut.

Hankkeen eri tyOpajoissa on todettu, etta suunniteltu
katsomorakenne jattaa katsojat ottelutapahtumissa kauas
pelialueesta, eika toisaalta rakenne luo parhaita mahdollisia
edellytyksia myoskaan muille tapahtumatyypeille kuten konserteille
avoimen rakenteensa myota. Urheilupuisto Oy:n hallituksen
pyynnosta allianssi laati vaihtoehtoisen esityksen
laajuusmuutokselle, vaihtoehto B:n, jossa katsomokokemus olisi
entista tiiviimpi ja stadionin toiminnallisuutta kehitetty.

Tassa vaihtoehdossa B paatykatsomot ja keskuskentalta siirrettava
katsomo katetaan yhtenaisella katosrakennelmalla, ja kaikki
katsomot rakennetaan takasyotteisiksi. Katsomoiden takasyotteisyys
mahdollistaa katsomoiden sijoittamisen entistd lahemmas
pelialuetta, seka lisaa seurojen toivomaa sailytystilaa
katsomorakenteiden alle. Tassa vaihtoehdossa keskuskentan
katsomosta hydodynnetaan sisaosat kantavine rakenteineen, mutta ei
muita rakenteita. Paakatsomon ja sita vastapaata olevan katsomon
kapasiteetit pysyvat alkuperaiseen nahden ennallaan, mutta
paatykatsomoiden kapasiteetti pienenee 512 henkiléon per paaty,
joka tarkoittaa, etta katsomopaikkoja on tassa vaihtoehdossa
alkuperaisen 3600 sijaan noin 3000. Tama muutos ei vaikuta UEFA
kategoriaan, ja stadion on edelleen mahdollista myohemmin
laajentaa kustannustehokkaasti seuraavan kategorian stadioniksi.

Yhtenainen kiertava seinarakennelma lisda rakennuksen
stadionmaisuutta ja toisaalta vapauttaa tilaa vaihtoehtoisille
toiminnoille kentan kulmissa sek& huomioi tapahtumiin liittyvan
tavaralogistiikan ja inmisvirrat entista paremmin. Ratkaisu
mahdollistaa yksittaisten konserttien tehokkaan jarjestamisen noin
5000-6000 henkildlle kevyemmin kuin tapahtumapuistossa, ja luo
mahdollisuuksia vieda muitakin tapahtumia ulkoilmaan, jossa on
valmis infra ymparilla.

Urheilupuisto Oy:n hallituksen ehdollisena hyvaksyma
paatykatsomoiden kattamisen laajuusmuutos vaihtoehto A lisaa
hankkeen kustannuksia noin 1 miljoonaa euroa, joka tarkoittaa
vaiheen tavoitekustannuksen kasvua 56,5 miljoonasta eurosta noin
57,5 miljoonaan euroon. Paatykatsomoiden kattamisen
laajuusmuutos vaihtoehto A:n vaatima lisaraha on suunniteltu
katettavan hankkeen kokonaisbudjettia rakennuskustannusten
osalta ylittamatta. Tasta ensimmainen 0,5 miljoonaa euroa saastyi
harjoitusjaahallin sopimusvaiheessa. Harjoitusjaahallin eli TAS 2
vaiheen alkuperainen budijetti oli 15,6 miljoonaa euroa, mutta ennen
tilauksen hyvaksymista kustannuksia karsittiin ja 19.6.2024
allekirjoitetun tilauksen tavoitekustannus oli lopulta 15,1 miljoonaa
euroa. Talla hetkella parhaan arvion mukaan vaiheiden TAS 1 ja
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TAS 2 tavoitekustannuksen alitus yhteensa asettuisi noin 1,5
miljoonan euron tasolle, mika allianssisopimuksen mukaisesti ja
bonuspoolin jakoa ennakoiden tarkoittaisi yhtidlle tilaajana noin 0,5
miljoonan euron saastda. Vaihtoehdossa A tavoitekustannus
ensimmaisen vaiheen osalta kasvaa, mutta rahoitustarpeen ei
ennusteta taman vaihtoehdon vuoksi muuttuvan.

Vaihtoehto B, jossa katsomot ovat takasyotteisia ja kattorakenne on
yhtenainen, on lisdkustannuksiltaan kallimpi vaihtoehto.
Vaihtoehdon B laajuusmuutoksen arvo on 2,4 miljoonaa euroa.
Vaiheen tavoitekustannus vaihtoehdossa B kasvaisi 56,5
miljoonasta eurosta 58,9 miljoonaan euroon, mutta edella esitetyt
noin yhden miljoonan euron saastot ovat tadssakin vaihtoehdossa
kaytossa.

Mikali yhtio etenee vaihtoehdolla B, rahoituksen tarve koko
hankkeelle kasvaa, mutta on selkeasti alle kaupunginvaltuuston
tekeman takauspaatoksen 74,9 miljoonaa euroa. Vaihtoehdossa B
hankkeen rahoitustarve kasvaa noin 1,4 miljoonaa euroa. Ylitys ei
aiheuta uutta takaustarvetta.

Kokkolan Urheilupuisto Oy on kasitellyt jalkapallokatsomoiden
muutosesityksen 18.3.2025 § 768 ja paattanyt edeta vaihtoehdolla
B. Tiedostetaan, etta kyseessa on alkuperaisen budjetin ylitys, mutta
muutos mahdollistaa uusia ansaintavaihtoehtoja ja muokkaa
jalkapalloareenasta entista stadionmaisemman ja
monikayttdisemman. Alustavien keskusteluiden pohjalta myos
kaupunginarkkitehti puoltaa uutta, entista stadionmaisempaa
ratkaisua.

Kaupunginhallitus paattaa puoltaa yhtion esittdmaa laajuusmuutosta
esitetylla tavalla.

Jasenet Nurmi ja Pietila seka vs. kaupunginjohtaja Weizmann
ilmoittivat itsensa esteellisiksi asian kasittelyn ja paatdoksenteon
ajaksi (Nurmi ja Weizmann HL 28 §, yhteisdjaavi seka Pietila HL 28
§, yleislausekejaavi).

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.



