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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS KALVIAN OPISTO SELOSTUS 3.12.2024 / 25.2.2025

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 320. kaupunginosan korttelia 1450, puistoaluetta, urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta seka katu- ja vesialuetta.
Kaavan tunnus: 320/6

Kaavan paivays: 17.9.2024 Luonnos, 3.12.2024 Ehdotus, 25.2.2025 tekniset muutokset

Kaavatyon koodi: G162

Asiakirjatunnus: 1/10.02.03/2024

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / kaupunkisuunnittelupaallikkd Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutyoryhma: kaavoitusarkkitehti Mikko Karvonen p. 040 8065 823 (vastuullinen suunnittelija), erityisasiantuntija Jouni Laitinen p. 044
7809 360; sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee lahella Kalvian keskustaa. Aluetta rajaavat lannessa Kalvidnjoen uoma, pohjoisessa ja iddassa urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueet seka eteldssa rautatiealue. Suunnittelualue sisaltaa kiinteiston 272-320-42-33 seka osan kiinteistdsta 272-320-42-34. Kannen kartta-
otteessa on esitetty likimadardinen suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Kdélvidn opisto. Kaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi opiston laajennushankkeen ja paikoitustilan tar-
peiden johdosta. Aloitteen kaavan muuttamiselle on tehnyt Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma. Maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessaan
31.1.2024 ja paatti puoltaa aloitetta.

Kaavaratkaisussa on tutkittu opiston suunnitteilla olevan laajennuksen sekd mahdollisten my6hempien tarpeiden mahdollistamista. Muutos-
tyOssa on tarkasteltu aluerajauksia, rakennusoikeuden maaraa, kerroslukua, pysakointi- ja liikennejarjestelyja sekda maisema-arvojen sdilymista.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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Selostuksen liite 1: Valmisteluvaiheen lausunnot ja kaavan laatijan vastineet
Selostuksen liite 2: Ehdotusvaiheen lausunnot ja kaavan laatijan vastineet
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2 TIVISTELMA
Suunnittelualue sijaitsee lahelld Kalvian keskustaa. Aluetta rajaavat lannessa Kalvidanjoen uoma, pohjoisessa ja iddssa urheilu- ja virkistyspalvelui-
den alueet seka eteldssa rautatiealue. Suunnittelualue sisaltaa kiinteiston 272-320-42-33 seka osan kiinteistosta 272-320-42-34.

Aloitteen kaavan muuttamiselle on tehnyt Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma 28.12.2023. Kaavamuutos on tullut ajankohtaiseksi opiston laa-
jennushankkeen ja paikoitustilan tarpeiden johdosta. Kaavaratkaisussa on tutkittu opiston suunnitteilla olevan laajennuksen sekd mahdollisten
myohempien tarpeiden mahdollistamista. Muutostydssa on tarkasteltu aluerajauksia, rakennusoikeuden maaraa, kerroslukua, pysakointi- ja lii-
kennejarjestelyja sekd maisema-arvojen sailymista.

Kaupunginhallitus pdatti kokouksessaan 11.3.2024 § 99 kdynnistaa asemakaavamuutoksen laatimisen. Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahai-
nen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaavoitettavan alueen kokonaispinta-ala on n. 2,0 ha. Korttelialueelle C-1 (keskustoimintojen korttelialue) on osoitettu rakennusoikeutta tontti-
tehokkuusluvun e=0.5 mukaan. Suurin sallittu kerrosluku on Il /4. Lisdksi kortteliin on osoitettu sadilytettavia seka istutettavia osia seka paikoi-
tusta.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

2 SAMMANDRAG
Planomradet ligger i ndarheten av Kelvida centrum. Omradet avgransas i vast av Kalvidanjokis fara, i norr och 6st av omraden for idrotts- och rekre-
ationstjanster samt i syd av jarnvagsomrade. Planomradet omfattar fastigheten 272-320-42-33 samt en del av fastigheten 272-320-42-34.

Initiativet till andringen av planen har tagits av Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma 28.12.2023. Plandndringen har blivit aktuell pa grund av insti-
tutets utbyggnadsprojekt och behov av parkeringsutrymme. | planlésningen har undersokts maéjligheten att forverkliga institutets nu planerade
utbyggnad och eventuella senare behov. | dndringsarbetet har man granskat omradesgranser, mangden byggratt, vaningstal, parkerings- och
trafikarrangemang samt bevarandet av landskapsvarden.

Stadsstyrelsen beslot pa sitt sammantrade 11.3.2024 § 99 inleda utarbetandet av en detaljplanedndring. Detaljplanearbetet har ringa/sedvanliga
inverkningar och godkanns av stadsstyrelsen.
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Totalarealen pa omradet som ska planlaggas ar ca 2,0 ha. For kvartersomrade C-1 (kvartersomrade for centrumfunktioner) har anvisats byggratt
enligt exploateringstalet e=0.5. Det storsta tillatna vaningstalet &r lly1/2. Dartill har for kvarteret anvisats omraden som ska bevaras och planteras
samt parkering.

Behandlingsfaserna har beskrivits i punkt 4.3.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kalvian keskustan tuntumassa. Alueella si-
jaitsee opistorakennus, jonka laajennuksen rakennuslupa on hyvak-
sytty 16.5.2023. Opiston tontti sijaitsee maiseman reunakohdassa,
pohjoisesta ja idasta sitd ymparoivat pellot (asemakaavan mukainen
kayttotarkoitus VU Urheilu- ja virkistyspalveluiden korttelialue), ete-
lassa rautatie ja lannessa Kalvidnjoen haara, jonka takana on Kalvian
keskusta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen ymparistdd leimaavat pellot ja Kalvidanjoen
polveilevat haarat, sekd naitd reunustava puusto. Talla puustolla on
merkitysta sekd maisemallisesti etta luonnonymparistona.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa oleva opistorakennus, jota tul-
laan laajentamaan. Rakennukseen ei liity erityisia arkkitehtonisia tai
historiallisia arvoja. Suunnittelualuetta ympardoi Kalvian keskusta- ja
taajama-alue, johon opiston kiinteistd ei liity suoraan vaan joki-,
pelto- ja ratavyohykkeiden valityksella.

llmakuva alueelta, jossa suunnittelualueen likimdédrdinen rajaus punaisella.
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3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Mikali muuttuvan maankayton yhteydessa
havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedsta muinaisjaannoksesta, tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon tai Museovirastoon
ennen maankayttétoimenpiteiden jatkamista, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuistolaki 295/1963, 14).

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on padosin Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyman omistuksessa, vahaisemmiltad osin kaupungin omistuksessa. Koulutusyhtyma ja
kaupunki ovat kdyneet neuvotteluja siitd, ettd yhtyma ostaisi kaupungin alueet.

3.1.6 Radan ldheisyys

Vaylaviraston lausunnon mukaisesti alueelle kaavoittamisesta/rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskid, haittaa radan stabiliteetille, pai-
numia rataan tai radan ja radan varusteiden siirtymia tai muuta haittaa rautatielle tai junaliikenteelle. Radan ldheisyyteen sijoitettavien rakentei-
den tulee olla rakennettavissa ja kunnossapidettdvissa taysin korttelialueen puolelta ja lisaksi on huomioitava sahkdradan aiheuttamat rajoitteet.
Naista rajoitteista lausunnossa todetaan seuraavaa: kaikessa radan laheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on huomioitava sahkdradan turval-
lisuusetdisyydet ja niiden aiheuttamat rajoitukset rakennusten rakentamiseen, kunnossapitoon ja kayttoon. Sahkoradan rakenteissa kulkee hen-
genvaarallinen 25 000 V jannite noin 3,5 metrin korkeudesta yl6spain. Sivullisten tulee pysytella kaikissa olosuhteissa vahintdaan 2 metrin etdisyy-
delld jannitteisista osista (myo6s sahkoratapylvaassa sijaitsevasta paluujohtimesta) ja tyokoneiden on pysyteltdva vahintaan 3 metrin etdisyydella
jannitteisista osista. Lisaksi lausunnossa on lueteltu Liikenneviraston ohjeet, joita tulee noudattaa.

Hulevesia ei saa johtaa rata-alueelle tai radan kuivatusjarjestelmiin. Viereinen Kalvianjoki on luonteva vayla hulevesien purkamiselle.

Melun osalta kaavoituksessa/rakentamisessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Lisdksi on huo-
mioitava junaliikenteesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melun- ja tarindntorjunta maankayton
suunnittelussa (2/2013) mukaisesti. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta. Tarinan osalta kaavoituksessa/rakentamisessa tulee huomioida VTT:n sel-
vitys Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278).

Lisé&tietietoa ylldolevaan Véyldviraston 11.11.2024 (Véylé/6746/03.01.02)/2024 antamassa lausunnossa.

3.1.7 Maakaapelit
Verkko Korpela Oy:n lausunnon mukaisesti (liitteend) kaava-alueella on maakaapeliverkostoa, joka tulee huomioida aluetta rakennettaessa. Jos
rakentaminen vaatii verkoston tai sen osan muuttamista tai siirtdmista, tulee rakentajan olla yhteydessa verkkoyhtiéon.
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3.2 Suunnittelutilanne

MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaavassa alue sijoittuu taajamatoimintojen (A) ja keskustatoimintojen (C) alueelle. Suunnittelualue on osa maakunnallisesti tai seudul-
lisesti arvokasta maisema-aluetta.

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA

Strategisessa aluerakenneyleiskaavassa (hyv. 7.3.2022) alue on
osa maakunnallisesti merkittavaksi maisema-alueeksi luokitel-
tua Kalvia kirkonkylan ja Kalvidjoen kulttuurimaisemaa.

OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaavassa (28.4.1988 hyv. Kalvidan kirkonseudun
osayleiskaava 2010) opisto sijaitsee julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueella (PY). Kiinteiston suunniteltu laajennusalue sijait-
see lahivirkistysalueella (VL-1).

Asemakaavatyén likimddrdinen sijainti on osoitettu
oheiseen osayleiskaavaotteeseen punaisella ympyrdlld.
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ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Opiston alueella on voimassa 13.9.2005 hyvaksytty asemakaava, jossa rakennus sijaitsee
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella (YO-1). Samassa asemakaavassa kiinteiston lansireuna on puistoaluetta (VP). Tontti
rajautuu pohjoispuolelta urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen (VU), josta muutetaan n. 0,3 ha ala keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1).

Opiston itdpuoleinen alue kuuluu 13.3.2017 hyvaksyttyyn asemakaavaan. Kaavamuutoksessa osa kyseisen kaavan urheilu- ja virkistyspalvelujen

by i1

aluetta (VU) muutetaan keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1).

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.

POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdaynnistaminen
Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 11.3.2024 § 99 kdynnistaa asemakaavamuutoksen laatimisen. Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahai-
nen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

4.2 Keskeiset osalliset

Keski-Pohjanmaan koulutusyhtyma

Vaylavirasto

Kokkolan kaupunki

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen pelastuslaitos
Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Rakennus- ja ymparistélautakunta

Korpelan voima

Kokkolan Energiaverkot Oy

Kalvidan Vesiosuuskunta

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
Kaupungin eri hallintokunnat

Muut alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoitus koskee.
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4.3 Osallistuminen, yhteisty6 ja paatokset

- Vaihe mennyt

| | Tulevat vaiheet ‘

SELOSTUS 3.12.2024 / 25.2.2025

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
11.3.2024 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 11.3.2024 § 99:
§99 . -
1 kaynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan viahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy
kaupunginhallitus
2.10.2024 Kaupunkirakennelautakunta: Kaupunkirakennelautakunta paatti 2.10.2024 § 138 tiedottaa keskeisia osallisia asemakaa-
§138 Kaavaluonnos vamuutosluonnoksesta, pyytda tarpeelliset lausunnot sekd asettaa luonnoksen nahtéville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.
10.10.- Valmisteluvaiheen kuuleminen Asemakaavaluonnos oli ndhtavilld 10.10 - 11.11.2024. Nahtavilldolon aikana saatiin kahdek-
11.11.2024 san lausuntoa. Tulleet lausunnot vastineineen on esitetty erillisessa liitteessa.
11.12.2024 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta kokouksessaan 11.12.2024 § 184 paatti hyvaksya lausuntoihin
annetut vastineet ja hyvaksya asemakaavaehdotuksen julkisesti ndahtaville asetettavaksi ja
pyytda MRA 28 §:n perusteella tarpeelliset lausunnot.
19.12.2024 - | Kaavaehdotus nahtavilla Asemakaavaehdotus asetettiin julkisesti ndhtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten
27.1.2025 19.12.2024 —27.1.2025 viliseksi ajaksi ilmoittamalla asiasta 18.12.2024 Kokkola-lehdess ja
kaupungin internet-sivuilla.
Kaavaehdotuksesta saatiin 3 lausuntoa, muistutuksia ei saatu. Saapuneissa lausunnoissa ei
ollut huomautettavaa kaavaehdotukseen. Lausunnot ja niiden vastineet on esitetty selostuk-
sen liitteessd.
TULEVAT:
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4.4 Ehdotukseen tehdyt tarkennukset
Kaavaehdotukseen on tehty pienia teknisluontoisia tarkennuksia:
- kaavakartan viivatyyppeihin korjauksia
- kaavakartan seliteosasta poistettu ylimaaraisten kaavamerkintdjen kuvaukset.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset
Asemakaavamuutos on osayleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavan perusrakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 320. kaupunginosan kortteli 1450 sekéd viher-, katu- ja vesialuetta. Korttelialue laajenee itdan 13.3.2017
hyvaksytyn asemakaavan alueelle vahaisilta osin.

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan opiston laajentuminen ja kasvaneet pysdkointipaikkojen tarpeet, sekd huolehditaan maisemallisten arvojen
sailymisesta. Muutoksessa laajennetaan rakennusalaa, korotetaan rakennusoikeutta, mahdollistetaan osittainen ullakkokerros esimerkiksi tekni-
sid tiloja varten seka tarkastellaan liikenteen ja pysakoinnin jarjestelyja. Sailytettavaksi ja istutettavaksi osoitetuilla alueilla pyritaan varmistamaan
alueen maiseman ja ymparistén sdilyminen, samoin jokirannan VP-merkinnalla.
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5.3 Mitoitus
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 2,0 ha. C-1 korttelialueelle on osoitettu tehokkuusluvuksi e=0.5. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi,
minka lisdksi kaavamerkinta lly1/4 mahdollistaa osittaisen lisdkerroksen rakentamisen esimerkiksi tekniikan tarpeita varten.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet
KESKUSTATOIMINTOJEN KORTTELIALUE (C-1)

5.4.2 Puistoalue
PUISTO (VP)

5.4.3 Muut alueet
VESIALUE (W)

6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittdmisvelvollisuudesta maaraava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdaessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtdva ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympadristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon (MRA 1 § (1)).
Arvio: vain véhdisié vaikutuksia elinympdristéén, silld alue on jo pddosin opiston kéytdssd. Vain lievié vaikutuksia silté osin, etté Urheilu- ja virkis-

tyspalvelujen alueesta (VU) osa (n. 0,3 ha) otetaan Keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-1). Tdmdé alue on nykyiselldén peltoa.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihihn (MRA 1 § (3)).
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Arvio: vaikutukset ovat paikallisia ja vdhdisid. Noin 0,3 ha peltomaata muuttuu opiston kdyttéén. Jokivarren rehevdn puuston sdilyminen varmis-
tetaan kaavamerkinnéilld, samoin opistoa ja peltoa rajaavan puuvyéhykkeen. Kaavamerkinndilld osoitetaan istutettavaksi uuden kaava-alueen
itéreuna puuvybéhykkeen jatkamiseksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).
Arvio: vaikutukset ovat paikallisia ja vihdisid, silld opisto on hieman erillddn muusta yhdyskuntarakenteesta. LisGpysdkdimistila mahdollistaa
laajennuksen toteutuksen ja tapahtumien jérjestdmisen, mikd edesauttaa opiston toimintaa tulevaisuudessa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja rakennettuun ymparistéon (MRA 1 § (5)).

Arvio: suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti/seudullisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Keskeiset maisemapiirteet ovat jokiuomat, pellot,
sekd niitd reunustavat puurivistét. Asemakaavamuutos turvaa ndiden arvojen sdilymisen. Liséiksi kaavassa osoitetaan istutettavaa puustoa ra-
jaamaan opiston kiinteistén itdreunaa peltoaukeasta. Kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéén tai rakennettuun ympdiristéon liittyvét vaikutukset
ovat hyvin véhdiiset.

7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavassa ei muodostu uutta nimistoa.

9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2025 alussa.

KOKKOLASSA 3.12.2024 / 25.2.2025

Paivi Cainberg
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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Kalvian opiston kaavaluonnos —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1 / Verkko Korpela Oy

Lausuntoa koskevalla alueella on Korpelan Voiman 0.4kV maakaapeliverkkoa liitekartan mukai-
sesti. Mikali nykyista muuta 0.4kV verkostoa tai verkoston osia joudutaan siirtdamaan/muutta-
maan kaavan takia ennen yhteisrakentamista, perimme siirto-/muutoskustannukset siirron ai-
heuttajalta rakennuslain 89 § mukaisesti.

Kaavanlaatijan vastine:
Maininta maakaapeliverkostosta lisétédén kaavaselostukseen.

Lausunto 2 / Pelastuslaitos
Ei lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 3 / Suomen Erillisverkot Oy

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liilketoimin-
taan.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 4 / Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Ei huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 5/ Kaupunkiluvitus

Onko asemakaavassa otettu huomioon riittava tilavaraus autopaikoille? Nykyiset, toteutetut au-
topaikat ulottuvat rautatiealueelle, meluestemerkinnan ulkopuolelle.

Kaavanlaatijan vastine:
Asemakaavaratkaisussa on varauduttu opistoon tuleviin pysékdintitarpeisiin. Autopaikoituksen
riittdvdé méaéréé on kéyty lapi yhteistybssé opiston kanssa.




Kokkola LIITE
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Rautatiealueen puolella sijaitsevista opiston autopaikoista on Véylévirasto ja Keski-Pohjanmaan
koulutusyhtymé tehneet keskindisen sopimuksen, joka ei liity tai vaikuta asemakaavamuutok-
seen.

Lausunto 6 / K.H. Renlundin museo

Museolla ei ole huomautettavaa tai lisattavaa kaavaluonnokseen arkeologisen kulttuuriperinnon
nakokulmasta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja —-maisema

Kaavaluonnoksen selostusosasta ilmenee, etta tavoitteena mahdollistaa opiston laajentuminen
ja kasvaneet pysakaintitarpeet, mutta myos huolehtia maisemallisten arvojen sailymisesta. Ase-
makaavan muutoksessa rakennusalaa laajennetaan, korotetaan rakennusoikeutta, mahdolliste-
taan osittainen ullakkokerros teknisia tiloja varten seka tarkastellaan liikenteen ja pysakainnin
jarjestelyja. Sailytettavaksi ja istutettavaksi osoitetuilla alueilla pyritddn varmistamaan alueen
maiseman ja ymparistdn sailyminen, samoin jokirannan VP-merkinnalla.

Asemakaavan luonnoksen luvussa 6. on arvioitu kaavamuutoksen vaikutuksia muun muassa
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistdéon. Vaikutusten arvi-
oinnissa todetaan, ettéd suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti/seudullisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen. Keskeiset maisemapiirteen osat ovat jokiuomat, pellot seka niitd reunustavat
puurivist6t, joiden sailyminen turvataan kaavamuutoksessa. Edella mainitut arvot ovat museon
nakemyksen mukaan hyvin huomioitu kaavaluonnoksessa eika museolla ole kaavaluonnokseen
huomautettavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 7 / Vaylavirasto

Kaavamuutoksen vaikutukset on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa arvioitu I1ahinna
paikallisiksi, silla opisto on hieman erillddn muusta yhdyskuntarakenteesta.

Suunnittelualueen on jo samassa kaytéssa, johon sitda myds laajennuksen jalkeen on
suunniteltu kaytettavan. Uutta rakentamista rautatiealueen laheisyyteen suunniteltaessa
tulee kuitenkin huomioida rakentamista koskevat erityiskysymykset mm. tarinda ja hulevesien
ohjautumista koskien. Rakentamisesta ei saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa

radan stabiliteetille, painumia rataan tai radan ja radan varusteiden siirtymia tai muuta

haittaa rautatielle tai junaliikenteelle. Radan Iaheisyyteen sijoitettavien rakenteiden tulee

olla rakennettavissa ja kunnossapidettavissa taysin korttelialueen puolelta ja lisaksi on
huomioitava sdhkdradan aiheuttamat rajoitteet.

Rautatien suoja-alue

Kaavoituksessa on huomioitava rautatien suoja-alue. Ratalaissa (110/2007) maaritetaan
rautatiealue, ndkemaalue ja rautatien suoja-alue. Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin
etaisyydelle uloimman raiteen keskilinjasta, jollei suoja-aluetta erillisessa ratasuunnitelmassa
erityisesta syysta supisteta tai laajenneta enintdan 50 metriksi. Kokkola—Ylivieska

-rataosan suoja-alue on 30 metria radan keskilinjasta. Suoja-alueelle ei saa sijoittaa varastoa,
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aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytdsta voi aiheutua

vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Kielto ei koske
rakennusten pitdmista asemakaava-alueella (rakennuksen maaritelma MRL 113 §). Suoja-alu-
eella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten,

ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka

haittaa radanpidolle. Vaylavirasto kiinnittda huomiota siihen, etta vaylien valittdmassa laheisyy-
dessa tehtavat maanrakennustyot on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tien

tai radan vakavuudelle, rakenteille, kunnolle ja kunnossapidolle ei aiheudu riskeja.

Kaavanlaatijan vastine:
Kiinteistén raja on 30 metrid radan keskilinjasta, kaavan osoittama rakennusalue t4sté vield >10
metrid kauempana. Tarvittavat suojaetéisyydet siis tayttyvét.

Sahkoradan rajoitteet

Kaikessa radan laheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa on huomioitava sahkéradan
turvallisuusetaisyydet ja niiden aiheuttamat rajoitukset rakennusten rakentamiseen,
kunnossapitoon ja kayttéon. Sahkdradan rakenteissa kulkee hengenvaarallinen 25 000 V
jannite noin 3,5 metrin korkeudesta yl6spain. Sivullisten tulee pysytella kaikissa olosuhteissa
vahintaan 2 metrin etaisyydella jannitteisista osista (myos sahkdratapylvaassa sijaitsevasta
paluujohtimesta) ja tydkoneiden on pysyteltava vahintdan 3 metrin etaisyydella

jannitteisista osista.

Sahkoradan osalta on noudatettava seuraavia ohjeita:

- Sahkorataohjeet (Liikenneviraston ohjeita 7/2016)

- Ratatekniset ohjeet osa 5 Sahkdistetty rata (Liikenneviraston ohjeita 23/2018)

- Rautatiealueelle tulevien kiinteiden laitteiden ja rakenteiden maadoitussuunnittelu
(Liikenneviraston ohjeita 3/2010).

Kaavanlaatijan vastine:
N&ma eivét ole kaavassa médriteltdviéa asioita, mutta ne merkitdan tiedoksi.

Hulevedet

Kaavan tavoitteena on osoittaa radan laheisyyteen uutta rakentamista, jonka my6ta hulevesien
muodostuminen alueella voi lisdantya. Vaylavirasto muistuttaa hankealueen kuivatuksen
tarkeydesta. Myos ylivuoto- ja tyhjennysvesien johtaminen on suunniteltava hyvin.

Kaavatydn yhteydessa on tarpeen tarkastella alueella muodostuvien hulevesien viivytystarvetta
ja vesien pois johtamista alueelta. Vaylavirasto huomauttaa, ettad alueen rakentamisen

myo6ta lisdantyvia hulevesia ei saa lahtdkohtaisesti ohjata radan kuivatusjarjestelmiin
vaikeuttamaan radan kuivatusta. Hulevedet eivat mydskaan saa lisata radan

alittaviin rumpuihin kohdistuvaa kuormitusta. Mikali hulevesia ohjataan radan alittaviin
rumpuihin, tulee selvittdad rumpujen kapasiteetin riittavyys lisdantyville hulevesille. Myos
hulevesien johtamisesta teiden tai ratojen sivuojiin on sovittava erikseen. Tarkastelut tulee
tehda seuraavan Vaylaviraston ohjeen mukaisesti:

- Teiden ja ratojen kuivatuksen suunnittelu (VO 93/2023)

Ajantasainen ohje on aina tarkistettava ohjeluettelosta Vaylaviraston verkkosivuilta
(https://vayla.fi/palveluntuottajat/ohjeluettelo).
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Kaavanlaatijan vastine:

Kaavaselostukseen lisétéén kirjaus, ettei hulevesia saa johtaa rata-alueelle tai radan kuivatusjér-
jestelmiin. Viereinen Kélvidnjoki on luonteva reitti hulevesille ja purkaa meren suuntaan (ei radan
suuntaan).

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttaa, ettd kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon
mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu- ja tarindhaitat. Tarindntorjunnassa

tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
paatettaessa. Mikali radan laheisyyteen suunnitellaan tarindlle herkkda maankayttoa,

tulee kaavatyon yhteydessa laatia riittdvat selvitykset tarinan leviamisesta ja osoittaa

niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset haittojen torjumiseksi. Lisatietoja aiheesta on
saatavilla seuraavasta Ymparistoministerion ohjeesta:

- Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa,
Ymparistdministerion julkaisuja 2023:28, https://julkaisut.valtioneuvosto.fi’/handle/
10024/165049

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaiset
melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten

sisatiloissa eivat saa ylittda VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava
junaliikenteesta aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan
Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuintiloissa
hetkellinen maksimimelu ei saa ylittda ydaikaan toistuvasti tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle
ei tule kaavoittaa melulle herkkda maankayttda ilman asianmukaisia selvityksia

ja tarvittavaa melunsuojausta.

Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman
runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta

(Lprm). Selvityksen mukaan runkomelutason ei tulisi ylittda asuinhuoneistoissa, hoito- ja
sosiaalihuollon laitoksissa tai majoitustiloissa tasoa 35 dB (tunnelissa kulkevilla radoilla 30
dB). Kokoontumis- ja opetustiloissa runkomelutason ei tulisi ylittda tasoa 35 dB ja toimisto-,
kauppa-, nayttelytiloissa sekd museoissa vastaavasti tasoa 45 dB (tunnelissa kulkevilla
radoilla 40 dB). Yleensa runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200 m

(kallio) etaisyydelle rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski
ja vaikutus rakennuksen kayttétarkoitukseen. Tarinasta voi aiheuta haittaa

my0s tietyille teollisuuden aloille. Tarindlle herkkdad maankayttéa ei tule osoittaa tarinaherkille
alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -

maaraysta. Tarinahaittojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata,

ellei mahdotonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus likennetarinan
mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen
tarina ei saa ylittda uusilla asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30

mm/s ja vanhoilla asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikali kyse

ei ole asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta liikenteen ei katsota
haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja
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voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden (VTT tiedotteita 2569).

Liikenteen tarinasta ja runkomelusta on lisaksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut:

- Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytén suunnittelussa (VTT working papers

50, Espoo 2006)

- Ohijeita liikennetarinan arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011)

- Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008)

- Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468, Espoo 2009)
Julkaisuissa on annettu tarindan ja runkomeluun liittyvia suosituksia. Julkaisuja on saatavissa
sahkdisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, etta tarinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen

sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen
Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin tarinantorjunnan
kustannuksiin.

Kaavanlaatijan vastine:
Asemakaavakarttaan lisdtdén melua, runkomelua ja térindd koskevat yleisméaéardykset. Selostuk-
seen Kirjataan liséksi lausunnossa esiintuotuja l&htbkohtia.

Lausunto 8 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto toteaa, ettd asemakaavamuutosalue sisaltyy voimassaolevassa maakun-
takaavassa taajamatoimintojen (A) ja keskustatoimintojen (C) seka (ca) alueelle. Suunnittelualue
on osa maakunnallisesti tai seudullisesti arvokasta maisema-aluetta. Suunnitelumaarayksissa to-
detaan, ettd alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityishuomio yhdys-
kuntarakenteen eheyttamiseen seka alavilla ja avoimilla alueilla saan aari-ilmioiden ja tulvariskien
minimoimiseen. Lisaksi suunnittelussa tulee korostaa taajamien omaleimaisuutta seka ymparisto-
, Virkistys-, luonto- ja kulttuuriarvojen huomioimista. Asemakaavan muutosluonnos on maakunta-
kaavan mukainen.

Kaavanlaatijan vastine:
Kaavaratkaisu tukee yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla opiston laajentumisen ja siten luo-
malla puitteita tuleville toiminnoille ja opiston kehittdmiselle.

Rakennusalueen korkeusasema on >3 metrid joen normaalipinnan yldpuolella, joten rakenteisiin
liittyva tulvariski on hyvin véhéainen.

Séilytettava ja istutettava puurivistd opistorakennuksen pohjois- ja itdpuolella suojaa piha-aluetta
tuulelta. Sen tarkoitus on myds séilyttaa alueen tyypillinen maisemapiirre; puuston rajaamat pel-
lot.
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Kokkola LITE 2
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Kalvian opisto kaavaehdotus —
Tiivistelmat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1 / Keski-Pohjanmaan liitto

Ei lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 2 / K.H. Renlundin museo

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.

Lausunto 3 / Vaylavirasto
Vaylavirasto on lausunut kaavahankkeesta edellisessa luonnosvaiheessa, ja lausunnossa

nostetut asiat on riittdvasti huomioitu kaavaehdotuksessa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.




