Detaljplanedandring / Langbrogatan 35, Storgatan 10a / Godkannande

Stadsstrukturnamnden 04.10.2023 § 149

Beredning

Tf. stadsplaneringschef Paivi Cainberg och specialsakkunnig
Jouni Laitinen

PLANERINGSSTART

Den egentliga planeringsstarten vad galler detaljplanen skedde
pa stadsstyrelsens beslut 20.6.2022 § 309 pa initiativ av
fastighetens agare.

Planlaggningsarbetet sker med ledning av en konsult (Plandea
Oy) medan Planering styr arbetet.

OMRADETS LAGE OCH ARBETETS MAL

Omradet for detaljplaneandringen galler tva tomter i kvarteret 1-8
i stadskarnan; den ena finns i hérnet av Langbrogatan och
Strandgatan i sydvast och den andra i samma kvarter langs
Storgatan. Langbrogatans gatuavsnitt mellan Strandgatan—
Storgatan ingar ocksa i detaljplanens andringsomrade.
Planomradets preliminara avgransning framgar av kartbilagan och
omradets yta ar drygt 2000 m2.

Detaljplanearbetets mal ar att underséka omfattningen och
dimensioneringen av ett smavaningshus som lampar sig for tomt
1-8-4 samt hur bada tomternas gangforbindelser, bilparkering och
andra gardsarrangemang placeras. Fér bada tomterna preciseras
ocksa byggnadsskyddet.

OMRADETS NULAGE

Pa planomradet finns s.k. Donners hus med gardsbyggnader i
hérnet av Strandgatan och Langbrogatan samt s.k. Kyntzells hus
pa Storgatans sida. | planomradet ingar dessutom Langbrogatan i
kvarterets norra del.

PLANLAGGNINGSSITUATION

| Karlebys strategiska generalplan, som godkants 7.3.2022, ingar
planomradet i ett kommersiellt centrum samt i en zon for
komprimerad stadsstruktur.

| generalplanen (Karleby generalplan 2010 godkand 13.1.1992
utan rattsverkan) har planomradet anvisats beteckningen C:
omrade for centrumfunktioner.

| generalplanen for innerstaden, som stadsfullmaktige godkande
26.6.2006 § 54, har planomradet anvisats som kvartersomrade
for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL) som har



andringsbehov av detaljplan. | skyddskartan som anknyter till
ovan ar omradets byggnadsbestand skyddat.

For planomradets norra tomt galler en detaljplan fran 1909 dar
man endast faststallt kvartersgranserna. For tomten pa Storgatan
galler en detaljplan som godkants 25.5.1990 och i den har tomten
anvisats beteckningen AL: Kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader. Fasaden ska besta av stenmaterial. Mot
Strandgatan tillats tre vaningar och fasadens héjd har dessutom
begransats till hogst 15,9 meter. Dartill tillats en vindsvaning for
byggnadens gemensamma utrymmen sasom bastur och tvatt-
utrymmen. Byggratten uppgar till 700 m2-vy och hela byggnaden
ar skyddad med beteckningen sr-1.

Planomradet &r med undantag av Langbrogatans gatuavsnitt i
privat ago. Gatuavsnittet ags av Karleby stad.

PLANUTKAST 27.9.2023

Planutkastet mojliggor tillaggsbyggande i liten skala pa tomten till
Donners hus. For tillaggsbyggande har anvisats en byggnadsyta
vid tomtens s6dra grans, byggratt 360 m2-vy och vaningstal ll.
Pa byggnadsytan kan uppféras bostads- och affarsutrymmen.
Fran tomten for Kyntzells hus har kérférbindelsebeteckningen i
tomtens sddra grans avlagsnats. Samtidigt har man fér tomtens
nordostliga hdrn anvisat byggnadsyta for en ekonomibyggnad. Pa
byggnadsytan far ocksa uppféras bastuutrymmen. | byggratt har
anvisats 130 m2-vy och vaningstalet | u1/2.

Centrala anvandningsdndamalsbeteckningar i planlésningen ar
AL/s (kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
dar de med tanke pa stadsbilden vardefulla sardragen bor
bevaras) samt anvandningsandamalsbeteckningar och deras
skyddsbeteckningar vilka anvisats kulturhistoriskt vardefulla
byggnaders tomter. Langbrogatan har anvisats som gata.

Pa grund av tillaggsbyggande som anvisats tomten for Donners
hus 6kar mangden byggratt med 360 m2-vy samt pa grund av
ekonomibyggnaden pa Kyntzells tomt med 130 m2-vy. Vad galler
byggnaderna som ska skyddas har vaningsytan inte skilt
faststallts for Donners hus och gardsbyggnaden. Vad galler
Kyntzells hus har byggrattsbeteckningen pa 700 m2-vy i gallande
detaljplan avlagsnats eftersom sr-1-skyddsbeteckningen som
anvisats byggnaden definierar byggnadens volym.

DETALJPLANEANDRINGENS KONSEKVENSER

Eftersom saken galler ett omrade som redan ar bebyggt och
skyddat har detaljplanens konsekvenser konstaterats vara ringa.
Kompletteringsbyggande i liten skala ger mojligheter att fortata
planomradets kvartersstruktur och med planbestammelser



sakerstalls den efterstravade stadsbildsmassiga kvaliteten och
den positiva konsekvensen for stads- och gatubilden.

Vad galler tillaggsbyggande har man i samband med planarbetet
undersokt byggande enligt s.k. townhouse-typ. |
planbeskrivningen finns askadliggérande bilder av byggandet.

Bilaga A Planutkast med bilagor
Bilaga B Planbeskrivning
Bilaga C Program for deltagande och bedémning

Stadsmiljodirektoren Stadsstrukturnamnden beslutar:
1 godkanna programmet for deltagande och bedémning

2 informera centrala intressenter om utkastet till
detaljplan, begara nédvandiga utlatanden och lagga
fram till paseende programmet for deltagande och
beddmning och planutkastet for beredningsfasens
hdérande.

Beslut Stadsstrukturnamnden godkande beslutsforslaget.

Stadsstrukturnamnden 30.10.2024 § 150
719/10.02.03/2022

Beredning Stadsplaneringschef Paivi Cainberg och specialsakkunnig Jouni
Laitinen.

STADSSTRUKTURNAMNDEN

Stadsstrukturndmnden beslutade 4.10.2023 § 149 informera
centrala intressenter om utkastet till detaljplan, begara
nddvandiga utlatanden och lagga fram programmet for
deltagande och bedémning och planutkastet for beredningsfasens
horande.

HORANDE | BEREDNINGSFASEN
Utkastet till detaljplanen lades fram till paseende for hérande i
beredningsfasen under tiden 12.10-13.11.2023.

Under framlaggningstiden inkom tre utlatanden och en asikt. Sitt
utlatande gav Suomen Erillisverkot Oy, K.H. Renlunds museum
och NMT-centralen i S6dra Osterbotten.

Inkomna utlatanden och asikter med bemoétanden presenteras i
en separat bilaga C.

FRAN PLANUTKAST TILL FORSLAG
Planforslaget har utarbetats 25.9.2024 pa basis av respons som
erhallits med anledning av planutkastet.



Stadsmiljodirektoren

Beslut

| planforslagsfasen har i plankartan lagts till
beteckningen/bestammelsen om ett omrade som anvisats for
underjordiskt byggande samt lagts till sm-beteckningen.
Planbeskrivningen och planbestammelserna har kompletterats i
enlighet med NTM-centralens utlatande. Kompletteringarna
beskrivs narmare i beredningsfasens bemaétanden.

Bilaga A Planforslagskarta
Bilaga B Planbeskrivning
Bilaga C Respons under beredningsfasen samt bemoétanden

TILLAGGSMATERIAL
Utlatanden och asikter under beredningsfasen i original

Stadsstrukturnamnden beslutar:

1 godkanna bemotanden till utlatanden och asikten i
enlighet med bilaga C

2 godkanna detaljplaneforslagets offentliga
framlaggande till paseende och begara nédvandiga
utlatanden pa basis av 28 § i MBF.

Stadsstrukturnamnden godkande beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 20.1.2025 § 24

719/10.02.03/2022

Beredning

Stadsplaneringschef Paivi Cainberg, stadsgeodet Matti Kivistd
och specialsakkunnig Jouni Laitinen.

FRAMLAGGANDE TILL PASEENDE
Stadsstrukturndmnden beslutade pa sitt sammantrade
30.10.2024 § 150 lagga fram forslaget till detaljplan till paseende.

Planférslaget var framlagt under tiden 7.11-9.12.2024. Tva
utlatanden inkom med anledning av forslaget. Inga anmarkningar
inlamnades.

Enligt utldtandet av K.H.Renlunds museum namndes det i
planbeskrivningens text i kapitel 3.1 pa sidan 7 att "pa
planomradet finns inga fasta fornlamningar som ar fredade enligt
lagen om fornminnen”. Den har meningen boér korrigeras till
formen "planomradet ar en del av en fast fornlamning som ar
fredad enligt lagen om fornminnen (295/1963)”.

Planeraren framlagger som sitt bemoétande att bada i utlatandet
framforda preciseringarna kan beaktas. Det handlar om tekniska
korrigeringar som inte forutsatter nytt framlaggande.



BEHOV AV MARKANVANDNINGSAVTAL

Mangden tillaggsbyggratt som bildas genom detaljplanen ar liten
(bostader 360 m2-vy + ekonomibyggnad 130 m2-vy) i foérhallande
till volymen (1032 m2-vy) pa byggnaderna som ska skyddas. For
deras del minskar skyddsskyldigheten bestamningen av vardet
som ligger till grund fér markanvandningsavtalet.

Stadsstyrelsen 31.3.2014 § 205:

(5)

Vardestegringen for bostadsbyggande beaktas endast till den del
den nya byggratten éverskrider 500 m2 vy. Samma princip kan
foljas i planandringssituationer ocksa vad galler annat
bostadsbyggratt om en planandring inte orsakar staden nagra
direkta eller storre an smarre gatubyggnadskostnader eller andra
kommunaltekniska kostnader. | andra fall (annat an
bostadsbyggande) och da detaljplanlaggningen sker pa
markagarens initiativ beaktas vardestegringen for hela
byggratten.

(6)

Nar man bestdammer den nytta som detaljplanlaggningen medfor
for markagaren kan det efter dvervagande beaktas att omraden
och byggnader som ska skyddas enligt detaljplanen utgor en
faktor som minskar ersattningen. Detsamma galler aven andra
exceptionella faktorer som ror ibruktagandet av tomten och
byggratten.

Dessutom galler for Donners tomt en ursprunglig stadsplan fran
1909 dar enbart kvarterets granser faststallts. Saledes skulle den
gallande byggratten bli tolkningsmassig vid berakningen av
tilldggsbyggratten. Detaljplaneandringen orsakar inte heller
staden kostnader for byggande av infrastruktur.

Darmed anses det inte finnas behov for ett
markanvandningsavtal.

GODKANNANDE

| enlighet med stadsstyrelsens beslut 20.6.2022 § 309 ar
detaljplaneandringen av vasentlig betydelse eftersom den galler
stadskarnan och redan i nulaget omfattar skyddade objekt.
Detaljplanen godkanns darfor av stadsfullmaktige.

Bilaga A Planférslagskarta
Bilaga B Planbeskrivning med bilagor

TILLAGGSMATERIAL
Forslagsfasens utlatanden i original



Stadsdirektoren Stadsstyrelsen beslutar

1 godkanna i punkt "framlaggande till paseende”
konstaterade bemotanden och tekniska korrigeringar i
enlighet med dem

2 att det inte finns behov att utarbeta ett
markanvandningsavtal

3 foresla fullmaktige att den godkanner
detaljplaneandringen: Langbrogatan 35, Storgatan 10a.

Beslut Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.
Stadsfullmaktige 17.2.2025
719/10.02.03/2022

Bilaga A Planférslagskarta
Bilaga B Planbeskrivning med bilagor

TILLAGGSMATERIAL
Fdrslagsfasens utlatanden i original

Stadsstyrelsen Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandringen:
Langbrogatan 35, Storgatan 10a

Beslut Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.



