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KARLEBY STAD PLANERING
DETALJPLANEANDRING LANGBROGATAN 35, STORGATAN 10a BESKRIVNING 16.12.2024

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplanedandringen galler del av kvarter 8 i stadsdel 1 samt gatuomrade i stadsdel 2.

Planens beteckning: 272 1/82

Datum for planen: 12.6.2023 / Forslag 25.9.2024 / Teknisk justering 16.12.2024

Planarbetets kod: E195

Dokumentnummer: 719/10.02.03/2022

Planens utarbetare: Karleby stad, Planering, PB 43, 67101 Karleby stad / stadsplaneringschef Paivi Cainberg tfn 044 7809 364.
Planeringsarbetsgrupp: Plandea Oy Kari Siipola och Karleby stads specialsakkunnig Jouni Laitinen (ansvarig planerare), tfn 044 7809 360; e-post:
fornamn. efternamn@kokkola.fi.

Behandlingens faser redogors i punkt 4.3.
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1.2 Planomradets lage

Planomradet dr beldget i vdstra delen av stadskirnan i norra delen av ett kvarter som avgrinsas av Ldngbrogatan och Strandgatan. Andringen av
detaljplanen géller fastigheterna 272-1-8-4 och 272-1-8-1 samt Langbrogatan norr om kvarteret. Pa tomt 1-8-4 mot Strandgatan finns s.k. Don-
ners hus med sina gardsbyggnader och pa tomt 1-8-1 mot Storgatan s.k. Kyntzells hus. Planomradets yta ar ca 0,15 ha. | kartutdraget pa parmen
har planomradets lage presenterats pa guidekartan.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar Detaljplanedndring — Ldngbrogatan 35, Storgatan 10a.

Med detaljplanearbetet undersoks i enlighet med gallande generalplan nédvandiga dndringar av anvandningsandamal, byggratter, eventuellt
tillaggsbyggande, parkeringsarrangemang samt skyddsbeteckningar som anvisas enskilda byggnader. Pa bilden nedan presenteras planomradets
lage pa flygfoto/baskarta.
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2 SAMMANDRAG

Planomradet ar beldget i vastra delen av stadskdarnan och omfattar en del av ett kvarter som avgransas av Langbrogatan, Strandgatan samt
Storgatan. Omradet omfattar ocksa en del av Langbrogatan. Byggnaderna pa planomradet ar skyddade. S.k. Donners hus med sina gardsbyggna-
der pa adressen Langbrogatan 35 ar skyddat med stéd av byggnadsskyddslagen, och s.k. Kyntzells hus pa adressen Storgatan 10a ar skyddat enligt
gdllande detaljplan.

Stadsstyrelsen beslutade 20.6.2022 § 309 inleda utarbetandet av en detaljplanedandring och bl.a. att detaljplanen ar av vasentlig betydelse och
godkanns av stadsfullmaktige.

Viktigaste anvandningsandamalsbeteckningar som anvisats i planlosningen ar AL/s (kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
dar stadsbildsmassigt vardefulla sardrag ska bevaras) samt skyddsbeteckningar som anvisats kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

| planlésningen har for tomterna i enlighet med generalplanens och planinitiativets mal anvisats nodvandiga andringar av anvandningsandamal,
byggratter samt tillaggsbyggande.
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Vy fran norr i Strandgatans riktning, Donners
hus till héger pd bilden (rosa byggnad). Till-
ldggsbyggnaden kommer fast i gaveln pa af-
fdrsbyggnaden som ligger pd vénster sida.

~__ Affdrsbyggnaden, som uppférts pa 60-talet,

representerar foér tiden typisk stil med intryck
av funktionalismen med sitt platta tak och
bandfénster. Till skalan passar byggnaden re-

5 lativt bra in i kvartersdelen som ligger mellan

ldgre Donners hus och den hégre byggnaden
i hérnet av Fabriksgatan/Strandgatan.
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Vy fran séder i Strandgatans riktning.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planomradet

Planomradet ar beldget i vastra delen av stadskdrnan i norra delen av ett kvarter som avgransas av Langbrogatan och Strandgatan. | planomradet
finns s.k. Donners hus med sina gardsbyggnader i hornet av Strandgatan och Langbrogatan samt s.k. Kyntzells hus pa Storgatans sida. Planomradet
omfattar dessutom Langbrogatan i kvarterets norra sida. | planomradets narmiljo finns flera vardebyggnader. Byggnadernas kulturhistoriska var-
den i omradet presenteras i féljande stycke.

Kvarteret ar i sin helhet bebyggd miljé och omradet har inga sarskilda naturvarden. Planomradet ar en del av en fast fornlamning som ar fredad
enligt lagen om fornminnen (295/1963). Planomradet ar med undantag av Langbrogatans gatuavsnitt i privat dgo. Fastigheten mot Strandgatan,
dar Donners hus med gardsbyggnader ar belaget (fastighetsbeteckning 272-1-8-4) dgs av Ab Schauman Capital Oy. Fastigheten mot Storgatan,
dar Kyntzells hus ar beldget (fastighetsbeteckning 272-1-8-1) dgs av Asunto Oy Andersborg Bostads Ab. Fastighetens 272-1-8-4 agoratt har
1.1.2024 overgatt till Asunto Oy Andersborg Bostads Ab som numera dger bada fastigheterna.

=== —

Vy frdn séder i Storgafns riktning Kyntzells v‘hus i mitten pa bilden (gul byggnad).
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3.2 Kulturhistoriskt vardefullt byggnadsbestand

1. Donners hus

Donners hus har i flera hundra ar varit ett hem for férmogna
borgarfamiljer i staden. Dess 550 m2 stora tomt dr exception-
ellt liten. Huvudbyggnaden har en timmerstomme och ar upp-
ford i tva vaningar. Dess nuvarande form och den andra va-
ningen byggdes ar 1810. Timret som anvants i stommen ar be-
tydligt dldre, darfor ar atminstone en del av byggnaden for-
modligen aldre an det som namnts ovan. Pa 1700-talet hade
ryska soldater ett haststall pa tomten, eventuellt just i Donners
hus.

Enligt den ursprungliga rumsférdelningen fanns det i hu-
sets nedre vaning tva tamburer, ett kok, en liten matsal, kon-
torsrum och sovrum. Sannolikt var nedre vaningen tillsam-
mans med vissa sma rum pa ovre vaningen den egentliga bo-
stadslagenheten. Representationsrummen fanns enligt datida
bruk pa 6vre vaningen; en stor sal och tillhorande kabinett och
formak, dvs. ett mindre sallskapsrum som var avsett for 6ver-
klassfamiljens eget bruk, samt en stor matsal.

Inredningen i rummen representerar fortfarande hog niva
for stadsinvanarna pa 1800-talet; gipstak, brostpanel pa
franskt vis, halvfranska dorrar, dérrarnas las och dorrhandtag
i massing.

Byggnadens timmerstomme tacks av staende lockpanel
med tackribbor malade i rosa. Hornlisterna, takfotlisterna och
fonsterlisterna ar vita. Fonstren ar sexrutiga, bada gavlarna har
lunettfonster pa vinden. Byggnadens tak ar ett sadeltak av
oglaserat tegel.

BESKRIVNING 16.12.2024
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Donners hus idag. Till arkitekturen dr byggnaden nyklassicistisk.
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Gardsbyggnaden vid Donners hus

Gardsbyggnaden fran 1812 byggdes till bagarstuga som ocksa
hade en liten kammare. Byggnaden ar en timmerbyggnad med
korstimrade knutar och har smala vertikala foderbrador. Ut-
vandigt har byggnaden sannolikt alltid varit rod. Taket ar ett
sadeltak.

Byggnaderna har inte skyddats i detaljplanen men de ar skyd-
dade med stod av byggnadsskyddslagen, beslut MM
17.6.1992.:

- I byggnaden skyddas byggnadsstommen, fasaderna, rumsfor-
delningen och den fasta inredningen.

- Byggnaderna ska skétas och anvéindas sa att deras kulturhi-
storiska véirde bevaras.

- | byggnadens yttre och inre far bara géras sGdana reparat-
ioner och férdndringar som dr nédvdndiga fér anvéndningen
eller fér bevarandet av det kulturhistoriska vérdet.

- Om mera omfattande reparationer eller fordndringar ska av
Museiverket begdras ett utlatande.

- Museiverket har ritt att ge exaktare anvisningar om tillimp-
ningen av skyddsbestdmmelserna och bevilja smdrre avvikel-
ser fragn dem.

Gdrdsbyggnaden vid Donners hus idag. Google.

BESKRIVNING

16.12.2024
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2. Kyntzells hus

Huset uppfordes 1801 i ett plan med sadeltak till en bostads-
byggnad. Byggnaden hade en 3 % alnar hog stenfot och stom-
men var av timmer. 1810 fick byggnaden en andra vaning och
takformen andrades till mansardtak. Byggnaden malades for
forsta gangen med gulmylla.

Nedre vaningen byggdes om till affarslokal och innanfér gra-
stensmuren murades en 18 tum tjock tegelmur. | samband
med foérandringen rappades fasadernas timmervaggar slata
med lera och kalkvalling. Inomhus byggdes nya eldstader. Ta-
ket fick partor och 1820 byttes de ut mot oglaserat tegel.

Fran 1834 finns ett omnamnande om byggnadens rums-
ordning. Genom forsta vaningen gick en korridor och i va-
ningen fanns ett kontor, en afféar, ett forrad, tva kammare, ett
kok och ett rum med en dorr som ledde till garden (brunns-
rum). Pa andra vaningen fanns en tambur, sal, skrubb, serve-
veringsrum och sex kammare. Golven var malade med olje-
farg, i fyra av rummen var taken bekldadda med tyg och sju rum
hade tygtapeter dekorerade med oljefarg.

Byggnaden ar skyddad i den gallande detaljplanen:

sr-1: Byggnad eller en del av den som ska skyddas och som inte
far rivas. Inga sddana dndringar far géras i byggnaden eller
dess ndrmiljé vilka sdnker det arkitektoniska, kulturhistoriska
eller stadsbildsmdssiga vdrdet.

Om sdadana dndringar tidigare gjorts i byggnaden eller i dess
ndrmiljo ska de i samband med reparations- eller éndringsar-
beten restaureras eller repareras pd ett sdtt som dr lémpligt
fér byggnaden och nérmiljén.

BESKRIVNING 16.12.2024

4 S T e Tra S

Kyntzells hus dr 1956. | byggnadens yttre finns drag som-c'ir typiéka f6r arkifek-
turen bade fran rokokotiden och gustaviansk nyklassicism.

Bild fran 1956 med den sexkantiga verandan som byggdes pa 1890-talet pa
gdrdssidan.

11
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Kyntzells hus idag

Planomradet gransar till en betydande byggd kulturmilj6 av riksintresse
(RKY-omrade, Karleby pedagogiet och Rooska garden) vars byggnader &r
mycket betydande bevarade objekt i Oppistan, som till sitt 6vriga byggnads-
bestand fornyats mycket kraftigare an Neristans omrade. Pedagogiet fran
1690-talet ar veterligen vara staders aldsta skolbyggnad och en profan tra-
byggnad. Rooska garden som finns i grannskapet och tillhorde en formogen

redare i Karleby ar ett borgarhus i sten fran borjan av 1800-talet. Pedagogiet
och Rooska garden med omgivningar ar i museibruk.
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Intilliggande RKY-omrddet (med bla raster) och planomradets avgrdnsning
(med rétt streck).
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3.4 Planeringssituation
GENERALPLAN

] T

| Karleby generalplan, godkdand 7.3.2022, ingar planomradet i ett kommersiellt
centrum samt i en zon for komprimerad stadsstruktur.

| generalplanen (Karleby generalplan 2010 godkand 13.1.1992 utan rattsverkan) har
. planomrddet anvisats beteckningen C: omrade fér centrumfunktioner.

T f:';i;'-:':f:;ﬁ U b ~ Utdrag ur Generalplanen fér innerstaden som stadsfullmdktige godkdnde 26.6.2006
m ——= ﬁ"\\ i | § 54. Planomrddet har avgrédnsats med rétt.
B (R & ~ @

AL ASUIN- LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS-, AFFARS- OCH KONTORSBYGGNADER.

\‘\\ ASEMAKAAVAN MUUTOSTARVE.
ANDRINGSBEHOV AV DETALJPLAN.

PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVAT ALUEET.
OMRADEN SOM UTVECKLAS GENOM MINDRE ATGARDER.

Generalplanen for innerstaden styr relativt noggrant med bestammelser och sarskilda bestammelser utarbetandet av detaljplanedandringar. Vad
galler skyddsbestammelser i generalplanen ar de nastan tio ar gamla, men planens styrande effekt kan fortfarande anses vara tillracklig med
tanke pa detaljplaneprojektet.

13
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GENERALPLANENS SKYDDSKARTA

Pitkansillankatu

Vo
“ /7777
@ 2
F=ie e
= ] .
|
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P Utdrag ur skyddskartan i Generalplanen for innerstaden som stadsfullmdktige
) godkdnde 26.6.2006 § 54.

1. LUOKAN ALUE: SAILYNYT ALUE
1:A KLASSENS OMRADE: BEVARAT OMRADE

7 ASEMAKAAVALLA SUOJELTU RAKENNUS.
M MED DATALJPLANEN SKYDDAD BYGGNAD.

RAKENNUSSUQOJELULAILLA SUOJELTU RAKENNUS.
MED BYGGNADSSKYDDSLAGEN SKYDDAD BYGGNAD.
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DETALJPLAN
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For planomradet har i 25.5.1990 faststdllda detaljplanen anvisats vad galler

- tomten for Kynzells hus beteckningarna:

AL Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Fasaden ska bestd av stenmaterial. Mot Strandgatan tillats tre vaningar och
fasadens hojd har dessutom begransats till hogst 15,9 meter. Dartill tillats en
vindsvaning for byggnadens gemensamma utrymmen sasom bastur och tvatt-
utrymmen.

-byggnadsskyddsbeteckning sr-1

-byggratt 700 m2-vy

/ j - korforbindelse fran kvartersomradets sédra kant.

For omradet som inte farglagts, dvs. for tomten for Donners hus och avsnitt av
Langbrogatan, galler en ursprunglig detaljplan fran 1909 dar man endast fast-
stallt kvartersgranserna.

Utdrag ur uppdaterad detaljplan dér planomrdadet avgrénsats med rétt.

15
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BASKARTA: Baskartan over planomradet uppfyller kraven i forordningen om planlaggningsmatning.

L]
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KOMMUNALTEKNIK:
| omradets omgivning finns normala samhallstekniska natverk for centrum, aven fjarrvarme.

4 PLANERINGSPROCESSENS FASER OCH DELTAGANDE

4.1 Planeringsstart

Initiativet till detaljplaneandringen har tagits av Ab Schauman Capital Oy / Asunto Oy Andersborg Bostads Ab som amnar inleda planeringen av
ett smavaningshus pa Donners hus tomt 1-8-4. Fastighetens 272-1-8-4 dgoratt har 1.1.2024 6vergatt fran Ab Schauman Capital Oy till Asunto Oy
Andersborg Bostads Ab, som numera i egenskap av agare till bada fastigheterna soker en planandring.

Samtidigt ar det andamalsenligt att se 6ver narmiljon till fastigheten som initiativet galler pa sa satt att detaljplanen uppdateras aven for gatu-
avsnittets del pa Langbrogatans sida.

Stadsstyrelsen beslutade 20.6.2022 § 309 inleda utarbetandet av en detaljplanedndring for Langbrogatan 35, Storgatan 10a och bl.a. att detalj-
planen ar av vasentlig betydelse och godkanns av stadsfullméaktige.

4.2 Centrala intressenter

N&rings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten

K.H. Renlunds museum — Mellersta Osterbottens landskapsmuseum
Museiverket

Byggnads- och miljonamnden

Karleby Energi Ab

Karleby Energinat Ab

Affarsverket Karleby Vatten

Mellersta Osterbottens raddningsverk

Mellersta Osterbottens miljohalsovard

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Anvia Oy / Viria Oyj

Digita

Fastighetsdgarna och de boende i planomradets ndrmaste omgivning
Karleby stads olika forvaltningar

17
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4.3 Deltagande, samarbete och beslut

- Genomford fas ‘ | Kommande faser \
Datum Sammantrdde / fas § och redogérelse
8.6.2022 Markanvandningsteamet Markanvandningsteamet forordade vid sitt mote inledningen av planarbetet.
20.6.2022 Stadsstyrelsen Stadsstyrelsen beslutade 20.6.2022 § 309:
1inleda utarbetandet av detaljplanedndringen for Langbrogatan 35, Storgatan 10 a.
2 att detaljplanedndringen ar av vdsentlig betydelse och godkanns av stadsfullmaktige.
3 att for beredningen av detaljplanedndringen tas ut en ersattning i enlighet med Pla-
nerings serviceprislista 1.1.2020 med beaktande av stadens intressen.
4 att nodvandigheten av ett markanvandningsavtal undersoks i samband med utarbe-
tandet av detaljplanedndringen senast innan stadsstyrelsen ger forslaget till andring av
detaljplanen stadsfullmaktige for godkdannande.
4.10.2023 § | Stadsstrukturnimnden Stadsstrukturnamnden beslutade:
149
1 godkdnna programmet for deltagande och bedémning
2 informera centrala intressenter om utkastet till detaljplan, begédra nodvandiga utlatanden
och lagga fram programmet for deltagande och bedémning och planutkastet fér bered-
ningsfasens horande.
12.10- Horande i beredningsfasen Under framlaggningstiden inkom tre utlatanden och en asikt.
13.11.2023 . .
En sammanfattning av utldtanden och dsikten samt planldiggarens bemétanden presenteras
ndrmare i en separat bilaga.
30.10.2024 | Stadsstrukturnimnden Inkomna utlatanden och asikter. Beslut att godkanna offentligt framlaggande av forslaget till de-
§ 150 taljplaneandring.
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7.11- Planforslaget till paseende Under tiden for framlaggandet kom det in tva utlatanden, ett av K.H.Renlunds museum och ett av

9.12.2024 NTM-centralen i S6dra Osterbotten. En mening korrigerades i planbeskrivningen pa basis av muse-
ets utldtande och som teknisk korrigering andrades sr-1-beteckningens ord ”ska skyddas” till ”skyd-
dad” i enlighet med utldtandet av NTM.

KOMMANDE:

Stadsstyrelsen Stadsstyrelsen behandlar utlatanden och anmarkningar som kommit in under tiden for pa-
seendet. Enligt 65 § i MBL ska de som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress un-
derrattas om kommunens motiverade stallningstagande till den framforda asikten.
Stadsstyrelsen beslutar foresla att stadsfullmaktige godkanner planforslaget.

Stadsfullmaktige Detaljplanen godkanns av stadsfullméaktige pa stadsstyrelsens forslag.

Enligt 67 § i MBL ska information om ett beslut om godkdnnandet av en plan utan dréjsmal
sandas till de kommunmedlemmar samt de som gjort en anmdrkning och som nar planen
var framlagd begdrde det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress. Har den skrivelse dar
begdran framstalldes flera undertecknare, kan information om att planen godkants sandas
till enbart den forsta undertecknaren. Den forsta undertecknaren ansvarar for att informat-
ionen lamnas till de andra undertecknarna.

Den faststallda detaljplanen skickas till de som namns i 95 § i markanvandnings- och bygg-
nadsforordningen.
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5 REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN

5.1 Generalplanens aktualitet och innehallskrav
Detaljplanelosningen foljer generalplanen med beaktande av generalplanens oversiktliga karaktar.

5.2 Planutkast
Planutkastet mojliggor tillaggsbyggande pa tomten till Donners hus. For tillaggsbyggande har anvisats en byggnadsyta vid tomtens sddra grans,
byggratt 360 m2-vy och vaningstal lll. Pa byggnadsytan kan uppforas bostads- och affarsutrymmen.

Fran tomten for Kyntzells hus har kérforbindelsebeteckningen i tomtens sddra grans avlagsnats. Samtidigt har man for tomtens nordostliga horn
anvisat byggnadsyta for en ekonomibyggnad. Pa byggnadsytan far ocksa uppforas bastuutrymmen. | byggratt har anvisats 130 m2-vy och va-
ningstalet | u1/2.

5.3 Planférslag
| planforslagsfasen har i plankartan lagts till beteckningen/bestammelsen om ett omrade som anvisats for underjordiskt byggande samt lagts till
sm-beteckningen. Planbeskrivningen och planbestimmelserna har kompletterats i enlighet med NTM-centralens utlatande.

5.4 Planens struktur
Genom detaljplanedndringen bildas del av kvarter 8 i stadsdel 1 samt gatuomrade i stadsdel 2.

Centrala anvandningsandamalsbeteckningar i planlésningen ar AL/s (kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar de med
tanke pa stadsbilden vardefulla sardragen boér bevaras) samt anvandningsdandamalsbeteckningar och deras skyddsbeteckningar vilka anvisats
kulturhistoriskt vardefulla byggnaders tomter.

Langbrogatan har anvisats som gata.

| planarbetet har undersokts i enlighet med mal i generalplanen nédvandiga andringar av anvandningsandamal, byggratter, eventuellt tillaggs-
byggande samt som det viktigaste enskilda byggnaders skyddsbeteckningar pa omradet fér den ursprungliga stadsplanen fran 1909.
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Pa grund av tillaggsbyggande som anvisats tomten for Donners hus 6kar mangden byggratt med 360 m2-vy samt pa grund av ekonomibyggnaden
pa Kyntzells tomt med 130 m2-vy. Vad galler byggnaderna som ska skyddas har vaningsytan inte skilt faststallts for Donners hus och gardsbygg-
naden. Vad galler Kyntzells hus har byggrattsbeteckningen pa 700 m2-vy i gallande detaljplan avlagsnats eftersom sr-1-skyddsbeteckningen som
anvisats byggnaden definierar byggnadens volym.

| planlésningen placeras nybyggnaden (byggnadsytan) fast i intilliggande byggnad. Férverkligandet forutsatter en brandmur eller motsvarande
brandskydd vid tomternas grans. Det har ar normalt i centrumstrukturen.

5.4.1 Service
Planomradet har inte anvisats serviceutrymmen.

5.4.2. Atervinning och &teranvindning av material
| samband med reparations- och kompletteringsbyggande ska atervinning och ateranvandning av byggnadsmaterial efterstravas.

6.4 Omradesreservationer

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS-, AFFARS- OCH KONTORSBYGGNADER DAR DE MED TANKE PA STADSBILDEN VARDEFULLA SARDRAGEN BOR
BEVARAS (AL/s).

Utgangspunkten for anvandningsandamalsbeteckningen ar att mojliggora kompletteringsbyggande pa tomten till Donners hus samt
effektivering av vindsutrymmen i Kyntzells hus med beaktande av omradets kulturhistoriska varden.

Om planerad nybyggnation i omrddet ska férhandlas och utlatande begdras av museimyndigheten.
Byggnaderna ska bilda en harmonisk helhet som vackert passar in i stadsbilden. Vid ansékan om bygglov ska man genom illustrat-
ioner dskddliggéra hurdan stadsbild som efterstrédvas. Vid obebyggda tomtgrénser mot gata ska det uppféras hégst 240 cm

héga trdstaket som passar ihop med byggnaderna och miljén. Staketet fdr férses med nédvdndiga gdngportar.

I samband med bygglovet ska sékanden Idmna in en gdrdsritning éver hela tomten med en plan fér gardens olika funktioner, parke-
ring, eventuellt inhdgnande, héjdIdgen for gdrdens olika ytor, planteringar, utrustning och dagvattenférdréjning.

For de skyddade byggnaderna har dessutom anvisats skyddsbeteckningar:
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srs-1

sr-1

Objekt som &r skyddat med stod av byggnadsskyddslagen. Byggnaden far inte rivas. Bestimmelser om skydd av byggnaden och gadrdsomraden
har getts i skyddsbeslutet. Om vasentliga forandringar ska forhandlas med museimyndigheten.

Beteckningen galler Donners hus och dess gardsbyggnad.

Skyddad byggnad som ej fdr rivas. Byggnad som dr kulturhistoriskt virdefull och viktig fér bevarandet av stadsbilden. Reparations- och dnd-
ringsatgdrder som utférs skall vara sadana att byggnadens kulturhistoriskt vérdefulla eller fér stadsbilden betydande karaktdr bevaras.

I byggnadens vindsvdning far utrymmen dndras till sGdana som rdknas till vaningsytan. Tilldggsbyggnation far inte dndra pa byggnadens tak-
fotshéjd eller orsaka andra vdsentliga éndringarna i byggnadens fasad.

Pa takfallen far placeras takfonster och -lyktor som dr ldmpliga for byggnadens arkitektur och kulturhistoriska vérde.

Innan det fattas beslut om bygglov fér atgérder som rér byggnaden, ska férhandlingar féras med och utlGtande begdras av museimyndigheterna.

Beteckningen géller Kyntzells hus. Utgangspunkten for beteckningen ar utdver skydd ocksa att mojliggora utnyttjande av byggna-
dens vindsutrymmen som en del av byggnadens annat anvandningsandamal sasom for bostads- och kontorsanvandning.

For hela omradet som detaljplaneandringen géller har anvisats bestimmelsen om inventering av fornlamningar:

Planomrddet dr en del av en fast fornldmning som dr fredad enligt lagen om fornminnen (295/1963). Med stéd av denna lag dr det
forbjudet att utgréva, éverhdlja, dndra, skada eller pd annat sdtt rubba omrdadet. Om planer som gdller eller berér omrddet ska
utldtande begdras av det regionala ansvarsmuseet. Pa basis av radpldgning som avses i 13 § i lagen om fornminnen kan objektet
tas bort, om genomférandet av detaljplanen férutsdtter det, efter en tillrdcklig arkeologisk undersékning av objektet. SGdan under-
s6kning férutsdtter tillstand av Museiverket enligt 10 § i lagen om fornminnen. Museiverket godkénner undersékningens tillrédcklig-
het pd basis av en preliminér undersékningsrapport.

For kompletteringsbyggande pa Donners tomt har anvisats byggnadsyta for vilken har anvisats 360 m2-vy byggratt och vaningstalet IIl.
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Pa tomten till Kyntzells hus har anvisats byggnadsyta for ekonomibyggnad dar ocksa bastu-, tvatt- och omkladningsutrymmen far placeras. |
byggratt har anvisats 130 m2-vy och vaningstalet lu1/2.

6.4.1 Ovriga omraden
Langbrogatan har anvisats som gatuomrade.

6 DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Markanvandnings- och bygglagens paragraf 9, som foreskriver om skyldigheterna att utreda konsekvenserna nar planer utarbetas, tradde i kraft
i sin nya form 1.4.2015. Enligt den ska en plan grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och
pa sadana undersdkningar och utredningar som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar
en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser
av planen och av undersokta alternativ utredas i behovlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tdnkas ha
vasentliga konsekvenser. Vasentliga konsekvenser att utreda i det nu aktuella planarbetet kan tankas vara féljande:

Konsekvenserna for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo (MBF 1 § (1))
Bedbémning:
| planarbetet har undersékts olika byggnaders anvéndningsindamdl sG att de motsvarar nuvarande och framtida anvéindning. And-
ringarna har positiva konsekvenser fér ndrmilién som kompletteringsbyggande medfér boende och affirslokaler.

Andringarna som tagits fram i planférslaget frimjar anvindningen av byggnaderna, 6kar boende- och serviceméjligheter pd plan-
omrddet samt betonar byggnadernas kulturhistoriska vérde i och med vilket positiva konsekvenser bildas fér invdnarna och de som
anvénder omrddet.

Konsekvenserna for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken (MBF 1 § (4)).
Bedbémning:
I planarbetet har undersékts planomradets mdttliga tilldggsbyggande med vilket centrumstrukturens fértdtning kan effektiveras
och samtidigt beaktas omrddets kulturhistoriska vdrden. Det har tidigare ocksa funnits en byggnad (grill) pa platsen for tilldggs-
byggnaden.

Planéndringen medfér bara smdrre konsekvenser for trafiken. Det har inte foéreslagits éndringar i trafiknétet utan nuvarande gata
har tagits med i planomrddets avgrénsning.
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Konsekvenserna for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon (MBF 1 § (5))
Bedbémning:
Planlésningens konsekvenser fér stadsbilden bildas genom kompletteringsbyggande. Kompletteringsbyggandet ger méjligheter att
foértdta planomrddets kvartersstruktur och med planbestimmelser sdkerstdlls den efterstrédvade stadsbildsmdssiga kvaliteten och
den positiva konsekvensen fér stads- och gatubilden.

Det féreslagna kompletteringsbyggandet pd Strandgatans sida passar till skalan ihop med nuvarande affdrsbyggnad. Samtidigt
kompletterar utbyggnaden kvartersstrukturen och gatubilden samt ansluter afférsbyggnaden till helheten som bildas av kvarterens
skyddade byggnader.

Konsekvenserna for intilliggande betydande byggda kulturmilié av riksintresse (RKY) dr smd. Kompletteringsbyggande som planen
méjliggor ligger inte pa Storgatans sida i kvarteret. PG Storgatans sida méjliggér planen bara byggande av takfénster och lyktor i
Kyntzells hus med beaktande av byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska virden.

Med planarbetet sdkerstdlls pd detaljplannivd omrddets konstaterade kulturhistoriska vérden av olika nivaer.

Anvisandet av mdngsidiga, fér byggnaderna Iémpliga anvdndningsdndamdl sdkerstdller for sin del anvéndningen av byggnaderna
och inverkar pd sa sdtt positivt pa bevarandet av dem bdde pa kort och Idng sikt.

7 ASKADLIGGORANDE PLANER

Kompletteringsbyggande pa gardsplanen till Donners hus ar med tanke pa laget betydande stadsbildsmassigt och kulturhistoriskt. | samband med
planarbetet har for tillaggsbyggandets del preliminart undersokts volymen pa nybyggnation samt lampligheten for kvartersstrukturen, stadsbil-
den samt den kulturhistoriska miljon.
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Planbild oéver tilldggsbyggnadens plats i kvarterstrukturen.
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Prelimindra iakttagelser om tilliggsbyggnadens stadsbildsmdssiga karaktér. Nybyggnadsdelen dr férlagd till gérdsplanen fér Donners hus och
kommer fast i gaveln pad affdrsbyggnaden i séder pG tomten. Nybyggnadsdelen dr ett smavaningshus av s.k. townhouse-typ. Utrymmena i till-
byggnadsdelens tva bostadslédgenheter dr placerade i tre vaningar samt kéllarvaning. | utkasten har man tagit intryck av Upstudios Skinnyside-
koncept ddir tilliggsbyggnaden har placerats pd en smal tomtdel i en tdt stadsstruktur.
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Storage

Bedroom Bedroom
0% 9°2" 10'6°x9'2"

Kitchen 1 J Living &
14'x8'6" Dining
19°6°x 92"

Cellar

Upstudio Skinnyside, New York.
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8 PLANBETECKNINGAR OCH —BESTAMMELSER
Planbestammelserna och -beteckningarna framgar av detaljplanekartan.

9 NAMN
Detaljplaneandringen forutsatter inga nya namn.

10 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN
Detaljplanedandringen kan borja genomforas efter att den har vunnit laga kraft, malet ar borjan av ar 2025.

KARLEBY 25.9.2024

Som teknisk korrigering enligt 16.12.2024 har meningen som anknyter till arkeologi skrivits i formen: Planomradet ar en del av en fast fornlamning
som ar fredad enligt lagen om fornminnen (295/1963).

Ordalydelsen i planbestammelsen sr-1 “byggnad som skall skyddas” har éndrats till formen “byggnad som ar skyddad”.

Paivi Cainberg
stadsplaneringschef
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